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INNLEDNING
Kommuneplanens arealdel er utarbeidet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-5.
Planbestemmelsene er sammen med plankartet juridisk bindende for framtidig arealbruk, jamfgr pbl.
§11-6.

Dette dokumentet bestar av bade planbestemmelser og veiledende retningslinjer. Retningslinjene er
skrevet i kursiv under aktuelle bestemmelser. De er tatt med for a klargjgre:

e hvordan innholdet skal forstas

e hvordan det kan forventes at planbestemmelsene blir praktisert



Innhold

GENERELLE BESTEMIMIELSER ..ottt ettt ettt ettt s e st e st e st e s tesssteeataesaseenstaesasaesasasssaanass 8
1. Forholdet mellom kommuneplanen 0g BVrige Planer.......cccoovvvvvvmemeeeeiiiiiiiiiniiiiiinssneeeennnesssssssssssens 8
1.1 Forholdet til kommunedelplaner, PBI. § 1-5 ...........ooe oottt e a e e et a e 8
1.2 Forholdet til reguleringsplaner, Pbl. § 1-5 ..........c.c.ooomueemiiemiieeeieeeee ettt 8
2. AvErensning av BYOMIAAEL ......cccoeiiiieiiiiiiiiiiteninieissinesssans s seesssnessesasssssanesessnsssssssssssasssssasessssnsssssasanes 9
TR =T 4 =Y {1 == ({ - S 10
3.1 RKVAIBYQA, PDL. § 1T-9 NI Aottt ettt e ettt e st e e sttt e e e st e e e st e e e stbe e e e tteeenanees 10
4. Utbyggingsavtaler, pbl. 11-9 Nr. 2.......rreeecccciiiiieiieiteeeeeeeeeessseeeesssseeeeeeesnnnssssssssssssssasssssesesssnnnnnssssnnes 10
4.1 GEOGIafiSK QVGIENSIING ........vvveeeeeieeeeieieeeeteee et e e e ettt eeettaa e ettt e e e e s tteseesssaaesstssaseassasessssssaeassasanassseseasssees 10
4.2 Avgrensning tter tYPe LiltAK ..........oueueeeeeeeeee ettt e e ettt e et e e et e e e ettt e et e e e ettt e e e e ntaaenanneaes 10
4.3 BOlIGSOSIQIE LlLQK............veeeeeeeeeeeeeee et ettt e ettt e et e e ettt e e ettt e e aasteaessseaaeastasesasssaaesssesaensssesenanseees 10
4.4 Hovedprinsipper for KOStNAASFOrdeling ..............uuweeeueeeeeeiieeeeieeeesee et esstaa et a e st aeessteaesannees 10
L - Y 4= = - (=T o =T N 11
5.1Langs SJBeN, PDI. § 1T-9 M. 5....ooneeeeeeeeeee ettt ettt ettt 11
5.2Langs vassdrag, PBl. § 11-G NI 5 ...ttt ettt e e ettt a e e e e ettt e e e e e e ettt aaraaaaeeeansnnnens 11
T =T T = N 11
6.1 Detalfnandel, PBI. § 11-9 NE. 5 ...ttt e ettt e et e e et e e ettt e e e et eaaesatsaaeeaasnaeearanaaans 11
6.2 Plasskrevende varer, PBI. § 11-9 NI, 5........oooeeeeeeeeee et e et e et ee e e st a e e st e e e s tseaaesatsaaeessssaeessaeaaans 12
2 - V1 TG T = <V S 13
W Y 1 =Te T 1 e o L 13
7.2 BYrom, PBL. § 1T-9 NI, 6 ...ooeneeeeeeeeeeeeee ettt e et e e ettt e e et a e e et e e e st e e e e s taa e e a s ttaeearttaaeenrteaenanes 13
7.3 Gater 0g Veier, PBL. § T1-9 NI. B......eoeeeeeeiieeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt et e ettt e s e enateesneenane 13
7.4 Bebyggelse, PDI. § 11-9 NI. 6 .....coueeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt sttt et ettt et s e 13
7.5 Landskap 0g terreng, PBI. § L1L1-G NI, B...........eeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e e e e ettt ea e e e e e e ettt aaaaeessssasssasaaaaeeanaes 13
8.  Kvaliteter ved boliger 0g offentlige BYEE .....cuuveiiiiiiiiiiiiiiiiiieerrrrreerr e s snns 14
8.1 Areal til offentlige tjenester, PBl. § 11-9 NE.5 ...c...oeecueeeseiiesieesitesieesteesee st steesteesas e steesieesstaesseas 14
8.2 Variert boligsammensetning, pbl. § 11-9 NI 5......ccc..ueeeeeieeeeeeee et eete e e etta e e s e e e saaaeeareeas 14
8.3 Kvaliteter med boenhetene, Pbl. § 11-9 NI, 5 ........eeeeeeeeeee ettt e et e et e e s ea e e 14
8.4 Fellesarealer innend@rs, PbI. § 119 NI, 5 .......eeee oo eeee e ettt e et a e et e e e estaa e e ssteaeesseaeesnes 15
8.5 Kvalitetskrav barnenage, PBIl. § 11-9 NI 5ottt e ettt e et e et e e e st e e e ssteaennaees 15
8.6 Kvalitetskrav skole, Pbl. § 11-9 NI, 5........ooouieeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e s 15
8.7 Kvalitetskrav helse- og omsorgsbygg, pbl. § 11-9 NI. 5 .....coueeeiieieiiiieeee e 16



9 Mogteplasser med lek- og uteoppholdsareal ..........ceeuuuiiiiiiiiiiiiiiiiinin 16

G.D VITKEOMIGUE ...ttt ettt ettt ettt ettt et e e st e s ut e s bt e nae e st eseeneeanens 16
9.2 GeNerelt Krav, PBL. § 11-9 NI 5......oooeeeeeeeeeeee ettt e e ettt e et e e e ettt e e e et e e e e s teaaestsasaessseaesssseeas 16
9.3 KValitetSKraV, PBL. § 11-9 NI, 5.ttt e ettt e et a e ettt e e e et et e s et e e e ssseaaeansseaenansees 17
9.3, L AVEIENSNING weeteiiieieiiiiietteeeteeieirtreeeeeeesssatteeeeeeseasuataaaeeeessssassaaraaaeesssssassssnseaesssssassssseeesesssessnsssnseeeesensnn 17
T T o] 1T o T~ SRS 17
9.3.3 UtfOrming 08 iNNNOId .......cooiuiiiiieteee ettt st st s sae e e sbe e e saneesates 18
9.3.4 Krav til mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal ............ccoceeeiiiiiiiiiiiini e 19

T € =T T TN oY= =T 20
10.1 GArasje, PBIl. § T1-9 NI 500G 6 ..cocneeeeeeeeeeeeeeeee et eee e et e e ettt e e et a e e ettt e e e ats e e e s tssaeeastsaaeessssassassnaaans 20
10.2 NQUSE, PDI. § 11-9 NI 500G 6 ...ttt e e e e ettt e ettt e e ettt e e e et e e e et e e e s tsaasesatsaaeessssssesssnaaans 20

B R 1 11 o To T Qo= o= T =T TV S 21
11.1 Parkeringsplass for Dil, PBl. § 119 NI, 5 ....o....eeeeeeee ettt e et e et e e st aeesataaaeeanaaaeesnaeaaans 21
O o Tk o To g ] ] BT Y R N T B U 21
11.3 Hovednett for Sykkel, PBl. § 11-9 N1, 3......coooeeeeeeeieeeeeee et eeee st e et e e et e e e st e e e sattaassssanaesssenasans 21
11.4 Hovednett for gange, Pbl. § 11-9 M. 3 ......oeoeeeeeeeieeeee ettt ste e e e e 22
11.5 Krav til antall parkeringsplasser for biler og sykler, pbl. § 11-9 Nr. 5 .......ccccceevieeeieiniiieiienieeeee e, 23
11.6 Krav til parkeringsplasser ved bolig, sykkel og bil, pbl. § 11-9 NI. 5 .......ooovviveeeieeeeeeeeeiieeeee e 24
11.7 Krav til parkeringsplasser for ansatte, pbl. § 11-9 NI, 5..........oeeeeueeeeeeeieeeeieeeeeeeee e e seaeeesaeeeesereeaaaa 24
11.8 Plass for varelevering, bringing og henting, pbl. § 11-9 NI 5........ooeeeeeeeeeciee et ee e s aeaens 24
11.9 Parkering langs hovedruter for buss og sykkel, pbl. § 11-9 NI, 5......cc..uueeeevvieeeeeieecieeeeeveeeeceeeesieaeas 24
11.10 Ladning ved offentlige og private parkeringsanlegg med langtidsparkering, pbl. 11-9 nr. 5.................. 25
11.11 Krav til parkeringsplasser for bil og sykkel i sone 1-5, pbl. § 11-9 Nr. 5.......oooeeevvveeceieeeeeieeeeceee e, 25
11.12 Soner med ulike krav til parkeringsdekning, pbl. § 11-9 NI. 5......ooveeeeeeeeiieeeeee et 26
12 Teknisk infrastrUuKtUr.....cceeeiieeieiiiiiiiiiiiccrrrr s sasss e s s e s s e s e s 26
12.1 Krav om felles rammeplan ved regulering, pbl. § 11-9Nr. 3 0G 8...cccveevuveeeeeiniiieiieeeee e 26
12.2 Krav til Igsning for avrenning, pbl. § 11-9nr. 309 509 § 11-10N1. 3 wcccuvveeceveeciieeiieesieeeieeseeecieesseeeieas 27
2.3 FJOINIVAIINE ..ottt e s e s e s e s e s s s s s s s e s e sasasasasasasasasasasasaaasasaaaaasaaaaaaaasassasess 28
12.3.1 Tilknytningsplikt fjernvarme, pbl. § 11-9 NI 3 ...t eeree e e tre e e e e taeaeeaees 28
12.3.2 Unntak fra tilknytningsplikt fiernvarme, pbl. § 11-9 Nr. 3. ..coi i 28

13 BlABroNNe STrUKEUIEr....ccuueiiiiiiiieiic ettt ettt as e s aae s s ae e s s an e s e ane s 28
T Vo KX Yo o [o o o) B Y R N | - Y SR 28
13.2  Blagrgnnhvit faktor (BGHF), pbl. §§ 11-9 N1 3 0G 8...cc.vveeeeeeeeiieeieeitieeceeesveeeteesieesseseeesseasseaeses 29
13.3 Fjaeresti og kaipromenaden, Pbl. § 11-9 NI, G.......couueeeueeeiiieiieieeeeeeeee ettt 29
Tt 30
14.1 Stgygrenser ved nye tiltak, PDL. § 11-9 NE. 6 ....oeeeneeeeieeeiee ettt ettt ettt e e ssaaa e e sieee e 30
BESTEMMIELSER TIL AREALFORMAL .......oeveeeeveeeeeeeeeeeeeveeeievesetevesaeevs e sav st sssssesa s s s st s ssssasssesasassssasans 30



15 Bebyggelse og anlegg, pbl. § 11-7 Nr. 1 ... ereiiriiiccrrrecercerreeeeseesrenesseessesnsssssseennssssseesnsssssseennssssssennnns 30

15.1 BebyggelSe O0G QNIEGQG (BA) ...t ee ettt e et e e e ttte e ettt e e ettt e e e sttt e e s et e e e et eaeeatsaaeeattnaeeataaaaans 30
0 I I o T T Y I AV == o T N it T PSPPSR 30
15.2 Boligbebyggelse i etablerte OMIGAEE (B) ...........coueecueeeceeeiiieeieesieeecteessteeeiseeesvaesesesssesssesssaesssesssssassses 30
15.2.1 VITKEOMIAAE .uvieniienieeieeie ettt ee sttt ettt e sae et st e e s e s seesseesseesaeesseesseenseenseensesssessnesaeesanesseenseensenns 30
15.2.2 Tiltak som ikke krever ytterligere plan, pbl. § 11-10 Nr.1 .c..ooiiiiiiiiieiiee e 31
15.2.3 Krav om reguleringsplan ved opprettelse av ny grunneiendom, pbl. 11-9 nr. 1....ccccceevviiieiinineennns 31
15.2.4 Grad av utnytting, pbl. § 11-9 NI 5 ..o s 31
15.2.5 Byggeh@yder, pbl. § 11-9 NI 5 ettt et e s bte e s s ata e e s sbre e e s beeeesaee 31
15.2.6 Minste uteoppholdsareal (MUA), pbl. § 11-9 NI 5 ...eeeiiiiieeeee et et 31
15.2.7 Krav til overvannsl@sning, pbl. § 11-9 NK. 3 ..cciiiiiiiiiiiieeiie sttt see e e seeesaae e sabeesabee s 32
15.3 Boligbebyggelse framtidige OMIGAEE (B)...........ccuveeeueeeeeeeiieeeeeeeieeeiteesiteeeieeesveeeasesssesisseseseeessesesssessses 33
15.3.1 B_F1 Strandbyen, Pbl. § 11-9 NI 1 .ot e e e e e e e e e e e e e e ennneas 33
T I R S V- | T o] o] TR I T e S SPPRN 33
15.3.3 B_F5 Sykepleierblokk — Asgard, pbl. § 11-9 NI L 08 NI 5 ..eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 33
15.3.4 B_F6 Mellomvegen, pbl. 11-9 NI L...ooiiiiieeeieeeieeeee ettt st s sreesanee s 33
15.3.5 B_F7 Alfheim, Phl L11-9 NE. Lottt sttt st e sabeeeanee s 34
15.3.6 B_F9 Aldor Ingebrigtsensveg, pbl. 11-9 Nr. L.....cciiiiiiiiiiiiieee et e e e ee s 34
15.3.7 B_F11 Stakkevollan, pbl. 11-9 NI L.ttt e ettt e e e et e e e eatae e e stree e e eataeaeennes 34
15.3.8 B_F20 0g B_F19 Buvika 165/8, Pbl. 11-9 NI L..oicciiciieieciesieere ettt sae e 34
15.3.9 B_F21 Buvika 165/8, Pbl. 11-9 NI Luueiiiieiieiieie ettt se e steesteete e sae e seeesseesneesneeseenseens 34
15.3.10 B_F22 Solstrand 165/20, Pbl. 11-9 NI, L.ociiiiieieeiieeeeeeeeesee e see e eee et e e sseesseesneesneesseenseensenns 35
15.3.11 Oldervika 3/1, Pl 21-O NI L NE. 5ottt et et ereereerestaesaeesaeesaeesaeereeareens 35
15.3.12 Asgard bolig 118/328, PBl. § 11-9 NI Lu.e.eiviieieeeeeeeeeeeeeeeeee et eenens 35
15.3.13 Styrmannsvegen 116/236, pbl. 11-9 Nr. 1 08 NI 5..eeviiieieieieieriesieseeeeee ettt st eeeeeenees 35
15.3.14Turistvegen boliger 17/839, pbl. § 11-9 NI 1 08 NI. 3 .iouiiieieieiereeieeteie ettt 35
15.3.15 Lanes, Sgrtromsg@ya, pbl. § 11-9 nr. 1, Nr. A 08 NI 5 eiiiiiiiieieie et 35
15.3.16 Nordre Vagnes 8/10, Pbl. § 11-9 NI L...ciiii ettt et ere e ete e e eteeestveeeteeesabeeeareeseveeeareean 36
Y B G 1o K o T=] o)V o o T=d K= o SRR 36
15.4.1 BFR_F1 Hyttefelt VO BUVIK ....cccceieee ettt ee e e et e e e tr e s e naa e e e ata e e e enraeeenanneas 36
15.5 SENEIUMSFOIMIGI (SF) .ot e et e e ettt ettt ettt e e et e st e et e st e e st s e atbeeasssessseanaseesasaaeaseseneeeses 36
15.5.1 Bydelssenter Tromsdalen, pbl. § 11-9 NI 1 ..ocooiiiiieiee et e et eere e saree e e seaeeeeanes 36
15.5.2 BYdelSSenter KIOKEN .. ..cicuiiiieeie ettt ettt st st sbe e s bt e e st e e sabeesaseesabeesnnee s 36
15.5.3 Bydelssenter Slettatorget, pbl. § 11-9 NI L .cccuciiiiiiiiiiieeitereeee e 36
15.5.4 Senterstruktur Tromsdalen ved Pyramiden, pbl. § 11-9nr. 1, nr. 308 Nr. 5 .occeiiviiiiiiiiieeeiiee e 36
15.6 Offentlig eller privat tjeN@SteYLING (T ...)...cuecceeeeeeecieesieesieesteestt e st e see ettt e s sttaesteesstsesssaessaesseassseasses 37
15.6.1 BOP_F1 UIT — Stakkevollan, pbl. § 11-9 NI 1.ttt etae e e et e e e e tae e e enens 37
15.6.2 BOP_F2 UIT — Stakkevollan, pbl. § 11-9 NI L.ttt ettt erae e e vree e e stae e e eaees 37
15.6.3 BOP_F3 Gimleveien, pbl. § 11-9 NI L.t e e e et e e e e e 37
15.6.4 Asgard sykehus 118/1561, pbl. 11-9 1. 1, NI 3 08 NI 5 oo e et ses e en e eenene 37
15.6.5 0ldervik 2/2, pbl. § 11-9 N L OZ NI 5 eiiiiiiieieeie ettt ettt et e eteereereebeeraesaaesaeesaeesseenteenreens 38
15.6.6 Vikran omsorgsholiger 50/46, pbl. § 11-9 nr. 1, 1.3 08 NI 4 ceeoiiceieeeeeeeie et 38
15.6.7 LaNGSUNAVEIEN 4B-48 .......oiiiiiieiiiieiieeeitte et et et ettt ettt sae e e bt e s et esa bt e s bt e st e e e beesbeeesneeesabeesnseesabeenaneenn 38
15.6.8 Kvalgysletta kirkebygg 72/44, pbl. § 11-9 Nr. 1 08 NI 5.ueieieieieieieeieeeeie ettt 38
15.7 Fritids- 0g tUFISEFOrMGI (FTU) ..cc.uvieeuieeieiiesiiesieete ettt estte ettt ettt ettt e st e s taessaasastasssta e ssssanssassatassaseassssasses 38
15.7.1 Sjurelv 88/7 (FTU X), Pbl. § 11-9 NI 1 O NI B eveieerieeiiieieeeeiee et ere ettt e eaeeestveeetee e saveeeareesavaeearee s 38
15.7.2 Lakselvbukt camping 153/25, pbl. § 11-90r. L .oiouiiiiiiieieeeeeecteeeree ettt e aree e 38
15.7.3 Lauklines 175/1, pbl. § 11-9 nr. 1 08 § 11-10 NI Beeeveiceeeeeeeeeeece ettt et e veeere e svaeenree s 38
15.7.4 Vengsay rorbuer 96/24, pbl. § 11-9 NI L.ecuieiieci et se et te e seesneesaeeaeenseens 39
15.7.5 Arctic Village 130/1, pbl. § 11-9 NI L O N ettt ettt et st reesaeesreereeareens 39

5



15.8  Andre typer bebyggelse 0G ANIEGQG (ABA) ...ttt ee st e ettt a e ettt e e e e saaa e e siaanaaaas 39

15.8.1 Vannkraftverk Synn@vjordelva AU_F3........coociiiiiiiiiiecieesiee e e sieessiee e siee e sieeesareesavaesssee s 39
15.8.2 Vannkraftverk PIKSTEIN AU _FA ......oo ottt e ettt e et e e e sttt e e e s tae e e satae e e satraeeesataeeennnes 39
15.8.3 Sekundaerrenseanlegg Langnes U_ FL3 ... iiiiiiciiee e cieeeesiree e eetre s e stree e e stae e e snsae e e snnreeeesneaeeeennes 39
15.8.4 Sekundaerrenseanlegg Nord@dya AU_FLA .......ccoccuiiiieieeicciiee et eeree e ssvee e e sre e e snane e s seaee e e snaeeeennes 39
15.8.5 Sekundaerrenseanlegg Nord@ya i fjell AU_FL15.......oooiiriiiiieeeeiee ettt et seee e svree e e saae e e 39
15.8.6 Massedeponi Ordalen 89/2, pbl. § 11-9 Nr.1 08 NI 8 ...ovueeeieieierieeierieeieie ettt s see e eeeeeenees 39
15.8.7 Massedeponi Utrevendalmoen 30/20, pbl. § 11-9 nr. 1, Nr. 508 NI 8.eveveeeeeciiecieecieeceece e 40
15.9  Kombinert bebyggelse- 0g anleggSformal (BAA)..........eee e eeeeeeeeeteeeeseeeeesaeaeesiaana e 40
15.9.1 BKB_F1 HOIt, PBI. § 11-9 NF. L ooiiiiiiiieeciiecieeeieserte et et e e ste s te e st e st e ssbe e ebee e beaessaeessbeesaseesnsaennsenan 40
15.9.2 BKB_F2 UIT — Stakkevollan, pbl. § 11-9 Nr. L1 OG NI. 5 .ottt et 40
15.9.3 Meieriet 119/1508, pbl. § 11-9 Nr. 1, NI 4 OGN 5 coviiiiecieeceeete ettt et re e ere e sreeearee s 40
15.9.4 Sjglund 118/13, Pbl. § 11-9 NI 1 08 NI Bueereeeeeeeeeeieeee e te st et et e seeesee et eenseeseesseesseesseesseesseenseensenns 41
15.10 Lo Qg e Ta] =T Lo I 0 IS 41
15.10.1 Kroken Alpinpark, pbl. § 11-9 NI L OZ NI 6 ceeeeeieieeiiee e ceee ettt et e e e sae e e saee e e seaee e e sraeeeennes 41
15.10.2 Tromsdalsfyllinga 15/970, pbl. § 11-9 nr. 1, Nr. 3 08 NI 6 ceeevveeieiiieeieieeesie et 41
15.11 NElINGSDEDYGGOISE (INE) ....cceeeneeeieeeeeee ettt ettt ettt st s e st e sae e st enseeseeaseas 41
15.11.1Fryseterminal fastlandet 18/421, pbl. § 11-9 Nr. 1, Nr. 3 N Aeeeeieeeeeieecree et 41
15.11.2 Leirbakken vest 27/4, pbl § 11-9 Nr. 1, NI 4 OZ NE. 6 coocveeeeieeeeieeereeetee et eereeeetee e e sveeeare e sveeearee s 41
15.11.3 Tromvik naering 91/6, pbl. § 11-9 Nr. 1 08 NI 4 O NI 6 eeeevveeceieeeieeeiee ettt et et e ere e sveeearee s 42
15.11.4 Finnvikelva 73/5, Pbl. § 11-9 NF. 1 08 NI S.cceviieiieeieeeeee ettt et ste e et este e e eree e tveesaeeesabeesareesaraeenreean 42
15.11.5 Kattfjord landbasert oppdrett 175/29, pbl. § 11-9 Nr. 1, NI 5.eeiiiieiiecee e 42
15.11.6 Skittenelv landbasert oppdrett 7/94, pbl. § 11-9 NF. 1 ..ocuiiiiiiiiiiieieeee ettt 42
15.11.7 Tgnsvikvegen 518, pbl. § 11-9 NI L, NI 3 ettt e s e e e stee e e ssaaae e e sneeeeesnbeeeeennes 42
16 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, pbl. § 11-7 Nr. 2....ccciiiiieereeeeiiiiiiiiiiniiiiiinneeeessssssssn. 43
I o T4 C=Ta [T N o B P 43
16.1.1 P_F1 Parkering TOISNES 166/3 ......oociveeereeirieereeeeteeeeteeeeeeeetreeeiaeesbeeeseeeteeessesestseeesseesareesasessreesnresn 43
16.1.2 Dggnhvileplass 15/1584, pbl. § 11-9 Nr. 1, NI 3 oottt re e sre e e e reereens 43
6.2 LUFERQVN (LHA) ..ottt ettt e ettt e et e e ettt e e e e taa e e et e e e e atsaaeeasssaaeaasssaaaastssaeanssnaseasssnaaans 43
16.2.1 Tromse lufthavn 116/11, pbl. § 11-9 NI 1 ..eiiiiiiieecee ettt e re e sreeearee s 43
17  Grannstruktur, Pl § 11-7 NI B...cceeeiiiiiiiiiiiiinieereeeeseeesssssssesesteeeeesssnsssssssssssssssssssssssssssnnnsssssssssssssssnnns 43
17.1 BIGGI@NNSEIUKEUL (BG) c...veeeeeeetee et ee et e et e ettt e atte ettt e e e aae e et aeaseeeataa e st e e st e eassseasssaasssessaasasessssanses 43
A 4 1o Y11 Lo L= (a1 ) S 43
17.2.1 Karveslettbukta (FRI_), PBl. § 11-9 NE. 5u.uiiiiiiiiieeieeie ettt ettt st s st esaeesae e e et eas 43
17.2.2 Friomrade med strgkslekeplasser, pbl. § 11-9 NF. 6. ..cccvueeeiiieiiieeiieeciee et sre e 44
17.2.3 Friomrader med bydelsparker, pbl. § 11-9 Nr. 6 .....cccuieiiiiiieeeeiee ettt e tae e e 45
17.2.4 Friomrader hvor det tillates urbant landbruk (FRI_), pbl. §11-9 Nr. 6....cccvvieeeiiiiieeiiee e 46
18 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, pbl. § 11-7 Nr. 5.......ueeeeeeeeiiiiiiiieccccccccrreeeeeeeeeeeeeeeeeens 46
J8.ILNFR, PBL § 1I-TI NI I oottt ettt ettt ettt et e s ate e st esba e st e e stseasteeasaesataesaseasseasaseas 46
18.2  LNFR med spredt boligbebyggelse, pbl. § 11-11 NI 2 c....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e stea e eestea e e saeae e 47
18.2.0 TAb@IOVEISIKL ... teeeeieiieeeee ettt e st e st e s bt e e bt e s bt e e sabe e sabeesareesabeesaree s 48
18.2.2 BOlighebygEelSe (LSBL-434) .........ccevuirereereereeseeseessessessessesssssss s ses s ss s ses s sassssesssssssssasessesssssessesnes 48
18.2.3 FritidShEDYEEEISE (LSF)..eeueiiiiiiieiiieiiesttete ettt ettt ettt sttt st b e bt se e et e it e eatesatesaeesaeesaeesaeeeeenteens 48
18.2.4N2rINGSDEDYEEEISE (LSN) ..veiiiieiiiieiieeciee et eteeerte ettt et e e st e e st e st e e esbaeesaee e baeessseessteasaseesnsaannsenan 48
19 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone, pbl. § 11-7 nr. 6 ....cccceeeerrreeeccirreennccceneneee. 49



19.1 Smébathavn Kaldfjord 88/80 (SH_), Pbl. 11-9 NI, L....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeiee et eeve s esreseeave e 49

HENSYNSSONER. ......ooeeeieeeteeeiee et ettt este e sttt e st e st e st e st aette st te e st e e s ateasaseesataasaseesastassseeassaanasaesataesaseasseesses 49
20  HENSYNSSONEN uuuiiruiiiiueiiieniiineiireesiiressiessiirsessressstrassstsssssressssrsssstssssssssssssssssrassstssssssssssssassstasssssnsssssnssses 49
20.1 Sikrings-, st@y- og faresoner, Pbl. § 11-8 Q) .......cccuvevueevoieeecieiisiieeiieesieeesiit sttt ste s se s e s a e 49
0 0t 1 ¥ =£1Yo Y S 49
20.0.2 SEBYSSONE .t s s s s s s s s s s s e s e s e s e s e e e s e s e s e eaaaeaaaeaaaaaeaeaaaeaaaeaeteeeeeeeetetetatarerererererereranent 51
20.1.2.4 Grann SEBYSONE (H230_1-6) c..eeeuieriieiiieiiiesieeieeie ettt st sttt e st esae et e b e e beebesate st e satesaeesaeenseenaeas 52
20.1.3 Faresone ras- 08 SKreOfare........coiuii ittt s 52
20.1.4 FAreSoNe floOMTare ....uiiiiii e e ettt e e be e et e e e nateenraeesaaeenates 52
20.1.5 Faresone — brann-/eksplosjonsfare (H350 _1-4) ....cc.cocieeiieiiiieeeie e ettt eve e eeteeeetre e eaae e 54
20.2 Sone med seerlige krav til infrastruktur, pbl. § 11-8 D) ........cceeeeeeueeeeeeieeeeeeeeeeceeeeeeee e e e e e 54
20.2.1 Sone med seerlig krav til infrastruktur (H410_1-7), pbl. § 11-8 b) 0g §11-9nr. 3 ....ccvveeerreeecirenn. 54
20.2.2 Sone med seerlig krav til infrastruktur (H410_1-7), pbl. § 11-8 b) 0g §11-9nr. 3 ....ccvvvevcvveeecireenne 55
20.3  Sone med angitte szerlige hensyn, Pl § 11-8 C) ....cccuveeeeevsueeeciiieieeiii ettt 55
20.3.1 Hensynssone [andbruk H510 _1-4 .....ccocuiiiiiiiieeeeiiieeeeiee e seieee e sttt e e es e e e snaeeesseteeessnseeessnnsneeesnseeeenn 55
20.3.2 Hensyn reindrift (H520_1-37) ..ueecuerieiieieerieeieeie ettt st sttt et e st ettt esbesbesatesatesaeesaaesaeesseenaeas 55
20.3.3 Hensyn friluftsliv for markaomrader pa Tromsgya, Kvalgysletta, i Tromsdalen og langs byfjellet
(T IR USSP 55
20.3.4 Hensyn grannstruktur HSA0 _1-3 ...oiiuiiiiiiiiiieeiieesieesieesieessieeesies e sieeesaaeesteesabeesteesssessnssesnsenessseessnes 56
20.3.5 Hensyn kulturlandskap H550_1-103 ........cooiiiiiiiiiiiieeeciiee e eeiee e e eciteeeeeire e e settaeeestreeesesteeessnsaeeesnreeaeas 56
20.3.6 HENsSYN [andskap HE50: 1-2......cciiiiiiieeecieeeecieee e ettt e e eiee e e et e e e estte e e seattaeesnaaaeesnstaeeeanssasesnnsaeeessseeeans 56
20.3.7 Bevaring kulturmilj@ H570_1-200 ....cc.cieiiiiiieeiiieenieesieeeiee st eesieeesitessiteeste e st e sbeesabeessaaesssaeesaeeenanes 56
20.4. Bandleggingssone, PBl. § 11-8 d).......ccueecuueeeueeeieeeieeseeeeeee et et eee ettt ste e sta e s ae st e s e s rae e eraaearaaennes 57
20.4.1 Bandleggingssone for regulering etter plan- og bygningsloven H710_1 ........ccccccveevvveiveeeceneesveennee, 57
20.4.2 Bandleggingssone etter naturmangfoldloven H720_1-570 .......cccovierieniieniernienienie et 57
20.4.3 Bandlegging etter lov om kulturminner H730_1-56 .......cccoceiiiiiinienieeieeieeie ettt 57
20.4.4 Bandlegging etter andre [over H740 _1-5.. ...ttt ee ittt e e et e e e e tte e e eeaaaea e eareeaean 58
20.5 Sone med krav til giennomf@ring, Pbl. § 11-8 €)......c..cocuveecvevsieeciiieiieeiitesie ettt sieesivessiee s aessiesssire s 58
20.5.1 Krav om felles planlegging for Tromsdalen bydelssenter (H810_) .....ccceevevieeeiciiieeecciee e 58
20.5.2 Krav om felles planlegging for Kroken bydelssenter (H810 ) .....cceeeveciiiieiciieeeeieee e eree e 58
20.5.3 Krav om felles planlegging for Slettatorget bydelssenter (H810_) .....cccceevcvveeevciieeecciee e 59
20.5.4 Krav om felles planlegging for UiT Stakkevollan (H810 )......cceeciieiiieeciiesieecree et 59
Tabell 8: Angir antall nye enheter som tillates innenfor LNFR-spredt, jamfgr kapittel 18.2.1 ............ccccuvee..... 59



GENERELLE BESTEMMELSER

1. Forholdet mellom kommuneplanen og @vrige planer

1.1 Forholdet til kommunedelplaner, pbl. § 1-5
Fglgende kommunedelplaner gar foran kommuneplanens arealdel ved motstrid:

e Plan 0225, Kommunedelplan for Tromsg sentrum 2007-2018, vedtatt 11. juni 2008
e Plan 0238, Kommunedelplan for FV. 58 Sgrskardet, Kvalgya, vedtatt 28. januar 1998
e Plan 0240, Kommunedelplan for E8 Sgrbotn Laukslett, vedtatt 26. mars 2008

e Plan 0251, Kommunedelplan for ny tverrforbindelse og ny forbindelse til Kvalgya, vedtatt 27.
april 2016

e Plan 0253 Kommunedelplan byutviklingsomradet Stakkevollvegen, vedtatt 24. april 2019

Retningslinje

Kommuneplanens arealdel gjelder for hele kommunens areal bade pa land og i sj@, med unntak for
folgende omréde:

e Plan 0252, Kommunedelplan for Sommargy, Hillesgy og Brensholmen, vedtatt 26. september
2018

Dette omrddet er tatt ut av kommuneplanens arealdel. For dette omrddet er det derfor kun
kommunedelplanen som gjelder.

For gvrige kommunedelplaner, listet opp under punkt 1.1, vil kommuneplanens arealdel ha
supplerende og utfyllende virkning. Dersom motstrid vil disse kommunedelplanene gjelde foran
kommuneplanens arealdel.

1.2 Forholdet til reguleringsplaner, pbl. § 1-5
Reguleringsplaner vedtatt etter 1. januar 2013 gar ved eventuell motstrid foran kommuneplanens
arealdel.

Retningslinje
Dersom det ikke oppstdr motstrid mellom planene, gjelder innholdet side om side og supplerer
hverandre.

Der kommuneplanens arealdel angir arealbruk med status ndveaerende i plankartet, gjelder
underformdlene og detaljeringene i underliggende reguleringsplan. Dette gjelder ogsa for eldre
reguleringsplaner (vedtatt fgr 1. januar 2013) der kommuneplanens arealdel har forrang. Tilhgrende
funksjoner i utbyggingsomrddene, som f.eks. lekeplass, friomrdde og interne veger vil ikke bli satt til
side av en mer overordnet plan som kommuneplanens arealdel.



2. Avgrensning av byomradet

Byomradet avgrenses pa Kvalgya til 3 omfatte fra og med omradet rett vest for skolen i Kaldfjorden,
nord for Hakgybrua mot s@r og Karveslettvegen i nord. Pa fastlandet gar grensen for byomradet i
krysset Solstrandvegen, E8 og Innlandsvegen mot sgr og ved Skjelnanelva i nord, som vist i figur 1.

Felgende reguleringsplaner angir yttergrensene pa byomradet:
e Plan 1649, eiendommene 88/39 og 88/575, Kaldfjorden
e Plan 1611, Eidekollen
e Plan 0717, Slettaelv
e Plan 1774, Reguleringsplan for Skjelnan - etablering av boliger

Senterstruktur og

nabolagssenter

01.03.2023

. Sentrum

@  Bydelssenter

7 Byfortettingsomréde i

#  Nabolagssenter

Byomréde Tromsg

kommune

TT7 Prgrense Geodata

Figur 1. Temakart som viser avgrensningen av byomradet.



3. Rekkefglgekrav

3.1 Kvalg@ya, pbl. § 11-9 nr. 4

Innenfor byomrddet pad Kvalgya, jamfgr kapittel 2 og figur 1, kan det ikke fremmes reguleringsplan
for nye boligomrader, fgr det kan dokumenteres tilfredsstillende kapasitet pa hovedvegnettet.

4. Utbyggingsavtaler, pbl. 11-9 nr. 2

4.1 Geografisk avgrensning

Kommunens forventninger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen nar en eller flere
forutsetninger om avtaleinngaelse for gvrig er til stede, herunder nar byggeprosjekter ngdvendiggjar
opparbeidelse av offentlig infrastruktur, samferdselsanlegg eller grgntstruktur.

Ved utarbeidelse av kommunedelplan eller reguleringsplan for et stgrre omrade kan det fattes mer
spesifikke vedtak i henhold til pbl. kapittel 17, der det vil gi bedre forutsigbarhet med hensyn til
utbygging innenfor planomradet.

4.2 Avgrensning etter type tiltak

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der utbygging i henhold til vedtatt arealplan (kommuneplanens
arealdel, kommunedelplan, reguleringsplan eller bebyggelsesplan) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging av offentlige anlegg og/ eller tilpasning til slike anlegg. Med offentlige
anlegg menes alle anlegg/ tiltak som er vist som offentlig regulerte formal i arealplanen eller som
felger av bestemmelser til planen, for eksempel offentlige trafikkanlegg og offentlige friomrader.
Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avlgp, fjernvarme, renovasjon o.l.

Retningslinje
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr igangsettingstillatelse gis.

4.3 Boligsosiale tiltak

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der det fra kommunens side er gnskelig a regulere antallet
boliger i et omrade, stgrste og minste boligstgrrelse, eller a stille krav til bygningers utforming. Det
samme gjelder der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller tilvisningsrett til en andel av
boligene.

4.4 Hovedprinsipper for kostnadsfordeling

Prinsippet om full kostnadsovervelting, slik at de enkelte utbyggingsomrader selv skal beere alle
kostnadene med tilrettelegging av teknisk- og grgnn infrastruktur, viderefgres i henhold til
kommunestyrets forutsigbarhetsvedtak i sak av 29.11.2006 nr. 201/06.
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5. Byggegrenser

5.1 Langs sjgen, pbl. § 11-9 nr. 5
Det er angitt en byggegrense langs sj@ i plankartet.

5.2 Langs vassdrag, pbl. § 11-9nr. 5
Det er angitt byggegrense langs vassdragene Tromsdalelva, Storelva, Krokelva, Skjelnanelva,
Movikaelva, Sollielva, Slettaelva og Breivikelva i plankartet.

| 10-metersbeltet langs vann og fra hovedstrengen av gvrige vassdrag, tillates ikke tiltak som nevnt i
plan- og bygningsloven § 1-6. Forbudsgrense vassdrag er ikke angitt i plankartet.

Forbudet om tiltak i 10-metersbeltet gjelder ikke tiltak i samsvar med reguleringsplan og/eller
endring/utvidelse av eksisterende tiltak i etablerte byggeomrader.

6. Handel

6.1 Detaljhandel, pbl. § 11-9 nr. 5
Det er ikke tillatt & etablere ny detaljhandel utenfor Tromsg sentrum, avlastningssentrene og
bydelssentrene slik de vises pa temakart i figur 1. Unntak gjelder for:
e detaljhandel i samsvar med rammer i gjeldende reguleringsplaner vedtatt etter 1. januar
2013
e narbutikker med dagligvareprofil og forretningsareal opp til 1000 m? BRA, utenfor definerte
sentra, men med god tilknytning til boligomrader.

Ny detaljhandel kan etableres innenfor de rammer som er gitt i tabell 1:

Bydelssenter [Eksisterende forretnings- Tillatt nytt Merknad/totalt forretningsareal i m?
-avsatt til sentrumsformal areal i m? forretningsareal i m?
Nabolagssenter Hamna, 300 3300 Utvidelse av handelstilbudet

forutsettes i nabolagssenteret. Totalt
forretningsareal = 3600m?

Nabolagssenter Stakkevollan, [1200 1800 Utvidelse av handelstilbudet
Stakkevollan senter forutsettes i eller i naer tilknytning i
nabolagssenteret. Totalt
forretningsareal = 3000m?

Nabolagssenter 10000 0 0-rammen gjelder ved
Stakkevollvegen, Omradet detaljregulering. Utvidelse av
Kraemer/Bjgrnstrand handelstilbudet ma skje i

omraderegulering for
nabolagssenteret
Borgtun/Kraemer/Bjgrnstrand

Bydelssenter Kvalgysletta, 3100 3600 Utvidelse av handelstilbudet

Slettatorget forutsettes i bydelssenteret. Totalt
forretningsareal = 6700m?

Nabolagssenter Eidkjosen 1200 900 Utvidelse av handelstilbudet

forutsettes i nabolagssenteret. Totalt
forretningsareal = 2100m?
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Ser-Tromsgya,
Lanesbukt

Bydelssenter Kroken 4600 3600 Utvidelse av handelstilbudet
forutsettes i bydelssenteret. Totalt
forretningsareal = 8200m?

Nabolagssenter 4600 3600 Utvidelse av handelstilbudet

forutsettes i nabolagssenteret. Totalt
forretningsareal = 6600m?

Tab. 1: Arealrammer for detaljhandel Il (BRA= bruksareal) - i bydelssentrene og nabolagssenter

Lokalisering av nabolagssenter gar fram av kapittel 2 og figur 1.

Retningslinje

Troms@ sentrum defineres som kommunens viktigste nasjonale, regionale og lokale knutepunkt og
hovedarena for handel, service, tjienesteyting og kultur.

Avlastningssentre er avgrensede omrader hvor kjgpesenter og plasskrevende varer kan etableres,
dersom det ikke er mulig av plasshensyn G etablere dette i sentrum. Avlastningssentre betjener et
lokalt og regionalt omland og er etablert for G avlaste sentrum for handel. Langnes handelspark og
Tromsdalen handelspark viderefgres som avlastningssentra.
For arealer avsatt til kigpesenter i avlastningssentrene tillates kontor, naering og idrettsformal i
samsvar gjeldende reguleringsplaner.

6.2 Plasskrevende varer, pbl. § 11-9nr. 5

Plasskrevende varer kan etableres innenfor rammene som er gitt i tabell 2.

Omrade

Avgrensning

Ramme for handel og varegrupper

[Tromsdalen handelspark og
avlastningssenter

Arealet mellom E8, Solstrandvegen 19
(sgr for rundkjgring), til Solstrandvegen
53 og Trafostien 10

Ingen begrensning

Langnes sgndre

Lanesvegen, Kvalgyvegen,
tunnellinnslaget og med avstand til
boliger som vist i gjeldende plankart

Plasskrevende varer tillates. For BRA se
lomradereguleringsplan 1728

Langnes handelspark avlastningssenter

[Arealet mellom Erling Kjeldsens veg,
Ringvegen, @rnevegen og avgrensning
mot boliger og friomrade i vest som vist i
gjeldende kommuneplan

Ingen begrensning

Ringvegen nzeringspark

Areal fastsettes i reguleringsplan, nord
for Langnes handelspark

Plasskrevende varer tillates

Stakkevollvegen

Arealet langs stakkevollvegen og
Stakkevollvegens sjgside fra
Hansnesjordbukta til Breivika

Plasskrevende varer tillates i nord og sgr
i samsvar med KDP for Stakkevollvegen-
[Tromsgmarka plan 299

Skattgra

Arealet nedenfor Stakkevollvegen 299 til

Skattgrvegen 53.

Plasskrevende varer tillates

Tab.2: Arealrammer for plasskrevende varer (BRA=bruksareal)

Der BRA ikke er gitt i tabellen skal bruksareal til plasskrevende varehandel fastsettes i

reguleringsplan.

Arealer for plasskrevende varer kan ikke omdisponeres til detaljhandel.
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7. Arkitektur og byrom

7.1 Virkeomrade
Bestemmelsene i dette kapittel gjelder for utarbeidelse av ny reguleringsplan.

7.2 Byrom, pbl. § 11-9nr. 6

a. Med byrom menes offentlige rom utendgrs som kan brukes til opphold.
b. Tiltaket skal

i. forsterke og utvikle eksisterende byromskvaliteter mht. klima, aktive
bygulv og sammenhengende byromsstruktur.

ii. utvikle trygge, trafikksikre og attraktive oppholds- og gangsoner som kan
brukes hele aret

iii. ha grgonne kvaliteter som traer og vegetasjon tilpasset arktisk klima, samt
fremme og forbedre biologisk mangfold

iv. legge til rette for mgter mellom mennesker gjennom lek og opphold for
alle brukergrupper

7.3 Gater og veier, pbl. § 11-9nr. 6

a. Gater og veier skal utformes slik at

v. gange, sykkel og kollektiv blir mest mulig attraktivt

vi. ferdselsarer for gange og sykkel blir giennomgaende og knytter sammen
sentrumskjernene, tjenestetilbud, sosial infrastruktur og
rekreasjonsomrader.

7.4 Bebyggelse, pbl. § 11-9 nr. 6
a. Viktige offentlige byrom skal styre bebyggelsens utforming og hgyder.

b. Bebyggelsen skal tilpasses viktige siktlinjer og tiltakets fjernvirkning.

c. Bebyggelsens arkitektoniske utforming skal danne god sammenheng med eksisterende
bebyggelse, dens formsprak, skala, volum, hgyder, form, farger og materialbruk.

7.5 Landskap og terreng, pbl. § 11-9 nr. 6
a. Nye tiltak skal

vii. ivareta en eventuell forbindelse til fjeera og sjgen slik at fjzareomradene
blir tilgjengelige for allmenn bruk.
viii. ivareta visuell kvalitet mtp. utforming og materialbruk i overgangen
mellom sjg og land
ix. tilpasses eksisterende terreng slik at behovet for fyllinger, skjaeeringer og
forstgtningsmurer reduseres.
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Retningslinje

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utfgres en stedsanalyse, jamfdr kommunen sin
reguleringsplanveileder. Omfang av stedsanalysen tilpasses den enkelte sak/prosjekt. Stedsanalysen
legges til grunn i bruken av bestemmelsene i kap. 7.

8. Kvaliteter ved boliger og offentlige bygg

8.1 Areal til offentlige tjenester, pbl. § 11-9 nr.5

| utbyggings- og transformasjonsomrader som skal detaljreguleres, skal det som hovedregel settes av
areal til offentlige tjenester, friomrader, idrett og kultur tilsvarende minst det behovet omradet selv
skaper. Behov som har oppstatt pa grunn av underdekning i naeromradet skal ogsa innga i vurdering
av behovet (sumvirkning).

8.2 Variert boligsammensetning, pbl. § 11-9 nr. 5

Det skal i alle reguleringsplaner fastsettes maksimalt antall boenheter. Ved planforslag for mer enn
10 nye boenheter skal det vaere varierte boligstgrrelser. Minst 40% av boenhetene skal vaere 3-roms
eller stgrre og st@rrelsen pa en 3-roms skal vaere minst 55 m? netto BRA

Retningslinje

Boliger for hele livsigpet betyr varierte boligstgrrelser og typologier for et mangfold av aldersgrupper
og beboersammensetninger. Befolknings- og levekarsdata skal legges til grunn ved vurdering av
boligsammensetning.

Kommunale utleieboliger, inkludert omsorgsboliger, skal inngad i ordinaere boligprosjekter, med en
jevn fordeling mellom bydelene. Kommunen har som utgangspunkt rett til G anskaffe inntil 10% av
boenhetene i nye boligprosjekter. Omsorgsboliger skal sa langt det er mulig inngad i ordinzere bomilja.

Det bgr etableres boligkonsepter med deleordninger spesielt med tanke pG den store andelen
enehusholdninger i Tromsg, og et aldersvennlig samfunn.

Der det tillates boliger pa bakkeplan, bgr det etableres familievennlige boliger, omsorgsboliger og
aldersvennlige boliger.

8.3 Kvaliteter med boenhetene, pbl. § 11-9nr. 5
Boligens stue og/eller kjpkken skal ha solinnfall i minst tre timer mellom kl. 08 og 20, den 20. mars.
Ensidig belyste boenheter tillates kun innenfor sentrum og bydelssentrene, jamfgr figur 1 i kapittel 2.

Det skal ikke etableres leiligheter pa under 30 m? netto BRA + bodareal.
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8.4 Fellesarealer innendgrs, pbl. § 11-9 nr. 5
Ved planforslag med 20 boliger eller mer skal det sikres innendgrs felles oppholdsareal pa minst 2 m?
per boenhet, men minst 50 m2.

Fellesarealet skal fortrinnsvis ligge i fgrste etasje og ha direkte kontakt med gaterommet der
hovedadkomsten til boligene ligger. Gangarealer og tilsvarende, medregnes ikke.

8.5 Kvalitetskrav barnehage, pbl. § 11-9 nr. 5

Det skal settes av plass til adkomstsone med sykkelvognskur og parkering. Det skal etableres en trygg
hente- og bringesituasjon for barn og voksne. Barnehagen skal ha direkte adkomst til barnehagens
uteareal. Utearealet skal veere inngjerdet og lagt til rette for aldersgruppen. Uteareal brattere enn
1:4 regnes ikke med.

Ved regulering av barnehagetomter legges til grunn et arealkrav pa ca. 5 daa.

Retningslinje

Barnehagetomt skal gi plass til arealer inne og ute i trad med nasjonalt regelverk med hensyn til
stgrrelser og kvalitet. Det skal settes av plass til eventuell parkeringsplass dersom beliggenheten gjar
det ngdvendig. For barnehager som ligger for seg selv uten sambruk med andre funksjoner gjelder
krav om tomt pd 5 dekar. Arealkrav i tréd med Tromsgbarnehagen (KST 222/19):

e bygningsmasse med godkjent leke- og oppholdsareal som dekker netto 5m? per barn under 3
Gr og 4m? per barn over 3 dr
e uteareal som dekker 35 m? per barn

Veiledende nasjonal norm er at utearealet skal veere seks ganger innearealet. Eventuelle unntak kan
vurderes konkret i bydelssenter og byfortettingssoner, ut fra bl.a. kvaliteten pa utearealet. Dersom
utearealet har direkte forbindelse til naturomrdde som marka eller fjzera, kan reduksjon i arealkravet
vurderes avhengig av kvalitet pG uteomrddet.

Bygningsmassen kan Igses som fgrste etasje i et flerfunksjonelt bygg. @vrige funksjoner skal vaere
kompatible med barnehage. Utearealet kan brukes som mgteplass for nabolaget utenom
barnehagens dpningstider. Barnehager tilstrebes lokalisert i eller naer sentrumskjerne. Barnehager
skal ligge neer busstopp.

8.6 Kvalitetskrav skole, pbl. § 11-9nr. 5

Bygningsmassen kan lgses som fgrste etasje i flerfunksjonelt bygg, og skal ha direkte adkomst til
skolens uteareal. Utearealet skal vaere inngjerdet og lagt til rette for lek for aldersgruppen. Uteareal
brattere enn 1:4 medregnes ikke.

Retningslinje

Skoletomt og bygg skal gi plass til arealer inne og ute i trdd med nasjonalt regelverk med hensyn til
stgrrelser og kvalitet. Utearealet kan brukes som mgteplass for nabolaget og/eller bydelen utenom
skolens dpningstider. Dersom utearealet har direkte forbindelse til naturomréade som marka eller
fieera, kan arealkravet reduseres.
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8.7 Kvalitetskrav helse- og omsorgsbygg, pbl. § 11-9 nr. 5

Bo- og velferdssenter skal innpasses i bydelssenter, og fortrinnsvis inneholde flere samfunns-
funksjoner som styrker bydelssenteret som mgteplass.
Omsorgsboliger skal sa langt det er mulig innpasses i ordinaere bomiljg.

Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige omsorgsboliger
innenfor omradet. Omsorgsboliger ma plasseres i allsidige bomiljger med neaerhet til ngdvendige
bydelsfunksjoner. Omsorgsboliger skal ha fellesareal som dekker behovet for fellesarealer for
beboerne i omsorgsboliger. Behovet for etablering av tjenestebase skal alltid vurderes.

Retningslinje

Kommunale utleieboliger og omsorgsboliger skal innpasses i ordinaere bomiljg, med en jevn fordeling
mellom bydelene, og etableres i alle bydeler etter behov. Konkret behov for omsorgsboliger fordelt pd
bydeler, og integrert vs. for seg selv, er angitt i planbeskrivelsen.

Ved etablering av bofellesskap innenfor arealer avsatt til bolig, ma behovet for tienestebaser for
timebasert eller heldggns helse- og omsorgstjenester vurderes. Etablering av tjenestebase i regulerte
boligomrader forutsetter endring av reguleringsplan eller dispensasjon.

Boliganalegg for beboere med seerlige behov, der det skal gis helse- og omsorgstjenester fra
tienestebase, skal ved regulering avsettes til kombinasjon tjenesteyting og boligformal.

e Bolig sikrer at det kan tillates ulike eierformer for boligene, som kan inkludere at beboere kan
eie sine egne boliger, gjennom for eksempel BRL eller klausulert selveier.

e Tjenesteyting sikrer at det kan tillates tjenestebaser for timebasert eller heldggns helse- og
omsorgstjenester, forutsatt at dette ikke belaster gvrig bomiljg.

9 Mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal

9.1 Virkeomrade
Bestemmelsene i dette kapittel gjelder for utarbeidelse av ny reguleringsplan.

9.2 Generelt krav, pbl. § 11-9 nr. 5
| reguleringsplaner, som omfatter boligbebyggelse, skal det avsettes areal til mgteplasser med lek- og
uteoppholdsareal etter kravene i punkt 9.3.

Retningslinje

Grunnlaget for utforming av utearealer legges i planarbeidet (omréaderegulering og detaljregulering),
jamfgr veiledningen til kapittel 8 i den til enhver tid gjeldende byggteknisk forskrift.

Uteromsplan skal utarbeides og falge som vedlegg til reguleringsplaner. Den skal utarbeides i
henhold til de spesifikasjonene som fglger av kommunens planveileder.

Det skal utarbeides uteromsplan med grunnlag i felles rammeplan for sommer- og vintersituasjon.
Uteromsplanen skal vise forholdet mellom bebygd og ubebygd areal samt avslutning mot
tilgrensende omrdder. Uteromsplanen skal vise relevant informasjon sett i relasjon til det aktuelle
tiltaket.
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Ved alle utbyggingstiltak skal mgteplassene med lek— og uteoppholdsareal tilfredsstille de
minimumskravene som fglger av kommuneplanens bestemmelser. Kravene gjelder felles og privat
uteoppholdsareal.

9.3 Kvalitetskrav, pbl. § 11-9nr. 5

9.3.1 Avgrensning
e Som lek- og uteoppholdsareal regnes de arealene av tomten som ikke er restarealer, er
bebygd eller avsatt til fellesfunksjoner.
e Areal brattere enn 1:3 medregnes ikke i mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal.
e Arealer for erosjonssikring og flomforebygging skal ikke innga som en del av
moteplasser med lek- og uteoppholdsareal.
o Areal til strgkslekeplasser skal veere sammenhengende.

Retningslinjer

e Lek- og uteoppholdsareal innenfor planomradet skal vises med arealformdl og arealstgrrelse
pa requleringskartet. | tillegg skal trygg adkomst til disse vises i reguleringskartet. Adkomst
skal veere etablert fgr boligene tas i bruk.

e Som restareal regnes areal uten praktisk brukskvalitet, areal uten hensiktsmessig form,
arealer smalere enn 5 meter, buffersoner, veisideareal, erosjonssikring, sngdepot, stgy- og
stgvutsatte areal eller areal som av dpenbare grunner ikke egner segq til lek og opphold.

e Som fellesfunksjoner regnes parkeringsareal, kigreareal, gangareal, avfallshandtering,
sykkelparkering o.l.

e Med trafikksikker adkomst menes belysning, etablert gangveg/fortau pd hele strekningen,
der overganger er sikret planfritt, lysregulering, skilting, forhgyning eller
andrefartsdempende tiltak.

e Minimum 50% av samlet areal for mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal skal veere
tilnaermet flatt (1:50) for a sikre tilgjengelighet og bruk for alle.

e Som erosjonssikring regnes byggverk for G beskytte strandbredder mot erosjon og
gdeleggelse fra stram og baglgeslag. Flomverk er erosjonssikring mot elv, for eks. en voll
bygget for @ hindre oversvésmmelse.

e Deponi for sng fra vegareal inngdr ikke i areal for mgteplasser.

e Flerbruk av areal for overvannshdndtering og for lek-/opphold md vaere kombinerbart.

e Det skal dokumenteres pa kart eller illustrasjon at boenheter har tilgang til mgteplasser med
lek- og uteoppholdsareal innenfor gitte avstandskrav (jf. tabell 3).

9.3.2 Plassering
e Mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal skal gis best mulig plassering innenfor
planomradet.

e Mpgteplasser med lek- og uteoppholdsareal skal avsettes pa egen grunn innenfor
planomradet. Dersom det er etablert strgkslek eller aktivitetsflate innenfor avstandskrav, kan
det vurderes om disse har tilstrekkelig restkapasitet til & dekke behovet som den nye
utbyggingen utlgser, jf. tabell 3.

e Strgkslekeplass skal plasseres pa terreng.
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Ved plassering av mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal skal det tas hensyn til
lokalklimatiske forhold, med bl.a. skjerming mot vind og sn@drev, og tilgang sol som oppfyller
krav gitt under.

Nezerlekeplass skal plasseres slik at 50% av det totale arealet pa naerlekeplassen er dekket av
sol mellom kl. 10 og kl. 15 den 20. mars.

Kvartalslekeplass, strgkslekeplass og aktivitetsflate skal plasseres slik at 50% av det totale
arealet er dekket av sol mellom kl. 13 og kl. 18 den 20. mars.

Retningslinjer

Lokk defineres som et areal over bygg under terreng, der minst en av sidene ligger plant med
tilliggende terreng. Takterrasser regnes ikke som lokk.

Mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal bgr lokaliseres i tilknytning til eksisterende
grannstruktur og/eller eksisterende lek- og uteoppholdsareal slik at arealet inngdr i en helhet.
Innhold i uteoppholdsarealer bgr planlegges slik at de supplerer omkringliggende funksjoner.
Dette skal framkomme i felles rammeplan og uteromsplan.

Sol- og skyggediagram skal vedlegges planen og vise solforhold ved var- og hgstjevndggn, og
sommersolverv mellom kl. 08:00 og 18:00.

9.3.3 Utforming og innhold

Megteplasser med lek- og uteopphold skal utformes med utgangspunkt i
hovedaldersgruppen.

Mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal skal vaere sammenhengende.

Mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal skal tilrettelegges med aktiviteter for alle
arstider.

Areal for mgteplasser med lek- og uteopphold skal ikke benyttes til sngdeponi.

Planomradets eksisterende blagrgnne og landskapsmessige kvaliteter, herunder
naturmangfoldet skal, sa langt det er hensiktsmessig, ivaretas og innga som del av
mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal.

Ved etablering av ny vegetasjon skal det vektlegges bruk av stedegne og arter som bidrar til
gkt naturmangfold. Det skal benyttes arter tilpasset lokale forhold og det tillates ikke bruk av
fremmede arter.

Mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal pa tak eller lokk skal dimensjoneres med
tilstrekkelig tykkelse pa vekstmediumet for at arealet kan beplantes med gress, stauder,
busker og treer.

For helning brattere enn 1:2, eller steder hvor det er sikkerhetsrisiko, skal arealet sikres med
kant eller rekkverk.

Ved utforming av aktivitetsflate skal innhold vurderes. Ved behov for flatt areal til
aktiviteten, skal aktivitetsflaten vaere pa 40m x 60m med stigning 1: 50.
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Privat uteoppholdsareal skal vaere minimum 5 m? per boenhet og ha privat adkomst.

Retningslinjer

Grep i uteromsplanen skal beskrives, og denne beskrivelsen skal legges ved uteromsplanen.
Mgteplasser med lek — og uteoppholdsareal bgr gi mulighet for samhandling og sosial
interaksjon mellom barn, unge, voksne og eldre — uavhengig av funksjonsevne.

Ved anleggelse av flere mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal innenfor samme
planomradde, bar arealene fa ulik utforming og funksjon for G sikre variasjon innad i
planomrddet, i tillegg soke G komplettere eksisterende leke- og aktivitetsmuligheter i
naermiljget.

Eksisterende materialer og utstyr (eksempelvis benker og lekeapparater) bgr alltid vurderes
gjenbrukt.

Dersom terreng anses @ kunne benyttes som akebakke skal dette komme frem av
uteromsplan for vinter, jf. Kommunalteknisk norm kap. C1.

9.3.4 Krav til mgteplasser med lek- og uteoppholdsareal

Lekeplass Arealkrav Kravet Dekker inntil* Avstand (min.)
inntrer ved

Neerlekeplass 150 m2+15m2 boenhet nr. = 25 boenheter 50 m
0-5ar felles 5

uteoppholdsar

eal per

boenhet
Kvartalslekeplass 1500 m? boenhet nr. = 150 boenheter 150 m
6-13 ar 26
Strgkslek 5000 m? boenhet nr. = 500 boenheter* 500 m
Alle 5
Aktivitetsflate 3000 m?2 boenhet nr. = 500 boenheter* 500 m
Alle 150

Tabell 3

* Antallet boenheter inkluderer eksisterende boenheter

Dersom det kan dokumenteres at kvaliteter ved mgteplasser med lek — og uteopphold er ivaretatt i
tilstrekkelig grad pa et mindre areal enn det som er gitt i tabell 3, kan kvalitet kompensere for
arealkrav. Dette ma godkjennes av den til enhver tid gjeldende fagenheten i Tromsg kommune.
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10 Garasje og naust

10.1 Garasje, pbl. §11-9nr.50g 6

Dersom ikke annen mgne-/gesimshgyde er fastsatt i gjeldende reguleringsplan, kan garasjer, carport,
uthus eller liknende frittliggende bygg, som ikke er beregnet til beboelse, ha en maksimal
gesimshgyde pa 3 meter og en maksimal mgnehgyde pa 4 meter. Hgyden males fra gulvniva ved
innkjgring til garasje/carport, og fra planert terrengs gjennomsnittsniva for andre bygg.
Bestemmelser i regulerings- eller bebyggelsesplaner om maksimalt etasjeantall for slike bygg skal
ikke gjelde.

Frittliggende garasje/carport inntil 50 m?kan oppfg@res vinkelrett inntil 7 meter eller parallelt inntil 4
meter fra areal regulert til kommunalt trafikkformal vist pa plankartet (formalsgrense veg). Garasje
skal plasseres en meter fra sikttrekant og skal ikke hindre stoppsikt. For samleveger og veger med
busstrafikk gjelder byggegrensen. Med frittliggende menes bygg som er plassert minst 1 m fra
boligbygning, og ikke er fast forbundet til denne med takoverbygning, veranda eller lignende.

Murvanger fra garasjeanlegget skal avsluttes minimum 4 meter fra areal regulert til kommunalt
trafikkformal vist pa plankartet.

Garasjeanlegg under bakken skal ta hensyn til overvann fra vegen.

10.2 Naust, pbl. § 11-9nr.50g 6

Naust skal ikke vaere stgrre enn 30 m2-BYA med maks 3,5 meter mgnehgyde malt fra eksisterende
terreng. Naust skal utformes med saltak med vinkel mellom 30-45 grader.

Naust skal ikke komme i konflikt med allmennhetens ferdsel langs sj@.

Retningslinje

Naust er uthus for oppbevaring av bat med utstyr, uten innredning for opphold og overnatting. Naust
bar lokaliseres der strandsonen er preget av bebyggelse fra fgr. Urgrt strandsone og seerlig strender
bgr unngads.

Oppfaring av enkeltstdende naust bgr tilhgre en lokal bolig eller fritidsbolig.
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11 Transport og parkering

11.1 Parkeringsplass for bil, pbl. § 11-9 nr. 5

Krav til parkeringsplass for bil innenfor de ulike sonene fglger av reglene i kapittel 11.11 og tabell 4.
Parkeringsplass kan anlegges pa terreng eller i garasje. | omrader uten minimumskrav kreves ikke
parkeringsplass pa eiendommen.

Parkeringsareal skal vises pa situasjonsplanen vedlagt sgknad om tiltak. Fgrste parkeringsplass skal
veaere 4,5 m x 6,0 m, deretter 3,0 m x 6,0 m pr plass. For gjesteparkering medregnes 2,5 m x 5,0 m.
Avstand til nabogrense ma vaere minst 1,0 m.

Forste, og deretter hver tjuende bilplass (4,5m x 6m) utformes for forflytningshemmede.

Retningslinje
Kommunen kan gjgre unntak fra krav til parkering pad tomta ndr garasjeplass eller biloppstillingsplass

for eiendommens behov er sikret pad fellesareal. Dette gjelder ogsd i omrdder hvor det i
reguleringsplan eller bebyggelsesplan er vist tilfredsstillende parkerings- eller garasjedekning pa
tilknyttet fellesomrdde/offentlig areal.

11.2 Transport, pbl. § 11-9 nr. 3
Alle planforslag skal ta hensyn til tilgjengelighet for gdende, syklende og reisende med
kollektivtransport, samt virkningene for trafikksikkerhet og fremkommelighet pa bergrt vegnett.

Kollektivtransportens fremkommelighet skal sikres pa alle hovedruter. Der det er ngdvendig skal det
settes av areal til reserverte kjgrefelt for kollektivtrafikk.

Retningslinje
Kommunestyrets vedtak av planer og strategier gijennom prosjektet «Tenk Tromsg» skal legges til

grunn som fgrende for all transportplanlegging i kommunen.

11.3 Hovednett for sykkel, pbl. § 11-9 nr. 3
Hovedruter for sykkel skal sikres og etableres i samsvar med linjesymbol «hovednett for sykkel» i
plankart.

Ved planlegging og regulering skal det holdes av 4 meter for sykkelveger langs hovedruter i tillegg til
bil- og gangveg. Sykkelveger skal vaere adskilt fra annen trafikk, herunder gangtrafikk.

Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive sykkelforbindelser ut av omradet og inn til
hovedvegnettet.
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3 [
Hovednett for sykkel

Figur 2. Hovednett sykkel

Retningslinje
Vedtatt sykkelstrategi i Tenk Tromsg ligger til grunn for hovednett sykkel. Standardl@sninger og
gjennomfgring av hovednett for sykkel gar fram av handlingsdelen i prosjektet.

11.4 Hovednett for gange, pbl. § 11-9nr. 3

Hovedruter for gange skal sikres og etableres i samsvar med linjesymbol «hovednett for gange» i
plankartet.

Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med effektive gangforbindelser til hovedvegnettet.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til andre viktige malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud, skal
ivaretas i all arealplanlegging.
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Figur 3. Hovednett for gange

Retningslinje
Vedtatt gdstrategi i Tenk Tromsg ligger til grunn for hovednett for gange. Standardlgsninger og

gjennomfgring av hovednett for sykkel gar fram av handlingsdelen i prosjektet.

11.5 Krav til antall parkeringsplasser for biler og sykler, pbl. § 11-9nr. 5

Parkeringsplass for bil skal sa langt som mulig plasseres under terreng.

Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med krav om minste eller stgrste antall plasser
angitt i tabell 5.

Behovet for ekstra plasser reservert til tjenestekjgretgy skal vurderes i nye tiltak. Slike plasser skal ha
tilgang til ladefasiliteter.

| sentrale deler av sone 1 skal det ikke settes av ordinaere plasser til bilparkering (figur 4).

Retningslinje
Plasser for beboere og gjester summeres og rundes opp til neermeste hele plass. Arealer reservert

ordninger for bildeling regnes ikke med i maksimalt antall parkeringsplasser. For studentboliger
tillates avsatt faerre bilplasser enn det som kommer frem av tabell 5.

Virksomheter i sone 3 og 4 kan tillates G ha hgyere antall korttidsplasser for besgkende hvis de
samme plassene 0gsd kan benyttes til innfartsparkering forbeholdt kollektivreisende.
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Undervisningsinstitusjoner skal ha sykkelparkeringsplasser for elever/studenter i henhold til Statens
vegvesens handbok V122 (Sykkelhdndboka).

11.6 Krav til parkeringsplasser ved bolig, sykkel og bil, pbl. § 11-9 nr. 5
Parkeringsplasser for beboernes sykler skal vaere under tak, lett tilgjengelig fra gateplan og naermest
mulig inngangen.

Parkeringsplasser i parkeringsanlegg for bolig skal etableres enten med ladepunkt for normallading
eller med opplegg som senere gir mulighet for etablering av ladepunkt for normallading.

Retningslinje
En del av sykkelparkeringsplassene kan anlegges i parkeringskjeller. | sone 2 bgr bilplasser legges

under bakkeniva eller i parkeringshus.

11.7 Krav til parkeringsplasser for ansatte, pbl. § 11-9 nr. 5
Sykkelparkering for ansatte skal vaere under tak, lett tilgjengelig, og nsermest mulig inngangen.

Minimum 50 % av parkeringsplassene for ansattes biler skal etableres enten med ladepunkt for
normallading eller med opplegg som senere gir mulighet for etablering av ladepunkt for
normallading.

Retningslinjer
Virksomheter neert Igypenettet pd Tromsgya bar legge til rette for trygg oppbevaring av ski som

benyttes pa arbeidsreiser.

I sone 2 bar bilparkering for ansatte legges under terrengniva eller i parkeringshus. | sone 1 bgr nye
parkeringsplasser ligge under bakkeniva.

11.8 Plass for varelevering, bringing og henting, pbl. § 11-9 nr. 5
Ved virksomheter skal det avsettes ngdvendige arealer for trafikksikker og effektiv varelevering pa
egen grunn, og for bringing og henting av passasjerer med bil eller drosje.

Ved barnehager og skoler skal tilstrekkelig plass for bringing og henting av barn avsettes, men slik at
fremkommelighet for bil underordnes hensynet til gdende og syklende.

11.9 Parkering langs hovedruter for buss og sykkel, pbl. § 11-9 nr. 5
Det skal ikke etableres parkeringsplasser for bil langs hovedruter for buss. | sentrale deler av sone 1
tillates det ikke inn og utkjgring til parkeringsanlegg fra hovedruter for buss.

Det kan tillates lommer og oppmerkede/skiltede plasser for varelevering, taxi og av- og pasetting der
dette ikke medfgrer forsinkelse for busstrafikken eller er til hinder for etablering og utbedring av
holdeplasser for by- og distriktsbusser.

Parkeringsplasser for bil i hovedruter for sykkel skal utformes i trad med vegvesenets handbgker. Det
tillates ikke lgsninger som innebaerer rygging over sykkelveg/felt.
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11.10 Ladning ved offentlige og private parkeringsanlegg med langtidsparkering, pbl.

11-9nr.5

Ved nyetablering av anlegg for innfartsparkering skal minimum 50 % av parkeringsplassene etableres
enten med ladepunkt for normallading eller med opplegg som senere gir mulighet forlandepunkt for
normallading.

For flyplassen og andre trafikknutepunkter med langtidsparkering over flere dager skal minimum 50
% av parkeringsplassene etableres enten med ladepunkt for normallading eller med opplegg som
senere gir mulighet for ladepunkt for normallading.

11.11 Krav til parkeringsplasser for bil og sykkel i sone 1-5, pbl. § 11-9 nr. 5

Sone

virksomheter

Min. 2 i alle soner, men vurderes saerskilt ved tiltak > 2000 m?

Besgk til andre

typer
virksomheter

. Grunnlag .
Kategori for krav Type parkering
Bil — for beboere
Parkering ved . . .
bolig Per Bil — gjesteparkering
boenhet
Sykkel
. Bil
Parkering for | Per 100
2BRA
ansatte m Sykkel
Besgk til
handel og
Parkering .
kkel
reservert Per 100 sorvis Sykke
besgkende til | m? BRA

Sykkel

Sone Sone
3.
Mln O 5 Min 0,5
Maks 1,25 Maks 1,25
Min 0,1 Min 0,1
Maks 0,5 Maks 0,5

Min. 2 i alle soner

Maks -
0,5

Min. 2 i alle soner, men vurderes saerskilt ved tiltak > 2000 m?

Maks
1

Maks -
1,5

Maks
0,25

Maks -
0,25

Min 0,5 i alle soner

Tabell 4 Krav til parkeringsplasser for bil og sykkel i sone 1-5

*) | sentrale deler av sone 1 skal det som hovedregel ikke avsettes bilparkering

**) Reguleres jamfgr kapittel 12.5



11.12 Soner med ulike krav til parkeringsdekning, pbl. § 11-9 nr. 5

Parkeringssone

J

Sentrale deler av sone 1

Parkeringssone
m Sentrale deler av sone 1
I Sone 1 - Sentrum

Sone 2 - Brelvika og
] Nedre Tromsdalen

[ sone 3 - Indre
I scne 4 - Midtre

lf“‘ Tromso
bzl kommune
Geodata

Figur 4. Parkeringssoner med ulike krav til parkeringsdekning

12 Teknisk infrastruktur

12.1 Krav om felles rammeplan ved regulering, pbl. § 11-9 nr. 3 og 8
Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det utarbeides en felles rammeplan for offentlig og privat:

e samferdselsanlegg

e grgnnstruktur og uteoppholdsareal

e vannforsynings-, avlgps- og overvannsystemer

e apen overvannshandtering og flomveger

o stormflovern og mellomlagringsvolum av overvann ved regulering i laveste (sjgpavirket) sone

Rammeplanen skal utrede og dimensjonere prinsipplgsninger som skal etableres i planomradet og
vise sammenheng og avhengighetsforhold mellom Igsningene til de ulike fagene. Rammeplanen skal
ogsa utrede sammenheng av tiltaket med overordnet hovedsystem og -struktur.

Rammeplanens Igsninger skal innarbeides i reguleringskart og bestemmelser og illustreres i
uteromsplan.

26



Basert pa felles rammeplan skal det utarbeides tekniske detaljplaner for fagomradene teknisk
infrastruktur, samferdselsanlegg og gr@nnstruktur.

Rammeplan og tekniske detaljer skal godkjennes av de til enhver tid gjeldende respektive fagenheter
i kommunen.

Retningslinje
Godkjent felles rammeplan inngdr som en del av komplett planforslag og skal legges ved den politiske
behandlingen av planforslaget.

Awviker teknisk detaljplan for ett eller flere av fagomrddene fra Igsningene i akseptert rammeplan,
eller vurderer en av fagenhetene at rammeplanen er utdatert, utlgser dette krav om utarbeidelse av
revidert rammeplan.

Tekniske detaljplaner danner grunnlag for utarbeidelse av utbyggingsavtaler.

Andre installasjoner i uteomrdder som skred- og elveflomforebygging, ma samordnes med nevnte
fagomrader i rammeplanen.

Plantiltaket som ligger til et vassdrag eller vil bruke et vassdrag som del av sin overvannlgsning,
utlgser krav om flommodellering som del av ROS-analysen.

Paslipp av dimensjonerende flomhendelse (I/s/ha) fra bebygd areal til vassdrag, kan ikke overstige
vassdragets naturlige avrenning.

VAO-anlegg skal enten ligge i vegformdl eller reguleres som kommunalteknisk trasé.

Neermere krav til innhold i en felles rammeplan er angitt i kommunens planveileder for
reguleringsplaner.

12.2 Krav til Igsning for avrenning, pbl. § 11-9nr.30g50g § 11-10nr. 3
Overvann fra utbyggingsprosjekter skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, det vil si gjennom 3-
trinns-strategien med infiltrasjon i grunnen, overflatebasert fordrgyning og apne flomveger til sjg.

Flomveger skal avlede urbane flomhendelser med 100-ars gjentaksintervall pluss klimafaktor til sjg.
| de tilfellene flomveger ligger i arealformal grgnnstruktur, skal den reguleres som offentlig..

Paslipp av dimensjonerende flomhendelse (I/s/ha) fra bebygd areal til vassdrag, skal ikke overstige
vassdragets naturlige avrenning.

Avskjerende groftesystem oppstreams bebyggelsen og atkomst for maskinelt vedlikeholdt skal
reguleres og ligge innenfor planomradet. Minimumsbredde for atkomst og grgft med
vedlikeholdstrasé skal vaere 6 meter.

Retningslinje
Bygninger og anleqgg skal plasseres slik at naturlige og markerte flomveger bevares og bebyggelsen

nedstrgms ikke pdvirkes negativt pd grunn av byggetiltaket. Avrenning fra et planomrdde ledes til
naermeste hovedflomveg.
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Overvann skal i stgrst mulig grad renses i dpne Igsninger ved infiltrasjon. Utslipp av overvann til sjg
skal ikke pdvirke sublittoral og littoral sone i negativ retning.

Avskjaerende overvannsgrdfter innenfor byomrddet er en del av det kommunale overvannssystemet.

Tomteeier har selv ansvar for etablering, drift og vedlikehold av grgftesystem, der den inngdr som del
av overvannslgsningen for beskyttelse av egen tomt. Ytterligere krav til adkomst/vedlikeholdt skal
avklares med gjeldende kommunal fagenhet.

12.3 Fjernvarme

12.3.1 Tilknytningsplikt fjernvarme, pbl. § 11-9 nr. 3
Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gjelder tilknytningsplikt for nybygg/utvidelser med et
samlet oppvarmet bruksareal (BRA) pa over 1000 m?2.

12.3.2 Unntak fra tilknytningsplikt fjernvarme, pbl. § 11-9 nr. 3
| konsesjonsomrddet for fjernvarme skal det gjgres helt unntak fra tilknytningsplikten der det
dokumenteres at bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil veere miljpmessig bedre enn tilknytning.

13 Blagr@nne strukturer

13.1 Vassdrag, pbl. 11-9nr. 6

Vassdrag herunder ogsa mindre bekker, skal ikke lukkes, men fungere som ledd i det kommunale
overvannssystemet.

Felgende vassdrag skal sgkes gjenapnet:

e Bjgrnebekken (Hamna)

e Sykehusbekken (Breivika/Gimle)

e Prestvannbekken (Charlottenlund/Workinnmarka)
e Sideelv til Krokelva (Kroken)

o Bekk ved Skjelnan skole (Skjelnan)

Retningslinje
Vassdrag nevnt over, som skal forsgkes gjendpnet, er i henhold til kommunal overvannstrategien

kommunesstyresak 48/20 (Plan 255 — kommunedelplan for overvann 2019-2032, vedtatt 27.05.2020).

Tiltak i vassdrag som kan medfg@re nevneverdige ulemper for allmenne interesser, som f.eks. flomfare,
er konsesjonspliktig etter vannressursloven, men kan avklares i reguleringsprosessen jf. § 20 i
vannressursloven samordningsparagraf).

Vassdrag kan inngd som ledd i det kommunale overvannssystemet.
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13.2 Blagrgnnhvit faktor (BGHF), pbl. §§ 11-9 nr. 3 og 8
Reguleringsplaner skal fastsette blagrennhvit faktor (BGHF) til de ulike arealformalene og
dokumentere at fglgende faktorniva oppfylles:

Formal Normtall
blagrgnnhvit faktor (BGHF)

Bolighebyggelse 0,70

Undervisning, barnehage, helse- 0,50
/omsorgsinstitusjoner

Kulturinstitusjoner og idrettsanlegg 0,50

Kontor, forretning, handel, 0,30
annen privat/offentlig tjenesteyting

Sentrumsformal 0,40
Kombinert bebyggelse- og anleggsformal Hovedformal er styrende
Industri og lager 0,10
Kjgreveger Skal tilstrebe 0,10
Parkeringsplasser > 10 p-plasser 0,30
Torg/plass 0,30

Tabell 5. Krav til BGHF gjelder kun innenfor byomradet.

Krav til blagrgnnhvit faktor gjelder omrader innenfor byomradet, jamfgr kapittel 3 og figur 1.

Retningslinje

Blagrgnnhvit faktor (BGHF) er en metode som bidrar til G ivareta blagrgnne kvaliteter i uterom, slik
som dpen overvannshdndtering og bevaring/planting av vegetasjon. Den kompenserer for tette flater
og anvendes i uteromsplaner i regulerings- og byggesaker.

Angitt faktorniva er minste krav. Rundes til andre desimalen. For beregning brukes kommunens
skjema for blagrannhvit faktor i kommunen sin planveileder.

13.3 Fjeeresti og kaipromenaden, pbl. § 11-9 nr. 6
Det skal etableres en sammenhengende gangforbindelse langs kysten til bruk for allmenn ferdsel,
jamfgr linjesymbol i plankart for ndvaerende og framtidig turveg langs kysten.
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14Stgy

14.1 Stgygrenser ved nye tiltak, pbl. § 11-9 nr. 6

Grenseverdiene gitt i tabell 2 (Anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny stgyende virksomhet og
bygging av boliger, studentboliger, sykehus, sykehjem, fritidsboliger, skoler og barnehager) og
kvalitetskriteriene i til enhver tid gjeldende T-1442 skal ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved
behandling av byggesaker legges til grunn. Stgykart skal leveres i georeferert format.

Retningslinje
Ved behov skal det utarbeides plan for hdndtering av stgy i bygge- og anleggsfasen. Det vil vaere

behov for en slik plan ved planlegging av prosjekter hvor bygge- og anleggsfase medfarer stgyende
arbeid, krever anleggsvirksomhet utenom ordinaer arbeidstid eller har lang varighet og bergrer
stagyfalsom bebyggelse.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

15 Bebyggelse og anlegg, pbl. § 11-7 nr. 1

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA)

15.1.1Tromsdalsfylligen (BA_F1)
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger detaljregulering.

15.2 Boligbebyggelse i etablerte omrader (B)

15.2.1 Virkeomrade

Bestemmelsene i dette kapitlet gjelder for mindre utbyggingstiltak i omrader avsatt til naveerende
boligformal i plankartet, der reguleringsplan er vedtatt fgr 1. januar 2013 eller der det ikke foreligger
reguleringsplan i grunn. Omradene defineres som etablerte boligomrader.

Omrader regulert til konsentrert smahusbebyggelse eller blokkbebyggelse omfattes ikke av
bestemmelsene.

Tomtedelingsplan eller tomtegrenser vist i reguleringsplankartet, er ikke gjeldende for endring av
eiendom eller innlgsning av festetomt.
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15.2.2 Tiltak som ikke krever ytterligere plan, pbl. § 11-10 nr.1
| etablerte boligomrader tillates oppfgring, tilbygging, pabygging, underbygging av bolig med
tilhgrende anlegg, uten krav om ytterligere plan. Det tillates maksimalt 2 boenheter pa en eiendom.

Retningslinje

Bestemmelsen begrenses til  gjelde byggetiltak der den nye bebyggelsen kan innpasses i bestdende
struktur. Det vil si at ny bebyggelse underordner seg bestdende bygningers i omrddet ndr det gjelder
bygningshgyde, volum, grad av utnytting mv., samt at ny bebyggelse kan benytte seg av allerede
eksisterende teknisk infrastruktur og transportsystem.

15.2.3 Krav om reguleringsplan ved opprettelse av ny grunneiendom, pbl. 11-9 nr. 1

Det kan ikke gis tillatelse til opprettelse av ny grunneiendom i etablerte boligomrader etter plan- og
bygningsloven § 20-1 bokstav m) fgr det foreligger reguleringsplan vedtatt etter 1. januar 2013.
Kravet om reguleringsplan gjelder ikke ved innlgsning av festetomt i etablert boligomrade.

Retningslinje
Forhold som ma trekkes inn i vurderingen om behov for ny eller endret reguleringsplan er blant annet

lokalisering, dagens bruk, bestdende miljg og bygningstekniske vurderinger.

15.2.4 Grad av utnytting, pbl. § 11-9 nr. 5
Det tillates maksimalt en utnyttelse pa 30 %-BYA.

Annen grad av utnytting gitt i eldre reguleringsplaner skal ikke gjelde. Det samme gjelder omriss av
planlagt bebyggelse og byggegrenser i plankartet, som er grunnlag for beregning av grad av
utnyttelse i de eldre reguleringsplanene.

Retningslinje
Se veileder H-2300 Grad av utnytting som angir beregnings- og maleregler.
Eldre reguleringsplaner er i bestemmelsen planer vedtatt fgr 1. januar 2013, jamfgr kapittel 1.2.

15.2.5 Byggehgyder, pbl. § 11-9 nr. 5
Det tillates maksimal gesimshgyde pad 7,0 meter og maksimal mgnehgyde pa 8,5 meter. Hgyden
males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Ved sgknadspliktig terrengoppfylling eller pa tilnaermet flate tomter, skal hgyden males fra
eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Annen angitt hgyde eller etasjeantall i eldre reguleringsplaner skal ikke gjelde. For hgyder og
plassering av garasje og andre lignende byggverk, se kapittel 11.1.

15.2.6 Minste uteoppholdsareal (MUA), pbl. § 11-9 nr. 5

For tiltak som medfgrer gkning i bebygd areal (m2-BYA), skal det pases at tomten har et
sammenhengende minste uteoppholdsreal pa 100 m2 MUA per boenhet. Arealkravet gkes med +25
m? per boenhet utover den fgrste boenheten.
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Dersom boenheten har utgang fra stue og/eller kjpkken direkte eller via veranda til
uteoppholdsarealet, tillates i stedet minste uteoppholdsareal pa 60 m2 MUA. Arealet kan ikke vaere
smalere enn 6 meter pa noe som helst punkt.

Minste uteoppholdsareal skal vaere egnet for rekreasjon, lek og aktiviteter og skal ikke vaere bebygd
eller benyttet til annet formal. Arealet skal vaere skjermet mot eller plassert vekk fra trafikkareal. Det
tillatelse ikke tette flater pa minimum 80% av minste uteoppholdsareal.

Det tillates etablert terrasser, pergola og lignende tiltak som ikke inngar i bebygd areal (m2-BYA) pa
inntil 20 % av minste uteoppholdsareal.

Retningslinje

Overbygd terrasse eller pergola, for eksempel pergola med skyvbare lameller i taket, inngar i
beregningen av bebygd areal (m?-BYA) og kan ikke f@res opp pa areal forbeholdt MUA. Slike tiltak ma
evt. tas hgyde for utenom areal fastsatt til MUA.

Tette flater er dekker som ikke har mulighet til G infiltrere vann, som for eksempel faste dekker i
betong, asfalt og belegningsstein. Et alternativ til tette flater er permeable dekker og permeabel
belegningsstein.

15.2.7 Krav til overvannslgsning, pbl. § 11-9 nr. 3
Nybygg skal oppfylle fglgende krav til overvannslgsning som beskrives i VAO-notat (notat for vann,
avlgp og overvann):

e Vann fra tak fordrgyes enten i lukket eller apen Igsning. Fordrgyning skal handtere en
klimajustert nedbgrhendelse opp til og med 10 ars gjentaksintervall. Tillatt paslippsmengde
til kommunalt ledningsnett skal maksimalt tilsvare ikke klimajustert overvannsmengde fra
eksisterende takflate.

e Byggetiltak skal tilfredsstille krav til blagrgnnhvit faktor pa 0,50.

e Overlgp fra alle overvannstiltak ledes bort til nsermeste flomveg.

Tiloygg over 50 m? skal oppfylle fglgende krav til overvannslgsning som beskrives i VAO-notat:

e Vann fra den nye takflaten fordrgyes enten i lukket eller apen Igsning. Tillatt paslippsmengde
til kommunalt ledningsnett skal maksimalt tilsvare ikke klimajustert overvannsmengde fra
opprinnelig areal (avrenningskoeffisient) til tilbygget (fotavtrykk).

e Overlgp ledes bort til neermeste flomveg.

Retningslinje
L@sningene mad beskrives, dimensjoneres og tegnes i uteromsplan/situasjonsplan og falge som eget

VAO-notat jf. pbl. §§ 27-2, 28-1 til VA-sgknaden.

Ved beregning av paslippsmengden: dersom det ikke fantes takflate pa eiendommen fra for, er tillatt
pdslippsmengde lik avrenning fra ubebygd tomt.

Avrenning hdndteres ved anvendelse av blagr@nnhvit faktor, der overvann infiltreres og fordragyes i
dpne Igsninger pd egen eiendom.
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Terreng skal utformes og bebyggelse og anlegg plasseres slik at overvann avledes pa en forsvarlig
mate til naermeste flomveg. Dersom avrenning legges over annen privat tomt, skal det tinglyses.

15.3 Boligbebyggelse framtidige omrader (B)

15.3.1 B_F1 Strandbyen, pbl. § 11-9 nr. 1

Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger omraderegulering. Der omradereguleringen stiller
krav om videre detaljregulering for enkelttiltak kan det ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger
detaljregulering.

Retningslinje

Forutsetning for oppstart av planarbeidet er at E8 legges i tunnel/kulvert innenfor planomrddet.

15.3.2 B_F2 Aakre, pbl. § 11-9nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger detaljregulering.

Retningslinje
Gjennomgdende tursti i tilliggende friomrdde skal veere opparbeidet fgr utbygging av boligomradet.

Det kan reguleres for ca. 10 boliger i rekke. I tillegg kan eksisterende lagerbygg transformeres til
boligformadl.

15.3.3 B_F5 Sykepleierblokk — Asgard, pbl. § 11-9 nr. 1 og nr. 5
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak f@r det foreligger detaljregulering. Vegglivet pa eksisterende blokk
mot @st skal veere byggegrense mot marka.

Retningslinje

Framtidig bebyggelse skal ikke overskride hgyden til eksisterende bebyggelse. Avinor ma hgres mht.
byggehgyde ved en videreutvikling av eiendommen.

15.3.4 B _F6 Mellomvegen, pbl. 11-9 nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger detaljregulering.

Retningslinje
Det dpnes for en fortsettelse av tilliggende eneboligbebyggelse.

Ledningsnett for VA skal oppgraderes fgr tiltaket kan giennomfares.
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Opparbeidingsplikt for tilliggende strgkslekeplass/friomrdde.

15.3.5 B_F7 Alfheim, pbl. 11-9nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

15.3.6 B_F9 Aldor Ingebrigtsensveg, pbl. 11-9 nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger detaljregulering.

Retningslinje
Det tillates oppfart inntil fem boenheter. Eksisterende bygning kan rives.

Opparbeidingsplikt av tilliggende friomrade som offentlig lekeplass.

15.3.7 B_F11 Stakkevollan, pbl. 11-9 nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger detaljregulering.

Retningslinje

Se ogsd hensynssone krav om felles planlegging i kapittel 20.4.

15.3.8 B_F20 og B_F19 Buvika 165/8, pbl. 11-9 nr. 1
Det tillates oppfert 1 bolig pa B_F20 og 1 bolig pa B_F19.

B_F20, B_F19 og BFR_F1 skal ha felles adkomst.
Adkomst til B_F20, B_F19 og BFR_F1 skal sees i sammenheng med eksisterende avkjgrsel.

Retningslinje

Dersom det avdekkes mulige kulturminner under arbeid i omrdadet, skal arbeidet stanses og melding
sendes Kulturetaten i Troms fylkeskommune.

15.3.9 B_F21 Buvika 165/8, pbl. 11-9 nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering. Det kan reguleres for inntil 6
boliger.

B_F21-feltet skal fglge delvis angitt turveg i omradet og kobles pa eksisterende avkjgrsel.

Retningslinje

Dersom det avdekkes mulige kulturminner under arbeid i omrdadet, skal arbeidet stanses og melding
sendes Kulturetaten i Troms fylkeskommune.
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15.3.10 B_F22 Solstrand 165/20, pbl. 11-9 nr. 1
Det tillates oppfert 1 bolig.

Retningslinje
Adkomst til B4 skal sees i forbindelse med eksisterende avkjgrsel.

Dersom det avdekkes mulige kulturminner under arbeid i omrdadet, skal arbeidet stanses og melding
sendes Kulturetaten i Troms fylkeskommune.

15.3.11 Oldervika 3/1, pbl. 11-9nr. 1 nr. 5
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger detaljregulering.

15.3.12 Asgérd bolig 118/328, pbl. § 11-9nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

15.3.13 Styrmannsvegen 116/236, pbl. 11-9nr. 1 ognr. 5

Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering. Ny bebyggelse skal tilpasses
smahusbebyggelsen. Ball Iskke med lekeplass skal opprettholdes og samordnes med ny og
eksisterende bebyggelse.

15.3.14Turistvegen boliger 17/839, pbl. § 11-9 nr. 1 og nr. 3
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak f@r det foreligger detaljregulering.

Avskjeerende overvannsgrgfter oppstrgms, med tilhgrende adkomster for drift og vedlikehold, skal
reguleres og ligge innenfor planavgrensningen.

15.3.15 Lanes, Sgrtromsgya, pbl. § 11-9nr. 1, nr. 4 og nr. 5
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Overfgringsledning for vann over til fastlandet ma veere satt i drift fgr det kan gis
igangsettingstillatelse for oppfgring av bygg.

Det skal etableres en
o narmiljgpark/strekslekeplass med aktivitetsbane i planomradet
e en kaipromenade pa sjgsiden av omradet for 3 forbedre allmenhetens tilgang til sjg.

Kaipromenaden skal knyttes til eksisterende eller framtidige turstier i fjaera.
Snarveier som krysser omradet pa langs og tvers skal etablere adgang til kaipromenaden og sjg.
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15.3.16 Nordre Vagnes 8/10, pbl. § 11-9 nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

15.4 Fritidsbebyggelse (F)

15.4.1 BFR_F1 Hyttefelt ved Buvik
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering. Det kan reguleres for inntil 5
hytter.

B_F20, B_F19 og BFR_F1 skal ha felles adkomst.

Adkomst til BFR_F1 skal sees i sammenheng med eksisterende avkjgrsel.

15.5 Sentrumsformal (SF)

15.5.1 Bydelssenter Tromsdalen, pbl. § 11-9 nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger detaljregulering. Hotell/overnatting omfattes ikke
av formalet.

Retningslinje
Se hensynssone med felles krav om planlegging, kapittel 20.4.

15.5.2 Bydelssenter Kroken

Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering. Hotell/overnattingl omfattes ikke
av formalet.

Retningslinje
Se hensynssone med felles krav om planlegging, kapittel 20.4.

15.5.3 Bydelssenter Slettatorget, pbl. § 11-9 nr. 1

Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering. Hotell/overnatting omfattes ikke
av formalet.

Retningslinje
Se hensynssone med felles krav om planlegging, kapittel 20.4.

15.5.4 Senterstruktur Tromsdalen ved Pyramiden, pbl. § 11-9nr. 1, nr.3 ognr. 5

Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering. Hotell/overnatting omfattes ikke
av formalet.
Etasjer under og pa bakkeniva skal tale oversvgmmelse.

Det skal etableres en strgkslekeplass innenfor planavgrensningen og en urban mgteplass sentralt i
bydelssenteret. Snarveier fra omradet mot marka skal etableres. Eksisterende snarveier skal ivaretas.
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Blagrgnnhvit faktor pa 0,5 for omradet i sin helhet skal oppnas.

15.6 Offentlig eller privat tjenesteyting (T ...)

15.6.1 BOP_F1 UIT — Stakkevollan, pbl. § 11-9 nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Retningslinje

Omrddet skal reserveres til et bo- og velferdssenter for denne bydelen, jf. boligpolitisk handlingsplan
2015-2018, kommunestyrevedtak sak 70/15.

Se hensynssone med felles krav om planlegging i kapittel 20.4.

15.6.2 BOP_F2 UIT — Stakkevollan, pbl. § 11-9 nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Retningslinje

Se hensynssone med felles krav om planlegging i kapittel 20.4.

15.6.3 BOP_F3 Gimleveien, pbl. § 11-9nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger detaljregulering.

Retningslinje
Omrddet skal forbeholdes helseformal.

Stgydempende tiltak skal vurderes grunnet flystgy fra helikopterlandingsplassen.

15.6.4 Asgard sykehus 118/1561, pbl. 11-9 nr. 1, nr. 3 og nr. 5
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Apne groftelgp for avrennende overvann skal reguleres med tilstrekkelig kantsone og utformes som
et estetisk landskapselement. Apne fordrgyningslgsninger for rensing av overvann fgr utlgp til sjg
skal vurderes.

Det skal tilrettelegges for snarveger giennom omradet for a skape forbindelser fra fjaera til marka.
Gjerne i tilknytning til blagrenne korridorer og flomveger.
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15.6.5 Oldervik 2/2, pbl. § 11-9 nr. 1 ognr. 5
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Kantsone pa 20 m mot elv skal vaere inngrepsfri og sikres som hensynssone natur.

15.6.6 Vikran omsorgsboliger 50/46, pbl. § 11-9nr. 1, nr. 3 og nr. 4
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak f@r det foreligger detaljregulering.

Det forutsettes tilknytning til kommunalt vannverk, via planlagt overfgringsledning gjennom
tunnelen, fgr det kan gis igangsettingstillatelse for utbygging.

Eksisterende bekkelgp skal ivaretas som avrenningslinje/flomveg og bebyggelsen skal holde en
sikkerhetsavstand til bekken.

15.6.7 Langsundveien 46-48
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Retningslinje

Opparbeidingsplikt av tilliggende friomrade som offentlig lekeplass

15.6.8 Kvalgysletta kirkebygg 72/44, pbl. § 11-9nr. 1 ognr. 5
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger detaljregulering.

Framtidig parkeringskapasitet skal ogsa ivareta behovet for utfartsparkering uten a ga pa bekostning
av friluftsomradet ved sjgen.

15.7 Fritids- og turistformal (FTU)

15.7.1 Sjurelv 88/7 (FTU X), pbl. § 11-9 nr. 1 og nr. 6
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Fjeera skal ikke stenges for allmennheten. Det skal vaere mulig & ga gjennom omradet langs fjeera.

15.7.2 Lakselvbukt camping 153/25, pbl. § 11-9 br. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

15.7.3 Lauklines 175/1, pbl. § 11-9nr. 1 0g § 11-10 nr. 4
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Ny bebyggelse skal nytte eksisterende avkjgrsel fra Vasstrandvegen.
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15.7.4 Vengsgy rorbuer 96/24, pbl. § 11-9 nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

15.7.5 Arctic Village 130/1, pbl. § 11-9nr. 1 ognr. 8
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Vann- og avlgpslgsninger skal utredes i starten av planprosessen

Retningslinje

Lgsninger for vannforsyning og avlgpshdndtering ansees for G vaere utfordrende i dette omrddet.

15.8 Andre typer bebyggelse og anlegg (ABA)
15.8.1 Vannkraftverk Synngvjordelva AU_F3

15.8.2 Vannkraftverk Pikstein AU_F4

15.8.3 Sekundeerrenseanlegg Langnes U_ F13

Retningslinje
I reguleringsplanprosessen skal det utredes konsekvenser (KU) for planter og fugleliv.

Det skal giennomfgres en konsekvensutredning for friluftsliv i fjaera mht. avbgtende tiltak.

15.8.4 Sekundaerrenseanlegg Nordgya AU _F14
Utbygging av anlegget skal omfatte en opparbeidelse av anleggets fyllingsfront og overgang til
eksisterende naturlig terreng i nord.

15.8.5 Sekundaerrenseanlegg Nordgya i fjell AU_F15

15.8.6 Massedeponi Ordalen 89/2, pbl. § 11-9 nr.1 og nr. 8
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Bade vann- og avlgpslgsninger skal utredes tidlig i planprosessen.

Retningslinje
Etablering av deponi for rene masser bgr gjores i trdd med prinsipper for sirkuleer drift

Bebyggelse og infrastruktur skal tilpasses terrenget slik at klimagassutslipp forbundet med
terrengarbeid reduseres. Planforslag skal redegjare for tiltak for G redusere sprengning, graving og
masseforflytting. Rene overskuddsmasser skal i stgrst mulig grad gjenbrukes innenfor planomradet.
Forurenset masse kan gjenbrukes etter tillates fra forurensningsmyndighetene.
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Det vurderes som utfordrende d etablere tilstrekkelig vannforsyning i dette omrddet.

15.8.7 Massedeponi Utrevendalmoen 30/20, pbl. § 11-9nr. 1, nr. 50g nr. 8
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Bade vann- og avlgpslgsninger skal utredes tidlig i planprosessen.
Det tillates ikke inngrep naermere 100 m til elva.

Retningslinje
Etablering av deponi for rene masser bgr gjgres i trad med prinsipper for sirkulzer drift

Bebyggelse og infrastruktur skal tilpasses terrenget slik at klimagassutslipp forbundet med
terrengarbeid reduseres. Planforslag skal redegjare for tiltak for G redusere sprengning, graving og
masseforflytting. Rene overskuddsmasser skal i stgrst mulig grad gjenbrukes innenfor planomradet.
Forurenset masse kan gjenbrukes etter tillates fra forurensningsmyndighetene.

15.9 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (BAA)

15.9.1 BKB_F1 Holt, pbl. § 11-9 nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering. Det tillates ikke lager- eller
industrivirksomhet.

Retningslinje

Ved plassering og utforming av ny bebyggelse og tilhgrende trafikk- og parkeringsanlegg samt
grgntanlegg skal lysinnfall til klimalaboratoriet utredes og eventuelle skjermingstiltak giennomfgres
som del av utbyggingen.

15.9.2 BKB_F2 UIT — Stakkevollan, pbl. § 11-9 nr. 1 og nr. 5
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Studentboliger kan innga i dette omradet. Omradet rundt Lillevannet skal reguleres til bydelspark pa
6 daa. Det skal reguleres inn en barnehage pa minimum 5 daa, dersom omradet reguleres helt eller
delvis til boligformal.

Retningslinje
Se krav hensynssone med krav om felles planlegging se kapittel 20.4.

15.9.3 Meieriet 119/1508, pbl. § 11-9nr. 1, nr.4ognr. 5
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Det regulerte friomradet pa 3,6 daa nordvest i planomradet skal opprettholdes og utvides til en
strgkslekeplass (minimum 5daa). Dersom det oppnas bedre kvalitet pa de 5 daa strgkslekeplass kan
omradet i sin helhet vurderes flyttet internt i omradet.
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Den nord-sgrgaende gang- og sykkelsti skal opprettholdes. Snarveier giennom omradet (@gst-vest
forbindelsen), som leder fotgjenger fra fjaera til Tromsgmarka, skal etableres.

Planlagt overfgringsledning for vann til fastlandet skal vaere satt i drift fgr det kan gis
igangsettingstillatelse for tiltak.

15.9.4 Sjglund 118/13, pbl. § 11-9nr. 1 og nr. 6
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Tilgang til allmennheten til fjeera skal opprettholdes.

15.10 Idrettsanlegg (IDR)

15.10.1 Kroken Alpinpark, pbl. § 11-9 nr. 1 og nr. 6
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Det skal etableres en gjennomgdende sti giennom omradet som knytter lgypenett/stinett sgr og nord
for omradet sammen.

15.10.2 Tromsdalsfyllinga 15/970, pbl. § 11-9nr. 1, nr. 3 og nr. 6
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Overvann fra eget omradet skal handteres i apne Igsninger til sj@. Det skal reguleres et friomrade
langs elvebredden der avstanden mellom strandlinje og bebyggelsen eller andre installasjoner som
veger eller stormflovern er minst 70 m.

15.11 Neeringsbebyggelse (N&)

15.11.1Fryseterminal fastlandet 18/421, pbl. § 11-9nr. 1, nr. 3 nr. 4
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Utbygging av naeringsvirksomhet skal ikke kunne tillates fgr ny overfgringsledning mellom Tromsgya
og fastlandet er etablert. Utlgp til Durmalselva skal ivaretas som apen Igsning. Vassdrag skal ikke
legges i ror.

Flomveger og lokal overvannshandtering inklusive Igsning for mellomlagring av overvann pa
fyllingen, skal ses i sammenheng med Igsning for stormflovern.

15.11.2 Leirbakken vest 27/4, pbl § 11-9nr. 1, nr. 4 ognr. 6
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Utbygging av omradet skal ikke igangsettes fgr vannforsyning er sikret. Overvann skal handteres i
naturbaserte, apne Igsninger.

Omfanget av utfartsparkering og tilgang til stinett mot Tromsdalstinden skal ikke reduseres.
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Retningslinje

Apne for at omrdde i en etableringsfase nyttes til massehdndtering.

15.11.3 Tromvik naering 91/6, pbl. § 11-9nr. 1 ognr.4 ognr. 6
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

For etablering av industri/nzering skal overtakelsesprosessen av det private vannverket veere utredet
og avsluttet for a kunne si noe om leveringssikkerhet ved gkt drikkevannsbehov til naeringsetablering.

Det skal reguleres tilgang til sjgen for beboere.

Noen omrader skal unntas utbygging og forbeholdes friluftsliv, rekreasjon, lek og mgteplass for
lokalbefolkningen. Mulighet for en sti langs sjgen skal vurderes som avbgtende tiltak for a bygge i
100meters-beltet. Utbygging skal ikke danne en barriere mellom boligbebyggelsen verken visuelt
eller ved igjen bygging.

15.11.4 Finnvikelva 73/5, pbl. § 11-9nr. 1 ognr. 5
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Det skal reguleres en inngrepsfri kantsone pa minimum 25 m fra elva.

15.11.5 Kattfjord landbasert oppdrett 175/29, pbl. § 11-9nr. 1, nr. 5
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Det skal reguleres buffersoner (inngrepsfrie soner) mot Mglnelva og Sandelva pa 20 m mot elvene
med hensyn til flomfare og reetablering av kantsonevegetasjon.

Retningslinje

Vann- og avigpsanlegget skal etableres og driftes i privat regi, jf. Vass- og avlgpsanleggslovas § 1, 5.
ledd.

15.11.6 Skittenelv landbasert oppdrett 7/94, pbl. § 11-9 nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger detaljregulering.
Retningslinje

Vann- og avigpsanlegget skal etableres og driftes i privat regi, jf. Vass- og avlgpsanleggslovas § 1, 5.
ledd.

15.11.7 Tgnsvikvegen 518, pbl. § 11-9nr. 1, nr. 3
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Avrenningslinje/bekkelgp i nordenden skal fgres i apen Igsning til sj@.
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16 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, pbl. § 11-7 nr. 2

16.1 Parkering (P)

16.1.1 P_F1 Parkering Torsnes 166/3
Utfartsparkering. Parkeringsarealet skal ha god terrengtilpasning og en tiltalende utforming.

16.1.2 Dggnhvileplass 15/1584, pbl. § 11-9 nr. 1, nr. 3
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Det skal tas hensyn til eksisterende pumpestasjon og avigpsledninger i sjgen. Tiltaket forutsetter
etablering av trykkavlgp, men med selvfall f.o.m. 2. etasje. Eksisterende OV-ledning skal hensyntas.
Gjennomgaende apen flomveg fra omradet oppstrgms skal innarbeides.

16.2 Lufthavn (LHA)

16.2.1 Tromsg lufthavn 116/11, pbl. § 11-9nr. 1
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

17 Grgnnstruktur, pbl. § 11-7 nr. 3

17.1 Blagrgnnstruktur (BG)

Retningslinje

Regulerte lekeplasser eller andre friluftslivstiltak kan anlegges i blagrgnn struktur, men ma
samordnes med snarveg, flomsoner, naturverdier og andre overvannstiltak.

Kommunal teknisk infrastruktur for vann-, avigp- og overvann kan legges, men ma etableres
terrengtilpasset og skansomt med hensyn til vegetasjon. Plan for revegetering skal inngd i tiltakets
gjennomfgring.

17.2 Friomrade (FRI)

17.2.1 Karveslettbukta (FRI_), pbl. § 11-9 nr. 5
| omradet er det tillat med tiltak som varetar allmennhetens ferdsel og bruk. Byggegrensen mot sj@
sammenfaller med formalsgrensen.
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Retningslinje

Bestemmelsen dpner for at tiltak kan etableres i 100-metersbeltet, men tiltakene skal ikke etableres
slik at de er til hinder for framtidig turvegtrasé langs fjaera. PG grunn av naerheten til fylkesvegen er
det i dette omradet ikke aktuelt med tiltak som spesifikt retter seg mot barn og ungdom.

Eksempler pd aktuelle tiltak i omrddet er hundepark, gapahuker, bdlplasser/rasteplasser og
turvegtrasé. Opparbeiding av parkering for besgkende er ogsa tillatt.

17.2.2 Friomrade med strgkslekeplasser, pbl. § 11-9 nr. 6
| fglgende friomrader skal det anlegges strgkslekeplasser, iht. tabell 3 i kapittel 9.2.4.

Strokslekeplasser
Kvalgysletta
Navn
1 Innelvvegen/Kaldfjord
2 Kaldfjord
3 Skjegghaugvegen/Eidekollen
4 Myrland
5 Finkavikhaugen
6 Storvollen
7 @Dstersvegen
8 Kvitungevegen
9 Kittistien
10 Soppsvingen
Tromsgya
11 Fagerlidalen
12 Solbakkgrenda/Meieriet
13 Tussgyvegen/Vangberg
14 Elvebakken
15 Essoparken
16 \Workinnmarka
17 Nordavinden
18 Lundefuglvegen/Vestre Mortensnes
19 Solneset
20 Kveldsol
21 Toftvegen/Hamna
22 Stakkevollan
23 Solstuen/Gimle
Fastlandet
24 Skjelnan skole
25 Malmvegen
26 Stenberg
27 Diamantvegen
30 Kroken steinbrudd
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31 Lunheim, Myrland/Rabben
32 Tomasjordnes

33 Tomasjord park

34 Myrvegen/Tromsdalen

35 Slipelvvegen

36 Nordmannsgarden

Tabell 6

Retningslinje

Strokslekeplasser er i hgy grad tilrettelagt for lek og aktivitet for alle aldersgrupper. Den tilbyr bdde
stillesittende aktiviteter og installasjoner for allsidig fysisk aktivitet der hele naermiljget kan samles.

17.2.3 Friomrader med bydelsparker, pbl. § 11-9 nr. 6
Folgende friomrader skal brukes som bydelsparker:

Bydelspark
Kvalgysletta

Navn
37 Storelva sjgpark
Tromsgya
41 Telegrafbukta
42 Folkeparken
43 Lanesbukt sjgpark
44 Alfheimpark
45 Bydelspark Mortensnes skole
46 Hamna sjgpark
48 Langvannet, Rundvannet, Lillevannet
49 Stakkevollan bydelspark
Fastlandet
50 Skjelnan sjgpark
32 Bydelspark Tomasjordnes
51 Sjopark Tromsdalselva
52 Bydelspark Elveneset
53 Bydelspark Eviendammen
54 Bydelspark Pglsesvevet
55 Bydelspark Mandelasletta
56 Otiumparken
57 Sjopark Hansvoll
58 Krigsminnepark

Tabell 7

Retningslinje

Bydelsparker er grdnne omrdder og sosiale mgteplasser for innbyggere i alle aldersgrupper i en bydel.
Bydelsparker tilbyr rekreasjon ofte i tilknytning til et spesielt landskapsrom som en strand, skogholt,
vatn eller et historisk sted. Bydelsparker tilpasses ulike aktivitetsbehov og er i mindre grad tilrettelagt

45



for lek enn strgkslekeplasser. Eksisterende vegetasjonselementer b@gr inngd og neerhet til naturen
spiller en viktig rolle.

Kommunen forvalter og tilrettelegger bydelsparker. Disse er et supplement til lek- og
uteoppholdsarealer som er pdkrevd i boligprosjekter. Det er ikke adgang til G gi anleggsbidrag til
bydelsparker.

17.2.4 Friomrader hvor det tillates urbant landbruk (FRI_), pbl. §11-9 nr. 6
| disse friomradene tillates delomrader brukt til urbant landbruk i form av dyrkningsparseller eller
pallekarmer. Tiltak skal veere forenelig med omradets bruk.

Retningslinje
Tiltak md sgkes om og aksepteres av den respektive fagenheten.

Selv om det dpnes for urbant landbruk, er lek prioritert.

18 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, pbl. § 11-7 nr. 5

18.1 LNFR, pbl. §11-11nr. 1

| LNFR-omradene tillates bare oppfgring av bygninger eller iverksettelse av anlegg eller andre tiltak
som er ngdvendige for drift av naeringsmessig landbruk, dvs. jordbruk, skogbruk eller reindrift,
herunder gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Gardstilknyttet naeringsvirksomhet skal veere et tillegg og supplement til en ellers aktiv
landbruksdrift, der landbruksdriften er hovedvirksomheten pa garden.

Kommunen kan kreve dokumentasjon pa at garden er i aktiv drift, samt hvordan en
naeringsvirksomhet er baseres pa gardens ressursgrunnlag.

Det tillates ngdvendige bygninger og mindre anlegg for landbruk i 100-metersbeltet langs sjgen. Det
skal tas seaerlig hensyn til allmenne interesser og natur- og kulturmiljg, friluftsliv og landskap langs sjg.

Nytt vaningshus eller karbolig tillates der landbruksdriften utlgser behov for det. Bygningene skal
plasseres pa tunet.

Retningslinje

Veileder H-2401 Garden som ressurs er et hjelpemiddel for G vurdere om bygge- og anleggstiltak,
samt bruksendringer, er i trdd med LNFR-formdlet.

Dokumentasjon pa aktiv drift eller naeringsvirksomhet basert pd gdrdens ressursgrunnlag, kan for
eksempel vaere en naeringsoppgave, driftsplan eller at gdrden mottar produksjonstilskudd.
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Tiltak pa- eller i tilknytning til eksisterende bebyggelse i LNFR, eller tilretteleggingstiltak for friluft, ma
vurderes seerskilt for hvert enkelt tilfelle giennom en sgknad og dispensasjonsvurdering. Kommunen
er i hovedsak positive til G godkjenne slike tiltak, sG fremt ikke andre relevante hensyn taler mot.

Deling av boligeiendom til tidligere vaningshus eller karbolig kan tillates dersom evt. restareal selges
og sammenslds som tilleggsjord til aktiv gdrd, og der aktiv gard allerede har tilfredsstillende
landbruksbygninger pa eget tun. Tiltaket vurderes seerskilt giennom en sgknad og
dispensasjonsvurdering.

Deling til uendret bruk (eiendom til eldre bolig eller fritidsbolig etablert fgr arealplan kom i kraft) kan
tillates dersom bruken anses som lovlig etablert, bruken ikke anses som opphgrt og bygningen anses
som egnet til sitt formdl.

Deling til ikke-bruk (ubebygd eiendom som ikke er til bebyggelse) kan tillates dersom eiendommen
ikke fremstdr som byggetomt pd bakgrunn av sin stgrrelse, form eller plassering. Eiendom mindre enn
5 daa vil for eksempel kunne fremstd som byggetomt.

Kantvegetasjon langs vassdrag med drssikker vannfgring skal ivaretas, jamfar vannressursloven § 11.

18.2 LNFR med spredt boligbebyggelse, pbl. § 11-11 nr. 2

| tillegg til ngdvendig landbruksbebyggelse tillates ogsa spredt bolig, fritids- og /eller
naeringsbebyggelse i LNFR-omradene for spredt bebyggelse. Det samme gjelder deling av eiendom til
slikt formal. Bebyggelsens plassering ma avklares mot landbruk-, natur-, frilufts- og
reindriftsinteresser samt naturfare, fgr tillatelse kan gis.

Bebyggelsens omfang, lokalisering og formal er naermere angitt kapitlene under og i plankartet.

Retningslinje

Omrdder for spredt bebyggelse er i hovedsak omrdder som ivaretar eksisterende bolig-, fritids-
og/eller naeringsbebyggelse i distriktene, slik at disse kan bestd og benyttes som forutsatt. | enkelte
omrader tillates nye enheter, der utbygging er ment som enkeltstdende bygg over lengre tid der
omfanget er begrenset. Spredt bebyggelse er ment for omrdder der det er lite utbyggingspress, der
kommunen gnsker G gke attraktiviteten for noe bosetting.

Tettere utbygging, eller utbygging av felt, skal ikke Igses i omrader for spredt bebyggelse. Plankrav
etter pbl. § 12-1 tredje ledd vil da kunne inntre. Om kommunen gnsker a tillate tettere eller stgrre
utbygging utenfor byomrddet eller distriktssentrene ma avklares naermere.

For tiltak som er unntatt sgknadsplikt etter plan- og bygningsloven § 20-5 og videre presisert i
byggesaksforskriften § 4-1, ma det vurderes om det er behov for G sende tiltak til uttalelse til
sektormyndigheter fgr bygging kan skje.
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18.2.1 Tabelloversikt
Tabell 8 angir antall nye enheter som tillates innenfor de avgrensende omradene i plankartet.
Tabellen er tatt inn bakerst i dette dokumentet.

Hvilken type bebyggelse som tillates angis naermere med omradenavnene;
e LSB for boligbebyggelse
e LSF for fritidsbebyggelse
e LSN for naeringsbebyggelse

Type bebyggelse kan opptre i kombinasjon med hverandre.

18.2.2 Bolighebyggelse (LSB1-434)
Det tillates eneboliger, eneboliger med sekundeerleilighet og tomannsboliger. Maks to boenheter per
tomt.

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 250 m2. Pastaende driftsbygning medregnes ikke.

Bolig kan oppf@res med inntil 7,0 meter gesimshgyde og inntil 8,5 meter mgnehgyde over planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Retningslinje

Tomtestgrrelse pa boligeiendom tillates inntil 2 000 m?.

18.2.3 Fritidsbebyggelse (LSF)
Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 120 m?2. Bolig kan oppfgres med inntil 4 meter gesimshgyde og
inntil 6 meter mgnehgyde over terreng.

Retningslinje

Tomtestgrrelse pa fritidseiendom tillates ikke st@grre enn 1 000 m?.

18.2.4Neeringsbebyggelse (LSN)

Det tillates mindre nzeringsetableringer, herunder café, mindre forretninger, ikke-stgyende
handverk, tjenesteyting, lager, turistrelaterte servicefunksjoner, dyrepensjonat, landbruksrelaterte
naeringsvirksomheter og lignende. Etablering av camping og industri- eller kontorbygninger er ikke
tillatt.

Retningslinje

Neeringsetableringer skal i hovedsak tilknyttes gjenbruk og bruksendring av eksisterende bebyggelse.
Ny neeringsbebyggelse over 100 m? eller utvidelse av eksisterende naeringsbebyggelse over 70 m? vil
utlgse krav om requlering for tiltak kan tillates.
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19 Bruk og vern av sjp og vassdrag med tilhgrende strandsone, pbl. §
11-7nr. 6

19.1 Smabathavn Kaldfjord 88/80 (SH_), pbl. 11-9 nr. 1

Det er krav om vedtatt detaljregulering fgr tiltak kan igangsettes.

HENSYNSSONER

20 Hensynssoner

20.1 Sikrings-, st@y- og faresoner, pbl. § 11-8 a)

20.1.1 Sikringssone

20.1.1.1 Nedslagsfelt for drikkevann — sikringssone (H110_1-35)
Innenfor nedbgrsfeltet for drikkevann er det forbudt med tiltak som kan forurense drikkevann.
Klausuleringsbestemmelser for drikkevannskilden gjelder.

H110_33: Finngamjota
Omradet skal vaere reserveomrade/utvidelsesmulighet for byvannverket. Dette er et ikke utbygd
nedslagsfelt med kommunal konsesjon for drikkevann.

Retningslinje:

Nedbgrsfelt knyttet til kommunale vannverk:

H110_1 ID 35 @vre Langvatnet (hovedkilde), H110_2 ID 36 Damvatnet (reservevannkilde til
H110 1), H110 3 ID 17 Skulsfjord vannverk, H110 4 ID 24 Skulsfjord vannverk (ngdkilde),
H110_6 ID 30 Kattfjord vannverk, H110_7 ID 21 Ersfjordbotn (ngdkilde til H110_1),
H110 8 ID 20 Kvalgyakildene (hovedkilde), H110_11 ID 29 Oldervik vannverk (reservekilde
til H110 26), H110 121D 22 Buktelia vannverk, H110 14 ID 33 Krokenelva (ngdkilde til
H110 1), H110 16 ID 25 Breivikeidet vannverk, H110_18 ID 23 Balsnes/Vikran vannverk,
H110 191D 32 Solligdrdselva (ngdkilde til H110_1), H110_21 ID 31 Fagernes vannverk,
H110 22 ID 27 Sjursnes vannverk, H110 23 ID 26 Olderbakken vannverk, H110 26 ID 34
S@rbotn vannverk, H110 27 ID 28 Lakselvbukt vannverk, H110 33 Finngamjota (fremtidig
reserveomrade for byvannverket)

Nedbgrsfelt knyttet til private vannverk:

H110 5,9,10,13,15,17,20,24,25,27,28,29 (tilhgrende vannverk ligger i Karlsgy kommune),
30,31,32

20.1.1.2 Omrade for grunnvannsforsyning (H120 1)
H120_1 Lavangsdalen - Sgrbotn/Ramfjord
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Potensielt fremtidig omrade for drikkevannsforsyning. Innenfor nedbgrsfeltet for drikkevann er det
forbudt med tiltak som kan forurense drikkevann. Klausuleringsbestemmelser for drikkevannskilden
gjelder.

20.1.1.3 Sikringssone flyplass h@gyde/byggerestriksjoner (H130 1-8)
Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre
innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene angitt i Avinor sin restriksjonsplan ENTC-P.

Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon kan bli giennomfgrt
av Avinor.

Retningslinje
e Hgyderestriksjoner/byggerestriksjoner

Det gjelder egen saksbehandlingsrutine for hdndtering av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen
pa lufthavnen.

Alle nye reguleringsplaner innenfor omrdder angitt i temakart restriksjonsplan skal innarbeide
hgyderestriksjonene. Alternativt ma det i nye requleringsplaner angis bestemmelser med maksimal
tillatt byggehgyde (mgnehgyde) pd bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene i
restriksjonsplanen ENTC-P-08 for lufthavnen.

Dersom det skal benyttes byggekraner som bryter hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen, skal
Avinor Tromsg lufthavn varsles pa forhdnd og godkjenne kranbruken.

Alle ssknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor omrdader angitt i temakart
byggerestriksjonskart skal hdndteres etter egen saksbehandlingsrutine. For omrdader som ligger
mellom de viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon.

e Turbulensvirkninger
Bygg, massedeponi, sngdeponi eller andre anlegg som vil fG en hgyde over rullebanen som er stgrre
enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse med 2 km
(basert pa terskelhgyde), ma forelegges Avinor for eventuell godkjenning. Dersom tiltaket ligger pa
terreng som er lavere enn rullebanen, skal tiltaket forelegges Avinor dersom det i seg selv er hgyere
enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse.

Avinor vil kostnadsfritt gjgre en forenklet vurdering av mulige turbulenseffekter tiltaket kan ha pé
operasjoner med luftfartgy. Dersom Avinor finner at det er ngdvendig med en mer detaljert
turbulensanalyse, ma tiltakshaver besgrge og bekoste slik analyse fra anerkjent leverandgr.
Dersom Avinor ikke godkjenner tiltaket, kan tiltakshaver pdklage/anke beslutningen til
Luftfartstilsynet. Klagen/anken skal sendes via Avinor for kommentar.

e Farlig eller villedende belysning ved Tromsg lufthavn
Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen rundt lufthavnen og som
kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

e Forebyggende tiltak mot «birdstrike» ved Tromsg lufthavn
Det ma i nye requleringsplaner settes krav om at ny infrastruktur og endringer i landarealer som
kommer i bergring / ligger i naerheten av inn- og utflyging samt etablerte soner for ngdprosedyrer
ma utformes slik at de ikke tiltrekker seg fugler for hvile, mat eller hekking.
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20.1.1.4 Sikringssone ras og skred (H190 1-7)
Det tillates ikke fjerning av skog i faresonen uten at det gjgres en ny faresonekartlegging.

Retningslinje

Dersom risikobilde for eksisterende bebyggelse eller infrastruktur endres slik at kravene i
byggeteknisk forskrift ikke lengere oppfylles skal det etableres sikringstiltak.

20.1.2 Stgyssone

20.1.2.1 Rgd stgysone (H210 _1-73)

Innenfor rgd stgysone tillates ikke ny stgyfglsom bebyggelse. Dette gjelder ogsa bruksendring som
etablerer nye boenheter. For eksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og skade, om-
og tilbygging uten plankrav dersom ingen nye boenheter etableres. Krav til innendgrs stgy skal for
begge tilfeller oppfylles.

20.1.2.2 Gul stgysone (H220_1-236) og omrdader hvor det tillates stgyf@glsom bruk (H290 _1-2)
Det tillates stgyfglsom arealbruk innenfor gul steysone H220 og i omrdder hvor det tillates
stgyfglsom bruk innenfor rgd stgysone (H290). Ved regulering av boligomrader innenfor gul
stgysone og H290 skal fglgende kriterier vaer oppfylt:

e alle boenheter skal ha minst en fasade som vender mot stille side og minst 1 soverom ha
minst 1 vindu som kan apnes mot stille side.

o tiltak for solavskjerming eller kjgling bgr iverksettes dersom naturlig lufting bare kan skje mot
stgyutsatt side

e privat uteplass kan lages som innglasset balkong dersom dette er ngdvendig for & oppna
tilfredsstillende stgyforhold.

20.1.2.3 Gul flystgysone (H220 _1-3) og omrader hvor det tillates stayf@lsom bruk (H290 1-2)
Innenfor gul flystgysone kan inntil 1/3-del av felles uteoppholdsareal ha stgy inntil 3 dB over
grenseverdi, dersom det ikke er mulig @ oppna tilfredsstillende stgyforhold pa annen mate.

Retningslinjer

Gul stgysone er en vurderingssone hvor det kan tillates stgyfalsomt bruksformdl, dersom det
kan oppnas tilfredsstillende stgyforhold. Dersom det er negative samspillseffekter (f.eks.
luftkvalitetover grenseverdier i T-1520) skal det vurderes konkret om omrddet er egnet for
stgyfalsomt bruksformdl.

Som hovedregel skal bygg med ikke st@yfalsomme bruksformdl fungere som stayskjerming langs
veg. Gjerder kan brukes unntaksvis der andre Igsninger ikke er mulig.

Alle stgyskjermer bgr vaere mest mulig absorberende. Det er gnskelig med transparente innslag og
variasjon i utforming.

I utbyggingsomrdder som ligger i omrdder bergrt av flere staykilder, er det anbefalt en reduksjon av
stgygrensen med 3dB, jevnfgr veileder til T-1442.
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20.1.2.4 Grgnn stgysone (H230_1-6)
Ny og vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet eller anlegg skal sgkes lokalisert og utformet slik at
stgypavirkning innenfor H230 grgnn sone forblir uendret elles dempes.

20.1.3 Faresone ras- og skredfare

20.1.3.1 Faresone ras og skred (H310_1-61)

Skredsikkerhet, herunder blant annet sikkerhet mot jord-, flom- og sngskred, skal vaere dokumentert
f@ér reguleringsplan sendes til offentlig ettersyn. Ved tiltak uten reguleringsplan skal dette gjgres ved
byggespknad.

Retningslinje

Ved utarbeidelse av faresonekartlegginger skal disse leveres som georefererte filer.

20.1.4 Faresone flomfare

21.1.4.1 Flomfare (H320_) Tromsdalselva
Bygg og anlegg innenfor hensynssonen skal utformes slik at de kan tale oversvgmmelser i perioder og
tilstrekkelig sikkerhet mot flom oppnas.

Retningslinje

Innenfor hensynssonen er det fare for vann i kjeller. | sonen skal all ny bebyggelse vurderes ut fra
NVE's flomsonekart fra 2012. — NVE-rapport nr. 978-82-410-0851-1 (2012).

20.1.4.2 Flomfare (H320 ) Sollielva

Bygg og anlegg innenfor hensynssonen skal utformes slik at de kan tale oversvgmmelser i perioder.
Med fare for vanninntregning skal rom under bakken tale oversvgmmelser. Innganger til bygg skal
anlegges slik at flomvannet ikke ledes inn i bygget.

Innenfor forbudslinje vassdrag skal nye byggetiltak eller andre inngrep ikke tillates. Det unntas
vedlikehold av infrastruktur eller flomforebyggende tiltak. Bekkelukking tillates ikke.

Terrenginngrep i flomsonen utenfor forbudslinjen skal ta hensyn til fare for oversvgmmelse.
Kantsonen til vassdraget skal ikke bebygges.

Retningslinje

I hensynssonen skal all ny bebyggelse vurderes ut fra kommunens flommodellering. — Se kartgalleri pa
kommunens hjemmeside, temakart elveflom.

Flomsonen er et resultat av en modellering for en 100 drs flom med klimafaktor 1,4, der kulverter
under veiene fortsatt har en lysdpning pé 50 %. Den baserer seg pd antakelsen at nedbgrshendelsen
varer i 6 timer med intensiteten satt for en én-times-intervall. Modelleringen antar videre at
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nedbgren faller pa umettet jord. Flomsonen som vises, er kun et resultat for elveflom og ikke
s@rpeskred som ogsa er relevant for dette bekkedraget.

Avgrensning av hensynssonen baserer seq pa en vurdering av bdde DV-faktor (vanndybde x
vannhastighet) som indikerer faregraden, og vanndybde sett for seg selv.

DV-faktor pa 0,4 tilsvarer en lav faregrad for stgrre barn i god form. Sjuke og gamle mennesker samt
sma barn bgr derimot ikke utsettes for en hgyere faregrad enn DV-faktor pa 0,0.

Ved avgrensning til flomsonen inngikk ogsd vanndybden pa terrenget. Selv om en vanndybde pd 0,5
cm som renner nedover mot havet, ikke vil vaere farlig for det fleste menneskene jf. DV-faktor, sG kan
flomvann fylle rom under bakkeniva raskt som kan utgjgr en fare for liv og helse.

20.1.4.3 Stormflovern (H320_)
Enhver plan- og byggesak skal foresla tiltak mot stormflo.

Det skal fastsettes et risikoakseptniva der tiltaket med hgyeste sikkerhetsklasse jf. byggeteknisk
forskrift, er styrende.

Areal til ytterligere sikring skal avsettes i reguleringsplan, for & ivareta endring i
klimaframskrivningene for stigende hav.

Grunnundersgkelser i omradet skal dokumentere grunnstabiliteten gjennom hele tiltakets levetid pa
bakgrunn av hgye framskrivninger for stormflo samt areal for pabyggbarhet av stormflovernet.

Handtering av framtidig havsniva skal avklares i felles rammeplan.

Retningslinje

L@sning for stormflovern skal sees i sammenheng med Igsning for gjennomgdende
kaipromenade/tursti.

Det skal sikres gode overganger til tilgrensende omrader med eller uten stormflovern.

Det ma avsettes areal til mellomlagring for overvann ved sammenfall mellom en stormflohendelse og
urban flom.

20.1.4.4 Flomveger (H320_)

Sonen angir mulig fare for flom pa grunn av overvann ved ekstremvaer. Avsatt areal skal fungere som
flomveg for & avlede urbane flomhendelser med 100-ars gjentaksintervall pluss klimafaktor.
Flomveger skal vaere apne, overflatebaserte traséer fram til sjgen.

Tiltak i sonen skal ikke hindre overvann til a renne i markert flomveg til sjgen. Tiltak skal ikke fgre til
negativ pavirkning pa neerliggende omrader.

Retningslinje

Flomveger anlegges for G gke sikkerhet mot oversvémmelse. Markerte omrdder vil meste parten av
tiden ikke vaere pdvirket av flomvann og ma utformes flerfunksjonelt.
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20.1.4.5 Dambruddsbglgesone (H320 )

| dambruddsbglgesonen, til @vre Langvatn-Damvatn og Amundvatn-Slettaelva, skal det ved
regulering eller sgknad om tiltak utredes mulig endring i damsikkerhetsklassen. Dersom tiltak
medfgrer endring i sikkerhetsklassen, skal tiltakshaver utarbeide en kost-/nytteanalyse.

20.1.5 Faresone — brann-/eksplosjonsfare (H350 _1-4)
H350: 1

Innenfor hensynssonen rundt tankanlegg pa Skjelnan tillates ikke ny bebyggelse.
H350: 2-4 Brannsikkerhet i tett trehusbebyggelse
Det skal vies spesiell oppmerksomhet mot brannsikring innenfor hensynssonene (fig. 10).

Ansvarlig spker/tiltakshaver skal pase at melding sendes til Tromsg Brann og redning for orientering
nar sgknad om tiltak har eller kan ha betydning for risikoen for brannsmitte.

Tiltak som har eller kan ha betydning for risikoen for brannsmitte, skal prosjekteres med
brannsikkerhetsniva tilsvarende minst brannklasse 3, jf byggteknisk forskrift § 11-3.

For & kunne fa ansvarsrett for prosjektering av tiltak som har eller kan ha betydning for risikoen for
brannsmitte, kreves godkjenning i tiltaksklasse 3 innen fagomradet brannsikkerhet.

20.2 Sone med seerlige krav til infrastruktur, pbl. § 11-8 b)

20.2.1 Sone med seerlig krav til infrastruktur (H410 _1-7), pbl. § 11-8 b) 0og §11-9 nr. 3
Overvann fra tak og terrengavrenning skal handteres i apne, overflatebaserte og ledningsfrie
systemer med avrenning til sjg.

Spillvannsystemet som etableres, skal vaere tett og upavirket av tidevannsbevegelsen.

Trykkavlgpsstasjoner skal etableres med fordrgyningstank i stedet for overlgpsledning til sjg.

Retningslinje
Fastsettelse av minimum overlgpshgyde falger til enhver tid gjeldende klimaframskrivninger for

havniva.

Utslippet av overvann fra oppstrégms omrdder skal ikke pévirke sublittoral og littoral sone samt
bunnsedimenter rundt utslippspunktet i negativ retning.

Trykkavlgp er foretrukket Igsning for transport av spillvann til kommunalt tilknytningspunkt, og
eventuelle valg av andre Igsninger skal godkjennes av det til enhver tid gjeldene kommunale
fagorgan.

Det tillates splitting av spillvannsystemet, slik at etasjer med tilstrekkelig hgyde i laveste sluk kan
transportere spillvannet pa selvfall fram til kommunalt tilknytningspunkt.
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20.2.2 Sone med seerlig krav til infrastruktur (H410 _1-7), pbl. § 11-8 b) og §11-9 nr. 3
Det skal tas hensyn til kommunaltekniske installasjoner.

Retningslinje
Ved tiltak i omrddet skal seksjon for Vann og avigp kontaktes.

20.3 Sone med angitte szerlige hensyn, pbl. § 11-8 ¢)

20.3.1 Hensynssone landbruk H510_1-4

Retningslinjer
Omrddene er definerte kjerneomrader for landbruk i byomrddet og den bynaere sonen. Eventuelle

tiltak ma begrunnes seerskilt og avveies med hensyn til konsekvenser for landbruk.

H510_1: Holt
H510 2: Berg

H510 3: Sigerstad
H510 4: Finland

20.3.2 Hensyn reindrift (H520 _1-37)

Retningslinjer
H520: 1-36

Sone med seerlig hensyn til reindrift. Ved behandling av sgknad om tiltak eller reguleringsplanlegging skal
hensyn til reindriften vektlegges f@r ssknaden avgjgres og tiltaket kan giennomfgres.

Dersom tiltak bergrer flytt- og drivingsleier gjelder Lov om reindrift (2007) § 22 at reindriftens flyttleier ma
ikke stenges. Herunder regnes ogsd faste inn- og avlastingsplasser for transport av reinen. Departementet
kan samtykke i omlegging av flyttlei og i dpning av nye flyttleier.

20.3.3 Hensyn friluftsliv for markaomrader pa Tromsgya, Kvalgysletta, i Tromsdalen og langs
byfjellet (H530_1-8)

Retningslinje
Innenfor hensynssonen skal det sikres et beerekraftig friluftsliv, et variert naturmiljg og

gkosystemtjenester for klimatilpasning og folkehelse.

Tiltak som ikke er i trdd med arealformdlene friomrade eller LNFR, er ikke tillatt. Unntatt er etablering
av offentlige infrastrukturanlegg og klimatilpasningstiltak. Tiltak som fremmer friluftsliv som turstier,
turveger, Igyper, gapahuker med mer er tillatt.

Ved inngrep skal det legges vekt pd d ivareta og helst forsterke landskapsbildet og/eller vegetasjon.
Viktige naturverdier, landskapsverdier og kulturminner skal hensyntas og gkologiske funksjoner
opprettholdes. Bortfall eller forringelse av kvaliteter skal tilstrebes kompensert. En belysningsplan for
mer permanente tiltak som influerer marka kreves.

Idrett som naturlig hgrer til marka, ma vurderes og plankrav avklares.
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For marka i Tromsdalen skal intensjonene i forvaltningsplanen fglges.

20.3.4 Hensyn grgnnstruktur H540_1-3

Retningslinjer:

H540_1-3: Omrader gr@gnnstruktur i kommunedelplan for Ramfjord
Se retningslinjer i kommunedelplan 0210 pkt. H540_1-3.

20.3.5 Hensyn kulturlandskap H550_1-103

Retningslinje

Nye tiltak b@r utformes og plasseres hensynsfullt slik at kulturlandskapets historiefortellende karakter
opprettholdes, jf. planbeskrivelsen. Seerlig viktig er & vurdere volum og plassering av ny bebyggelse og
konstruksjoner, stgrre tiltak i grunnen som for eksempel grdfting og veibygging, samt visuell stgy som
sterke lyskilder.

Soknadspliktige tiltak i eller i umiddelbar nzaerhet av kulturlandskapet skal vurderes av kommunens
kulturminnekompetanse.

20.3.6 Hensyn landskap H550: 1-2

Retningslinjer
H550_1: Solstrandvegen GBNR 18/16

Omrddet fremstdr som et intakt kulturlandskap knyttet til landbruksaktivitet pd jorda. Ved
planlegging og tiltak skal disse verdiene ivaretas.

H550_2: Solstandvegen GBNR 18/16
Ved planlegging og tiltak tas vare pd den steinlaget traktorstien pa Kaldslettneset.

20.3.7 Bevaring kulturmiljg H570_1-201

Retningslinjer
a) Hensynssone H570 er for den enkelte sonen definert som kulturmiljg eller kulturminne i

planbeskrivelsen (ev. i vedlegg xx).
b) |saker som bergrer kulturmiljger og kulturminner i hensynssonen skal kommunens
kulturminnekompetanse hgres.

1. Retningslinje for kulturmiljger
Alle nye tiltak etter plan- og bygningslovens §20-1 bgr utformes med tanke pa stedets historie og
lokal byggeskikk. Tiltak pd eksisterende bebyggelse bgr utfgres med varsom hdnd og med mal om a
bevare det historiske uttrykket. Eventuelle tilbygg og ny bebyggelse bgr utformes og plasseres slik at
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volum, proporsjoner og arkitektonisk uttrykk har fellestrekk med den eksisterende, eldre bebyggelsen
og bebyggelsesmgnsteret. Dette gjelder ogsa mgneretning.

2. Retningslinjer for kulturminner

a) For bygninger:

e Bygningen bgr ikke rives eller forandres vesentlig i volum. Husets hovedform, grunnflate, tak-
og gesimshgyde samt takform bgr opprettholdes. Det oppfordres til jevnlig vedlikehold av
eksisterende flater og konstruksjoner ndr dette er av opprinnelig karakter og utfarelse.
Istandsetting utfgres tilsvarende original eller annen dokumenterbar utfgrelse. Originale
bygningsdeler bgr beholdes og repareres. Etterisolering bgr utfgres innvendig.

b) Andre kulturminner som ikke er bygninger:

e Kulturminnene skal vaere synlig pG stedet og bgr ikke fjernes eller dekkes til.

e Gravminnene pd Gamle Mjelde (H570_x) bagr enten bevares pa stedet eller pd et
passende, offentlig tilgjengelig sted.

e  Minnesmerker for arktisk forskning og hendelser knyttet til dette temaet kan flyttes hvis
viktige overordnede samfunnshensyn tilsier det.

e  Minnesmerker som gjelder andre verdenskrig, bar ikke flyttes utenfor lokaliteten. Alle
tiltak i umiddelbar nzerhet til minnesmerkene bgr ta hensyn til minnesmerkenes krav pa
respekt og historien pa stedet.

20.4. Bandleggingssone, pbl. § 11-8 d)
| bandlagte omrader tillates ikke tiltak som kan vanskeliggjgre formalet med bandleggingen. Aktuell
myndighet skal gi sitt samtykke fgr tiltak kan settes i verk.

20.4.1 Bandleggingssone for regulering etter plan- og bygningsloven H710_1
| bandlagte omrader tillates ikke tiltak som kan vanskeliggjgre formalet med bandleggingen. Aktuell
myndighet skal gi sitt samtykke fgr tiltak kan settes i verk.

H710_1: Kvalgyaforbindelse med Tverrforbindelse. Hensynssone i pavente av reguleringsplan.

20.4.2 Bandleggingssone etter naturmangfoldloven H720 _1-570
Omradene er vernet etter naturmangfoldloven. Forvaltning skjer etter gjeldende forskrifter for
omradene.

20.4.3 Bandlegging etter lov om kulturminner H730_1-56
Sonen viser omrader som er fredet i henhold til lov om kulturminner av 1978, jf. kulturminneloven

§4.
De fredete omradene omfatter fornminner og byggverk. Innenfor sonen gjelder
fredningsbestemmelsene i kulturminneloven.

Det skal ikke foretas noen form for inngrep innenfor hensynssonen, jf. kulturminneloven §§ 3, 6 og 8.
Sgknad om tiltak som kan virke inn pa hensynssonene skal forelegges regional
kulturminneforvaltning, Troms fylkeskommune v/kulturavdelingen og Sametinget.

H730_58: se bestemmelser i kommunedelplan 0210 knyttet til H730_2.

H730_59: se bestemmelser i kommunedelplan 0210 knyttet il H730_1.
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Retningslinje:

I pdvente av en kommunedelplan for kulturminner ble bare et fatall av kulturminner, type H730, tegnet
inn i plankartet, herunder noen forskriftsfredete byggverk. Automatisk fredete kulturminner er fredet
uansett. Riksantikvarens database (Askeladden) ma brukes under planleggingen inntil
kommuneplankartet er oppdater.

20.4.4 Bandlegging etter andre lover H740_1-5
Omradene er bandlagt etter energiloven.

20.5 Sone med krav til giennomfgring, pbl. § 11-8 e)

20.5.1 Krav om felles planlegging for Tromsdalen bydelssenter (H810 )

Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger felles omraderegulering for omradet. Der
omradereguleringen stiller krav om videre detaljregulering for enkelttiltak kan det ikke gis tillatelse til
tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Retningslinjer

e Det skal etableres en sammenhengende offentlig byromstruktur med mgteplasser og grgnne
omrader.

e Mgteplasser/torg/stragkslekepass ma plasseres slik at de best skjermes fra stgy og stgv

e Det skal etableres en trygg atkomst for myke trafikanter fra omrdadet oppstrams
bydelssenteret, fortrinnsvis i kombinasjon med grgnne innslag, snarveger inn og ut av
omrddet etableres.

20.5.2 Krav om felles planlegging for Kroken bydelssenter (H810 )

Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger felles omraderegulering for omradet. Der
omradereguleringen stiller krav om videre detaljregulering for enkelttiltak kan det ikke gis tillatelse til
tiltak f@r det foreligger detaljregulering.

Retningslinje

e Det skal etableres overgang for myke trafikanter over fylkesvegen samt sikre et
gjennomgdende stinett fra fjaera til marka

e Det skal etableres en sammenhengende offentlig byromstruktur med mgteplasser og
grgnne omrader.

e Det skal etablere bydelspark ovenfor fylkesveg, nord for Krokenelva

e Mgteplasser/torg/bydelspark ma plasseres slik at de best skjermes fra miligfaktorer som stgy
og stgv

e Parkering skal Igses under bakken
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20.5.3 Krav om felles planlegging for Slettatorget bydelssenter (H810 )

Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger felles omraderegulering for omradet. Der
omradereguleringen stiller krav om videre detaljregulering for enkelttiltak kan det ikke gis tillatelse til
tiltak fg@r det foreligger detaljregulering. Fylkesvegen skal ikke vaere en barriere i senteromradet og
det etableres Igsning for trygg kryssing.

Retningslinje
e Det skal etableres snarveier fra den eksisterende bebyggelsen og inn og ut av omrddet

e Det etableres bydelspark nedenfor fylkesvegen, som har sammenheng med senteret og
fieeraomrddet.

e Det skal etableres en urban mgteplass/torg som danner kjernen i bydelssenteret.
e Parkeringsbehov skal Igses under bakken

20.5.4 Krav om felles planlegging for UiT Stakkevollan (H810 )

Det kan ikke gis tillatelse til tiltak fgr det foreligger felles omraderegulering for omradet. Der
omradereguleringen stiller krav om videre detaljregulering for enkelttiltak kan det ikke gis tillatelse til
tiltak fgr det foreligger detaljregulering.

Tabell 8: Angir antall nye enheter som tillates innenfor LNFR-spredt, jamfgr kapittel 18.2.1

Eksist. Nye
Kode | OMRNAVN boliger boliger Totalt
5210 LSB1 1 1 2
5210 LSB2 1 1 2
5210 LSB3 2 1 3
5210 LSB4 0 3 3
5210 LSB5 1 1 2
5210 LSB6 4 1 5
5210 LSB7 4 4 8
5210 LSB8 3 1 4
5210 LSB9 5 0 5
5210 LSB10 6 2 8
5210 LSB11 14 4 18
5210 LSB12 14 5 19
5210 LSB13 0 0 0
5210 LSB14 4 2 6
5210 LSB15 22 3 25
5210 LSB16 0 0 0
5210 LSB17 0 0 0
5210 LSB18 0 3 3
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5210 LSB399 2 1 3
5210 LSB400 2 1 3
5210 LSB401 1 0 1
5210 LSB402 1 1 2
5210 LSB403 1 1 2
5210 LSB404 2 2 4
5210 LSB405 6 3 9
5210 LSB406 1 2 3
5210 LSB407 0 0 0
5210 LSB408 18 5 23
5210 LSB409 13 5 18
5210 LSB410 6 2 8
5210 LSB411 1 0 1
5210 LSB412 1 0 1
5210 LSB413 1 0 1
5210 LSB414 4 2 6
5210 LSB415 2 2 4
5210 LSB416 1 0 1
5210 LSB417 2 2 4
5210 LSB418 2 1 3
5210 LSB419 4 2 6
5210 LSB420 2 2 4
5210 LSB421 5 2 7
5210 LSB422 1 0 1
5210 LSB423 1 1 2
5210 LSB424 1 0 1
5210 LSB425 1 0 1
5210 LSB426 1 0 1
5210 LSB427 1 0 1
5210 LSB428 1 0 1
5210 LSB429 1 2 3
5210 LSB430 1 1 2
5210 LSB431 1 0 1
5210 LSB432 1 0 1
5210 LSB433 9 4 13
5210 LSB434 0 0 0
TOTALT: 1695 251 1950
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