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Sted/gbnr                 NORDRE VÅGNES, 8/10, 21 
Nr. 37 
 

Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR-område 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Bolig 

Journalnr. 
20/00877-150 
20/05925-150 

 
 

Beskrivelse av området/type utbygging Området er preget av landbruks- og reindriftsarealer på nedsiden av fylkesvegen. Noe spredt bebyggelse og 
utmark og noe beite på oversiden av vegen. Grenser i sør til flyttlei for rein. Lenger øst for området ligger 
Skittenelv skole og barnehage.  

Forslagsstiller  Asplan Viak på vegne av Tromsø kommune. 

Forslag med begrunnelse Det ønskes avsatt 27 daa areal for 8 frittliggende bolighus, hver med hovedleilighet og utleie-enhet og 
frittstående uthus/garasje. Totalt bruksareal for boligbebyggelse er om lag 2 800 m2. Nye boliger vil lokaliseres 
svært nært Skittenelv skole og barnehage, og eksisterende boligfelt med 40 boliger. Nye boliger vil være i tråd 
med overordna strategi om fortetting ved lokalsentra. Tiltaket vil berike boligtilbudet i Tromsø. 

Dagens bruk Brukes til hestebeite. Noe reindrift/Samlingsplass på nedsiden av fylkesvegen og drivingslei/flyttlei kloss øst for 
det markerte området. Bebygd med et bolighus. 
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Områdets størrelse (da) 27 daa ønskes avsatt til byggeområde for boliger. 

Forhold til gjeldende KPS I tråd med prinsippet om at boligbygging i distriktet skal bidra til utvikling av lokale senter. 

Formål i gjeldende KPA Landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsformål (med hensynssone reindrift i øst). 
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Formål i gjeldende reguleringsplan Østre del av markert område er regulert som landbruksområde-reindrift (flyttlei/drivingslei) 
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Innspillet anbefales, som del av Tromsø kommunes strategi for utvikling av distrikter. Det er ønskelig å tilrettelegge 
for boliger på Nordre Vågnes. Bygda ligger ca. 500 meter unna Skittenelv skole, som er området som har status som 
lokalsenter.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Negative konsekvenser er knyttet til omdisponering av dyrka/dyrbar mark, og konflikt knyttet til nullvekstmålet. Snarveg/gangsti vil 
krysse flyttlei for rein. Omfanget av den begrensa boligbyggingen som følge av omdisponeringen anses ikke ha strategisk betydning. 

- Skissert boligbygging vil være i samsvar med et generelt ønske om å styrke grunnlaget for utvikling av Skittenelv skole som lokalsenter. 
Samtidig er det ledige, opparbeidete tomter i det regulerte boligfeltet kloss ved skolen, som vil bidra på samme måte. 

- En endelig avklaring, på overordna nivå, tilsier at KPA legges ut med forslag om omdisponering av arealet, slik at øverste 
planmyndigheter og andre berørte myndigheter og parter kan uttale seg.  

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Et mulig alternativ til gang- og sykkelveg som avbøtende tiltak, kan være etablering av gangsti gjennom flyttleien fram til 
Steinnesvegen (eksisterende boligveg). 

• Ved tilknytning til eksisterende felles privat avløpsanlegg må framtidig eierskap til avløpsanlegget avklares, jf. § 2 i vass- og 
avløpsanleggslova. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

 
 

Nærhet til sentrum  Avstanden til Tromsø sentrum er 25 km. Ikke relevant. 

Avstand lokalsenter  Avstanden til lokalsenter, forstått som skole/barnehage, er 500 m. 
Avstanden til Kroken med butikker og andre servicetilbud er 18 km. Ikke relevant. 

Avstand til kollektivtilbud  Det er holdeplass i umiddelbar nærhet, men området betjenes av distriktbuss med lav frekvens (10 
anløp i hver retning i løpet av en hverdag). Ikke relevant. 
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Senterstruktur  Rasjonell utnyttelse av eksisterende sosial infrastruktur (barnehage/skole). Men svært lang avstand 
til sentrum og bydelssenter med øvrig handels- og tjenestetilbud. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Enkel tilknytning til eksisterende fylkesveg. 

Skoleveg og snarveg  Kort veg til skole langs fylkesveg. Ev. mulig snarvei over tilstøtende flyttlei for rein. 
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Gang- og sykkelveg  Mangler gang- og sykkelveg, ev. fortau (450 m strekning). 
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Vann  Pr. dato finnes det ikke et kommunalt vannanlegg som kan forsyne boligene. Kommunestyret har 
imidlertid vedtatt at Nordre Vågnes vannverk AL, som pr. i dag forsyner bl.a. skolen og tilstøtende 
boligfelt, skal overtas av kommunen. I hht. vedtaket skal dette ha funnet sted innen 2030.  
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Overtakelse vil utløse investeringsbehov knyttet til kildevalg, vannbehandling og ledningsnett, og 
dimensjonerende vannmengder vil da også omfatte planlagt bebyggelse. Dersom boligfeltet 
realiseres før kommunal overtakelse har funnet sted, må VAO-rammeplanen avklare om Nordre 
Vågnes vannverk AL har kapasitet for slik tilknytning. Vannverkets kapasitet er 4,7 l/s maks.  

Avløp  Det ble gitt utslippstillatelse til tilgrensende boligfelt i nord. Den gjelder for åtte eksisterende og 27 
nye boliger, der ca. halvparten har utleie. Antall PE er beregnet til 172.  Slamavskilleren er 
dimensjonert for tømming en gang pr. år. Krav til slamavskillerens volum ble beregnet til 69 m3. 
Etablert slamavskiller registrert i Gemini er på 65 m3. Anlegget er privat. 

Konklusjon: slamavskilleren har ikke kapasitet til å ta inn ytterligere åtte boliger med utleiedel, noe 
som utløse krav om utvidelse av slamavskillerens kapasitet. 
Dersom tilknytning til eksisterende privat avløpsanlegg, må det avklares om utvidelsen er å betrakte 
som vesentlig, og dermed underlagt søknadsbehandling etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova. 

Overvann  Overvann ledes via åpne løsninger til sjø. 

 
Kommunale veger  Ikke relevant. 

Skole  500 m. unna skole. 
 

Barnehage  500 m. unna barnehage. 
 

Idrettsanlegg  Ligger nær Skittenelv skole med gymsal, fotballbane og lysløype. 
 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Ikke relevant. 

Solforhold 
 

 Gode solforhold. 

Støy  Ligger utenfor støysonen. Kan være noe støy fra veg.  
 

Luftforurensing  Ingen kjente kilder til luftforurensing (annet enn fra veg og trafikk). 
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Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Gode muligheter for friluftsliv. Lysløype i tilknytning til skole. Området er ikke registrert i 
Friluftskartleggingen (2016). Dagens friluftsbruk er ikke kjent, men antas å være lav. Konsekvens av 
tiltaket vil være liten. 
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Barn og unge  Gode oppvekstvilkår for små barn. Nærhet til fotballøkke og naturområder. Det er ikke gang- og 
sykkelvei til barneskolen. Deltakelse på fritidsaktiviteter vil trolig kreve en del privat kjøring pga. 
mindre hyppig bussforbindelse til aktiviteter i sentrum.  
 

Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Det er ingen kjente kulturminner i området. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
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Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap 
og terrenginngrep 
 
 

 Pga. at dette er en begrensa utbygging, vil den, sammen med eksisterende, tilstøtende spredt 
boligbebyggelse, framstå som et mindre boligfelt. Likevel endres ikke hovedtrekkene i 
landskapsbildet.  

Sikring av jordressurser  Innebærer omdisponering av sju daa fulldyrka jord og 13 daa dyrkbar jord (av dette ca. 11 daa myr). I 
dag ekstensiv drift (hestebeite).  

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Innebærer omdisponering av dyrket mark (10 daa) og myr (14 daa). Anslått klimagassutslipp over 20 
år fra myr er 858,6 tonn CO2-ekv. Anslått klimagassutslipp over 20 år fra dyrket mark er 62 tonn 
CO2-ekv. Totalt 920 tonn CO2-ekv.  
Det er ikke tatt med klimagassutslipp knyttet til arbeidsreiser (i hovedsak til/fra Tromsø sentrum). 

Vannmiljø  Data hentet fra VannNett. 
Vannforekomsten Grøtsundet har svært god økologisk (middels presisjon) og god kjemisk tilstand 
(lav presisjon), tiltaket vil ikke ha betydelig negativ konsekvens for vannmiljøet. Gjelder fjorden som 
helhet. Lite data på området lokalt. Bør ses i sammenheng med avløpskapasitet og ev. utvidelse av 
eksisterende avløpsanlegg.  

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Ikke relevant. 
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Naturmangfold  Det er ikke registrert arter av nasjonal forvaltningsinteresse i området. Det er ikke registrert 
ansvarsarter i området. Det er ikke registrert viktige naturtyper i området. Det er ikke registrert 
fremmedarter i området. Området er i dag delvis beitepreget med noe oppslag av lauvtrær. Noe 
myrlendt tidligere innmark. Foreslått tiltak vurderes ikke å påvirke naturmangfold i vesentlig grad. 
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 Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Ingen konsekvenser ut fra en forutsetning om videreføring av småhuspreg.  
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Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Begrensa omfang av ny bebyggelse gir ingen merbelastning av betydning. 

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Begrensa omfang av ny bebyggelse gir ingen merbelastning av betydning. 

Atkomst til marka og fjæra  Ikke relevant. 

Innsnevring av utsikt  Ikke relevant. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Ikke relevant. 

Barrierevirkning  Slik boligbebyggelsen er skissert vil den ikke skape barrierevirkning. 

Reindrift  Grenser helt inntil regulert flyttlei. Rein kan bli noe forstyrret ifm. driving av reinen ned til 
samlingsplass på nedsiden av fylkesvegen. Men flyttingen skjer over en begrensa tidsperiode. En ev. 
snarveg/gangsti fra boligene til Steinnesvegen vil krysse flyttleien. 

Landbruk   Bortfall av ca. sju daa fulldyrka og 13 daa dyrkbar jord (av dette ca. elleve daa myr). Deler av dette er 
i dag i bruk som hestebeite. Den dyrka jorden er ellers ikke i aktiv drift, men det er aktiv 
landbruksdrift i området. Merparten av den dyrkbare jorden er på myrmark, og det er i 
utgangpunktet ikke ønskelig at den dyrkes opp. Området ligger relativt nær annen bebyggelse, det 
vurderes at drifts- og miljømessige ulemper for landbruket i området er små, og det er primært tap 
av dyrka- og dyrkbar jord som kan ha negative konsekvenser for landbruket på sikt. Styrking av 
grunnlaget for barnehage og skole i Skittenelv, gjennom boligbygging, kan potensielt ha en positiv 
effekt for rekruttering til landbruket i området. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ingen konsekvenser for handel/service. 
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Turisme  Ingen konsekvenser for turisme. 
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Geoteknikk (kvikkleire) 
Havstigning, stormflo og bølgepåvirkning 
Ekstremvær 
Flom 
Overvann 
Skred i bratt terreng 
Støy 
Støv, luftforurensning, trafikksikkerhet, 

 Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. Avbøtende tiltak er mulig å 
iverksette. 
Området er ikke utsatt hva angår havnivåstigning. 
Ingen bekk med fare for flom. 
Overvann kan forekomme. 
Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 
Området ligger utenfor kartlagt vegstøysone.  
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høyspentlinje, radon, forurensa grunn, andre 
forhold 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

Eksisterende og fremtidig arealbruk er vurdert å være så like at vurdering ikke er påkrevet. 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. Se 
Naturmangfold rubrikk over for informasjon om området. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om naturmangfold på dette området, og konsekvensene ved foreslått arealendring, vurderes å være tilfredsstillende. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Området som foreslås omregulert har ikke forekomster eller spesielle kvaliteter som skiller seg fra områdene rundt. Foreslått 
arealendring vurderes ikke å ha konsekvens av betydning for økosystemer, naturtyper og arter i området. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant her. 
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§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering:  
Ved ev. utbygging må det ikke brukes masser som kan bidra til spredning av fremmedarter. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr OLDERVIK, 3/1 

Nr. 38 Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR-område/faresone 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Bolig  
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Illustrasjon prosjektet – forslag til bolig vises i fiolett: 

 
Beskrivelse av området/type utbygging Ønsker om flere boliger i Oldervik.  

Forslagsstiller  Oldervik Utviklingslag 

Forslag med begrunnelse Ingen begrunnelse ut over at det er ønskelig med flere boliger i Oldervik.  

Dagens bruk Boliger, næring, LNFR Fo
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Områdets størrelse (da) Ikke spesifisert.  
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Forhold til gjeldende KPS I tråd med kommunens ønske om bosetting i hele kommunen. For Tromsø betyr også sosial bærekraft at alle innbyggerne i 
kommunen er likeverdige, likestilte og har gode hverdagsliv. 
Samtidig vil Tromsø ha en arealbruk som styrker samfunnets økonomiske bærekraft. Kommunen skal derfor medvirke til at 
arealdisponeringen i distriktet gir økt bolyst og aktivitet som fremmer gode lokalsamfunn og videreutvikling av eksisterende 
senter. 
Oldervika er ikke utpekt som lokalsenter, innspillet vurderes som delvis i tråd med mål og strategier i KPS.  

Formål i gjeldende KPA LNFR og hensynssone fare 

Pl
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Formål i gjeldende reguleringsplan Noe regulert bolig og næring og havn 
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Innspillet anbefales, forutsatt at foreslåtte områder i fjæra i nordøst og langs elveutløpet tas ut. Det er ønskelig å legge 
til rette for boligformål i Oldervika som er en bygd med etablert primærnæring. Nærmeste lokalsenter er Skittenelv 
som ligger 15,4 km. unna.  
 
Anbefales ikke:  

 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Boligområder, unntatt de mest sentrumsnære, legges som LNFR med tillatt spredt boligbebyggelse. Endres “boligformål” til “LNFR med 
spredt boligbebyggelse” vurderes tiltaket som akseptabelt ut fra jordvern- og landbrukshensyn (grønn).   

- På det gamle skolebygget og i radiomast i nærheten er det en stor krykkjekoloni. Krykkja er rødlistet, i kategorien sterkt truet, og tiltak som 
forringer dens overlevelse bør ikke gjennomføres. Mulig boligetablering i nærheten av en krykkjekoloni må ta hensyn til det. 

- Kan medføre forringelse av økologisk tilstand i Ullsfjorden. 
- Fjæreområdet i nordøst foreslås tatt ut pga. hensyn til sjøfugl, og brakkvannsdeltaet som naturtype og fuglebiotop som helhet. 
- Store arealer dyrka- og dyrkbar jord omdisponeres til boligformål uten at det foreligger et reelt behov for det.    

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 
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• Foreslått boligbygging skal avsettes med arealformål LNFR med tillatt spred boligbebyggelse med unntak av de mest sentrumsnære 
tomtene som kan gis arealformål “bolig”. 

• Foreslått område i fjæra i nordøst skal ikke bebygges med boliger, og tas ut av utbyggingsforslaget. 
• Området ved gamle skolen må vurderes mht. til krykkjene der, hvilken konsekvens en eksisterende koloni har for mulighetene for tiltak. 
• Avløpsplan med tilhørende rensemuligheter og -krav.  
• En flommodellering skal vurderes ved utbygging langs elva.  
• Ved bygging i flomsonen skal husene tilstrekkelig sikres. 
• Kantsone på 20 m mot elv skal være inngrepsfri og sikres som hensynssone natur. 
• Krykkjekolonien skal ikke bli påvirket av boligetablering. Krykkja er rødlistet som Sterkt truet, som en av få norske arter og må hensyntas 

ved aktivitet i området.  
• Kartlegge økologisk og kjemisk tilstand lokalt i elveutløpet. Fokus på resipientkapasitetsvurderinger. 
• Tiltaket skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
  

Nærhet til sentrum  42,6 km. 

Avstand lokalsenter  15,4 km. unna Skittenelv lokalsenter. 
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Avstand til kollektivtilbud  Distriktsbuss 450. 
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r   Ikke relevant for boligformål.  

Senterstruktur  Utenfor gangavstand til sentrum.   

Vegnett/atkomst til planområdet  Fylkesveg 864 til Oldervik, kommunal veg langs Oldervika.  

Skoleveg og snarveg  Skole ligger på Skittenelv 18,2 km. unna. Det er etablert gatelys, men ikke gang- og sykkelveg langs fylkeveg og 
kommunal veg. Fartsgrensen er 60 km/t 
Elever med mer enn fire km. skolevei har rett til skoleskyss, avstandskravet er to km. for første trinn, jf. 
opplæringsloven. Trafikksikkerheten for elever som beveger seg langs veien til og fra skolen vil ikke være optimal. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke etablert gang- og sykkelveg langs fylkesveg eller kommunal veg.  

Vann  Usikkert om kildekapasiteten er tilstrekkelig for å forsyne de nye boligfeltene. 

Avløp  Avhengig av antall boenheter må det påregnes investering i økt slamavskillerkapasitet. Utslipp til elva fra enkeltanlegg 
skal ikke tillates uten høygradig rensing. 
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Overvann  Ledningsfri til sjø. Bruk av 3-trinns-strategien. 
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Kommunale veger  Kommunal veg langs 4/7 foreslåtte områder til boligformål. Eksisterende veg kan brukes til formålet.  

Skole  18,2 km. unna skole. 

Barnehage  18,2 km. unna barnehage. 

Idrettsanlegg  18,2 km. unna ballbinge. 

Helsebygg  35,5 km. unna Kroken legesenter.  

Klimatilpasning  Både bygging nær elva og i fjæresonen kan utløse kostnader for ytterlige sikring på sikt. Alternativt må plassering 
endres/tilpasses. 

Solforhold  Gode solforhold.  

Støy  Aktiv fiskerihavn. Ved bygging av støyfølsom bebyggelse må støy fra fiskerihavn tas hensyn til. 

Luftforurensing  Aktiv fiskerihavn. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet 
 

 Området som berører fjæresonen ved Skotsætvegen bør, sett med friluftsperspektiv, utelates fra planforslaget. Dette 
området er en del av et kartlagt friluftsområde (nasjonal metodikk fra Miljødirektoratet) med klasse A – «svært viktig 
friluftsområde». Tilgjengelige og attraktive fjære- og strandsoner er spesielt viktige i friluftsammenheng. Konflikt med 
A-klasse friluftsområder er grunnlag for innsigelse iht. rundskriv T-2/16. Ref. også til PBL § 1-8 første ledd om forbud 
mot tiltak langs sjø og vassdrag, herunder av hensyn til friluftsliv. Planinnspillet som helhet får gul karakter, men 
arealet ved fjæresonen har, isolert sett, rød markering.  
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Barn og unge  Etablering av sju boligfelt vurderes ikke å ha negative konsekvenser for barn og unge.  
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Forslag til hensynssoner kulturmiljø basert på kulturmiljøplanen og Sefrak-registreringer. Disse berøres ikke direkte av 
forslaget. 

 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Området rundt elveutløpet er et viktig landskapstrekk i Oldervik. Terrenget er flatt og åpent og er dermed sårbart for 
visuell påvirkning, spesielt i overgangen mellom vann og land.  

 
Disse to foreslåtte områdene har dermed rødt trafikklys, mens de øvrige er grønne. 
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Sikring av jordressurser  Mesteparten av foreslått areal er på dyrka- eller dyrkbar jord. Det er ikke grunnlag for å legge områdene til 
boligformål om det ikke er et direkte behov for boligbygging. Landbruksforvaltningen anser at det skal være mulig å 
bygge bolig i Oldervika. Omtrent alt areal rundt eksisterende bebyggelse er dyrka- eller dyrkbar jord. En akseptabel 
løsning er at foreslåtte boligområder settes som LNFRB med tillatt spredt boligbebyggelse. Omdisponering til 
boligformål vil da begrenses til de boliger som bygges. De sentrale, bebygde delene av Oldervika (inklusive foreslått 
boligareal på sjøsiden av veien) kan endres til annet formål enn LNFR. Om dette endres vurderes forslaget som 
akseptabelt utfra jordvernhensyn. 
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Naturlig fjære  Et foreslått område berører naturlig fjære.  

 Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Omdisponering av fulldyrket jord, fjæresone og sjø.  

 

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data fra VannNett. 
Ullsfjorden har god økologisk (middels presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Påvirket av diffus avrenning fra spredt 
bebyggelse og punktutslipp fra renseanlegg ved Oldervik (2000 PE - Statsforvalteren). 
Målt høye nivå av nitrogenforbindelsene nitrat og nitritt, samt indikasjoner på at det er relativt høye fosfornivå i 
fjorden som helhet. Må kartlegges bedre lokalt. 
Økning av spredte avløp vil ha negativ innvirkning på vannforekomsten, og kan bidra til at den økologiske tilstanden 
forringes til under miljømålet. 
Avbøtende tiltak: sekundærrensing, helst også med fosforfjerning. 
Ved kobling til eksisterende avløpsnettverk må dette sees i sammenheng med rensekapasitet (ikke spredt avløp - 
vurdering blir da trolig gul).  
Økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges ved elveutløpet og i nærhet til tiltaksområdet. Fokus på resipientkapasitet 
og effekt av økt avrenning og utslipp.  

 Anadrom laksefisk  Oldervikelva er et anadromt vassdrag. De foreslåtte endringene i arealformål vurderes ikke å ha noen påvirkning på 
vassdraget. 

 Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli påvirket av planforslaget. 

 

Naturmangfold  Planforslaget omfatter sju mindre arealer i Oldervika, som ønskes omgjort til byggeformål, fra dagens NLFR. 
I hovedsak innmark, men også et tidligere skolegårdsområde, og en fjæresone på ca. 100 m. 
Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse direkte i noen av de foreslåtte områdene. 
Ønsket boligområde i fjæresonen er en del av naturtypefigur Brakkvannsdelta – Viktig. Hele deltaområdet brukes av 
en rekke sjøfuglarter og har høy verdi som oppholdsområde. 
Fjæresonen vil miste noe verdi i denne sammenhengen ved utbygging. 
I sum vil de foreslåtte områdene miste mesteparten av naturverdien sin ved omgjøring til boligformål, men de utgjør 
ingen særlig eller viktig del av naturmangfoldet i Oldervika, og det er mange lignende steder i umiddelbar nærhet. 
På det gamle skolebygget og i radiomast i nærheten er det en stor krykkjekoloni. Det må man kjenne til ved 
boligetablering i nærheten. 
Det er registrert fremmedarter i tilknytning til noen av lokalitetene. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for mulighet for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
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Ekstremvær  Usikkert om området er utsatt for ekstremvær.  

Settes til gul, men kan bli grønn, om fjæreområdet langs Skotsætveien nord for veikrysset ikke endres til boligformål, 
og det ikke gjøres tiltak som forringer hekkelokaliteten for krykkje på det gamle skolebygget. 

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende byggevolum 
og høyder 

 Omfang og volum er ikke spesifisert, usikkerhet knyttet til tilpasning til omkringliggende bebyggelse.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 ÅDT langs fylkesveg er 400 kjøretøy. Veibredde er fem m. og bred nok for to kjøretøy å passere samtidig. Fylkesvegen 
vurderes å tåle økt belastning som følge av tiltak.  
Kommunal veg er smalere enn fem m. og det er derfor noe usikkerhet knyttet til hvordan økt belastning vil påvirke 
trafikksikkerhet og fremkommelighet langs veien.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Området har pr. i dag ikke tilgang til en strøks- eller kvartalslekeplass. 

Atkomst til marka og fjæra  Et av områdene ligger i strandsonen, og vil kunne gi en privatiserende effekt for bruk og adkomst til fjæra.  

Innsnevring av utsikt  Usikkerhet knyttet til mulig innsnevring av utsikt for naboer.  

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Omgjøring av LNFR-formål til boligformål vil på den ene siden endre områdets karakter/ funksjon, på den andre siden 
er Oldervika et bebygd område med eksisterende spredt boligbebyggelse.  
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Barrierevirkning  Spredt boligbebyggelse vil mest sannsynlig ikke føre til vesentlige barrierevirkninger.  

Reindrift  Tiltaket berører så vidt sommerbeiteområde for rein, ellers ligger årstidsbeitene og flyttleier et stykke fra tiltaket. Det 
forventes ikke at ny boligbebyggelse gir spesielt mye mer ferdsel i området.    

Landbruk  Det er lite landbruk i området, men unødig store boligområder er plassert på dyrka- og dyrkbar jord. Settes arealene 
til LNFR med tillatt spredt boligbebyggelse, vurderes tiltaket som uproblematisk for landbruket (grønn).  

Fiskeri   Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter 
/handel 

 Ikke relevant. 
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Turisme  Ikke relevant. 
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Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 En tomt ligger i fjæra og er utsatt for havnivåstigning og stormflo. Havnivåstigninger, stormflo og 
bølgepåvirkning må hensyntas ifm. regulering, og må ses i sammenheng med håndtering av overvann. 

Flom  Noen tomter ligger muligens i flomsonen til elva. Flommodellering må vurderes. 

Overvann  Ikke spesielt utsatt for overvann. Ved noen tomter må avskjærende grøfter oppstrøms vurderes. 

Skred i bratt terreng  Området ligger innenfor aktsomhetsområde for snø- og steinskred. Det må gjennomføres en 
faresonekartlegging. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes. 

Støy   Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  22 kilovolt høyspentlinje berører to av områdene, og må hensyntas.  

Radon  Alle områdene ligger innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.   
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Forurenset grunn  Aktiv fiskerihavn, ved bygging bør det vurderes om det er behov for kartlegging av forurenset sediment og 
grunn.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og økologiske 
tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade på 
naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og samspill med 
naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Planforslaget omfatter sju mindre arealer i Oldervika, som ønskes omgjort til byggeformål, fra dagens NLFR.I hovedsak innmark, men også et 
tidligere skolegårdsområde, og en fjæresone på ca. 100 m. 
Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse direkte i noen av de foreslåtte områdene. Ønsket boligområde i fjæresonen er en del av 
naturtypefigur Brakkvannsdelta – Viktig. Hele deltaområdet er brukt av en rekke sjøfuglarter, og har høy verdi som oppholdsområde. 
Fjæresonen vil miste noe verdi i denne sammenhengen ved utbytte. 
I sum vil de foreslåtte områdene miste mesteparten av naturverdien sin ved omgjøring til boligformål, men de utgjør ingen særlig eller viktig del 
av naturmangfoldet i Oldervika, og det er mange lignende steder i umiddelbar nærhet. 
På det gamle skolebygget og i radiomast i nærheten er det en stor krykkjekoloni. Det må man kjenne til ved boligetablering i nærheten. Krykkja 
er rødlistet, i kategorien sterkt truet, og det bør ikke gjøres tiltak som forringer dens hekkemuligheter. 
Det er registrert fremmedarter i tilknytning til noen av lokalitetene. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
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§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte på 
å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke mangel 
på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget synes å være godt nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
De foreslåtte tiltakene vurderes ikke å ha særlig belastning på de berørte økosystemene, dersom en unntar foreslått byggeområde i fjæresone, 
og ved gamle skolen. Krykkja som hekker ved gamle skolen er sterkt truet, og tiltak som forringer hekkelokaliteter må ikke gjennomføres. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut 
fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Kantsone langs elv og delta må sikres urørt, selv om dette reduserer muligheten for utnyttelse til boligformål.  Krykkjenes situasjon må ikke 
forverres , og ev. avbøtende tiltak må falle på ev. utvikler av eiendom. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut 
fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Krykkje har to hekkelokaliteter i området, Krykkje er rødlistet som Sterkt truet og det påhviler et ansvar for ikke å redusere livsforholdene for 
arten. Hekkeplasser må ivaretas, eller alternativer gjennomføres. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Ønsker om tilrettelegging for boliger og funksjoner i Oldervik.   

Forslagsstiller  Tromsø kommune. 

Forslag med begrunnelse Ingen ytterligere begrunnelse.  

Dagens bruk Områdene består i dag av småhusbebyggelse, næring og offentlig formål. Endringene vurderes som en oppdatering av KPA til faktisk 
bruk av arealer.  
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Områdets størrelse (da) Ikke spesifisert.  

Forhold til gjeldende KPS I tråd med kommunens ønske om bosetting i hele kommunen. For Tromsø betyr også sosial bærekraft at alle innbyggerne i 
kommunen er likeverdige, likestilte og har gode hverdagsliv. Kommunen ønsker også å tilrettelegge for næringsaktivitet og 
verdiskaping i hele kommunen. 
Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets økonomiske bærekraft. Kommunen skal derfor medvirke til at 
arealdisponeringen i distriktet gir økt bolyst og aktivitet som fremmer gode lokalsamfunn og videreutvikling av eksisterende senter.  
Oldervika er ikke utpekt som lokalsenter, innspillet vurderes som delvis i tråd med mål og strategier i KPS. 

Formål i gjeldende KPA LNFR. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende 
reguleringsplan 

Uregulert 
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Innspillet anbefales. Det er ønskelig å legge til rette for utvikling av eksisterende boligtomter, næring og 
offentlig formål i Oldervika. Dette en bygd med etablert primærnæring. Nærmeste lokalsenter er 
Skittenelv som ligger 15,4 km. unna.   
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 
- Formalisering og oppdatering av KPA til faktisk situasjon/ bruk av arealer. 
- Tilrettelegging for utvikling av Oldervik.  
 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 
 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

 
 

Nærhet til sentrum  42,6 km.  
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Avstand lokalsenter  15,4 km. unna Skittenelv lokalsenter.  
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Avstand til kollektivtilbud  Distriktsbuss 450. 

AB
C-
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r   Ikke relevant for næringsliv i distriktet.  

Senterstruktur  Utenfor gangavstand til sentrum.    

Vegnett/atkomst til 
planområdet 

 Fylkesveg 864 til Oldervik, kommunal veg langs Oldervika.   

Skoleveg og snarveg  Skole ligger på Skittenelv 18,2 km. unna. Det er etablert gatelys, men ikke gang- og sykkelveg langs fylkeveg og kommunal 
veg. Fartsgrensen er 60 km/t. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke etablert gang- og sykkelveg langs fylkesveg eller kommunal veg. 

Vann  Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak.  

Avløp  Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Overvann  Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Kommunale veger  Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Skole  18,2 km. unna skole.  

Barnehage  18,2 km. unna barnehage. 

Idrettsanlegg  18,2 km. unna ballbinge.  

Helsebygg  35,5 km. unna Kroken legesenter.   
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Klimatilpasning  Eksiterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Solforhold  Gode solforhold.  

Støy   Området ligger utenfor kartlagte veg- og flystøysoner. Støy fra drift av aktiv fiskerihavn. Skjermingstiltak må beskrives i 
plan/byggesak.  

Luftforurensing   Området ligger utenfor kartlagt luftsone.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 

 Forslag til endret arealbruk er ikke beskrevet utover vedlagt kartillustrasjon. Ut fra denne forstås det som at endringen kun 
angir farge for boligformål i områder som allerede er bebygd med bolighus. Mao.  en tilpasning av kartet etter terrenget. 
Endringen anses derfor å ikke ha noen påvirkning på friluftsmuligheter i området. 
Allmenhetens ferdselsrett langs stranda bør sikres.  Ko
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Barn og unge  Ikke relevant.  
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Askeladden, Sefrak og 
samiske kulturminner 

 

 
Bygninger markert med rød firkant foreslås lagt inn som hensynssone H570. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 
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Landskap, herunder 
kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 
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Området rundt elveutløpet er et viktig landskapstrekk i Oldervik. Terrenget er flatt og åpent, og er dermed sårbart for 
visuell påvirkning. Boligformål bør dermed ikke komme for nær elveutløpet, jf. strek i kartet under kulturminner. 

Sikring av jordressurser  Planforslaget vil innebære en omdisponering av ca. en daa fulldyrka jord og en daa dyrkbar innmarksbeite. Arealene er så 
små og dårlig arrondert at det objektivt sett ikke ligger til rette for jordbruksdrift.  

Naturlig fjære  Ikke relevant.  

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Området er utbygd.  

Vannmiljø  
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett.  
Ullsfjorden har god økologisk (middels presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Tiltaket vil ha liten effekt på vannmiljøet. 
Tilstanden må kartlegges ved betydelig økt aktivitet.  

Anadrom laksefisk   Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Sensitive arter   Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 
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Naturmangfold   Det er to hekkelokaliteter for krykkje i området, og de må ivaretas videre utvikling / bebyggelse. To mindre 
dyrkamarkområder ønskes omgjort til boligformål, så arter tilknyttet disse vil oppleve forringede levevilkår.  Kantsone mot 
elv må ivaretas der det er mulig. 

Omfang av tiltaket, herunder 
også forhold til 
omkringliggende byggevolum 
og høyder 

 Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 
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Økt belastning av 
infrastruktur (veg/parkering) 

 Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Deler av området påvirkes av havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning. 

Flom  Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Overvann  Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Skred i bratt terreng  Deler av området ligger innenfor aktsomhetsområde for snø- og steinskred. Det må gjennomføres en 
faresonekartlegging. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes. St
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Støy   Se over. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Atkomst til marka og fjæra  Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Innsnevring av utsikt  Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Endring av områdets karakter 
mht funksjon 

 Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Barrierevirkning  Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Reindrift  Tiltaket berører så vidt sommerbeiteområde for rein, ellers ligger årstidsbeitene og flyttleier et stykke fra tiltaket. Det 
forventes ikke at ny boligbebyggelse gir spesielt mye mer ferdsel i området.     

Landbruk  Det er lite landbruk i området. 

Fiskeri   Vil ha positive effekter for fiskerinæringen. Bolig er ofte en barriere for utvikling, og for å legge til rette for 
sesongarbeidere. (HW) 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter 
/handel 

 Flere boliger kan bidra til å danne grunnlag for re-etablering av dagligvarebutikk. (HW) 
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Turisme  Ikke relevant. 
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Støv/luftforurensning  Se over. 
Høyspentlinje  Eksisterende bygninger, konsekvenser må vurderes i konkret byggesak. 

Radon  Tiltak på land befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.   
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Forurenset grunn  Ikke kjent. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Planforslaget legger opp til formålsendring for arealer sentralt i Oldervika som i dag allerede er bebygd.  Området er åpent bebygd, og 
sjø- og elvenært,  og det er registrert en rekke vanlige arter for området: Krykkje, ærfugl, fiskemåse, storspove, grønnfink, gråmåse, 
granmeis, tjeld, gråspurv og rødstilk. Disse artene bruker nok i hovedsak kantsonene i området, og arealene som i dag er ubebygd 
mark. Krykkja har tilhold i området, med to hekkelokaliteter. Krykkja er rødlistet som sterkt truet, og byggeaktivitet i planområdet må 
ikke forverre denne artens situasjon. Alternativt må en tilby andre hekkelokaliteter. 
Fjæresonen ved elveutløpet er en del av naturtypefigur Brakkvannsdelta – Viktig. Hele deltaområdet er brukt av en rekke sjøfuglarter, 
og har høy verdi som oppholdsområde. 
Det er registrert fremmedarter i tilknytning til noen av lokalitetene. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget synes å være godt nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
De foreslåtte tiltakene vurderes ikke å ha særlig belastning på de berørte økosystemene, dersom krykkja ivaretas, og kantsoner mot 
elv og innmark ivaretas. Krykkja som hekker ved gamle skolen er sterkt truet, og tiltak som forringer hekkelokaliteter må ikke 
gjennomføres. 
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§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter: 
Vurdering: 
Kantsone langs elv og delta må sikres urørt, selv om dette reduserer muligheten for utnyttelse til boligformål.  Krykkjenes situasjon må 
ikke forverres , og ev. avbøtende tiltak må falle på ev. utvikler av eiendom. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Krykkje har to hekkelokaliteter i området, Krykkje er rødlistet som Sterkt truet og det påhviler et ansvar for ikke å redusere 
livsforholdene for arten. Hekkeplasser må ivaretas, eller alternativer gjennomføres.   
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr TROMVIK, 91/6 M.FL. 
Nr. 40 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Næring 

Journalnr. Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Forslag om å avsette bebygd areal nedenfor veg til byggeområde for næring. 

Forslagsstiller  Tromsø kommune. 

Forslag med begrunnelse Arealet er i bruk som næringsareal, og sjøareal er avsatt til havn. Flere forslag til næringsvirksomhet, vil muligens bli større behov 
med ny veg. 
Arealet på nedsida av vegen i Tromvik foreslås å gis arealformål “byggeområde næring” i stedet for formålet LNFR i gjeldende KPA.  
Dette fordi det er etablert sammenhengende næringsbebyggelse tilknyttet sjø- og fiskerelatert næring i området pr. i dag. I 
kystsoneplanen er sjøarealet avsatt til Havneformål. Det er derfor naturlig å endre arealformålet i KPA fra LNFR til Næring.  

Dagens bruk Næringsbebyggelse. 
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Områdets størrelse (da) Ikke spesifisert. Området ligger langs veistrekke på ca. 1,25 km.  

Forhold til gjeldende KPS Kommunen skal utvikles som arena for næringsliv, samt tilrettelegge for næringsaktivitet og verdiskapning i hele kommunen. 
Innspillet vurderes å være i tråd med mål og strategier i KPS. 

Formål i gjeldende KPA LNFR. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende 
reguleringsplan 

Ikke regulert.  

Sa
m

le
t v

ur
de

rin
g 

og
 k

on
kl

us
jo

n 

Innspillet anbefales, forutsatt at strendene like nord og sør for Ingeborgneset tas ut og LNFR-formålet 
videreføres her. Det er ønskelig å tilrettelegge for næringsaktivitet i lokalsenteret Tromvik, i tråd med 
kommunens distriktsstrategi.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Tilgang til sjø for lokalbefolkningen som bor langs veien blir innskrenket. 
- Industri betyr arbeidsplasser for lokalbefolkningen, noe som styrker bygda. 
- Omdisponering av dyrka mark helt i sør.  

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Det skal lages en reguleringsplan for hele utbyggingsområdet nedenfor vegen, der også andre hensyn enn 
industrivirksomhet ivaretas. 

• Vann- og avløpsløsninger skal avklares i VAO-delen av rammeplanen. Statsforvalteren er utslippsmyndighet. Kommunen har 
innledet en prosess for overtakelse av det private vannverket. 

• Området ligger i laveste sone. Spesielle tiltak mht. ledningsnett må påregnes. 
• Utslipp av overvann til sjø skal vurderes renset i åpne fordrøyningsløsninger. 
• Tiltak skal ta hensyn til havnivåstigning og framtidig stormflo. Både bygg og infrastruktur skal tåle oversvømmelser. 

Stormflovern skal utredes og en løsning etableres. 
• Dersom det ikke er stort behov for bruk av de dyrka jordene helt sør i planområdet, bør dette tas ut. 
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• Kartlegging av industrieffekt på vannmiljøet, både kjemisk og økologisk tilstand. 
• Det skal reguleres tilgang til sjøen for beboere.  
• Noen områder skal unntas utbygging og forbeholdes friluftsliv, rekreasjon, lek og møteplass for lokalbefolkningen. 
• Mulighet for en sti langs sjøen skal vurderes som avbøtende tiltak for å bygge i 100-metersbeltet. 
• Utbygging skal ikke danne en barriere mellom boligbebyggelsen, verken visuelt eller ved igjenbygging. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for næring i distriktet.  

Avstand lokalsenter  Tromvik er definert som lokalsenter.  
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Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant. Går distriktsbuss. 

AB
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r   Ikke relevant.  

Senterstruktur  Ikke relevant.  

Vegnett/atkomst til 
planområdet 

 Fylkesveg 7768 er vegnett til Tromvik.  

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant.  
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant.  

Vann  Pr. dags dato finnes det ikke et kommunalt vannanlegg som kan forsyne de planlagte nye virksomhetene. 
Kommunestyret har imidlertid vedtatt at Tromvik vannverk AL, som pr. dag forsyner boliger og fiskebedrift mv, skal 
overtas av kommunen. I hht. vedtaket skal dette ha funnet sted innen 2030.  Overtakelse vil utløse investeringsbehov 
knyttet til kildevalg, vannbehandling og ledningsnett, og det vil i den forbindelse bli gjort vurderinger av hvilket 
framtidig vannbehov det kommunale vannverket er ment å dekke. Dersom næringsvirksomheter realiseres før 
kommunal overtakelse har funnet sted, må VAO-rammeplanen avklare om Tromvik vannverk AL har kapasitet for slik 
tilknytning. Vannverkets kapasitet er 4,7 l/s maks.   
Ligger i laveste sone. Spesielle tiltak må påregnes. 
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Avløp  Håndtering/rensing av prosessvann: må avklares med Statsforvalteren som er utslippsmyndighet.  
 
Avløpsbehandling fra arbeidsplassene: Ikke kommunalt avløpssystem i Tromvik. Avhengig av omfang av arbeidsplasser, 
utløses behov for utslippstillatelse etter lokal forskrift, alternativ bestemmelsene i kapittel 13 i forurensningsforskriften. 
Kommunen er forurensningsmyndighet. Forslagsstiller må utarbeide en søknad om utslippstillatelse som beskriver 
avløpsstruktur, avløpsbehandling og utslippsarrangement. Det vil kunne bli satt krav om at utslippsplassering skal være 
basert på strømningsundersøkelse og utslippsmodellering. 
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Ligger i laveste sone. Spesielle tiltak må påregnes. 

Overvann  Overvann ledes til sjø i åpne løsninger via naturlig rensing. 

Kommunale veger  Ikke relevant.  

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Området nedenfor vegen ligger lavt, for det meste på kote 2-3. Utbygging må ta hensyn til havnivåstigning og stormflo. 
Bygging nær bekkeløp i sørenden må utredes særskilt grunnet fare for flom. 

Solforhold  Middels gode solforhold, egnet for næringsformål.  

Støy  Området ligger utenfor kartlagte vei- og flystøysoner. Nærings- og industrivirksomhet som etableres må ta hensyn til 
eksisterende følsom bebyggelse.  

Luftforurensing   Området ligger utenfor kartlagt luftsone.  
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Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 

 Deler av fjæresonen som ligger innenfor og rett utenfor småbåthavnen er ikke bebygd, og en ev. utbygging her vil være i 
strid med hensynet til friluftsliv og bygging i 100-metersbeltet. Havnen sør i planområdet er først og fremst en 
småbåthavn med mye fritidsbåter. Det finnes et båtutsett nord i denne som må ivaretas ved ev. 
arealformålsendring/videre regulering.  
På strekningen finnes det et par små strandperler, hvor det ikke er privatiserende hytte- og boligbebyggelse på 
nedsiden av veien, som nok kan tenkes å ha eller få stor verdi for lokalbefolkningen. Å ivareta en av disse vil være viktig, 
i og med at det er en lang strekning –  langs nesten hele bebyggelsesrekka – som foreslås avsatt til næring, og det 
dessuten ikke er andre tilsvarende attraktive strender nordover.  De to områdene ligger like sør og like nord for 
Ingeborgneset.  
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Området ringet inn med rødt under, fra elveutløpet og østover, er et yndet badeområde, ifølge en lokal informant. 
Området er ikke med i friluftskartleggingen. Området ligger utenfor grensa for arealendring, men tas med her likevel.  

 
“Gult” settes her, men settes til “grønn” dersom områdene over ivaretas i det videre.  

Barn og unge  Ikke relevant.  

Askeladden, Sefrak og 
samiske kulturminner 

 Berører flere Sefrak-registreringer, men det er ikke foreslått hensynssoner for kulturmiljø ifm. kulturmiljøplanen. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 
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Landskap, herunder 
kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 Tromvik ligger på en østvendt skrånende flate på yttersida av Kvaløya. Den etablerte strukturen er karakterisert av 
sjøretta virksomhet og noe tidligere (?) landbruk. Det foreslås at et stort strekke langs sjøen gis næringsformål, noe som 
stort sett vil være i tråd med etablert bebyggelse. Bebyggelsen har en noen annen struktur lenger nord: 
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For å sikre at Tromvik bevarer noe av en naturlig fjære, samt et kulturmiljø med to Sefrak-registrerte bygninger, foreslås 
det at innringet område ikke innlemmes i næringsformål. 

Sikring av jordressurser  Forslaget innebærer en omdisponering av fem daa fulldyrka jord helt i sørenden av området, ellers er det ikke registrert 
dyrka- eller dyrkbar jord.  Området er ikke av større verdi for jordbruket, men dyrka jord skal ikke bygges ned. Dersom 
det ikke er behov for dette området bør det tas ut.  

Naturlig fjære  Vil delvis eller helt forsvinne. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Det er ikke utslippsfaktorer knyttet til fjæresonene og arealbeslag i sjø.  

Vannmiljø  
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Vengsøyfjorden har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Området må kartlegges for å se på effekt 
av næringsavrenning på spesielt kjemisk, men også økologisk tilstand.  
Vil kunne føre til forringelse grunnet økt avrenning av industriforurensning, samt grunnet økt aktivitet.  
Overvannshåndtering med naturbaserte løsninger for rensing og fordrøyning må prioriteres. 

Anadrom laksefisk   Storelva er et anadromt vassdrag og en god fiskeelv, men den vurderes å ligge såpass lang unna ev. ny aktivitet at det 
ikke vil bli særlige negative påvirkninger. Elveutløpet skjermes av søndre molo. 

Sensitive arter   Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å påvirkes negativt av planforslaget. N
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Naturmangfold   Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for sensitive 
artsdata. 
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Forslaget omfatter en delvis bebygd fjærestrekning på 4-500 m, med naust, brygger, molo og industribygg, ispedd 
strekninger med delvis naturlig fjære i en relativt tynn stripe mellom sjø og vei. 

Det er store gruntvannsområder utenfor fjæresonen, og området antas brukt av sjøfugl i området, og vadere på fjære 
sjø. En omgjøring til industriformål med tilhørende bebyggelse vil redusere verdien for arter som i dag bruker 
gruntvannsområdene og de delene av fjæresonen som ikke er nedbygget.  Det er større områder med samme kvalitet i 
nærheten. En økt utnyttelse av fjæresonen vurderes å ha en noe negativ konsekvens for naturmangfoldet i området, og 
det er vanskelig å se for seg avbøtende tiltak ved ut- og nedbygging, særlig for artene knyttet til selve fjæresonen. 

 
 

Omfang av tiltaket, herunder 
også forhold til 
omkringliggende byggevolum 
og høyder 

 Innspillet beskriver ikke omfang av tiltaket, men det kan med sannsynlighet øke mulighetene for etablering og/eller 
videreutvikling av eksisterende næring. For større tiltak stilles det krav om regulering.  

Økt belastning av 
infrastruktur (veg/parkering) 

 Tiltak i området kan medføre økt belastning på fylkesveg 7768, men omfanget er uklart.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant.  

Atkomst til marka og fjæra  Adgang til fjæresone vil forringes/ødelegges ved ev. utbygging. Gjelder deler av området. 

Innsnevring av utsikt  Det vurderes at endring av arealformål ikke vil medføre innsnevring av utsikt for omkringliggende bebyggelse.  

Endring av områdets karakter 
mht funksjon 

 Området er i dag benyttet til ulike typer næringsvirksomhet. Avsetting av området til næringsformål er tilpasset 
virkeligheten, og vurderes ikke å endre områdets karakter.  
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Barrierevirkning  Tiltak vurderes ikke å medføre nye barrierer.  

Reindrift  Området er vinterbeite for rein. Tiltaket er i fjæresonen i et allerede bebygd området, og det vurderes at det ikke vil 
påvirke reindriften. Forbehold tas for ev. reiselivsvirksomhet som tar omlandet i bruk.   

Landbruk  Tiltaket er i fjæresonen i et allerede bebygd område, som det er knyttet marginale landbruksinteresser til. 

Fiskeri   Ikke i konflikt med fiskeriinteresser.  

Industri  Kan gi positive ringvirkninger for industrinæringen.  

Tjenesteyting/servicebedrifter 
/handel 

 Kan gi positive ringringvirkninger for lokal tjenesteyting, servicebedrifter og handel. 
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Turisme  Ikke relevant.  
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke kjent om området er utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Området ligger i laveste sone, og er sterk utsatt mht. havnivåstigning og stormflo. I hovedsak på kote 2-
3. Tiltak må påregnes. 

Flom  Det er en bekk oppført med aktsomhetssone i NVE-atlas. Avstandskrav og ev. ytterligere utredning må 
vurderes. 

Overvann  Avrenning fra fjell må regnes. Om veggrøft kan virke avskjærende, må vurderes. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy   Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Området berører ikke en høyspentlinje, men det går ei kraftlinje for distribusjonsnett i lia over 
bebyggelsen.  

Radon  Aktsomhetsgrad 1. Middels til lav aktsomhet, tiltak kan iverksettes.  
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Forurenset grunn   Ikke kjent. Forurenset sediment må tas høyde for i utbygging i avsatt havneområde.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er ikke NiN-kartlagt. Det er ikke registrert viktige naturtyper i området. Det er ingen registreringer av arter av nasjonal 
forvaltningsinteresse. 
Forslaget omfatter en delvis bebygd fjærestrekning på 4-500 m, med naust, brygger, molo og industribygg, ispedd strekninger med 
delvis naturlig fjære i tynn stripe mot vei. Det er store gruntvannsområder utenfor fjæresonen, og området antas brukt av sjøfugl i 
området, og vadere på fjære sjø. En omgjøring til industriformål med tilhørende bebyggelse vil redusere verdien for arter som i dag 
bruker gruntvannsområdene. Det er større områder med samme kvalitet i nærheten. En økt utnyttelse av fjæresonen vurderes å ha en 
noe negativ konsekvens for naturmangfoldet i området, og det er vanskelig å se for seg avbøtende tiltak ved ut- og nedbygging, særlig 
for artene knyttet til selve fjæresonen. 
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§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om området er ikke omfattende, men det vurderes som lite trolig at det er behov for registreringer i området. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
En utbygging i fjæra, til nærings- og havneformål, vil redusere kvalitetene, men det finnes likeartede områder i nærheten, og den 
samlede belastningen vurderes ikke å være for stor. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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 Beskrivelse av området/type 

utbygging 
Området ligger ved utløpet til Finnvikelva, ved krysset Salarøyvegen og Aldorvegen, nord for bruhodet på Kvaløya. Nord for 
området løper Finnvikelva, øst for området er det et elvedelta, som karakteriseres som åpen fastmark, mens det i sør og 
sørøst er spredt boligbebyggelse, som også ligger innenfor LNFR-område. Vest for området er det et åpent myrområde. 
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Området er i dag avsatt til LNFR, men det foregår næringsaktivitet med allerede oppført næringsbygg. Eksisterende 
bebyggelse er en kombinasjon av transport, anlegg og byggefirma, samt kontorer knytta til industri. 

Forslagsstiller  Steinsvik Arkitektkontor AS på vegne av TGT Eiendom 

Forslag med begrunnelse Forslag om endring av formål er ønskelig, da det ikke er mulig å videre utvikle næringen på stedet uten regulering. For 
enklere saksgang ved regulering, er det viktig at kommuneplanens formål sammenfaller med framtidig reguleringsformål. 
Området har formålet LNFR i gjeldende KPA, og det er dermed ikke mulig å utvikle videre uten flere dispensasjoner. 
Da eksisterende næring er industri knyttet til transport, infrastruktur og anlegg, ansees en utvikling av næringsområdet 
mht. samlokalisering og sambruk av tilsvarende industri, samt god arealutnyttelse, som meget attraktivt for 
næringsutvikling i Tromsø. 

Dagens bruk I dag brukes deler av området av firmaer som driver med transport, bygg og anlegg, samt kontorer tilknyttet industri. 
Resterende areal er ikke i bruk.  Sør for utfylt del i flybilde er det fylt ut areal til maskinlagerplass uten tillatelse. Sak pågår. 

Områdets størrelse (da) Ca. 61 daa 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets økonomiske bærekraft, og at verdiskapingen skal komme 
hele kommunesamfunnet til gode. Kommunen skal derfor sikre areal til næring som ikke er forenlig med bolig utenfor 
senterområder og tettbygde strøk, samt tilrettelegge for næringsaktivitet og verdiskaping i hele kommunen.  
Innspillet ønsker å legge til rette for utvidelse og utvikling av eksisterende næringsområde for firma som driver med 
transport, bygg og anlegg, samt kontorer knyttet til industri. Innspillet vurderes på bakgrunn av dette å være i tråd med 
mål og strategier i KPS. 

Formål i gjeldende KPA LNFR 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert.  
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Innspillet anbefales. Området brukes i dag som næringsområde, med næringsbebyggelse og med en velegna lokalisering 
forholdsvis sentralt på Kvaløya. Utvidelse av eksisterende næringsareal vurderes derfor som hensiktsmessig. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Mulige konsekvenser for landskapet med tanke på dets sårbarhet for lyd- og lysforurensing fra denne type virksomhet, samt skjemmende 
terrenginngrep. 

- Mulige konsekvenser for klimautslipp.  
- Endelig avklaring på overordna nivå tilsier at KPA legges ut med forslag om endring av formål fra LNFR til Næring, slik at planmyndigheter og 

andre berørte myndigheter og parter gis mulighet til å uttale seg. 
 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Krav om detaljregulering.  
• En flommodellering av vassdraget skal kartlegge oversvømt areal mht. plassering og sikring av bygg, anlegg og veger.  
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• Det skal reguleres en inngrepsfri kantsone på minimum 25 m fra elva. Etter kartlegging av flomsonen kan det bli nødvendig at bufferen må 
utvides. Buffer på 25 m kan uansett ikke innsnevres. 

• Kartlegge økologisk og kjemisk tilstand i Finnvikelva og lokalt ved utløpet. 
 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ca. elleve km. til Tromsø sentrum, ca. åtte km. til Giæverbukta. Ikke relevant for næringsformål i distriktet.  

Avstand lokalsenter  Ca. 5,5 km. til Slettatorget. Ikke relevant.  
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Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant.  

Senterstruktur  Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Enkel tilknytning til eksisterende fylkesveg 863. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant.  

Vann  Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Grunnvann og overflatevann 
kan være alternativer som må utredes. Kan være utfordrende å etablere en vannforsyning som både tilfredsstiller 
kapasitets- og kvalitetskrav. 
 
Det er her tale om vannforsynings- og avløpsanlegg for næringsformål i et område uten eksisterende kommunalt 
VA-anlegg. Med andre ord faller VA-anlegget inn under § 1 5. ledd i vass- og avløpsanleggslova, og vil heller ikke 
være søknadspliktig etter § 2 i samme lov. Det vil dermed ikke være aktuelt med kommunalt engasjement hverken 
mht. drift eller investeringer.  

Avløp  Avhengig av omfang av arbeidsplasser, utløses behov for utslippstillatelse etter lokal forskrift, alternativt 
bestemmelsene i kapittel 13 i forurensningsforskriften. Kommunen er forurensningsmyndighet.  
Forslagsstiller må utarbeide en søknad om utslippstillatelse som beskriver avløpsstruktur, avløpsbehandling og 
utslippsarrangement. Det vil kunne bli satt krav om at utslippsplassering skal være basert på 
strømningsundersøkelse og utslippsmodellering. 
Det er her tale om vannforsynings- og avløpsanlegg for næringsformål i et område uten eksisterende kommunalt 
VA-anlegg. Med andre ord faller VA-anlegget inn under § 1 5. ledd i vass- og avløpsanleggslova, og vil heller ikke 
være søknadspliktig etter § 2 i samme lov.   Det vil dermed ikke være aktuelt med kommunalt engasjement hverken 
mht. drift eller investeringer.  

Overvann  Ledes til sjø. Ko
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Kommunale veger  Ikke relevant 
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Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Kan utløse framtidig sikringstiltak samt vedlikehold i vassdrag. 

Solforhold  Ikke relevant.  

Støy  Området ligger i gul flystøysone. Er etablert industrivirksomhet på området. Boliger må hensyntas ved utvidelse.  

Luftforurensing  Ligger utenfor kommunens kartlagte luftsoner.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 

 Området er tegnet inn slik at det ligger utenfor (kant-i-kant) med Finnvikdalen friluftsområde (klasse A – svært 
viktig) og er slik sett ikke i konflikt med friluftsliv. Ev. påvirkning av friluftsliv vil være fra ev. støypåvirkning og 
landskapsendringer utenfor selve friluftsområdet. Gis karakter grønn, men under forutsetning av at ny aktivitet ikke 
på annen måte influerer inn i friluftsområdet. Det bør lages en lysplan for området. Lysforurensning inn i 
friluftsområdet må unngås.  Ko
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Barn og unge  Ikke relevant. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg. I 
åsen litt sør for området ligger en stor steinalderboplass.  
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.    
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 
 
 

 

 
Området rundt er åpent og slakt skrånende. På nedsiden av vegen er landskapet preget av elvedeltaet som dannes 
ved at flere elver har utløp her. Landskapet er sårbart for lyd- og lysforurensing fra denne type virksomhet, samt 
skjemmende terrenginngrep. Etablert virksomhet fremstår som et sår i landskapet. Utvidet næringsvirksomhet kan 
forsterke dette. 

Sikring av jordressurser  Store deler av tiltaket er på areal klassifisert som dyrkbar jord (mest myr). Mesteparten av dette er allerede 
nedbygd, og i realiteten har forslaget om endring i planforholdene marginal betydning for jordressursene.   

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Nettoeffekt av arealbruksendring er beregnet til et utslipp på 1 180 tonn CO2-ekvivalenter. Arealbruksendringene 
er uproduktiv skog og myr/vann til utbygd areal. Området er allerede delvis utbygd, og består ellers av åpen 
jorddekt fastmark og åpen skrinn fastmark. Ikke registrerte utslippsfaktorer for de nevnte arealkategoriene.  
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Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Kvaløya nord, bekkefelt – 
inkludert Finnvikelva - har god økologisk (lav presisjon) og god kjemisk tilstand (lav presisjon). Dette bør kartlegges 
bedre. 
Må sees i sammenheng med avløpsplan og utslippstillatelse. Data tyder på at det kan være høye nivå av fosfor, noe 
som bør tas hensyn til. 
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Finnvikelva må kartlegges bedre mht. miljøtilstand for å vite mer om tiltakets effekt – for dårlig kunnskapsgrunnlag 
pr. dato.  

Anadrom laksefisk  Ikke relevant 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av planforslaget. 

Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata  

Artskart viser et funn av småengkall - rødlistet i et nå utfylt område. Det er ellers ikke registrert viktige naturtyper 
eller arter av forvaltningsinteresse i området. 
Området består av grunn åpen fastmark, og litt skogkledd areal. Det er allerede i dag anlagt fylling på ca. fire daa av 
området. 
Søndre Finnvikelva renner inntil nordre del av planområdet. Elvedrag med kantvegetasjon er viktige årer for mange 
arter, og en kantsone mot elv må bevares ved tiltak. 

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Byggevolum og konkret plassering av bygninger, samt utvikling av området er ikke konkretisert i innspillet. Det er 
derfor usikkerhet knyttet til omfang av tiltaket.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Ifølge forslagsstiller vil det kunne forventes en økning på om lag 100-400 døgnturer som følge av tiltaket. Fylkesveg 
863 har målt ÅDT på 2 480 kjøretøy. Veibredden er ca. fem meter som er bredt nok for to biler å passere samtidig. 
Fartsgrensen langs fylkesvegen like nedenfor eksisterende adkomstveg er 80 km/t. Fartsgrensen 50 meter sør for 
adkomstveg mot Tromsø er 60 km/t.  
Infrastrukturen vurderes å tåle økt belastning som følge av tiltak. Parkering forutsettes løst innenfor planområdet.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Ikke relevant. 

Innsnevring av utsikt  Ikke relevant. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Tiltaket vil medføre endring fra LNFR-formål til næring, og vil på denne måten endre områdets karakter og 
funksjon. På den andre siden er tiltaket en utvidelse av eksisterende næringsaktivitet. Landskapet er sårbart for lyd- 
og lysforurensing fra denne type virksomhet, samt skjemmende terrenginngrep.  
Da innspillet er lite konkret angående omfang, er det utfordrende å vurdere konsekvenser for områdets karakter/ 
funksjon som følge av tiltaket.  
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Barrierevirkning  Tiltaket vurderes ikke å føre til vesentlige barrierevirkninger, da fjæra er på nedsiden av veien og området ikke har 
registrerte turstier.  
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Deler av området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende 
forekomster av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Usikkerhet om området er utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Området er ikke utsatt for denne faren. 

Flom  Tiltak nært vassdrag kan få skade i en flomsituasjon 

Overvann  Kan forekomme. Må utredes. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se foran. 
Støv/luftforurensning  Se foran. 

Høyspentlinje  22 kilovolt høyspentlinje går gjennom området, og må hensyntas.  

Radon  Deler av området ligger innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.   
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
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Forurenset grunn  Området er benyttet til industrivirksomhet. Dersom det skal settes opp bygg på området, må forurenset 
grunn hensyntas.  

 

Reindrift  Arealet er klassifisert som vinter- og vårbeite. Det er høstbeite litt lengre inn i lia. Det er allerede næringsaktivitet 
på området, og planendringen vil ikke føre til økt ferdsel i området rundt. Tapet av beiteområder vil være 
begrenset til nedbygde arealer, og disse vurderes som helt marginale. 

Landbruk   Arealet ligger nær jordbruksarealet som ligger i hensynsone landbruk, men det er ikke knyttet landbruksinteresser 
til omsøkt areal. Forslaget innebærer en økning av eksisterende næringsdrift, og det vurderes som usannsynlig av 
det vil gi miljømessige- eller driftsulemper for landbruket i området. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Tiltaket vil sannsynlig kunne føre til positive ringvirkninger for industrinæringen.  

Tjenesteyting/servicebedrifter/hand
el 

 Ingen konsekvens for handel/service. 
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Turisme  Ingen konsekvenser for turisme. 
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Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Artskart viser et funn av småengkall i et nå utfylt område. Det er ellers ikke registrert viktige naturtyper eller arter av 
forvaltningsinteresse i området. 
Området består av grunn åpen fastmark, og litt skogkledd areal. Det er allerede i dag anlagt fylling på ca. fire daa av området. 
Søndre Finnvikelva renner inntil nordre del av planområdet. Elvedrag med kantvegetasjon er viktige årer for mange arter i naturen, og 
en kantsone mot elv må bevares ved tiltak. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Økosystempåvirkningen aksepteres som akseptabel. Det er totalt bare mindre deler av store robuste systemer som påvirkes av tiltaket 
såfremt en korridor i nord holdes fri for inngrep, ideelt arealet nord for grusvegen. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder. 
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Ved tiltak skal en kantsone mot elva i nord på 20 m bevares med opprinnelig vegetasjon. Elven skal ikke påvirkes negativt ved tiltaket, 
eller under opparbeidelse. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr TØNSVIKVEGEN 518, 12/176, 411 
Nr. 42 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område og farled.  
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Næringsbebyggelse, kai og havn 

Journalnr. 
20/00877-134 
20/05925-134 

  
Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Området preges av jord- og skogbruksarealer og et visst mønster fra tida med «fiskarbonden» 
(kombinasjonsbruk) og jordskiftet som fant sted i 1950. Etter hvert har det utviklet seg et betydelig innslag av 
spredt boligbebyggelse, både enkeltvise bolighus, samt i grupper/små boligfelt, langs fylkesvegen (Tønsvikvegen). 
Tønsvikvegen 518 er en industrieiendom. Bebyggelsen og tilhørende adkomst- og parkeringsarealer er anlagt på 
ei smal stripe mellom fylkesvegen og Tønsnesbukta. 

Forslagsstiller  Multiconsult på vegne av Tønsvikvegen 518 AS. 
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Forslag med begrunnelse Forslaget innebærer etablering av et maritimt rettet næringsareal med utgangspunkt i etablert industrieiendom i 
Tønsvikvegen 518. Forslaget omfatter utvidelse av næringsarealet i tilknytning til eksisterende næringsbygg. 
Bygget har i dag et bruksareal på 2 000 m2 BRA. Bygget var benyttet til kjøttindustri (Ingebrigtsen Kjøtt) og er i 
dag benyttet av sju virksomheter. Det er avsatt sju daa ifm. eksisterende bygg. Det foreslås å utvide 
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næringsarealet med sju daa. Videre foreslås å fylle ut 65 daa ut i Grøtsundet, med en mer enn 200 m lang 
kaifront med vanndybde 10 m. Totalt areal til kai- og næringsformål er om lag 80 daa. Tiltaket vil være viktig for 
utviklingen av hele Tønsvik industriområde og et særlig godt supplement til Grøtsund Industri- og offshorehavn. 
Samtidig er det lite ønskelig å blande ulike næringer (matproduksjon og tyngre industrivirksomhet), og at det 
følgelig bør legges til rette for denne type virksomhet utenfor Tønsvik industriområde. 
Videre påpekes muligheter for sjømatproduksjon, økt videreforedling, utnyttelse av restråstoff og utviklingen av 
andre marine næringer med stort verdiskapningspotensiale.  
 

Dagens bruk Bebyggelsen på eiendommen er nyttet til næringsformål. Tidligere benyttet til framstilling av kjøttprodukter. I 
dag er åtte virksomheter knyttet til bygningen. 

Områdets størrelse (da) 80 da, 65 daa til utfylling i Tønsvikbukta, sju daa på land i tilknytning til eksisterende bygning og 7,5 daa videre 
nordover. 

Forhold til gjeldende KPS Er i tråd med ambisjonen om å legge til rette for arbeidsplasser i distriktet. 

Formål i gjeldende KPA LNFR. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Eiendommen/området omfattes ikke av reguleringsplan. 
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Innspillet anbefales, forutsatt at arealer til havn/dypvannskai tas ut. Det vurderes at dypvannskai kan komme i 
konflikt med samme formål lengre nord, ved Grøtsund/Tønsvik. Tromsø kommune skal legge til rette for 
næringsarealer og arbeidsplasser i distriktet, og endring av arealformål til næringsformål på land vurderes positivt.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Utfylling for dypvannskai medfører vesentlig endring av landskapsbildet, og innebærer inngrep i et viktig strandsump-område som det for 
øvrig ble gjort store inngrep i ifm. reguleringsplanen for Tønsnes Havn.   

- Stor utfylling, om lag 500.000 m3 fast masse som innebærer omfattende massetransport forbundet med klimagassutslipp.  
- Avsetting av næringsareal på land i tilknytning til eksisterende bygg, samt utvidelsen nordover, har ikke samme grad av negative 

konsekvenser for landskapsbilde. Når det gjelder tilrettelegging for dypvannskai, bør det skje i tilknytning til Tønsnes Havn, hvor det er 
rikelig med regulerte havne- og næringsarealer to km. lenger nord. 

- Vann- og avløpsløsninger vil utløse store investeringskostnader, dersom kommunen må tilrettelegge for kommunale vann- og 
avløpsløsninger. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Kostnader for VAO-løsninger skal tas av forslagsstiller. 
• Vann- og avløpsanlegget skal etableres og driftes i privat regi, jf. vass- og avløpsanleggslovas § 1, 5. ledd, dersom det ikke tilknyttes til 

Tromsø vannverk. 
• Det ligger en avrenningslinje/bekkeløp i nordenden av foreslått tiltak. Utløp til sjø skal opprettholdes og tilrettelegges som åpen løsning 

for å kunne lede ekstremværavrenning av tilhørende nedbørsfelt til sjøen. En ev. landfylling skal ta hensyn til dette. 
• Kartlegging av økologisk og kjemisk tilstand må foreligge. Utfylling og videre utbygging vil avhenge av dette.  
• Utbygging skal regulere løsninger for framtidig stormflovern. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

 
 

Avstand til sentrum  12 km. 

Avstand lokalsenter  Ikke relevant, antas ikke med rimelighet å skulle betjene et lokalsenter. 

Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant, antas ikke å være arbeidsplassintensiv virksomhet. AB
C 
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Senterstruktur  Kriteriet er Ikke særskilt relevant for typisk industrivirksomhet, men mer handel og tjenesteyting. Ligger i 
et C-område iht. «ABC-kartet, dvs. et område med god biltilgjengelighet.  
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Vegnett/atkomst til planområdet  Enkel tilknytning til fylkesvegen. Men ytterligere belastning på en veg i tildels dårlig standard (BK 8- 
standard?) ved videre utvikling. Sjøretta virksomhet kan tilsi at hovedtyngden av transporten blir sjøverts, 
og dermed ikke vil belaste vegnettet. 
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Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 

Gang- og sykkelveg  Det er regulert gang- og sykkelveg langs fylkesvegen. Massetransport pr. bil vil aktualisere tilrettelegging 
av gang- og sykkelveg. 

Vann  Vann kan hentes fra overføringsledning ved Tønsnes havn. Kommunen har ingen planer om 
tilrettelegging av VAO-infrastruktur i foreslått område. Forslagsstiller må påregne å legge en privat 
ledning til Tønsnes havn. 
OBS! Varsel!! 
Dersom vann og avløp ordnes i privat regi, vurderes KU-fargen som: grønn 
Dersom vann og avløp etableres i kommunal regi, vurderes KU-fargen som: rød 
(Gulfargen velges for å signalisere en utfordring.) 

Avløp  Det finnes ikke noen kommunal avløpsløsning. Forslagsstiller må etablere en privat løsning. 

Overvann  Det ligger en avrenningslinje/bekkeløp i nordenden av foreslått tiltak. Utløp til sjø må opprettholdes og 
tilrettelegges som åpen løsning for å kunne ta ekstremværavrenning av tilhørende nedbørsfeltet til sjøen. 
En landfylling skal ta hensyn til dette. 

Kommunale veger  Ikke relevant. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. Ko
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Klimatilpasning  Stigende havnivå, stormflo og bølgepåvirkning må tas i betraktning. 

Solforhold 
 

 Ikke relevant. 

Støy  Økning i vegtrafikk, særlig dersom 500.000 m3 masser for utfylling skal transporteres pr. bil. Ligger i rød 
og gul veistøysone. Ønsket regulert til kai, flerkildestøy må utredes i plan. Synliggjøre problematikk med 
kaivirksomhet ifm. boliger.  

Luftforurensing  Det er ikke redegjort for type virksomhet i detalj og hvilke utslipp/forurensing som vil være aktuelt. Ev. 
utslippstillatelse vil regulere dette. Men det er kort avstand til boligbebyggelse.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Tønsnes og tilhørende strandsone er et viktig friluftsområde, benevnt som Tønsnesfjæra (leke- og 
rekreasjonsområde). Det er flere steder tilrettelagt for opphold i fjæra, særlig nordover, og 
bruksfrekvensen er ganske stor. Avstanden til Tønsvikvegen 518 er 200 m. Støy fra virksomheten vil 
kunne merkes, særlig fra det planlagt utfylte kai- og næringsområdet. En utfylling som foreslått vil sterkt 
redusere rekreasjonsverdien av fjæra i noen hundre meter i begge retninger. Ko
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Barn og unge  Ikke relevant. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Det er kjent en rekke automatisk fredete kulturminner på Tønsnes ifm. 
reguleringsplankonsekvensutredning for Tønsnes Havn. For området det er tale om, må det påregnes 
utført supplerende kulturminneundersøkelser som del av et ev. videre planarbeid (jf. rapport av 
12.12.2006 ved SWECO Grøner. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 
 
 

 Utfylling 200 m utover i sundet vil drastisk endre landskapsbildet. Tønsneset er et viktig landemerke i 
området, tross det gamle masseuttaket, og danner, sammen med Tønsnesbukta sørover, en karakteristisk 
sammenheng skapt av geologiske prosesser. Utfylling 200 m ut i sundet med en 200 m lang kaifront vil 
endre landskapsbildet helt grunnleggende, ved at sammenhengen mellom Tønsnes-bukta og Tønsneset 
brytes. 

Sikring av jordressurser  Utvidelsen nordover på gnr 12/11 vil innebære omdisponering av ca. tre daa fulldyrka jord og tre daa 
dyrkbar jord. Iht. størrelsen på hele det omsøkte arealet er bruken av dyrka- og dyrkbar jord lav, <10%, og 
relativt sett er prosjektet godt for sikring av jordressursene. 

Naturlig fjære  I tilknytning til eksisterende næringsbygg er det gjort inngrep i det som tidligere antas å ha vært naturlig 
fjære. Området fra Tønsvikvegen 518 og nordover til Tønsneset og videre fram til Tønsnes havn og 
industriområde, er registrert som et viktig naturområde (naturtypen strandeng og strandsump), og er 
viktig for vadefugler og sandsvale. Utvidelsen nordover berører slike områder. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Sju daa utvidelse av næringsområdet på land, som dels er beite og dels er bevokst med skog.  
Nettoeffekt av arealbruksendring over 20 år er et økt utslipp på 18 tonn CO2-ekvivalenter. 
Arealbruksendring er dyrket mark og skog til utbygd areal. Har kun tatt med det området på land som 
ikke er utbygd i dag. Tilsvarer 4,6 daa. Arealbeslag i sjø er ikke regnet som arealer i denne sammenheng, 
og vi kan ikke regne klimagassutslipp for arealkategorien fjære/sjø.  

Vannmiljø  Data hentet fra VannNett. 
Tromsøysundet-nord har svært god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Med tanke på 
strømretningen (der det mottas vann fra Tromsøysundet med moderat økologisk og dårlig kjemisk 
tilstand), kan det være dårlige forhold for kjemisk tilstand. Både økologisk og kjemisk tilstand må 
kartlegges. 
Utfyllingen vil skje i et grunt overvannsområde og være et inngrep i området med strandeng-strandsump. 
Det vil kunne påvirke de økologiske og de kjemiske forholdene, både ved utfylling, bygging og videre 
aktivitet. Vil trolig påvirke den økologiske tilstanden lokalt betydelig og kan bidra til betydelig forringelse. 
Bidrar til økt mengde spredte avløp. Vil kunne forringe tilstanden til vannforekomsten over tid.  

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 
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Sensitive arter  Ikke relevant. 
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Naturmangfold – se også egen 
vurdering under. 

 Området har et artsmangfold som er representativt for fjæra generelt i dette området. En rekke 
sjøfuglarter bruker området. Det er registrert ansvarsarter i området. Landområdet med trebevoksning 
antas å ha normal verdi og bruk for naturmangfoldet i området. Er en av få tresatte områder i tilknytning 
til sjøen i området. 
Innenfor planområdet vil naturtypen strandeng –strandsump forsvinne. 
Det er registrert fremmedarter (tromsøpalme) i området, noe som må tas hensyn til ved ev. 
massehåndtering. 
En utbygging som foreslått vil med stor sannsynlighet ødelegge alle naturverdier i området, og også 
influere negativt på naturverdiene i tilliggende fjæreområder. Kontinuiteten i fjæresonen vil bli brutt. Det 
finnes ingen avbøtende tiltak. 

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er ikke beskrevet byggehøyder. Eksisterende bebyggelse er i to etasjer. Videreføring av slike høyder 
vil være naturlig. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Standarden på fylkesvegen er ikke god. Ifm. Tønsnes havn er det satt av et bestemmelsesområde i 
gjeldende KPA for ny fylkesveg. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Adkomsten til naturlig fjære er forstyrret i og med eksisterende bebyggelse. Parkering ved dagens 
industribygg er utgangspunkt for bruk av fjæra i begge retninger. Denne tilgangen vil bli redusert, og 
utvidelse av næringsarealet på land vil forsterke dette preget. 

Innsnevring av utsikt  Innebærer først og fremst endret utsikt, og ikke innsnevring. Dette gjelder kun et fåtall boliger. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Industrivirksomhet er allerede etablert. Å utvide tomten med sju daa til industriformål anses ikke å endre 
selve karakteren i området. Det vil midlertid utfyllingen.  
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Barrierevirkning  Næringsarealet på land vurderes ikke å skape vesentlige nye barrierer. Men utfylling i sjø vurderes å gi 
større negative konsekvenser. 

Reindrift  Helt marginalt bortfall av beite. 

Landbruk   Tiltaket har ikke noen umiddelbar negativ effekt på landbruket, men nedbygning av produktive arealer 
kan på sikt begrense jordbruket i området.  

Fiskeri / sjøfart.  Vil kunne legge til rette for mottak og videreforedling av fisk. Skissert utfylling kommer inn i grønn og gul 
sektor for lykta på Tønsneset. Kystverket antas å ha kommentarer til dette. 

Industri  Vil kunne styrke og bygge opp under hele Tønsvikområdet.  
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Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Se foran. 
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Turisme  Ikke relevant. 
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Geoteknikk (kvikkleire) 
Havstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 
Ekstremvær 
Flom 
Overvann 
Skred i bratt terreng 
Støy 
Støv, luftforurensning, 
trafikksikkerhet, høyspentlinje, radon, 
forurensa grunn, andre forhold 

 Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
Eksisterende fylling ligger lavt ift. forventede stormflonivå og havnivåstigning. Innspillet gir mulighet for 
en større transformasjon av området, og det må derfor legges til grunn en lang levetid for tiltak. 
Regulering skal ivareta stormflo, bølgepåvirkning og havnivåstigning frem til minimum 2090. Nytt 
terrengnivå skal legges på sikker kotehøyde for minimum 2090, og regulering skal vise hvordan det kan 
sikres ytterligere dersom framskrivninger for havnivåstigning ikke holder. Tiltak for å sikre mot 
havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning skal ses i sammenheng med håndtering av overvann. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
Støy og forurensing: se ovenfor.  
Overvann kan forekomme og må håndteres. 
Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven: 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Området berører ikke verneområder. Det er registrert en viktig forekomst av naturtypen strandeng og strandsump i størstedelen av 
området.  Fjære- og sjøarealet som berøres er representativt for området. Av ansvarsarter er det registrert ullvier og sukketare i 
området. Begge er normalt forekommende.   
Av nær truede arter brukes området mest sannsynlig av alle sjøfugler som finnes i området. Tjeld er registrert, likeså fiskemåke og 
praktærfugl. Det antas at fjære- og sjøområdene brukes til næringssøk og opphold av det vanlige artsmangfoldet i området. 
Av fremmedarter er det registrert tromsøpalme på arealet. Dette må tas hensyn til ved ev. massehåndtering. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Det vurderes at en for dette området har så god oversikt og kunnskap, at prinsippet ikke kommer til anvendelse.  
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§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Selv om det foreslåtte planområdet er i seg selv ikke av stor naturmangfoldsverdi er det likevel av en viss utstrekning, og er registrert 
leveområde for både ansvarsarter og rødlistede arter.  
En utbygging som foreslått vil endre områdets karakter totalt, med fullstendig reduksjon av verdien for det tilstedeværende biologiske 
mangfold, og også influere nærområdene i stor grad.  
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering:  
Massehåndtering må skje slik at fremmedarter i området ikke spres. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Ved en utbygging som spilt inn vil sannsynligvis alle naturkvaliteter i området forsvinne. Det må sørges for at fremmedarter ikke spres 
ved massehåndtering. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr LEIRBAKKEN VEST, 27/4 
Nr. 43 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Næring 

Journalnr. 
20/00877-37 
 
20/05925-38 

 
 

 

Beskrivelse av området/type utbygging Utbygging til næringsformål. 

Forslagsstiller  Multiconsult på vegne av Barlindhaug. 
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Forslag med begrunnelse Det foreslås etablert et område på 135 daa som vil framstå som en utvidelse/dobling av den allerede 
etablerte Minken Næringspark. Omfang av ny bebyggelse er anslått til 56.000 m2 BRA for lager, 
logistikk, transport og lett industri- og servicevirksomhet. Det framholdes at utbygging vil kunne frigi 
sentrale areal i byområdet for annen utvikling, og understøtte tendensen med at næringsbedrifter 
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ønsker seg ut av sentrum. Tendensen henger sammen med at ikke alle service- og 
tjenestevirksomheter er boligkompatibel. 

Dagens bruk Området er delvis nyttet til landbruk. 

Områdets størrelse (da) 135 daa. Bruksareal i bebyggelse 56.000 m2. 

Forhold til gjeldende KPS I tråd med intensjonen om utvikling av arbeidsplasser i distriktet. 

Formål i gjeldende KPA Landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsområde. Hensynssone for rasfare. Hensynssone med 
båndlegging for E8 (østre trase). Båndleggingsperioden er gått ut. Hensynssone for høyspent. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Det aktuelle området er i hovedsak ikke omfattet av reguleringsplan, bortsett fra utfartsparkering 
(omfattet av områdereguleringsplan 1716). 
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Endret arealformål anbefales, og er i tråd med intensjon om utvikling av arbeidsplasser i distriktet. Utbygging av området 
skal ikke igangsettes før vannforsyning er sikret, samt at omfanget av utfartsparkering og tilgang til turstier mot 
Tromsødalstinden skal ikke reduseres. Ytterligere avbøtende tiltak sikres i planbestemmelser.   
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Utbygging vil skape store muligheter for videre utvikling av effektive logistikk-, distribusjons- og lagertjenester. Omfanget er så stort at 
utbygging kan lede til byspredning. 

- Sammen med andre ønsker om tiltak i Ramfjord vil det ikke være tilstrekkelig drikkevannsforsyning for en utvidelse av Minken næringspark. 
- Nærområdet til dagens utfartsparkering er noe brukt til sopp- og bærplukking. Denne muligheten vil forsvinne/bli forflyttet lenger opp i 

terrenget. 
- Området vil være naturlig for lokalisering av en ev. portal for Tindtunnel i forlengelsen av E8 som er under utbygging, Gjennom utbygging til 

næringsformål som skissert, vil en ev. portal bli svært vanskelig/umulig. 
 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Bestemmelser bør ta utgangspunkt i plan 1716: bebyggelsen benyttes til logistikk, lager (også kjøle- og fryselager), industri, verksted og 
tilhørende kontor, møterom, kantine. 

• Det skal ikke reguleres for handel eller forretning. 
• Åpne for at området i en etableringsfase benyttes til massehåndtering. 
• Utbygging av området skal ikke igangsettes før vannforsyning er sikret. Utbygging skal samordnes med Seksjon for vann og avløp sitt prosjekt 

«922101 Fagernes vannverk – Tiltak for økt kildekapasitet» som er lagt inn i investeringsbudsjettet fra og med 2022.  
• Slamavskiller skal oppgraderes/etableres pga. volumet.  
• Deler av eksisterende kommunalt avløpsledningsnett skal oppdimensjoneres.  
• Før arealarronderingen skal avrenning fra fjellet gjennom planlagt område modelleres. 
• Overvann skal håndteres i naturbaserte, åpne løsninger, jf. statlig planretningslinje for klimatilpasning (2018).  
• Det skal gjennomføres en flommodellering av Eliaselva og Kjoselva før avstand/buffer til elvene fastsettes i reguleringsplan. 
• Traséen til hovedoppgangen til Tromsdalstind følger kraftlinja som går nordøstover fra utfartsparkeringen, og skal sikres. 

 
 



Distriktet  Anbefales 

Side 54 av 283 
 

• Omfanget av utfartsparkering og tilgang til stinett mot Tromsdalstinden skal ikke reduseres. 
• Påvirkning på flyttlei for rein skal avklares med reindriftsnæringa. 
• Det må settes krav om minimal lyspåvirkning ut i terrenget fra området, av vilthensyn. En allerede innsnevret trekkrute for elg vil reduseres 

ytterligere med dette. 
 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  21 km. 
Er i et område med god biltilgjengelighet, men lav tilgjengelighet ellers. Sokner direkte til 
et «utvalgt kryssområde». 

Avstand lokalsenter  3,5 km. til Fagernes (Ramfjord skole). 

N
ul

lv
ek

st
m

ål
 

  

Avstand til kollektivtilbud  Kort avstand til holdeplass, med relativt lavfrekvent distriktrute. 

Senterstruktur  Er en type plasskrevende virksomhet som i det omfanget som her er skissert, ikke lar seg 
innpasse i bydelssenter/lokalsenter. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Eksisterende veg (Kjoselvmoen) forutsettes nyttet. God tilknytning til både eksisterende 
og regulert E8 (Vestre trasé). 
Båndlegging for å sikre E8 østre trasé er ikke aktuell lenger. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Det er etablert fortau langs Kjoselvmoen, med forbindelse til lokal/lavtrafikkert boligveg i 
retning Fagernes. 

Vann  Kapasitetsbegrensning til Fagernes vannverk er knyttet til grunnvannsbrønnene, som vil 
bli overskredet av diverse planlagte tiltak (planlagt nytt boligfelt (Fagertoppen), utvidelsen 
av virksomheten i Minken næringspark, planlagt nytt næringsområde på Ramfjordmoen 
og ev. ytterligere tilknytninger av eksisterende bebyggelse.  
Seksjon for vann og avløp har etablert prosjektet «922101 Fagernes vannverk – Tiltak for 
økt kildekapasitet» i investeringsbudsjettet fra og med 2022.  
Tidsperspektivet fra oppstart av et slikt utredningsarbeid og fram til idriftsetting av et nytt 
vannforsyningssystem, vil skje tidligst i løpet av 2026. Både investeringsomfang og 
utbyggingens kompleksitet vil styre framdriften. 
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Avløp  Slamavskiller må oppgraderes (volumet) eller etableres en ny. Behov for 
oppdimensjonering av deler av eksisterende ledningsnett (noen strekninger er 
underdimensjonerte), avhengig av påslippsmengden. Det vil utløse kostnader for 
oppgradering av kommunal infrastruktur. 
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Overvann  Bekkeløp/avrenning fra fjellet gjennom planlagt område må håndteres i naturbaserte 
løsninger, jf. statlig planretningslinje for klimatilpasning (2018). Avskjærende løsninger bør 
vurderes. 
Større buffer/avstand til Eliaselva og Kjoselva må påregnes i et klima i endring. 
Samarbeid med SVV mht. overvann og kryssing av E8. 

Kommunale veger  Ikke relevant (Kjoselvmoen er privat veg). 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Vil ikke medføre særskilte konsekvenser mht. klimatilpasning, bortsett fra omdisponering 
av skog og myr.  
Løsninger for avrenning fra fjellet samt flomfare for bekkeløp må dimensjoneres med 
klimafaktor. 

Solforhold  Ikke relevant. 

Støy  Det bør tas høyde for at støyende næring kan etableres her. Det må tas hensyn til 
arbeidsmiljø og ev. boliger.  

Luftforurensing   Bør tas høyde for luftforurensing ved etablering av enkelte næringer.  
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e Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området berører randsonen av et kartlagt friluftsområde med klasse A – svært viktig 
friluftsområde (revidert kartlegging av 2022). Ved konflikt med A-klasse friluftsområder 
skal det, etter rundskriv T-2/16, vurderes innsigelse mot planforslag.  
 
Det er opparbeidet en parkeringsplass egnet til bruk ifm. utfart/friluftsliv. Plassen berøres 
ikke slik utbyggingen er skissert, og forutsettes videreført. Oppgangen til Laukslettfjellet, 
Rødryggen og Tromsdalstind fra parkeringen følger kraftlinja i nordkanten av det 
foreslåtte byggeområdet. Denne traséen må videreføres / sikres (i planforslagsskissen er 
dette området merket “fylling/skjæring”).  
 
En utvidelse av næringsarealet her vil kunne medføre en forringelse av friluftsopplevelsen 
i området, da spesielt med tanke på støy og økt lysforurensning. Det er de 
bakenforliggende områdene som er de mest sentrale for friluftslivet, og noe av ulempene 
vil kunne avhjelpes/sikres ved bl.a. krav om lysplan i en ev. reguleringsplan (sikre at skog- 
og fjellområdene bak ikke blir utsatt for unødig sterk lysforurensning.)  
 



Distriktet  Anbefales 

Side 56 av 283 
 

Selv om det er flere konflikter med friluftslivet i planområdet, får den gul karakter (i stedet 
for rød), ettersom flere av konfliktene kan avhjelpes med avbøtende tiltak.  

Barn og unge  Ikke relevant. 

Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Det er gjort søk i Askeladden, og skissert utbygging berører ikke kjente kulturminner. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
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Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 
 
 

 Det er tale om terrassering av terrenget i tre ulike nivåer. Utbyggingen skjer i et skrånende 
terreng som spenner over en høydeforskjell på 25 m. Dette vil innebære betydelig endring 
av landskapsbildet. Bebyggelsen som er antydet lengst øst berører også Kulturhistorisk 
landskap av nasjonal interesse (KULA-landskap). 

Sikring av jordressurser  Innebærer omdisponering av ca. seks daa dyrkbar jord, av hvilket en daa er innmarksbeite 
og resterende skog. Det dyrkbare arealet ligger avskilt og vanskelig tilgjengelig på 
oversiden av E8, og potensialet for dyrking vurderes som lav.    

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Berører myrarealer (25 daa) og skog av middels bonitet. Beregnet nettoeffekt av 
arealbruksendring er 5 771,1 tonn CO2-ekvivalenter, hvor av 1 473,6 gjelder 
arealbruksendringen myr til utbygd areal. 4 297,5 gjelder arealbruksendringen skog til 
utbygd areal.  

Vannmiljø  Data hentet fra VannNett. 
Ramfjorden er en terskelfjord med god økologisk tilstand og ukjent kjemisk tilstand, 
påvirket av diffus avrenning fra spredt bebyggelse. 
Fjerning av store arealer med myrområder med god tilhørende fordrøyningseffekt vil 
kunne føre til økt effekt på vannforekomsten Ramfjorden i sin helhet, da i form av økt 
diffus avrenning. 
Avbøtende tiltak: Fokus på naturbaserte løsninger for fordrøyning og naturlig rensning av 
avrenningsvann. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Ikke relevant. 
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Naturmangfold  Det er ikke registrert viktige eller utvalgte naturtyper i området. Det er ikke registrert 
ansvarsarter eller arter av stor forvaltningsinteresse i planområdet. Det er registrert to 
forekomster av skorpeglye i utkanten av planområdet. Arten er vurdert som Truet i 
rødlista. Det er uvisst om den vil påvirkes av tiltaket, men avstanden til tiltaket er såpass 
stor at det ikke bør være problematisk. 
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Området består dels av plantefelt av gran, dels av myr, dels av ganske fuktig og artsrik 
lauvskog.   
Vilt: Lia fra Minken og opp er en viktig viltkorridor, en hovedtrekkvei for elgen fra 
Ramfjorden og videre ut. Forrige utbygging reduserte elgens bruk av området. Ytterligere 
utbygging vil forverre denne problemstillingen, antageligvis betydelig. 
Settes til gult, da det vil være konsekvenser for naturmangfoldet som det er vanskelig å 
gjennomføre avbøtende tiltak for.  

Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Har samme funksjon og karakter som eksisterende næringsområde, og tilsvarende 
byggehøyder. 

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  En økning av trafikk på E8 tilsvarende ÅDT=1930.  

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Berøre ytterkant av friluftsområder. Pr. i dag vil anlegget stenge for etablert tursti i 
området. Dette kan avhjelpes ved at det etableres/sikres ny alternativ turrute fra 
utfartsparkeringen. Parkeringsplassen forutsettes videreført. Tiltaket berører ikke 
fjæresonen. 

Innsnevring av utsikt  Berører for boliger. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Det er tale om en stor utvidelse av et allerede etablert næringsområde. Endrer ikke 
områdets karakter. 
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Barrierevirkning  Skaper ikke barrierevirkning for eksisterende bomiljø (fire eksisterende/eldre bolighus 
som er regulert om til byggeområde næring). 

Reindrift  Berører ytterkant av beiteområde. Det er registrert en flyttlei over den allerede bebygde 
delen av Minken Næringspark. Alternativ flyttlei vil sannsynligvis være øst for eksisterende 
næringspark og i liten grad påvirkes av planen, men dette bør avklares med 
reindriftsnæringa. 

Landbruk   Området kan ha betydning som utmarksbeite for sau og skogdrift. Det er pr. i dag ikke 
aktiv husdyrdrift i området, men det vurderes å starte opp. Utbygging vil forutsette 
fjerning av en mindre landbruksbygning (eldre utløe/sommerfjøs som ikke er i aktiv bruk). 
Bortfall av beiteområder kan være av betydning for grunneier, men har lite å si for 
landbruket generelt. Tilgang til utmarka gjennom næringsområdet må sikres.    

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Lett industri kan innpasses.  
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Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  I varehandel skjer det en viss bransjeglidning. En viss fare for byspredning ved at 
utbygging legger til rette for at eksisterende virksomheter reetablerer seg utenfor byen. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Grenser inntil kartlagt kvikkleiresone. 
Deler av området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for mulighet for 
kvikkleireskred. Deler av området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster 
av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke spesielt utsatt for ekstremvær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  To vassdrag samt flere små bekker fra fjellet. 

Overvann  Overvann fra fjellsiden kan forekomme. 

Skred i bratt terreng  Området ligger delvis innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred 

Støy  Ikke særskilt støyende virksomhet. 

Støv/luftforurensning  Ikke relevant. 

Høyspentlinje  Høyspentlinje må legges om eller kables. 

Radon  Ikke kjent. 
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Forurenset grunn  Ikke kjent. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 

Samtidig kan utbyggingen avlaste sentralt byområde for tungtrafikk. En konsentrasjon av 
virksomheter for logistikk/lager/distribusjon kan skape synergieffekter. 

Turisme  Utfartsparkeringen brukes i dag også av særlig skiturister som utgangspunkt for toppturer 
til Tromsdalstind. Hvis man forutsetter at parkeringsbehov og tilgang til fjellet ikke 
reduseres, er betydningen marginal. 
Utviklingen kan også bidra til bedre infrastruktur for utfartsparkering. (HW) 

Commented [HW1]: Enig i at denne burde være 
grønn   
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Det er ikke registrert viktige eller utvalgte naturtyper i området. Det er ikke registrert ansvarsarter eller arter av stor 
forvaltningsinteresse i planområdet. Det er registrert to forekomster av skorpeglye i utkanten av planområdet. Arten er vurdert som 
Truet i rødlista. Det er uvisst om den vil påvirkes av tiltaket, men avstanden til tiltaket er ikke ubetydelig. 
Området består dels av plantefelt av gran, dels av myr, dels av ganske fuktig og artsrik lauvskog.   
Vilt: Lia fra Minken og opp er en viktig viltkorridor, en hovedtrekkvei for elgen fra Ramfjorden og videre ut. Forrige utbygging 
reduserte elgens bruk av området. Ytterligere utbygging vil forverre denne problemstillingen. 
Områdets utstrekning er relativt stort – 135 daa, men naturtypene i området er vanlig forekommende lokalt og regionalt. 
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig, så vurdering etter §9 er ikke relevant. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Områdets utstrekning er relativt stort – 135 daa, men naturtypene i området er vanlig forekommende lokalt og regionalt så det 
vurderes ikke at den planlagte arealendringen vil ha nevneverdig virkning for den samlede belastningen. 
15 daa av planområdet er registrert som sterkt omdannet myr – grunn. Denne naturtypen er sjelden i området, og bortfallet vil bety at 
store deler av denne naturtypen på strekningen Nordbotn – Hundbergan forsvinner. Naturtypen er likevel såpass vanlig lokalt / 
regionalt at inngrepet ikke vurderes å ha nevneverdig virkning for den samlede belastningen. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. Påvirkningen på naturmangfold vurderes ikke å være betydelig, i større sammenheng, og inngrepet vil være av en art 
som umuliggjør at noe eksisterende natur blir værende igjen i planområdet. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Innenfor planområdet antas landskapet å endres og omformes totalt, så det ikke blir noe å ivareta. Punktet er derfor lite relevant. Det 
antas at vanlig aktsomhetshensyn tas ved ev. tilføring av masser til området, slik at man hindrer spredning av fremmedarter.  
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Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

          

  



Distriktet  Anbefales 

Side 61 av 283 
 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

Sted/gbnr SJURELV, 88/7 
Nr. 44 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Fritidsbebyggelse, naust, småbåtanlegg 

Journalnr. 
20/00877-
123 
20/05925-
124 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Reiselivsanlegg hvor det planlegges for reiseliv med sjøbuer, naust og flytebrygger. Anlegget skal inneholde overnatting, 
sløyerom, badstu, sjøbad, fiske, natur- og matopplevelser. Anlegget vil ha 5-7 ansatte i normal drift, fordelt på overnatting, 
matopplevelser, fisketurisme, og fjellguiding. Området er tenkt videre utviklet, med et bredt spekter av arktiske 
naturopplevelser, der også gjestene vil oppholde seg over lengre perioder. 
 
Området ligger på Sjurelv i Kaldfjord, nord for riksveg 862. Området er direkte knyttet mot sjø, og har etablert adkomst fra 
fylkesvegen. Kaldfjorden er en av flere fjorder på Kvaløya, og planområdet ligger midt inne i fjorden, på sørsiden. 
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Kaldfjorden ligger sentralt på Kvaløya, litt vest for Tromsøya. Kaldfjorden er tilgjengelig via Sandnessundbrua direkte fra 
Tromsø, og via tunell fra Vikran-Larseng, samt en sommerforbindelse med ferge fra Senja-Brensholmen. Like sør for Kaldfjorden 
ligger Eidkjosen, som kan regnes som et lite næringssentrum, der man har byggevareforretning, 
kolonialhandel, industri og noen kontorer. 

Forslagsstiller  Lorents Hansen. 

Forslag med begrunnelse Det er ikke pekt på en spesifikk begrunnelse i forslaget, men det kommer frem at eiendommen tidligere har vært brukt til utleie 
til fisketurisme og at anlegget til Sjurelv Fiskeoppdrett er utskilt fra eiendommen. 

Dagens bruk Området består i dag av en driftsbygning for fiske/fangst med ei flytebrygge utenfor, der Sjurelv Fiskeoppdrett AS holder til. I 
tillegg ligger det et par eneboliger og noen naust i området. Området ligger i Kaldfjorden på nedsiden av fylkesveg 862, omtrent 
18 km. og 20 min. kjøring fra Tromsø sentrum.  

Områdets størrelse (da) 3,5 daa. 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø ønsker å være en drivkraft i den regionale, nasjonale og arktiske regionen, og vil at verdiskapingen skal komme hele 
kommunesamfunnet til gode. Kommunen skal derfor utvikles som arena for næringsliv, samt tilrettelegge for næringsaktivitet 
og verdiskapning i hele kommunen. Tiltaket vurderes å være i tråd med mål og strategier i KPS. 

Forhold til gjeldende kystsoneplan Sjø, vassdrag - kombinerte formål med bestemmelse:  
Det kan foretas fremtidige utbygginger (moloer, kaier, havner, småbåthavner, bølgedempere, flytebrygger, utdypinger av 
farled, etc) etter avklaring gjennom reguleringsplan. 

Formål i gjeldende KPA LNFR, med hensynssone H710_F7 i påvente av områdereguleringsplan. Båndlegging i påvente av vedtak etter plan- og 
bygningsloven eller andre lover er tidsbegrenset til fire år, jf. PBL §11-8, båndleggingssonen er derfor ikke lenger gjeldende.  

Pl
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Formål i gjeldende reguleringsplan Uregulert. 
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Innspillet anbefales, med bakgrunn i målet om å tilrettelegge for næringsaktivitet og verdiskaping i hele kommunen. Tiltaket 
vil gi mindre negative konsekvenser og flere positive ringvirkninger, slik at helhetsvurderingen ender med positiv innstilling.  
Det forutsettes at de aktuelle bestemmelsene blir ivaretatt gjennom en detaljreguleringsprosess. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Mulig nedbygging og privatisering av fjæra. 
- Påvirkning av omgivelser.  
- Mulig økt ferdsel i reinbeiteområder.  

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Krever detaljregulering. 
• Naturfare skal utredes og hensyntas. 
• Bebyggelsen og installasjoner skal tåle havnivåstigning og stormflo og flom fra bekk. 
• Mulighet for etablering av småbåthavn skal utredes, ev. krav om miljøoppfølgingsprogram vurderes. 
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• Utbygging av reiselivsanlegg skal overholde avstandskrav til kommunalt VA-system som ligger på nedsiden av vegen. 
• Avløpsløsning skal basere seg på trykkavløp med tett fordrøyningstank. 
• Fjæra skal ikke stenges for allmennheten. Det skal være mulig å gå gjennom området langs fjæra.  
• Kartlegging av lokal kjemisk og økologisk tilstand i vannforekomsten. 
• Kystsoneplan krever reguleringsplan for etablering av småbåtanlegg. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for innspill for næringsformål/ tiltak i distriktet, jf. KPS mål og strategi om næringsvirksomhet i hele 
kommunen (18 km).  

Avstand lokalsenter  2.8 km, ikke relevant.  
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Avstand til kollektivtilbud  130 m. fra området finnes holdeplass som betjenes av distriktsruter med flere avganger både ukedag og helg.   
2.8 km. fra området finnes holdeplass innenfor bysonen med avganger hvert 15 min.  
Ikke relevant. 
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  Er kategorisert i ABC-kart som område for god biltilgjengelighet med lav tilgjengelighet ellers. En av målsettingene med 
ABC-metoden er at lokalisering av næringsvirksomheter skal gi mindre bilbruk/bilavhengighet.  
Ikke relevant.  

Senterstruktur  Mer enn 1 km. fra bydelssenter og nabolagssenter. Ikke relevant.  

Vegnett/atkomst til planområdet 
 
 
 

 Området har etablert adkomst fra fylkesveg 862. 

Farled   Tiltak i sjø ligger i nærhet av registrert farled og buffersone. Usikkert på om, og ev. hvordan, dette skal hensyntas.  

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant.  Ko
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant.  

Vann  Etablert nytt kommunalt vannforsyningsnett på Sjurelv. Deler av vannledningsnettet ligger i felles trasé med 
avløpsledning på nedsiden og utsiden av fyllingsfoten til fylkesvegen.  Nærhet til dette anlegget gir enkel tilknytning, 
men samtidig må planlagt utbygging ta hensyn til avstandskrav til kommunal VA-infrastruktur. Kan være aktuelt med 
strengere avstandskrav/krav til planområdets utbyggingsløsning som følge av mulig utfordrende byggegrunn.  
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Avløp  Etablert nytt kommunalt avløpsnettnett på Sjurelv. Deler av dette avløpsnettet ligger i felles trasé med vannledning på 
nedsiden og utsiden av fyllingsfoten til fylkesvegen.  Nærhet til dette anlegget gir enkel tilknytning, men samtidig må 
planlagt utbygging ta hensyn til avstandskrav til kommunal VA-infrastruktur. Kan være aktuelt med strengere 
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avstandskrav/krav til planområdets utbyggingsløsning som følge av mulig utfordrende byggegrunn. Utbyggingsområdets 
avløpsløsning må basere seg på trykkavløp med tett fordrøyningstank. 

Overvann  Forutsettes etablert med åpne overvannsløsninger.  

Kommunale veger  Området ligger ved fylkesveg. Ikke relevant.  

Skole  Ikke relevant.  

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Området vil bli påvirket av klimaendringer i form av flom, havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning.  

Solforhold  Området har gode solforhold.   

Støy  Området ligger i delvis rød og gul støysone. Etablering av reiselivsanlegg med to småbåthavner vil påvirke omgivelsene. 
Sumstøy-problematikk skal utredes i plan.  

Luftforurensing  Området er ikke utsatt for luftforurensning, men det er tett sammenheng mellom luftforurensning og støy.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Berører kartlagt viktig friluftsområde i strandsonen. Området ligger litt over 100 m. fra sone for kartlagt verdsatt 
friluftslivsområde på land. Nærheten til friluftslivsområdene er positivt for mulighet for fysisk aktivitet og etableringen 
av reiselivsanlegg.  
PIFs vurdering: Selve landområdet er i dag ikke en del av et kartlagt friluftsområde. Fra vannkanten overlapper det med 
et viktig sjøområde. Området fremstår i dag som ikke spesielt attraktivt for friluftsliv, men dette er antagelig først og 
fremst på grunn av dårlig opparbeiding/behandling av arealene rundt samt en privatisering i form av noen naust. Med 
noen grep vil området kunne være et attraktivt nærområde mot fjorden for beboerne i området. En videre utbygging vil 
fjerne denne muligheten. Det finnes derimot andre arealer i nærheten som allikevel kanskje ville egnet seg bedre. 
Avbøtende tiltak kan være å sikre at det ikke går tapt muligheter for lokale beboere til å sette ut kajakker og lignende 
ved behov, ellers er det få avbøtende tiltak som kan gjøres med disse planene. Med utbygging ut i sjø vil det ikke være 
mulig å avhjelpe med å sikre fjæresti eller lignende passasjer.  
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Barn og unge  Ikke relevant.  
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 Askeladden, Sefrak og samiske 

kulturminner 
 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg.  

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.  
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 
 
 

 

 
Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap. Området ligger på en skrånende flate ned mot 
sjøen og er allerede bebygd. Tiltakene vil konsentreres innenfor eksisterende molo/flytebrygge, og vil trolig ikke 
medføre store endringer i oppfatningen av landskapet. Nøyaktig plassering av nye naust og parkeringsplass er ikke 
spesifisert. Konkrete konsekvenser for terrenginngrep er derfor utfordrende å si noe om.  

Sikring av jordressurser  Tiltaket berører ca. 0,3 daa overflatedyrka jord og en daa dyrkbar jord. Den dyrka og dyrkbare jorden ligger innimellom 
eksisterende bygninger og vei, uten tilknytting til annen dyrka jord. Det ligger objektivt sett ikke til rette for 
jordbruksproduksjon på eiendommen.  

Naturlig fjære  Tiltak vil reduserer omfanget av / tilgang på fjæresone.  

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Tiltaket omhandler lite omdisponering på land. Det er ikke utslippsfaktorer for arealbeslag i sjø.  

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett: 
Kaldfjorden-indre har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Kaldfjorden er en terskelfjord og har 
dermed dårlig vannutskifting.  
Tiltaket anses ikke å ha betydelig effekt på økologisk tilstand. Kjemisk tilstand bør kartlegges bedre grunnet planlagt økt 
båtaktivitet, men det antas at det vil være liten effekt på tilstanden. Kjemisk tilstand må kartlegges i forkant av ev. 
utfylling og utbygging. 

Anadrom laksefisk  Foreslått tiltak vurderes ikke å påvirke anadrom laksefisk. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å påvirkes av foreslått tiltak og planområde. N
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Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for sensitive 
artsdata. 

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for sensitive 
artsdata.  
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Det er ikke registrert viktige naturtyper, arter av forvaltningsinteresse eller ansvarsarter i planområdet. Det er ingen 
verneområder som påvirkes av tiltaket.  
Området er ikke NiN-kartlagt. 
Tiltaket påvirker et gruntvanns- og fjæreområde ved utløpet av Sjurelva, med delvis naturlig strandlinje. Man kan anta at 
det har noe verdi for sjøfugl og vadere i området, og det at det er ferskvannstilgang fra Sjurelva skiller det noe fra resten 
av strekningen. Likevel er dette en mindre del av en lang fjære, og det er vanskelig å tenke seg noen særlig konsekvens 
for naturmangfoldet i større sammenheng. Sjøfugl og vadefugl vil etter all sannsynlighet fortsatt bruke området i noen 
grad om planene gjennomføres, men noe av kvaliteten som oppholdssted vil forringes. Selve fjæresonen er nylig delvis 
oppgravd ifm. vann- og avløpsarbeid og ikke så intakt. 

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det vil etableres sjøhus/ rorbuer og naust på området i nærheten av eksisterende bygg. Bygningenes tilpasning til 
eksisterende miljø, volum og byggehøyde er ikke konkretisert i innspillet.  
Konkret omfang og størrelse på småbåthavner er ikke konkretisert i innspillet.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Reiselivsanlegget er estimert til å ha 5-7 ansatte i normal drift. Ifølge innsender av innspillet har eiendom GRN 88/7 
allerede en parkeringsplass, som også kan brukes for buss på sørvest siden av fylkesvegen. Ut fra flyfoto fra 2022 er det 
utydelig hvor denne parkeringsplassen ligger.  
Basert på kjennskap til trafikkmengde og veistandard, er det ikke sannsynlig at tiltaket overskrider fylkesvegens 
kapasitet.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant.  

Atkomst til marka og fjæra  Nye bygg og småbåthavner er tenkt plassert i midten av, og øst for, eksisterende bygninger og småbåthavn.  
Eksisterende bygg og anlegg har pr. i dag en privatisende effekt på bruk av fjæra, og det vurderes derfor at tiltak i 
midten av disse ikke vil påvirke dagens bruk i vesentlig grad. Tiltak øst for eksisterende bebyggelse og anlegg vil gi 
mindre adkomst til fjæra.  
Reiselivsanlegget fører ikke til fysisk hindring for bruk av marka, og vil sannsynligvis føre til økt bruk av naturen.   

Innsnevring av utsikt  Tiltaket vurderes ikke å forringe utsikt i vesentlig grad for naboer. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Forutsatt at ny bebyggelse utformes som småhusbebyggelse, vurderes tiltaket å endre områdets karakter i mindre grad. 
Vurderingen er gjort på bakgrunn av at området har LNFR-formål i gjeldende arealplan, men samtidig pågår det 
eksisterende næringsvirksomhet med eksisterende småbåthavn på området.  
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Barrierevirkning   Tiltaket vil ikke gi en større barrierevirkning enn dagens situasjon.  

Reindrift  I lia bak tiltaket er det registrert vårbeite, vinterbeite og høstvinterbeite, og ca. 200 meter lenger opp er det vårbeite. 
Økt ferdsel i naturområder på land kan ha negativ påvirkning på reindrift. Økt bebyggelse og etablering av flytebrygger 
forventes ikke å ha negativ påvirkning på reindrift.  
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Landbruk   Omsøkt areal er ikke av interesse for landbruksdrift. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige 
grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området er ikke spesielt usatt for ekstremvær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Framtidig havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning må hensyntas i regulering. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.  

Flom  Deler av området ligger innenfor faresone for flom. Flomsonen berører eksisterende bygg.  
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Overvann  Ikke spesielt utsatt for overvann. Avskjærende grøfter langs veg oppstrøms. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetsområde for snø- og steinskred. 

Støy  Området ligger delvis i gul og rød støysone. Etablering av reiselivsanlegg og småbåthavn vil påvirke 
omgivelsene, og må utredes i plan.  

Støv/luftforurensning  Ligger utenfor kartlagt luftsone, men det er tett sammenheng mellom luftforurensning og støy.  

Høyspentlinje  Det er ikke registrert hensynssone for høyspentlinje innenfor området.  

Radon  Tiltak på land befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.  
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

St
øy

Fl
om

Ri
si

ko
- o

g 
så

rb
ar

he
ts

- 
an

al
ys

e 
(R

O
S)

 

Forurenset grunn  Det er ikke registrert forurenset grunn på området.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og økologiske 
tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade på 
naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og samspill med 
naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 

Fiskeri  Tiltaket påvirker ikke fiskeriinteresser.   

Industri  Ikke relevant.  

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Etablering av reiselivsanlegg kan gi positive ringvirkninger for reiselivsnæring på Kvaløya. 

Turisme  Innspillet legger opp til et reiselivstilbud med overnatting, aktiviteter, samt mat- og naturopplevelser. Tiltaket vurderes 
som positivt for turisme.  
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Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper, arter av forvaltningsinteresse eller ansvarsarter i planområdet. Det er ingen verneområder som 
påvirkes av tiltaket.  
Tiltaket påvirker et gruntvanns- og fjæreområde ved utløpet av Sjurelva, med delvis naturlig strandlinje. Man kan anta at det har noe verdi for 
sjøfugl og vadere i området, og det at det er ferskvannstilgang fra Sjurelva skiller det noe fra resten av strekningen. Likevel er dette en mindre 
del av en lang fjære, og det er vanskelig å tenke seg noen særlig konsekvens for naturmangfoldet i større sammenheng. Sjøfugl og vadefugl vil 
etter all sannsynlighet fortsatt bruke området om planene gjennomføres, men man må forvente at arealet gruntvannsområde reduseres, ved 
mudring av område for småbåthavn. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte på 
å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke 
mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget synes å være godt nok, slik at dette prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Omfanget av tiltaket er såpass lite at vurdering her ikke er relevant. Et mindre gruntvannsområde vil bli dypet og naturlig sjøbunn bli borte. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut 
fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut 
fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
 

 

 

Farger: 
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 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr VENGSØYA 98, 96/24 
Nr. 45 Gjeldende planstatus i KPA 

Hensynssone H910 og LNFR-område. 
 

Forslag til ny arealbruk i KPA.  
Fritids- og turistformål, småbåthavn (flytebrygge) 

Journalnr. 
20/00877-
81 
 
20/05925-
82 

 
Utsnitt reguleringsplan 

 
Rød stipling: Bebyggelse og anlegg. Svart stipling: småbåthavn 

Beskrivelse av området/type utbygging Fritids- og turistformål. Rorbuer. Flytebrygge. 

Forslagsstiller  Nils Jørgen Bruvold, Maria Johansen, grunneiere. 

Forslag med begrunnelse Ønske om at gbnr. 96/24 (landareal) avsettes med arealformål Bebyggelse og anlegg - fritids- og turistformål. Videre 
at sjøarealer avsettes med arealformål bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone – småbåthavn 
(flytebrygge). 

Dagens bruk Eiendommen er bebygd med rorbuer som brukes til turistformål. Videre er det anlagt flytebrygger.  
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Områdets størrelse (da) Tre daa (landareal). 4,3 daa (sjøareal). 

P l a n Forhold til gjeldende KPS I tråd med målet om å sikre viktige arealer (bl.a.) reiseliv. 
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Formål i gjeldende KPA Deler av landarealet 96/24 er avsatt med hensynssone H910 – reguleringsplan skal fortsatt gjelde, det vil si at 
arealformålet er byggeområde for forretning. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Byggeområde for forretning, iht. reguleringsplan 0925 for boligfelt og idrettsanlegg på Vengsøya. 
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Endret arealformål til fritids- og turistformål anbefales. Endret arealformål bruk og vern av sjøområder 
(småbåthavn) anbefales. Tiltaket er i tråd med kommunens mål om å sikre viktige arealer til reiselivsnæring. 
Området er imidlertid østvendt og har dårlige solforhold, samt at det er utsatt for stormflo. Sikringstiltak 
skal gjennomføres.   
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Endret arealformål fra byggeområde forretning (jf. reguleringsplan) til byggeområde Fritids- og turistformål anses ikke ha 
vesentlige negative interesser for allmenne hensyn. Utbygging er i tråd med prinsipper i eldre reguleringsplan. 

- Å avsette et område for bruk og vern av sjøområde med tilhørende strandsone (småbåthavn/flytebrygge) vil likeledes ikke 
endre planmessig ivaretakelse av viktige allmenne interesser, i og med gjeldende reguleringsplan. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Tiltak skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant. 

Avstand lokalsenter  Området er lokalisert i Vengsøy lokalsenter. 
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Avstand til kollektivtilbud  Ligger like ved fergekaia. 

Senterstruktur  Eiendommen er lokalisert like ved fergekai, boligfelt, småbåthavn, dagligvareforretning. Utbygging på 
eiendommen vil bidra til utvikling i lokalsenteret på Vengsøy. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Eksisterende veg kan benyttes. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Etablert grunnvannsbrønn. 
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Avløp  Etablert avløpsanlegg i tråd med utslippstillatelse. 
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Overvann  Overvann ledes til sjø i åpne løsninger. 

Kommunale veger  Ikke relevant. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Ligger på ca. kote 3. Bygningene må tåle stormflo og havnivåstigning. 

Solforhold  Østvendt område. Ikke gode solforhold. 

Støy  Ved bygging av småbåthavn skal påvirkning på omgivelsene utredes i plan.  

Luftforurensing  Ikke relevant. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Med bakgrunn i gjeldende reguleringsplan vil det ikke være noen konsekvens for friluftsliv utover at det er 
positivt at sjøarealer sikres.  
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Barn og unge  Ikke relevant. 

Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Det er ikke kjent eller registrert kulturminner i dette området. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.  
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 
 
 

 Eiendommen er allerede bebygd, på areal avsatt som byggeområde for forretning. 
Flytebrygger er lokalisert like ved eksisterende molo. Historisk har bruken av området vært knyttet til 
sjøen og fiske. Området er ikke særlig eksponert, og tiltak vil sannsynligvis ikke forringe opplevelsen av 
bygdelandskapet rundt bukta. 

Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Det er ikke naturlig fjære på eiendommen etter oppføring av rorbuer, brygge og flytebrygge. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Vannmiljø  Data hentet fra VannNett. 
Kaldfjorden-ytre har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Ingenting tyder på at 
tiltaket vil bidra til verken hindring av miljømåloppnåelse eller forringelse. Lokal kjemisk og økologisk 
tilstand bør kartlegges ved betydelig aktivitet og ev. økt avrenning i etterkant. N
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Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 
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 Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vil bli påvirket av planforslaget. 

Naturmangfold  Området fremstår i dag som nedbygd, uten særskilte naturverdier. Det er ikke registrert viktige naturtyper 
eller arter av forvaltningsinteresse i området. Ev. sjøfugler som bruker området til opphold eller 
næringssøk vil antagelig bli marginalt negativt påvirket ved økt aktivitet / utbygging, men omfanget er lite. 

Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Småhuskarakteren som rorbuene representerer samsvarer med og utfordrer ikke byggehøyder i området. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Ingen nevneverdig merbelastning på veg. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Utbyggingen blokkerer for atkomst til marka, men dette ligger implisitt som konsekvens av regulert 
byggeområde for forretning og renseanlegg, jf. reguleringsplan. 

Innsnevring av utsikt  Ingen betydning for utsikt i tilstøtende områder. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Endringen fra byggeområde for forretning til byggeområde for fritids- og turistformål innebærer ingen 
betydelig endring for tilstøtende boligområde og -miljø. Ko
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Barrierevirkning  Det oppstår ikke barrierevirkning. 

Reindrift  Ikke rein på Vengsøya. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Formålet vil skape positive effekter for fiskebruket ved at rammebetingelsene for å drive næring i bygda 
bedres. Vengsøy rorbuer driver også turistfiske, og har en helhetlig plan for å utvikle Vengsøy til en 
reiselivsdestinasjon med opplevelser knyttet til fiskeri. 

Industri  Foredling av fisk må ansees som industri da det ikke kun drives rent fiskemottak på Vengsøy. Vil gi samme 
positive konsekvenser som for fiskeri. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ringvirkning av reiselivsetablering vil kunne være større omsetning i handel. Samtidig omdisponeres et 
område som i utgangspunktet var avsatt for forretning/handel. Dagligvarebutikken på Vengsøy er skjør 
mht. kundegrunnlag, og tiltaket vil være positivt for fremtidig omsetning. 
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Turisme  Tiltaket vil gavne turismen i Tromsø. Arealformålet er i tråd med hvor man ønsker reiselivsetableringer i 
Tromsø. 
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Ekstremvær  Området ligger relativt lunt til på Vengsøy. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Bebyggelse er lokalisert på kote 3, og vil påvirkes av stormflo og havnivåstigning. Dette må hensyntas 
ifm. regulering. 

Flom  Ikke noen vassdrag i nærheten. 

Overvann  Avskjærende grøft langs veg oppstrøms av bebyggelsen. 

Skred  Ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Ikke relevant. 

Støv/luftforurensning  Ikke kjente luftforurensingskilder. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Ikke relevant. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Området fremstår i dag som nedbygd, uten særskilte naturverdier. Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av 
forvaltningsinteresse i området. Ev. sjøfugler som bruker området til opphold eller næringssøk vil antagelig bli marginalt negativt 
påvirket ved økt aktivitet / utbygging, men omfanget er lite.  
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om naturmangfold på dette området vurderes å være tilfredsstillende, slik at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
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Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter 
 
Vurdering 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
 

 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr ARCTIC VILLAGE, 130/1 
Nr. 46 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Fritids- og turistformål 

Journalnr. Oversikt flyfoto (google earth). Aktuell lokalisering markert med gult 

 

Skisse til reguleringsplan 

 
Beskrivelse av området/type utbygging Utbygging av reiselivsanlegg (overnatting/servering/konferanse). 

Forslagsstiller/ relevant vedtak Arctic Village AS v/ark. Bo Umås og Åstein Hansen (grunneier). Se også Tromsø formannskap sitt vedtak av 
27.11.2018, sak 355/18. 
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Forslag med begrunnelse Forslaget innebærer utbygging av konferansesenter, restaurant og ishotell. Det er beskrevet utleiehytter og 
utleieleiligheter, gruppert i små tun. Det er skissert om lag 100 utleieobjekter. Lokalisering nær golfbane 
tilsier at utleiehytter/leiligheter/restaurant kan bidra til helårlig reiselivsvirksomhet på Breivikeidet.  
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Dagens bruk Naturpreget område. Det er ikke spor etter landbruksaktivitet/skogbruk. 

Områdets størrelse (da) Om lag 150 daa i innspillet. 
 

Forhold til gjeldende KPS Samsvarer med målet om å legge til rette for næringsaktivitet i hele kommunen.  

Formål i gjeldende KPA Landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsområde. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Det foreligger ikke reguleringsplan for dette området. Grenser opp til golfbanen som det er utarbeidet 
reguleringsplan for. 
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Endret arealformål til fritids- og turistformål anbefales. Tiltaket vil kunne bidra til helårlig reiselivsvirksomhet i 
Breivikeidet-området, og potensielt føre til positive ringvirkninger for turismen. Området er i samsvar med strategisk 
lokalisering av reiseliv, jf. kommunens reiselivsstrategi. Utbygging av området vil medføre større tap av jordressursen 
dyrkbar mark, samt noe nedbygging av dyp myr. Tiltaket medfører utfordringer knyttet til vannforsyning og etablering 
av avløp.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Omdisponering av areal innenfor nedslagsfeltet til Breivikelva. Elva er vernet mot kraftutbygging, men vernet omfatter ikke andre 
utbyggingstiltak direkte, men det forutsettes at retningslinjene legges til grunn. Vernebestemmelsene gjelder også arealer nære elveløpet, 
jf. § 1 i Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag. 

- Vann- og avløpshåndtering er krevende i dette området. Utbyggingen vil kreve et privat avløpsbehandlingsanlegg og mest sannsynlig en 
egen, privat drikkevannsforsyning. Ytterligere areal for sedimentasjonsbasseng med mer må inngå i planområdet.  

- Det vil oppstå utfordringer mht. kvikkleire og overføringsledning fra vannkilden. 
- Sideterrenget til Breivikelva opp mot Slettmovegen er utsatt for erosjon. Ev. sikringstiltak må utredes. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Utbygging skal skje i medhold av detaljreguleringsplan og tilhørende konsekvensutredning. 
• Vann- og avløpsløsninger skal utredes i starten av planprosessen, fordi løsninger for vannforsyning og avløpshåndtering anses for å være 

utfordrende i dette området.  
• Avklaring om eierskap til VA-systemene må skje i medhold av § 2 i vass- og avløpsanleggslova.     
• Areal relatert til VAO-anlegg skal reguleres og ligge innenfor planområdets avgrensning. 
• Behovet for tiltak til erosjonssikring i Breivikelva må avklares. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

 

N ul lv e k st m ål
 

o g lo k al t s e n t e r   Nærhet til sentrum  45 km. fra Tromsø sentrum. Ikke relevant. 
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Avstand lokalsenter  17 km. til Sjursnes. Ikke relevant. 
21 km. til Fagernes (Ramfjord). Ikke relevant.  

Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant? En bussavgang daglig? 

Senterstruktur  Ikke relevant.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Slettmovegen. Mer trafikk, og særlig anleggstrafikk, gitt dagens til dels lave standard, kan medføre 
behov for utbedringer. 
Skråninga fra Slettmovegen ned til Breivikelva er utsatt for erosjon fra elva. Ev. omlegging av vegen 
kan også være aktuelt, ev. i kombinasjon med plastring av elveskråning/elvebredden, eller tiltak i 
elveløpet. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 
 
 
 

Vann  Det må utarbeides rammeplan for vannforsyning, avløpshåndtering og overvann ifm. med 
reguleringsplan. Utgangspunktet for Tromsø kommune vil være at opparbeidelse av anlegg for 
vannforsyning og avløp for dette tiltaket skjer i privat regi. 
Drikkevannsforsyning er en stor utfordring, siden kapasiteten til det kommunale vannverket mest 
sannsynlig ikke er tilstrekkelig for et så stort tiltak. 
Et helt nytt vannbehandlingssystem må bygges, samt nytt overføringssystem. 
Antatte utfordringer er: 
- Kildekapasitet.  
- Vannkvalitet.  
- Overføringssystem (over Breivikelva?) i kvikkleireområdet. 
 
Vannforsyningssystemet krever plangodkjenning etter drikkevannsforskriftens bestemmelser.   
Avklaring om eierskap til vannforsyningssystemet må skje i medhold av § 2 i vass- og 
avløpsanleggslova. 
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Avløp  Anlegget er forholdsmessig langt fra sjøen mht. en utslippsledning i tilstrekkelig dybde. Avløpsvannet 
må behandles, og et eget avløpsanlegg etableres og driftes i privat regi.  
Det må undersøkes om de stedlige massene som grunnvannsnivå er egnet til infiltrasjon 
(sedimentasjonsbasseng?), dersom dette kan tenkes som en løsning (f.eks. avløpsbehandling på 
Sætermoen). 
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Avklaring om eierskap til avløpssystemet må skje i medhold av § 2 i vass- og avløpsanleggslova.   

Overvann  Avrenning fra planområdet skal ledes på overflaten til elva eller sjøen. Rensing av overvann via 
naturbaserte (fordrøynings)løsninger må regnes med. 

Kommunale veger  Slettmovegen er kommunal veg, og er utsatt for erosjon fra Breivikelva. Sikring og/eller omlegging av 
vegen kan være aktuelt, men må utredes nærmere. Særlig trafikk i anleggsfasen vurderes nærmere 
mht. konsekvenser for vegen. Uoversiktlig kostnadsbilde for kommunen og/eller 
utbygger(forslagsstiller). 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Forslaget aktualiserer ikke tiltak for klimatilpasning som vedkommer kommunen. Intensjonen om 
solcelle-panel og egen energiproduksjon er interessant. 
 

Solforhold  Rimelige gode solforhold. 

Støy  Området er ikke støyutsatt, og det forventes ikke vesentlige konsekvenser i form av støy. Ved 
etablering av støyende næring skal eksisterende boliger hensyntas.  

Luftforurensing  Ikke kjent luftforurensing. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området inngår i et viktig friluftsområde, Breivikeidet nærområde (nærturterreng). Dette er et stort, 
sammenhengende naturpreget friluftsområde. Omdisponert areal som følge av forslaget utgjør en 
svært liten andel av dette nærturterrenget (som er 33 km2). Det ønskete omdisponerte arealet har 
ingen turmål i seg, men det går en sti/kjørevei gjennom området som vil bli utilgjengelig. (Tenderer 
mot grønn farge.) 
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Barn og unge  Ikke relevant. 

Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner 
 
 

 Det er ikke kjente kulturminner i det aktuelle området. 
Berører ikke kjente/ registrerte samiske kulturminner.  

Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 Terrenginngrep og terrengtilpasning er ikke beskrevet i detalj og må vurderes nærmere, men anses 
ikke å utfordre hovedtrekk i landskapet, om Kroksjøen. Hovedtyngden av bebyggelsen er oppe på 
flata ovenfor Kolbotn. 
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Samisk natur og kulturgrunnlag  Se reindrift nedenfor. Kjenner ikke til annet særskilt kulturgrunnlag. 
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Sikring av jordressurser  Tiltaket vil innebære en omdisponering av 140 daa dyrkbar jord. Dette går imot nasjonale og 
kommunale føringer om å unngå nedbygging av dyrka- og dyrkbar jord.  

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Vanskelig å tolke nøyaktig plangrense, meget mulig at utslippene vil øke. Plassering av bygg og 
anlegg må vurderes i detaljregulering for å minimere klimagassutslipp som følge av nedbygging. 
Nettoeffekt av arealbruksendringer er beregnet til et utslipp på 4 525 tonn CO2-ekvivalenter. 
Utslippet vil være et resultat av utbygging av uproduktiv skog, produktiv skog og myr. Det er 2,8 daa 
myr, hvor av 1,7 er dyp myr.  

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Håndtering av avløpsvann (sanitært) må utredes. 

Anadrom laksefisk  Breivikelva er kommunens største anadrome vassdrag. Planene berører ikke elva eller sidevassdrag 
til denne. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som berøres av planområdet. 
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Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets 
database for sensitive artsdata. 
Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse, ansvarsarter eller utvalgte eller viktige 
naturtyper i planområdet.  Området er ikke NiN-kartlagt. 
Breivikelva er vernet ift. vannkraftutbygging, jf. verneplan. Det er utarbeidet statlige retningslinjer 
som tilsier varsomhet knyttet til inngrep i nedslagsfeltet.  
Videre er Breivikelva en svært viktig representant for naturtypen meandrerende elv med 
flomdammer og kroksjøer. Utleiehytter/leiligheter vil ikke berøre de terrengformene elva, kroksjøer 
og flomdammer har dannet. Imidlertid er konferansesenter skissert nær tidligere elveskråning og 
ishotell skissert nært kroksjø (Kolbotn). Ev. erosjonssikring av Slettmovegen eller omlegging av vegen 
kan innebære endring av terrengformer, og må ev. vurderes særskilt. Et vern mot kraftutbygging 
anses ikke å være et vesentlig hinder for det som planlegges gjennomført. 

Reindrift  På selve planområdet er det ikke årstidsbeite for rein eller andre reindriftsinteresser. Det er vårbeite 
for rein rett sør for planområdet, og det går en trekklei halvannen kilometer sør for området. Med 
tanke på formålet og størrelse av utbygning kan det forventes en kraftig økning av ferdsel i det 
omkringliggende område, noe som sannsynligvis vil virke forstyrrende på rein.   

Landbruk   Det er i dag lite aktivt jordbruk i området, og tiltaket vil ikke innebære noen miljømessige- eller 
driftsmessige ulemper for eksisterende landbruk. Tiltaket er på dyrkbar jord, og kan potentielt 
minske grunnlaget for jordbruksdrift på lang sikt. 
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Fiskeri  Ikke relevant. 
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Geoteknikk (kvikkleire, skred i bratt 
terreng) 

 Grunnforholdene langs Breivikelva og på Breivikeidet er vanskelige, og forutsettes utredet. Det er ikke 
konstatert kvikkleire i område (se nedenfor om skred). 

Ekstremvær  Det hefter usikkerhet hvorvidt området er spesielt utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  Vil ikke være utsatt ift. flom ut over den erosjonsfare Breivikelva representerer,  

Overvann  Lite sannsynlig, men avskogning av området med økning av overvannsproduksjon må sees i 
sammenheng med erosjon og ev. kvikkleirefare. 

Skred  Våren/sommeren 2020 raste deler av Slettmovegen ut i Brevikelva. Konkret årsak til hendelsen var trolig 
knyttet til tette stikkrenner. Erosjon og dermed fare for skred må utredes. 

Støy  Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 
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Forurenset grunn  Ikke relevant. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Området er ikke NiN-kartlagt. Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse, ansvarsarter eller utvalgte eller viktige naturtyper i 
planområdet.  

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Positivt for golfbanen. 

Turisme 
 

 Vil kunne bidra til helårlig reiselivsvirksomhet i Breivikeidet-området. Supplerer golfbanen. 
Samsvarer med strategisk lokalisering av reiseliv, jf. reiselivsstrategien. 
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Breivikelva er vernet ift. vannkraftutbygging, jf. verneplan. Det er utarbeidet statlige retningslinjer som tilsier varsomhet knyttet til 
inngrep i nedslagsfeltet. Videre er Breivikelva en svært viktig representant for naturtypen meandrerende elv med flomdammer og 
kroksjøer. Disse terrengformene vil i liten grad bli berørt av planlagt aktivitet. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Eksisterende kunnskap synes å være god nok til at dette ikke er relevant. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Det er ingen økosystem som med dette tiltaket vurderes å få uakseptabel samlet negativ belastning.  
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav vil gjelde.   
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbn
r 

LAKSELVBUKT, 153/25 

Nr. 47 Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR-område 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Næring (Kommunens kommentar: Bør endres til Fritids- 
og turistformål, ikke næring) 

Journalnr
. 
22/00629 
 
22/04492 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 
Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Området består av et eldre næringsbygg omgitt av parkeringsareal. Arealer rundt området består av LFNR/ naturområder 
som våtmark og elveos, hvorav noe er dette er båndlagt til naturvern. Sør for området finnes idrettsarealer, bestående av 
en gressbane og en grusbane. Det er også områder for reindrift i nærheten.  
 

Forslagsstiller  Forslagsstiller for reguleringsplaninitiativet er Geir Lyngsmark på vegne av grunneier Per Martin Saur. Arealinnspillet er dog 
fra Byplan Tromsø kommune.  

Forslag med begrunnelse Del av eiendom 153/25 foreslås avsatt til næring i ny KPA. Det vurderes som mer hensiktsmessig å benytte areal som 
allerede er bearbeidet (anlagt parkeringsplass) til næringsformål, enn areal tett opp mot elvebredden og strandsonen. 
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Dagens bruk Parkeringsplass og naturområde. 
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Områdets størrelse (da) To daa. 

Forhold til gjeldende KPS Innspillet er i tråd med KPS når det gjelder å tilrettelegge for næringsaktivitet og verdiskaping i hele kommunen, og å sikre 
areal for reiselivsvirksomhet. Innspillet vurderes å være i tråd med mål og strategier i KPS. 

Formål i gjeldende KPA LNFR. Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Uregulert. 
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Tiltaket anbefales, forutsatt at utvidelse av planområdet på to daa tas ut. Dette for å hensynta friluftsliv, naturfare, 
artsmangfold (sensitive arter) og nærhet til naturreservat. Innspillet vurderes å være i tråd med mål i kommuneplanens 
samfunnsdel, gjennom å tilrettelegge for næringsaktivitet og verdiskaping i hele kommunen, og å sikre areal for 
reiselivsvirksomhet. Det anbefales å endre formål fra næring til fritids- og turistformål i KPA, da formålet inkluderer tiltak 
som campingplass. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Mangler kommunalt vann- og avløpsanlegg. Det kreves et omfattende utredningsarbeid for å finne tilstrekkelige løsninger for VA-anlegg. 
Forslagsstiller må utrede alternativer før planprosessen starter. 

- Avløpsløsninger i planområdet henger sammen med konsekvenser for naturreservatet nord for planområdet samt elveutløp med brakkvann, noe 
som vil utløse avbøtende tiltak. 

- Økt ferdsel i området kan også gi negative konsekvenser for verneområdet. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Det skal utredes vann- og avløpsløsninger før planprosessen starter. VA-anlegg skal etableres og driftes i privat eierskap. Strenge rensekrav må 
påregnes. 

• Overvann skal renses i åpne løsninger før utslipp til elv/sjø. 
• Det skal ikke tillates inngrep nærmere enn 15-20 m fra elvebredden noe sted, og i en 20 m buffer mot naturreservatet (eiendomsgrensen) i nord. 

Mye taler for at det er rødlistede naturtyper i denne sonen, med bakgrunn i registreringer i verneområdet. 
• Det skal informeres om verdier og vern i naturreservatet på en hensiktsmessig måte, som avbøtende tiltak for etablering av campingplass i 

nærheten av naturreservatet.  
• Utbygging skal regulere løsninger for framtidig stormflovern. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for innspill for næringsformål/ tiltak i distriktet, jf. KPS mål og strategi om næringsvirksomhet i hele 
kommunen (66 km.). 
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Avstand lokalsenter  Avstand til lokalsenter (grendehus, BOV og dagligvare) er to km. Ikke relevant.  
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Avstand til kollektivtilbud  Det er bussholdeplass (Leirelvstrand) i umiddelbar nærhet. Denne betjenes av distriktbuss.  
Ikke relevant.  

AB
C-

pr
in

si
p

pe
r   Er kategorisert i ABC-kart som område for god biltilgjengelighet med lav tilgjengelighet ellers. En av målsettingene 

med ABC-metoden er at lokalisering av næringsvirksomheter skal gi mindre bilbruk/bilavhengighet. Ikke relevant 
for næringsformål i distriktet.  

Senterstruktur  Utenfor gangavstand til sentrum. Ikke relevant.  
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Vegnett/atkomst til planområdet  Adkomst fra fylkesveg 7900. 

 Skoleveg og snarveg  Ikke relevant.  

 Gang- og sykkelveg  Ikke relevant.  

Vann  Det finnes ikke kommunal vannforsyning i umiddelbar nærhet. Forslagsstiller må utrede alternativer for 
vannforsyning før det startes en planprosess. 
Tilknytning til eksisterende kommunalt vannverk vil kreve etablering av et 1 km. langt ledningsanlegg. Avhengig av 
stipulert vannforbruk må kildekapasitet i eksisterende vannverk vurderes. Alternativt til tilknytning kan eller må det 
etableres egen drikkevannsløsning. 
Kommunen har fått opplysninger om at eksisterende bygg har privat vannforsyning fra et inntak i lia. Kildekapasitet 
og vannkvalitet må i så fall utredes og godkjennes av Mattilsynet. 
Slokkevannskrav må vurderes om det utløser egen slokkevannsløsning avhengig av type tiltak.  
Tiltakshavers står for kostnader for anlegg og drift av vannforsyning til området. 

Avløp  Ingen kommunale avløpsanlegg som tiltaket kan knytte seg til. Det må etableres eget avløpsanlegg. Plassering i 
elvedelta/brakkvannssone kan være utfordrende. Krav til utslipp er antakeligvis strengere enn vanlig. Mulig krav om 
minirenseanlegg. Forslagsstiller må utrede alternativer for avløpsløsning før det startes en planprosess. 
Kommunen har fått opplysninger om et eksisterende infiltrasjonsanlegg i tilknytning til eksisterende bygg. Anlegget 
må i så fall godkjennes etter dagens regler og standard. 

Overvann  Krav til lokal overvannshåndtering. Overflateløsninger. Krav om rensing i åpne løsninger før utslipp. 
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Kommunale veger  Området ligger ved fylkesveg. Ikke relevant. 

 Skole  Ikke relevant. 

 Barnehage  Ikke relevant. 

 Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

 Helsebygg  Ikke relevant.  

 Klimatilpasning  Ikke kjent.  

Solforhold  Området har gode solforhold. 

Støy  Ikke kartlagt. Mulig støy fra fylkesvegen.  
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Luftforurensing  Ikke kartlagt. Ingen støyende virksomheter i området annet enn fylkesvegen.  
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Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 

 Mesteparten/mye av planområdet ligger innenfor 100-metersbeltet fra sjøkanten. Området langs vannkanten er i 
dag utmarkspreget (etter vurdering av flyfoto, kart og bilder fra plassen). Etablering av grillplass og nordlysglober 
(og annen opparbeiding av området som ikke er presisert i planen?) vil i beste fall ha en privatiserende effekt som 
kan være en barriere for allmennhetens tilgang til strandsonen, jf. friluftsloven. I verste fall vil tillatelse til 
opparbeiding omgjøre området fra utmark til innmark, med de følger det har for allmenhetens tilgang.  
Det er også et uoffisielt samlingspunkt / fritidsområde rett nord for planområdet som brukes av lokalbefolkningen. 
En campingplass med økt trafikk vil åpenbart endre kvaliteten og bruken av dette området. 

 Barn og unge  Ikke relevant. 

Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg.  
Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne. 
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 
 
 

 

 
Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap, men har særlige landskapskvaliteter i og med 
at Lakselva munner ut i Sørfjorden og at man opplever kontrastene i det vide landskapsrommet som omkranses av 
fjell.  
Bobilparkering som er skissert i nord vil medføre noe utfylling og dermed et mindre terrenginngrep. Planlagte 
fremtidige tiltak vil innebære at eksisterende vegetasjonsdekke stedvis erstattes med ny overflate. 

Sikring av jordressurser  Tiltaket vil gi nedbygging av to daa dyrkbar jord. Arealet er avsatt til næringsformål i gjeldende KPA.  

Naturlig fjære  Planområdet grenser til sjø, til fjæreområdet ved Lakselvas utløp, en fjærestrekning med en viss erosjon. 
Friluftsbruk / ferdsel i fjæra er ukjent, men antas å forekomme. 
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Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Arealkategori åpen jorddekt fastmark. Denne arealkategorien er ikke tilknyttet utslippsfaktorer, og vi 
kan dermed ikke beregne utslipp for omdisponeringen.  

 

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Vannforekomsten Sørfjord-indre har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Det er riktignok 
høye nivå av nitrat og nitritt, samt fosfor, etter målinger fra juli 2022.  
Bidrar til økning av spredte avløp. Grunnet dagens nivå av uorganiske nitrogenforbindelser (nitrat og nitritt) og 
fosfor, er etablering av eget avløpsanlegg utfordrende, og avløpsløsning med tilhørende rensekrav må dermed 
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utredes før videreføring av plan. Det er trolig at tiltaket vil kunne bidra til forringelse uten avbøtende tiltak. Vil 
kunne bidra til betydelig forringelse av miljøtilstanden lokalt. 
Overvannshåndtering er også viktig å vurdere mht. avrenning til elv og kystvann ved flom. 
Avbøtende tiltak: strengere utslippskrav – helst sekundært renseanlegg, også fordelaktig med fosforrensning. 
 

 Anadrom laksefisk  Lakselva er registrert som anadromt vassdrag. Det er pr. dato ikke organisert fiske i elva, og det planlagte tiltaket 
bør avklare forholdene rundt fiske i elva med publikum. 

 Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter i området. 

 

Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata. 
Planområdet berører ikke vernede områder, arter av forvaltningsinteresse eller ansvarsarter. Planområdet grenser 
til Lakselvas utløp, der naturtypene elvedelta, tidevannsstrømmer og bløtbunn er registrert. Fjæresonen er aktiv og 
påvirket av flo og fjære. 

Planområdet grenser inn til Lakselvbukt naturreservat i nord. Formålet med fredningen er å bevare et stort 
strandengkompleks med tilhørende fugleliv i ei godt skjermet bukt med elveutløp i indre del av en fjord. 
Forskrift om fredning av Lakselvbukt naturreservat, Tromsø kommune, Troms - Lovdata 

Verneområdet i nord er NiN kartlagt. Naturtypen Strandeng, som grenser inn til planområdet fortsetter, ut fra 
flybilder, et stykke inn i det fortsatte planområdet. Strandengsamfunn er rødlistet i kategorien sårbar, og vil med 
stor sannsynlighet påvirkes negativt av en campingplass med tilhørende trafikk.  

En økt aktivitet i verneområdet vil kunne påvirke verneverdiene negativt, og må som minimum avbøtes med 
informasjonstiltak. Forvaltningsmyndighet (Statsforvalter) bør høres om dette. Det samme gjelder fiske i elva / 
sjøen etter anadrome arter. Her må det informeres om hva som er lov og ikke lov. 

Kantsone mot elv / fjære, og selve fjæresonen må ivaretas ved gjennomføring av tiltaket, gjennom bestemmelser. 

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Omfang og volum av tenkt bebyggelse er ikke spesifisert i innspillet, det er derfor usikkerhet knyttet til tiltakets 
påvirkning/ tilpasning til omgivelser og miljø.  
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Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Forventet økning av trafikkbelastning som følge av tiltaket er ikke spesifisert i innspillet. ÅDT for fylkesvegen er målt 
til 3440 kjøretøy, det vurderes derfor som lite sannsynlig at tiltaket vil øke belastning av infrastrukturen i vesentlig 
grad.  

https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/1995-12-08-1025


Distriktet  Anbefales 

Side 88 av 283 
 

Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Usikkerhet knyttet til områdets påvirkning av ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Området kan bli påvirket av havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning. Området ligger lavt og er forholdsvis 
flatt, det forventes nye framskrivninger for havnivåstigning og stormflo i løpet av 2023. Nye framskrivninger kan 
få betydning for risikobildet knyttet til havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning på denne eiendom.  
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Flom  Eksisterende bebyggelse påvirkes ikke av aktsomhetssone for flom, tenkt fremtidig tiltak nord i planområdet 
ligger innenfor aktsomhetssone for flom.  
Avbøtende tiltak på bakgrunn av tiltakets sikkerhetsklasse er mulig å gjennomføre.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant.  

Atkomst til marka og fjæra  Tiltaket vil kunne gi økt ferdsel i marka. Dette er uheldig fordi området er i umiddelbar nærhet til Lakselvbukt 
naturreservat, som er en båndleggingssone etter loven om naturvern. Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.  

Innsnevring av utsikt  Vurderes at tiltaket ikke vil føre til innsnevring av utsikt for naboer.  

Endring av områdets karakter mht. 
funksjon 

 Endring av handelssted til turistvirksomhet med overnatting vil gi økt opphold, ferdsel og aktivitet på og rundt 
området. Dette medfører endring av områdets funksjon, og kan gi negative konsekvenser for naturmangfold/ 
sensitive arter og friluftsliv. Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Barrierevirkning  Vurderes at tiltaket ikke vil gi vesentlig barrierevirkning.  

Reindrift  Det er flyttlei og beiteområde for rein i nærhet av tiltaket. Økt friluftsaktivitet kan virke forstyrrende på reindriften. 
Plasseringen vurderes uansett som god i og med at det er plassert relativt nær annen bebyggelse (mellom 
Lakselvbukt og Lakselvdalen), og at en ev. økning i aktivitet må anses som marginal.  

Landbruk   Nedbygging av dyrkbar jord, men på areal avsatt til annet formål i gjeldende KPA. God plassering inntil areal avsatt 
til LNFR med spredt boligbebyggelse og som fremstår i annet bruk enn landbruk (off. Fritid?). Generelt positivt for 
landbruket med næringsutvikling i området.  

Fiskeri  Tiltaket er landbasert, det vurderes derfor at utvidelse av næringsarealet ikke er i strid med fiskeriinteresser.  

Industri  Ikke relevant.  

Tjenesteyting/servicebedrifter/hand
el 

 Tiltaket kan tenkes å gi positive ringvirkninger for handel i nærområde.  
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Turisme  Tiltaket vil være positivt for bobil- og opplevelsesturisme, forslagstiller vil holde åpent vinter- og sommersesong.  
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Overvann  Kan forekomme. Må vurderes. 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred.  

Støy  Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Tiltaket er ikke i konflikt med høyspentlinjer.  

Radon  Tiltak på land befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Forurenset grunn  Bilverksted, må tas høyde for forurenset grunn og sanering av ev. nedgravde tanker, smøregrav og oljeutskiller. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Planområdet berører ikke vernede områder, arter av forvaltningsinteresse eller ansvarsarter. Planområdet grenser til Lakselvas utløp, 
der naturtypene elvedelta, tidevannstrømmer og bløtbunn er registrert. Fjæresonen er aktiv og sterkt påvirket. 
Planområdet grenser inn til Lakselvbukt naturreservat i nord. Her finnes det NiN-kartlagte naturtyper som med stor sannsynlighet 
fortsetter inn i nordlige del av planområdet, og mest sannsynligvis påvirkes negativt av dette. 
En økt aktivitet i området vil kunne påvirke verneverdiene negativt, men kan mest sannsynlig avbøtes med informasjonstiltak. Det 
samme gjelder fiske i elva / sjøen etter anadrome arter. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering:  
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt nok. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering:  
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Tiltaket vurderes ikke å være av et slikt omfang at det har særlig negativ belastning på økosystemer i området. Man er klar over at det 
kan være påvirkning både på kvaliteter i naturreservat og i forhold til anadrom fisk i sjø / elv, men dette kan avhjelpes med 
informasjonsvirksomhet.  
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering:  
Det må fra tiltakshavers side legges opp til informasjonsvirksomhet rundt anadrom fisk, og verneverdier i tilliggende naturreservat. Det 
bør klarlegges om det er rødlistede naturtyper i nordre del av planområdet, og hvordan disse ev. bør ivaretas. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Kantsone mot elv må ivaretas / beskyttes ved ev. utbygging. Det bør klarlegges om det er rødlistede naturtyper i nordre del av 
planområdet, og hvordan disse ev. bør ivaretas. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr SKITTENELV, 7/94, 99 
Nr. 48 Gjeldende planstatus i KPA  

LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Fiskeoppdrett/næringsformål e.l.  

Journalnr. 
20/00785-155 
 
20/05373-155 

Oversikt flyfoto 

 
 

Illustrasjon prosjektet 

 
 

Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Utbygging av fullskala anlegg for oppdrett av laks og ørret.  

Forslagsstiller  Torbjørn Trodden v/ SIFT Group AS. 
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Forslag med begrunnelse Suksess med utprøving av denne teknologien i full skala, kan danne grunnlaget for mange etableringer innenfor 
landbasert oppdrett og bidra til å sette Tromsø i en ledende rolle innenfor oppdrettsteknologi og landbasert 
fiskeoppdrett. 
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Dagens bruk På eiendom 7/94 pågår lakseoppdrett i ferskvann, eiendommene består av skog, ferskvann og standssone. Fjæra går 
langs eiendom 7/99. Dagens bruk er ikke beskrevet i innspill.  

Områdets størrelse (da) Ca. 44 daa.  

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets økonomiske bærekraft. Kommunen skal derfor sikre 
viktige areal til eksempelvis landbruk, reindrift, reiseliv, fiske, oppdrett, marine og mineralske næringer. 
Tiltaket vurderes å være i tråd med mål og strategier i KPS. 

Formål i gjeldende KPA LNFR.  

Forhold til gjeldende kystsoneplan Sjø, vassdrag - kombinerte formål, og sikringssone H190 for å sikre vannkvalitet og 
infrastruktur knyttet til landbaserte akvakulturanlegg.  
 
Bestemmelse knyttet til sikringssone H190: 
Tiltak som kan påvirke vannkvaliteten må vurderes og dokumenteres. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert.  
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Innspillet anbefales, fordi landområdet allerede er avsatt til næring i ny kystsoneplan (2022). Innspillet 
er i tråd med kommunens ønske om å sikre viktige areal til oppdrett. Tiltakene vurderes som 
omfattende, og vil påvirke landskap i stor grad. Tiltaket vil kunne medføre forringelse av eksisterende 
friluftsliv.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Endring av landskap.  
- Støy fra anlegget. 
- Påvirkning på bruk av fjæresonen nord for området. 
- Økt trafikkbelastning 
- Innsnevring av utsikt. 
- Forringelse av eksisterende friluftsliv.  

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Eksisterende strand- og fjæresone bør holdes utenfor anleggsvirksomhet. 
• Økologisk og kjemisk tilstand i vannforekomsten må kartlegges. 
• Vann- og avløpsanlegget skal etableres og driftes i privat regi, jf. vass- og avløpsanleggslovas § 1, 5. ledd. Kan være 

utfordrende å etablere vannforsyning som både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav. 
• Bruken av området for friluftsliv skal kartlegges, herunder tilgang til og privatisering av fjæra, og avbøtende tiltak 

foreslås. 
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• Anlegget skal ta høyde for havnivåstigning og stormflo. Spesielt mer permanente, faste installasjoner (kaianlegg?) skal 
etableres for å tåle klimaendringer. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for innspill for næringsformål/ tiltak i distriktet, jf. KPS mål og strategi om næringsvirksomhet i 
hele kommunen (26 km.). 

Avstand lokalsenter  Skittenelv er lokalsenter. Ikke relevant.  
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Avstand til kollektivtilbud  I gangavstand fra området finnes busstopp som betjenes av distriktsruter med flere avganger på hverdager, 
begrenset avganger i helg. Ikke relevant. 

AB
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r   Er kategorisert i ABC-kart som område for god biltilgjengelighet med lav tilgjengelighet ellers. En av 

målsettingene med ABC-metoden er at lokalisering av næringsvirksomheter skal gi mindre 
bilbruk/bilavhengighet. Ikke relevant for næringsformål i distriktet.  

Senterstruktur  Området ligger ikke i gangavstand til sentrum. Ikke relevant.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Området har etablert adkomst fra fylkesveg 864, med privat vei inn på eiendommene. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant.  
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 
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Vann  Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Grunnvann og 
overflatevann vil være alternativer som må utredes. Kan være utfordrende å etablere vannforsyning som 
både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav 
Det er her tale om vannforsynings- og avløpsanlegg for næringsformål i et område uten eksisterende 
kommunalt VA-anlegg. Med andre ord faller VA-anlegget inn under § 1, 5. ledd i vass- og avløpsanleggslova, 
og vil heller ikke være søknadspliktig etter § 2 i samme lov. Det vil dermed ikke være aktuelt med 
kommunalt engasjement hverken mht. drift eller investeringer. 

 

Avløp  Håndtering/rensing av prosessvann: må avklares med Statsforvalteren som er utslippsmyndighet. 
Avløpsbehandling fra arbeidsplassene: Avhengig av omfang av arbeidsplasser, utløses behov for 
utslippstillatelse etter lokal forskrift, alternativt bestemmelsene i kapittel 13 i forurensningsforskriften 
Kommunen er forurensningsmyndighet. Forslagsstiller må utarbeide en søknad om utslippstillatelse som 
beskriver avløpsstruktur, avløpsbehandling og utslippsarrangement. Det vil kunne bli stilt krav om at 
utslippsplassering skal være basert på strømningsundersøkelse og utslippsmodellering.  

 Overvann  Overvann ledes i åpne løsninger til sjø. 

 Kommunale veger  Området ligger ved fylkesveg, ikke relevant. 

 Skole  Ikke relevant. 
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 Barnehage  Ikke relevant. 

 Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

 Helsebygg  Ikke relevant. 

 Klimatilpasning  Området og tiltaket vil bli svært påvirket av klimaendringer i form av flom, stormflo og bølgepåvirkning.  

Solforhold  Området har gode solforhold.  

Støy   Området ligger utenfor kartlagte vei- og flystøysoner. Støy fra drift av anlegget må beskrives i plan, da 
boliger ligger i umiddelbar nærhet. Etablering av støyende virksomhet skal tas hensyn til støyfølsomme 
omgivelser.  

Luftforurensing   Området ligger utenfor kartlagt luftsone.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 
 

 Selve hovedområdet for planen fremstår ikke som særlig aktuelt for utøvende friluftsliv i dag. Selve 
strandsonen frem til steinfyllingen antas derimot å være aktivt brukt som et attraktivt strandareal, spesielt 
ettersom campingplassen ligger rett ved og med naturlig tilgang. Attraktive strandarealer er det 
sparsommelig med også i Tromsø. Selv om det i dag drives næringsaktivitet der, fremstår det som at det er 
enkelt å passere området for å nå strandområdene på motsatt side. Med en større næringsaktivitet er det i 
beste fall usikkert om det lar seg gjøre med ferdsel der, og det stykker opp strandområdene ytterligere. 
Passerende blir i så fall tvunget opp på bilvei uten fortau.  
 
Det må påregnes at utbyggingen vil påvirke de nærliggende strandområdene og forringe 
opplevelseskvalitetene for besøkende, både til campingen og andre. Influensområdet er altså større enn 
selve anlegget.  
 
Settes under tvil til gul verdi, ettersom attraktive strandområder anses som mangelvare og at det antas at 
bruken er til stede, spesielt som følge av campingplassen. 
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Barn og unge  Ikke relevant. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte 
bygg.  
Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne. 
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Landskap, herunder 
kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 

Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap. Området ligger i en bukt mellom 
Limones og utløpet av Skittenelva. Terrenget skråner slakt ned mot sjøen, og området karakteriseres av 
åpenhet også på oversiden av vegen. Tiltak av denne typen vil derfor påvirke opplevelsen av hele denne 
bukta og det omkringliggende sjø- og fjellandskapet, selv om tankene ikke blir spesielt høye. 
Tiltaket vil medføre terrenginngrep i form av utfylling, men vil i hovedsak forholde seg til eksisterende 
utfylling/molo. 

Sikring av jordressurser  Av arealet er 0,6 daa klassifisert som fulldyrka jord og 4,1 daa innmarksbeite. Omtrent 12 daa, inkludert 
mesteparten av innmarksbeitet, er dyrkbar jord. Hele arealet er dårlig arrondert. 

 
Naturlig fjære 

 Det er usikkerhet om tiltaket vil påvirke naturlig fjære, men det er mulig at tiltaket kan påvirke bruk av 
fjæresonen nord for området. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Vannmiljø  
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Grøtsundet har svært god økologisk (middels presisjon) og god kjemisk tilstand (lav presisjon). Det er også 
ganske høy vannutskiftingsrate.  
Tiltaket vil kunne føre til økt avrenning og utslipp. Kan på sikt bidra til forringelse. Økt utslipp av prosessvann 
må søkes om til Statsforvalteren.  
Må kartlegge økologisk og kjemisk tilstand i vannforekomsten lokalt. 

Anadrom laksefisk   Området ligger ikke langt fra utløpet av Skittenelva, et av kommunens større anadrome vassdrag. Det 
forutsettes av aktivitet og utslipp ikke er av en art som påvirker dette. 

Sensitive arter   Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli påvirket negativt av forslaget. 
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Naturmangfold   Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database 
for sensitive artsdata. 
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Det er ikke registrert viktige naturtyper i området, men planområdet grenser til Skittenelv brakkvannsdelta i 
nordøst. 

Det er registrert en rødlistet art i området, granmeis - sårbar.  

Området er åpent, tresatt med vanlige arter for området, og preget av eksisterende dammer etter 
oppdrettsvirksomhet. Det antas at granmeisen har generelt tilhold i et større område her. 

Omgjøring til næringsformål med skisserte bygninger vil endre områdets karakter totalt, men slik det er 
tegnet vil selve fjæresonen bli urørt. Denne har nok noe lokal verdi for fuglelivet, men vurderes å være noe 
trafikkert på grunn av nærheten til campingplass. 

Området settes til grønt, liten negativ effekt, da det allerede i dag vurderes som noe påvirket, og strand og 
fjæresone skisseres holdt intakt. 

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Tiltakets volum og omfang er ikke spesifisert i innspillet. Tiltaket vurderes likevel til å være et storskala 
anlegg som ikke vil kunne tilpasses landskapet og omgivelsene.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Forslagsstiller opplyser om at ved styring av innsett av egg, vil det være et kapasitetsbehov for ca. ti 
trailerlass (200 tonn) pr. uke med ferdig slaktet og pakket fisk på vei til markedet. Forventet ÅDT er ikke 
spesifisert i innspillet. Fylkesveg 864 har i dag en ÅDT på 400 kjøretøy. Det er usikkerhet knyttet til total 
belastning lags veien som følge av tiltaket.  
Parkering er ikke nevnt i innspillet, parkeringsbehov og parkeringsplasser må løses innenfor planområdet/ 
eiendommene.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant.  

Atkomst til marka og fjæra  Etablering av anlegg i strandsonen i kort avstand til fjæra kan ha en forsterkende privatiserende effekt, og 
dermed påvirke adkomst til den på eiendom 7/99. Usikkerhet knyttet til allmenn bruk av fjæra pr. i dag.  

Innsnevring av utsikt  Høyde på anleggene er ikke spesifisert i innlegget. Området er preget av spredt, toetasjes 
småhusbebyggelse. Eksisterende skog på eiendommene forventes fjernes ved etablering av tiltak. 
Usikkerhet knyttet til grad av innsnevring av utsikt for naboer.  

Endring av områdets karakter mht. 
funksjon 

 En av eiendommene består av utfylling i sjø, grøntareal og fire rundtanker i vann/ tjern, jf. flyfoto. 
Eiendommen øst for denne består av grøntareal og vann/ tjern. Det vurderes at områdets karakter påvirkes 
noe ved at skog- og grøntareal fjernes for etablering av landbasert oppdrettsanlegg. Samtidig har området 
funksjon som næringsareal da det pågår lakseoppdrett i ferskvann på eiendommen. Vurderingen er også 
basert på at LNFR-formål må endres til næringsformål. 
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Barrierevirkning  Sett opp mot dagens situasjon med skog og eksisterende næring vurderes det at tiltaket kan ha noe 
barrierevirkning for bruk av strandsonen. Tiltaket er imidlertid tenkt plassert i nærheten av vei og ikke i/ 
langs fjæra.  
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området er grovkartlagt som under marin grense, og ligger derfor i et aktsomhetsområde for marin leire og 
kvikkleireskred. Det må gjennomføres vanlig grunnundersøkelse ifm. regulering. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.  

Ekstremvær  Området er ikke kjent for å være utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ved havnivået estimert for år 2090 vil faresone for stormflo påvirke ny og eksisterende bebyggelse. 
Havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning må hensyntas. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Flom  Deler av området ligger innenfor faresone for flom. Flomsonen påvirker nye og eksisterende bygg. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Overvann  Overvann fra området oppstrøms kan påvirke anlegget. Må utredes i VAO-delen av rammeplanen.  

Skred i bratt terreng  Deler av eiendom 7/99 ligger innenfor aktsomhetsområde for snø- og steinskred. Det må gjennomføres en 
faresonekartlegging. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes. 

Støy   Se over. 

Støv/luftforurensning   Området ligger ikke innenfor kartlagt sone for luftforurensing.  

Høyspentlinje  Høyspentlinjer går over eiendommen, det forutsettes at tiltaket ikke kommer i konflikt med disse. Ved en 
ev. konflikt er det mulig å se på avbøtende tiltak.  

Radon  Tiltak på land befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
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Forurenset grunn   Ikke kjent.  

Reindrift  Det er ikke registrert årstidsbeite eller annen reindriftsaktivitet i området. Tiltaket forvente ikke å gi økt 
aktivitet i området rundt.  

Landbruk  Det er dyrka- og dyrkbar jord på eiendommen, men det er dårlig arrondert og ligger nær annen aktivitet og 
bebyggelse.  

Fiskeri   Tiltaket er ikke i arealkonflikt med fiskeriinteresser. Landbasert oppdrett er en ønsket utvikling for 
havbruksnæringen i Tromsø. 

Industri  Selv om oppdrettsnæring ikke er industri, vil likevel etablering av landbasert opprett ha positiv effekt for 
næringen.  

Tjenesteyting/servicebedrifter 
/handel 

 Ikke relevant.  
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Turisme  Ikke relevant. 
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Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Det er ikke registrert viktige naturtyper i området, men planområdet grenser til Skittenelv brakkvannsdelta i nordøst. 
Det er registrert en rødlistet art i området, granmeis - sårbar. Området er åpent, tresatt med vanlige arter for området, og preget av 
eksisterende dammer etter oppdrettsvirksomhet. Det antas at granmeisen har generelt tilhold i et større område her. 
Omgjøring til næringsformål med skisserte bygninger vil endre områdets karakter totalt, men slik det er tegnet vil selve fjæresonen bli 
urørt. Denne har nok noe lokal verdi for fuglelivet, men vurderes å være noe trafikkert på grunn av nærheten til campingplass. 
Området settes til grønt, liten negativ effekt, da det allerede i dag vurderes som noe påvirket, og strand og fjæresone skisseres holdt 
intakt. 
Området ligger ikke langt fra utløpet av Skittenelva, et av kommunens større anadrome vassdrag. Det forutsettes at aktivitet og utslipp 
ikke er av en art som påvirker dette. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Det er ikke mange registreringer i området, men sammen med lokal kunnskap vurderes det likevel at kunnskapen er god nok til at 
dette prinsippet ikke kommer til anvendelse.  
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Det er ikke grunnlag for å tro at eksisterende økosystemer og leveområder for arter blir påvirket på en slik måte at dette fører til en 
uakseptabel samlet belasting for området. Området har ikke særlige verdier som ikke gjenfinnes i nærheten. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
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§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder. Strand- og fjæresone bør holdes urørt i anleggsperioden. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr 
 

KATTFJORD/NORDFJORDBOTN, 175/29  

Nr. 49 Gjeldende planstatus i KPA  
Råstoffutvinning 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Industriformål (landbasert akvakultur) 

Journalnr. 
20/00877-225 
20/05925-229 

  
Beskrivelse av området/type utbygging Industriutvikling/fiskeoppdrett/landbasert akvakultur. 

Forslagsstiller  Jon Ragnar Tveit på vegne av Daimyo/ENAS AS (grunneier). 

Fo
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ge

t Forslag med begrunnelse Det nedlagte grustaket framstår i dag som et åpnet sår i landskapet. Det er identifisert tre typer behov knyttet til 
området og regionen som er aktuelle for å skape bærekraftig næringsutvikling: 

1. Kontor, lager og verksted knyttet til drift og vedlikehold av vindparkene Raudfjell og Kvitfjell. Behovet 
dekkes ved å sette opp et kombibygg. 

2. Lager for anleggsutstyr og øvrige tekniske installasjoner. Entreprenører som har mye sesongbasert 
anleggsutstyr har behov for fjernlagring av dette utstyret utenfor sesong. Behov for lagerhall som kan 
tilknyttes kombibygg angitt i punktet over. 
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3. Landbasert akvakultur. 
Det foreslås å utvikle området for industriell utvikling/næringsutvikling med kombinert drift for de angitte 
tiltakene. Disse aktivitetene og størrelsen på tiltakene vil la seg fint kombinere i et slikt område. 
Etablering av et anlegg for landbasert akvakultur med produksjon av smolt/»post-smolt» (typisk 0,6 – 1,0 kg) er i 
tråd med nasjonale målsetninger om bærekraftig vekst i havbruksnæringen. Landbasert akvakultur med post-
smolt anlegg følger også oppdrettsaktørenes strategi i dagens marked, da dette er en mer bærekraftig og 
effektiv forvaltning av ressursene og ivaretar økt fiskehelse. 
Etablering av landbasert akvakultur i det tidligere grustaket kan skje uten inngrep i jomfruelig natur/terreng, 
samt at en etablering her har en svært begrenset sjenanse for innbyggerne. Videre er det god tilgang på 
ferskvann/grunnvann i området som er en viktig faktor for landbasert smoltproduksjon. Kompetansemiljøet 
innen akvakultur som befinner seg i Tromsø er også en styrke, da det vil kunne tiltrekke seg godt kvalifisert 
arbeidskraft og interesse fra forskning- og utviklingsmiljøer. Omfanget er ikke skissert og bildet over er kun for 
illustrasjon, men det kan bli tale om et betydelig antall arbeidsplasser sett i forhold til størrelsen på 
Kattfjordbygda. Et moderne landbasert akvakulturanlegg vil gi arbeid til høyt kvalifiserte ansatte innen tekniske 
fag, biologi, vannkjemi m.m. I tillegg vil byggefasen og driftsfasen gi ringvirkninger til lokalt/regionalt næringsliv. 
Etablering av bygningsmasse ifm. oppdrett aktualiserer også at andre kan leie seg inn i kontor/brakke og 
lagerfasiliteter. 

Dagens bruk Tidligere grustak, som nå ligger nede etter mange års drift. Har også vært nyttet til brakkerigg ifm. utbyggingen 
av Kvitfjell og Raudfjell vindkraftverk. Videre er det en eldre lagerhall og administrasjonsbygg som ble brukt ifm. 
det tidligere grustaket og nå leies ut til lager. 

Områdets størrelse (da) 155 daa, hvorav 105 daa har vært i bruk til uttak av grus. 

Forhold til gjeldende KPS Etablering av næringsvirksomhet i distriktet er i tråd med KPS. 

Formål i gjeldende KPA Råstoffutvinning. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Området omfattes ikke av reguleringsplan. Det ble utarbeidet og behandlet et forlag til reguleringsplan for 
deponi som imidlertid ikke ble godkjent av Tromsø kommunestyre. Det er gjort utredninger i betydelig omfang 
av området og resipienten ifm. tiltak knyttet til deponidrift. 
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Endring i arealformål anbefales. Innspillet er i tråd med kommunens ønske om å legge til rette for viktige arealer til 
oppdrett. Vurderes som positivt med ny aktivitet i det, til dels forlatte grus- og massetaket. Tiltaket medfører 
utfordringer knyttet til strømforsyning.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Landbasert akvakultur er et energikrevende tiltak, men forsyning til området kan tilrettelegges enten over Kattfjordeidet eller fra 
regionalnettet sør på Kvaløya, avhengig av tiltakets samlede behov. 

- Landbasert akvakultur krever utslipp av renset vann til resipienten (Kattfjorden). Det vil stilles strenge krav til rensing for å minimere 
vannforbruk, og skal ikke medføre negative konsekvenser for resipient. 
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- Tiltaket vil generere arbeidsplasser i regionen og bygda.  
- Avklaring av buffersone («branngate for lakselus) mellom produksjonsområde 10 og 11 (jf. Mattilsynet og Kystsoneplan). Buffersonens 

intensjon antas imidlertid ivaretatt i og med lokalisering av anlegget på land. 
- Flyttlei for reindrift påvirkes, og forholdet må avklares. 
- Må kartlegge økologisk og kjemisk tilstand i Nordfjorden lokalt ved tiltaksområdet. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 
 

• Det må foreligge godkjent reguleringsplan for tiltaket før utbyggingen kan skje. Videre må tiltaket avklares ift. vannressursloven og 
forurensningslovgivningen før utbygging kan ta til. Det må også avklares hvilke bestemmelser foreslått i plan 1880, som vil være relevante i en 
ev. regulering for landbasert akvakultur.  

• Vannforsyning mht. arbeidsplasser skal utredes før det settes i gang en planprosess.  
• Vann- og avløpsanlegget skal etablere og driftes i privat regi, jf. vass- og avløpsanleggslovas § 1, 5. ledd.  
• Det skal reguleres buffersoner (inngrepsfrie soner) mot Mølnelva og Sandelva på 20 m mot elvene mht. flomfare og reetablering av 

kantsonevegetasjon.  
• Kantvegetasjon langs bekkene tilbakeføres til sin opprinnelige, naturlige tilstand så langt mulig. 
• En plan for revegetering av området skal utarbeides. 
• Reindriftsinteresser skal ivaretas i reguleringsplanprosessen. Ifm. prosessen for reguleringsforslaget for massedeponi (plan 1880) ble det 

fastsatt ordninger mht. kortvarig opphold i drift av deponiet ifm. flytting av rein. Lignende ordning vil være aktuelt ifm. dette tiltaket. 
• Tiltak/oppgradering av kaiområdet skal ta hensyn til havnivåstigning. 
• Økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges lokalt. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 
 

Nærhet til sentrum  33 km. NB dette er ikke en besøksintensiv virksomhet. 

Avstand lokalsenter  Lite relevant ift. denne type virksomhet. Transport av innsatsfaktorer og produkter forutsettes å skje 
sjøvegen (se nedenfor). 
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Avstand til kollektivtilbud  Distriktbussrute passerer område på fylkesveg 862 – Synnøvjordvegen (lav frekvens). 

Senterstruktur  Lite relevant ift. denne type virksomhet. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Biladkomst til området vil skje via fylkesveg 862 som tangerer området. Videre antas det at en 
betydelig del av innsatsfaktorer transporteres inn via kai. Det samme vil gjelde uttransport av 
ferdigprodukter som skal settes ut i merdene. 
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Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Prosessvann: må avklares med Statsforvalteren i egen prosess. Det vil i stor grad være tale om 
sirkulasjon/rensing/gjenbruk av prosessvann. 
Vannforsyning til arbeidsplassene:  
Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Grunnvann og 
overflatevann kan være alternativer som må utredes. Kan kreve konsesjon mht. vassdragsloven dersom 
løsningen blir overflatevann.  
Det er her tale om vannforsynings- og avløpsanlegg for næringsformål i et område uten eksisterende 
kommunalt VA-anlegg. Med andre ord faller VA-anlegget inn under § 1 5. ledd i vass- og 
avløpsanleggslova, og vil heller ikke være søknadspliktig etter § 2 i samme lov. Det vil dermed ikke være 
aktuelt med kommunalt engasjement hverken mht. drift eller investeringer   

Avløp  Håndtering/rensing av prosessvann: må avklares med Statsforvalteren som er utslippsmyndighet.  
Avløpsbehandling fra arbeidsplassene:   
Det er her tale om vannforsynings- og avløpsanlegg for næringsformål i et område uten eksisterende 
kommunalt VA-anlegg. Med andre ord faller VA-anlegget inn under § 1 5. ledd i vass- og 
avløpsanleggslova, og vil heller ikke være søknadspliktig etter § 2 i samme lov. Det vil dermed ikke være 
aktuelt med kommunalt engasjement hverken mht. drift eller investeringer    
Tiltaket vil kreve et kap.-13-anlegg (slamavskiller). Kommunen er forurensningsmyndighet. Forslagstiller 
må lage en vurdering mht. utslippspunkt og strømmodellering mht. akkumulasjon av utslipp i 
strandsonen. Det må bygges et eget utslippsarrangement. 

Overvann  Ledes til sjø. 

Kommunale veger  Ikke relevant. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. Ko
ns

ek
ve

ns
er

 fo
r k

om
m

un
al

 in
fr

as
tr

uk
tu

r o
g 

ut
by

gg
in

gs
ko

st
na

de
r 

Klimatilpasning  Tiltaket vil bli planlagt med energismarte løsninger. 
Kaiområdet må ta hensyn til havnivåstigning og framtidig stormflovern. 

Solforhold  Ikke relevant. 

Støy  En viss støy fra vifter og pumper, båtanløp og trafikk må påregnes. Støydempende tiltak på bygg og 
område vil bli utført. 
Støy fra anleggsarbeid ifm. med etablering av tiltaket må påregnes. Det er utført støyberegninger ifm. 
plan 1880. Hytter og boliger i området er i gul støysone. 
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Luftforurensing  Tiltaket vil ikke innebære utslipp til luft av betydning. 
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Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Påvirker ikke direkte muligheter for friluftsliv. All aktivitet vil foregå inne på et område benyttet til 
masseuttak, samt etablert kai. Grustaket og kai inngår i et større registrert friluftsområde uten 
tilrettelegging. I revidert kartlegging (2022, på høring i februar 2023) er grensene justert slik at området 
ligger utenfor friluftsområdet. Innerste delen av grustaket brukes i dag sporadisk som parkering for 
tilgang til fjellet i sør, men dette kan nås forholdsvis enkelt via andre parkeringsmuligheter, slik at 
konsekvensen er minimal. 
Strandsona fra kaia og nordover mot Storelva er et utfartsområde, populært blant campere og 
sykkelturister, og inngår i et viktig friluftsområde, bl.a. fiskes det etter sjø-ørret fra land.  
Det er ikke planlagt at tiltaket vil berøre disse sonene. Flere merknader til plan 1880 (deponiforslag) 
påpekte imidlertid negative følger for friluftsliv. 

Barn og unge  Ikke relevant. 

Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Det er ikke registrert kulturminner (jf. undersøkelser ifm. plan 1880 (reguleringsforslaget nevnt foran). 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 
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 Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap 

og terrenginngrep 
 
 

 

 
 
Tiltaket vil kunne innebære istandsetting av det såret i landskapet som dagens «forlatte» grustak 
representerer. 
Eksisterende bekker med kantvegetasjon bør tilbakeføres til sin opprinnelige, naturlige tilstand. 
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Sikring av jordressurser  Arealet er brukt som grustak og i KPA avsatt til dette formål. Store deler av arealet er i AR5 registrert 
som dyrkbar jord, men dette var sannsynligvis innen utvinningen av grus. Dyrkingspotesialet vurderes 
nå som lav. 
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Naturlig fjære  Ikke relevant. Eksisterende kai. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Vannmiljø  Data hentet fra VannNett. 
Nordfjorden har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand.  
Bruk av grunnvann/overflatevann til smoltproduksjon må avklares ift. vannressursloven, men det antas 
at tilgangen på grunnvann i området er god.  
Det er for øvrig gjort resipientundersøkelser ifm. plan 1880 for mulig etablering av deponi. 
Tilstandsklassen til resipienten er god, og fjorden har god tåleevne for renset overløpsvann. Det 
forutsettes at etablering og utbygging også omfatter tiltak som hindrer forringing av tilstandsklassen til 
under de nasjonale miljømålene.  
Prosessvannshåndtering må avklares med Statsforvalteren i en egen prosess. 
Må kartlegge kjemisk og økologisk tilstand lokalt i vannforekomsten. 

Anadrom laksefisk  Både Storelva og den mindre Sandelva er anadrome vassdrag. Storelva munner ut i fjorden 400 m nord 
for eksisterende kai. Et landbasert akvakulturanlegg tilsier ikke fare for rømming.  

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter i selve området. Området ligger utenfor influensområdet til 
registrerte sensitive arter. 

Naturmangfold  Det er ikke registrert arter eller naturtyper i området, som vil påvirkes av planendring / tiltak. 
Konsekvens av utslipp av vann fra aktivitet forutsettes utredet i videre planer. Konsekvens settes til 
grønt. 

Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Vanlig byggehøyder på industribygninger inntil ti m vil være aktuelt. Eksisterende bygning er i 1. etasje 
(ser bort fra brakkerigg som er oppstilt i området). 

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Ikke relevant. Hoveddelen av transportarbeidet som følger av tiltaket skjer sjøveis. 

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Berører ikke direkte adgang til hverken marka-arealer eller fjære-arealer. Utskiping av smolt via 
eksisterende kai. 

Innsnevring av utsikt  Ikke relevant. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Området er et sår i landskapet som tiltaket vil benytte til næring.  
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Barrierevirkning  Ikke relevant. 
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 Reindrift  Reindrift berøres (flyttlei, høst-, høstvinter- og vinterbeite). Flyttlei må ikke stenges. Ifm. prosessen for 
reguleringsforslaget for massedeponi (plan 1880) ble det oppnådd aksept for ordninger som regulerer 
forholdet mellom flytting av rein og drift av massedeponiet. Lignende ordninger bør kunne vurderes 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense. Grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Kattfjorden er skjermet og antas ikke å være spesielt utsatt ift. ekstremværsituasjoner. 

Havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning  Kaianlegget (kote +2,0) vil være utsatt ift. havnivåstigning og stormflo. 

Flom  Sandelva er et mindre vassdrag, og er trolig lagt om ifm. etableringen av grustaket i sin tid. Det er lagt 
opp voller som kan fungere som «flomvern». 

Overvann  Se foran. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se foran. 

Støv/luftforurensning  Se foran.  

Høyspentlinje  Området tangeres av høyspentlinje. Men anlegget krever mye energi. 

Radon  Ikke relevant. 
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Forurenset grunn  Ikke relevant. Det er gjort miljøundersøkelser av grunnen, jf. plan 1880. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 

ifm. dette tiltaket. Støy fra driften av landbasert akvakultur forventes ikke å ha betydelige negative 
konsekvenser for reindriften. 

Landbruk   Berører ikke sentrale landbruksarealer. 

Fiskeri  Nærmeste oppdrettsanlegg er 22.5 km. fra området. 

Industri  Dette er et industritiltak som krever mye energi (økt forsyning over Kattfjordeidet eller inn på 
regionalnettet sør på Kvaløya). Satsing på landbasert oppdrett er en ønsket utvikling i Tromsø. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ringvirkninger i regionen av etableringen kan bli betydelige, i tillegg til et ikke ubetydelig antall 
arbeidsplasser direkte i anlegget. 

Turisme  Ikke relevant. 
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Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Det finnes ingen registeringer av naturtyper eller arter i planområdet. Området består jo i all hovedsak av et massetak som har vært i 
drift som massetak og deponi til det siste, og det er lite sannsynlig at det er arter / naturtyper i området som ikke er  registrert. 
Den største påvirkningen på miljøet av foreslått bruk kan muligens være effekten av vannet som brukes og slippes i Kattfjorden. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Det er ikke registreringer i området, men sammen med lokal kunnskap vurderes det likevel at kunnskapen er god nok til at dette 
prinsippet ikke kommer til anvendelse.  
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Det er ikke grunnlag for å tro at eksisterende økosystemer og leveområder for arter blir påvirket på en slik måte at dette fører til en 
uakseptabel samlet belasting for området. Området har ikke særlige verdier som ikke gjenfinnes i nærheten. 
Man forutsetter at brukt vann fra foreslått næringsformål er underlagt regler for rensing og ikke utgjør noen påvirkning av miljøet i 
fjorden. Effekten av dette påregnes utredet nærmere i en konkret plan for tiltaket.  
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering 
Ved gjennomføring av planlagt aktivitet synes påslipp av brukt vann til fjorden å være tiltaket med størst miljøeffekt. Denne effekten 
må utredes nærmere av tiltakshaver ved gjennomføring. Dette er sannsynligvis uansett et krav fra myndighetene. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.  
 

 

Farger: 
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 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr REKVIK, 181/2 
Nr. 50 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA  
Fremgår ikke av innspillet. Kommunen er skeptisk til 
boligformål, men kan akseptere kombinert fritids- og 
næringsformål 

Journalnr. 
20/00877-
175 og 
199  
 
20/05925-
178 og 
202 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 

Beskrivelse av området/type utbygging Ønsker å renovere eldre eksisterende bygninger. Vil bruke det gamle fiskebruket til lager. Der hvor gammel butikk og 
postkontor har vært ønskes det å bygges 1-2 leiligheter for langtidsutleie, da ikke for turister. Har behov for inntekter på 
eiendommen for å kunne gjennomføre renoveringsprosjektet. 

Forslagsstiller  Norgeshus Berntsen Byggeservice AS. 
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Forslag med begrunnelse Byggene og plassen har behov for vedlikehold/ renovering for å ta vare på plassen. Ifølge forslagsstiller har det vært 
drevet fiskebruk, butikk, postkontor og landbruk på stedet helt siden tidlig 1900-tallet. Fiskebruket/ butikken har stått 
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der siden 60tallet, som er det øverste bygget ovenfor kaia. Butikken og fiskebruket ble nedlagt i 1989, og har siden da 
stått tom.  

Dagens bruk Usikkerhet knyttet til dagens bruk.  

Områdets størrelse (da) Planavgrensning og størrelse er ikke spesifisert.  

Forhold til gjeldende KPS Tromsø ønsker å være en drivkraft i den regionale, nasjonale og arktiske regionen, og vil at verdiskapingen skal komme 
hele kommunesamfunnet til gode. Kommunen skal derfor utvikles som arena for kunst og kultur, idrett, næringsliv og 
forskning, samt tilrettelegge for næringsaktivitet og verdiskapning i hele kommunen.  
Tromsø vil ha aktive innbyggere som har mulighet til å ivareta egen helse, trivsel og livskvalitet gjennom hele livet. 
Kommunen vil derfor legge til rette for omgivelser og aktiviteter som fremmer folkehelse, hverdagsmestring og aktiv 
samfunnsdeltakelse for alle innbyggere.  
Tiltaket vurderes å være i tråd med ulike mål og strategier i KPS fordi Rekvik oppfattes som et sted for rekreasjon som er 
allment tilgjengelig gjennom veinett, samt at kommunen ønsker å legge til rette for næring i distriktet.  

Formål i gjeldende KPA LNFR. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert.  
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Innspillet anbefales, forutsatt at tiltak og restaurering utføres i tråd med kulturminneinteresser.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Usikkerhet knyttet til langsiktig bruk av bygninger etter restaurering.  
- Usikkerhet knyttet til hensynssone for kulturmiljø.  
- Usikkerhet angående konkret påvirkning av areal knyttet til landbrukseiendommen.  

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Tiltaket skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for innspill for fritidsformål eller næringsformål/ tiltak i distriktet, jf. KPS mål og strategi om 
næringsvirksomhet i hele kommunen (54 km.).  

Avstand lokalsenter  Ikke relevant.  
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Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant.  
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AB
C-
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Senterstruktur  Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Fylkesveger fra Tromsø sentrum til Tromvik ca. 50 km., kommunal veg fra Tromvik til Rekvik ca. 4 km. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Grunnvann i fjell vil være mest sannsynlige løsning. Bør være mulig å få etablert fjellbrønn med tilstrekkelig 
kapasitet, men det kan oppstå problem mht. vannkvalitet (radon, fluor, jern og mangan)  

Avløp  Planforslaget utløser behov for utslippstillatelse for avløpsvann etter bestemmelsene i lokal forskrift. Felles 
avløpsløsning innebærer som minimum etablering av slamavskiller med utslipp til sjø. Ut fra sin størrelse faller 
avløpsanlegget inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, og er følgelig heller ikke søknadspliktig etter § 
2 i samme lov. Vannanlegget etableres og driftes i privat regi. 

Overvann  Åpen løsning til sjø. 

Kommunale veger  Det vurderes at eksisterende kommunal veg kan brukes til formålet. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Ko
ns

ek
ve

ns
er

 fo
r k

om
m

un
al

 in
fr

as
tr

uk
tu

r 
og

 u
tb

yg
gi

ng
sk

os
tn

ad
er

 

Klimatilpasning  Bølgepåvirkning, flom og stormflo vil påvirke eksisterende kai og bygning inntil kai. Nye tiltak lengre opp i 
terrenget påvirkes ikke av aktsomhetssone for stormflo med havnivåstigning estimert for år 2090. 

Solforhold  Gode solforhold.  

Støy  Ikke relevant. 

Luftforurensing  Ikke relevant. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Omreguleringen synes ikke å påvirke friluftsmuligheter i området.  

Ko
ns

ek
ve

ns
er

 fo
r 

fo
lk

eh
el

se
 

Barn og unge  Ikke relevant. 
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Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Det foreslås tre hensynssoner knyttet til 570 kulturmiljø i Rekvika, på grunnlag av kommunedelplan for 
kulturmiljø. Området for forslaget vil dermed kunne dekkes av både 550 og 570. Forslaget kan bidra til 
vedlikehold og dermed bevaring, men dette kan gå begge veier. Derfor gul farge.  
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Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 

Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

Hele Rekvika foreslås avsatt med hensynssone 550 Kulturlandskap på grunnlag av kommunedelplan for 
kulturmiljø. 
Noe usikkerhet knyttet til omfanget av planen. Kun en renovering vil ikke medføre vesentlige terrenginngrep, 
men dersom tiltaket går utover eksisterende byggs og brygges fotavtrykk vil terrenget måtte bearbeides.  
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Sikring av jordressurser  I området ligger det en del overflatedyrka jord innimellom fritidsbebyggelse. Om områder med eksisterende 
bygningsmasse legges til næringsformål er det ikke noe problem. I vurderingen tas det forbehold om at det er 
uklart eksakt hvilket areal tiltaket gjelder.   
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Naturlig fjære  Det er ikke spesifisert i innspillet om mulige tiltak utover eksisterende bebyggelse i fjæra, det er derfor noe 
usikkerhet knyttet til påvirkning av naturlig fjære.  

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Det er ikke utslippsfaktorer knyttet til arealbruksendringer i fjæresonen og sjø, vi kan dermed ikke 
beregne klimagassutslipp fra endringen.  

Vannmiljø  
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Sessøyfjorden har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand.  
Tiltaket vurderes ikke å føre til en forringelse i vannforekomsten. Økologisk og kjemisk tilstand bør kartlegges 
bedre dersom det i fremtiden skal bli mye større aktivitet. 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. 

Sensitive arter   Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av forslaget. 

Naturmangfold  Forslaget omfatter endret bruksformål for en brygge og eiendom i fjæra. 
Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i området. 
Forslaget vurderes ikke å ha konsekvens for naturmangfoldet, da arealbruk vil endres lite fra i dag. 

Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Forutsetter at nybygg og restaurering av eldre fiskebruk vil være tilpasset omfang og volum fra situasjonen på 
60-tallet. Noe usikkerhet knyttet til faktisk påvirkning av tiltak, da dette ikke er spesifisert i innspillet.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 ÅDT langs fylkesveg før avkjøring til kommunal veg i Tromvik er målt til 280 kjøretøy, det vurderes derfor at 
tiltaket ikke vil øke belastning langs vei i vesentlig grad. Parkering forutsettes løst på eiendommen.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Avhengig av plasseringen av nye bygg vil adkomst til fjæra kunne bli noe begrenset.  

Innsnevring av utsikt  Forutsatt at restaurering av eldre fiskebruk ikke medfører økning i bygningsvolum, vil ikke dette tiltaket påvirke 
utsikt til naboer. Nybyggs plassering vil kunne gi innsnevring av utsikt for nabo på oversiden av kommunal veg.  

Endring av områdets karakter mht funksjon  Vurderes at tiltakene ikke vil føre til endring av områdets karakter/ funksjon i vesentlig grad.  
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Barrierevirkning  Tenkt bebyggelse vurderes ikke å gi vesentlig barrierevirkning, forutsatt at byggene er tilpasset eksisterende 
bebyggelse og omgivelser.  

Reindrift  Det er høstvinterbeite, sommerbeite, vinterbeite og vårbeite i området utenfor bebyggelsen. Det vurderes at 
tiltaket ikke i nevneverdig grad vil gi økt aktivitet i dette område. 

Landbruk   Landbruksdrift i området er begrenset til streifbeite av sau. At det legges til rette for at eksisterende bebyggelse 
tilknyttet bryggen brukes til næringsformål, er ikke et problem. At bryggen vedlikeholdes vurderes som positivt 
for bygda, kulturlandskapet og potensielt framtidig landbruksdrift. 
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Fiskeri   Tiltak på land er ikke i konflikt med fiskeriinteresser.  
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området er noe utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ved havnivå estimert for år 2090 vil stormflo påvirke bryggeanlegget.  
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Flom  Eksisterende kai berøres av aktsomhetssone for flom. 
Ved ev. gjennomføring av tiltak innenfor aktsomhetssonen er avbøtende tiltak mulig å iverksette.  

Overvann  Overvann kan forekomme. Må utredes nærmere. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred 

Støy   Ikke relevant.  

Støv/luftforurensning  Ikke relevant.  

Høyspentlinje  Ikke i konflikt med høyspentlinjer. 

Radon  Tiltak på land befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
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Forurenset grunn   Har vært drevet fiskebruk av ukjent omfang. Bør være obs på nedgravde oljetanker, drivstofftanker og 
oljeutskiller.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.  

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter 
/handel 

 Etablering av lagerbygning og langtidsutleie kan gi positive ringvirkninger for lokal tjenesteyting og handel.  

Turisme  Ikke relevant. 
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Forslaget omfatter endret bruksformål for en brygge og eiendom i fjæra. Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av 
forvaltningsinteresse i området. Forslaget vurderes ikke å ha konsekvens for naturmangfoldet, da arealbruk vil endres lite fra i dag. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om området vurderes som god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Forslaget fører ikke til påregnelig endring i belastningen på stedværende økosystemer. 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

  



Distriktet  Anbefales 

Side 116 av 283 
 

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

Sted/gbnr LAUKLINES KYSTFERIE, 175/1, 19, 24 
Nr. 51 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område og fritids- og turistformål 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Arealet innenfor rødmarkering avsettes som fritids- og 
turistformål. Gul stipling markerer omsøkt nybygg 

Journalnr. 
20/00877-
207 
 
20/05925-
210 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet  

 
Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Fritids- og turistformål. 

Forslagsstiller  AT Plan og Arkitektur på vegne av Middelthon Invest. 

Forslag med begrunnelse Forslaget begrunnes med at areal avsatt til fritids- og turistformål i gjeldende KPA ikke dekker det området som faktisk er i 
bruk av virksomheten, og heller ikke for mulighet for en mindre utvidelse av virksomheten. Videre sies det at virksomheten 
er helt i tråd med reiselivsstrategien. Følgelig fremmes forslaget. Det vises også til avslag på søknad om oppføring av 
turisthytte for tolv personer (BYGG-21/00045-7) på gbnr 175/24. 

Dagens bruk Området er i stor grad bebygd. 
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Områdets størrelse (da) Drøyt 20 daa. 
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Forhold til gjeldende KPS I tråd med intensjonen om transformasjon og utvikling av bebygde arealer. I tråd med målet om tilretteleggingen for 
næringsliv i distriktet. 

Formål i gjeldende KPA LNFR-formål (19 daa) og fritids- og turistformål (2,5 daa). Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Området omfattes ikke av reguleringsplan. 
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Endring av arealformål til fritids- og turistformål anbefales. Tiltaket er i tråd med intensjon om transformasjon og 
utvikling av bebygde områder, samt målet om tilrettelegging for næringsliv i distriktet. Tiltaket vurderes å gi 
mindre negative konsekvenser og flere positive ringvirkninger. Det forutsetter at de aktuelle bestemmelsene blir 
ivaretatt gjennom en detaljreguleringsprosess.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Konsekvensene av å avsette område for fritids- og turistformål som i forslaget, vil være begrensa. Det aktuelle området er i stor grad 
bebygd. Slik sett vil det å avsette eiendommen/området som fritids- og turistformål være å ajourføre KPA. Oppføring av ny 
turisthytte føyer seg inn i dette, i og med dette er tenkt på en del av det aktuelle området som er bebygd (eldre bebyggelse rives).  

- I og med at området allerede er bebygd vil ikke videre utvikling ha betydning for allmennhetens tilgang til strandsona.  
 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Ny bebyggelse skal benytte eksisterende avkjørsel fra Vasstrandvegen. 
• Kapasitet mht. vannforsyning og avløpshåndtering skal avklares mht. utvidelse av tiltaket, og VA-anlegget oppgraderes ved behov. 
• VA-anlegget skal etableres og driftes i privat regi, jf. vass- og avløpsanleggslova § 1, 5. ledd. 
• Alle tiltak og bebyggelsen skal etableres for å tåle havnivåstigning og stormflovern. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for denne type anlegg. 

Avstand lokalsenter  Ikke relevant for denne type anlegg. 
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Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant. 

Senterstruktur  Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Det forutsettes at eksisterende avkjørsel fra Vasstrandvegen benyttes for hele området som søkes avsatt til fritids- og 
turistformål. 

Ko
ns

ek
ve

n
se

r f
or

 v
eg

 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke aktuelt med gang- og sykkelveg. 

Vann  Det bør være et vilkår at ny bebyggelse knyttes til godkjente ordninger for håndtering av avløp og forsyning av 
drikkevann. 
Eksisterende vannforsyning er et privat vannforsyningsanlegg som kommunen ikke har kunnskap om.  
Om hvorvidt eksisterende vannforsyning dekker det framtidige behovet bør undersøkes tidlig i søknadsprosessen, 
bl.a. hvordan håndtere anleggets spissbelastning ved samtidig uttak.  
Vannforsyningen skal etableres og driftes i privat regi, jf. vass- og avløpsanleggslova § 1, 5. ledd. 

Avløp  Kapasitet til eksisterende avløpsanlegg må undersøkes. Dersom det er kapasitet bør tiltaket knytte seg til 
eksisterende slamavskiller, ev. utløses behov for utvidelse av kapasitet, alternativt etablering av ny slamavskiller for 
håndtering av ny bebyggelse. 
 
Avløpsanlegget skal etablere og driftes i privat regi, jf. vass- og avløpsanleggslovas § 1, 5. ledd. 

Overvann  Overvann skal ledes i åpne løsninger til sjøen. 

Kommunale veger  Tiltaket utløser ikke investeringer på Vasstrandvegen, eksisterende avkjørsel til området benyttes, slik at avkjøring i 
kurve unngås. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 
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Klimatilpasning  Ligger delvis på under kote 3. Utsatt for klimaendring. 
Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Lite trafikk. 

Luftforurensing  Ikke kjente luftforurensingskilder. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Gode muligheter for friluftsliv både til vanns og på land, noe som er viktig for selve virksomheten. 
Ingen kjente konflikter med aktivt/ nåværende friluftsliv. Det vil likevel være ønskelig å ivareta ferdselsmuligheten 
langs fjæra for allmennheten, slik at denne stykkes minst mulig opp. Ko
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Barn og unge  Ikke relevant. 

Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Det er ikke registrert kulturminner i området, heller ikke SEFRAK-bygninger. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 
 

 Terrenginngrep vil bli større i og med skissert grunnflate for omsøkt ny bebyggelse (ift. eksisterende bebyggelse som 
forutsettes revet). 
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Sikring av jordressurser  Ikke dyrka- eller dyrkbar jord. 

Naturlig fjære  Endringer av terreng på nedsiden av ny bebyggelse (ut mot fjæresonen) minimaliseres. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Området er bebygd. 

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Vannforekomsten Kattfjorden har god økologisk (middels presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. 
Liten grad av påvirkning, vil trolig ikke føre til forringelse, verken midlertidig eller permanent. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er en kjent hekkelokalitet for kongeørn innenfor 1000 m fra tiltaket. 
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Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata 
Området berører ikke verneområder, utvalgte naturtyper, prioriterte arter, ansvarsarter eller rødlistede arter. 

Det er registrert en fremmedart, tromsøpalme, rett utenfor planområdet. Bør være obs på dette ved masseflytting. 

Området fremstår i dag som sterkt endret / nedbygd, uten særlig naturmangfoldverdi. 

 
Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Typisk småhuskarakter i området, hvor det for øvrig ikke er direkte tilstøtende boligbebyggelse.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Noe økt belastning for parkeringsplasser for virksomheten. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Sparsomt med boligbebyggelse i området, bortsett fra eksisterende bygninger i bruk på feriesenteret. Adgangen for 
allmennheten til fjæra er for øvrig begrenset gjennom eksisterende bebyggelse og anlegg. 

Innsnevring av utsikt  Ikke relevant. 
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Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Endrer ikke områdets karakter og funksjon. Det er tale om en videreutvikling av en eksisterende virksomhet. 
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Geoteknikk (kvikkleire) •  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke kjent hvorvidt området er utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Eksisterende bebyggelse (gbnr 175/24) er ført opp på terreng 2,5 – 3,0 moh. Konsekvenser av 
havnivåstigning/stormflo og bølgepåvirkning gjøres ifm. søknad om tiltak eller regulering. 

Flom  Ikke relevant. 

Overvann  Avskjærende veggrøft mht. avrenning fra Vasstinden (stort, bratt nedbørsfelt) bør vurderes. 

Skred  Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området ligger akkurat utenfor kartlagt faresone for skred. 

Støy  Lite trafikk.  

Støv/luftforurensning  Ikke kjente kilder for særskilt luftforurensing. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 
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Forurenset grunn  Ikke relevant. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 

Barrierevirkning  Ikke relevant. 

Reindrift  Det aktuelle området har liten/ingen betydning for reindrift. 

Landbruk   Det er ikke landbruksinteresser knyttet til arealet. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant. 
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Turisme  Representerer en «naturlig» utvikling av eksisterende reiselivsnæring i distriktet. 
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risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Området berører ikke verneområder, utvalgte naturtyper, prioriterte arter, ansvarsarter eller rødlistede arter. 
Det er registrert en fremmedart, tromsøpalme, rett utenfor planområdet. Bør være obs på dette ved masseflytting. 
Området fremstår i dag som sterkt endret / nedbygd, uten særlig naturmangfoldverdi.  
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt nok for området. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. Området vil i liten grad endre karakter etter formålsendringen. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter: 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 
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 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr KALDFJORD ORDALEN, 89/2 
Nr. 52 Gjeldende planstatus i KPA 

Råstoffutvinning 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Massedeponi for sirkulærdrift  

Journalnr. Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon forslag 
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Beskrivelse av området/type utbygging Grustaket er innstilt inntil videre. Bakgrunnen er lav byggeaktivitet på Kvaløya og trafikkproblematikken rundt 
Sandnessundbrua. Det er ennå store mengder grusmasser som ikke er tatt ut, både på regulert og ikke-regulert 
område. Man kan diskutere sirkulær transport: overskuddsmasser leveres inn, og grusmasser transporteres ut med 
samme lastebil (økonomisk og miljømessige besparelser). 
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Forslagsstiller  Tromsø kommune. 

Forslag med begrunnelse Massedeponi for rene masser. Det er behov for massedeponi i Tromsø kommune. Det vurderes hensiktsmessig med 
ett område på fastlandet, og ett område på Kvaløya, for å minske trafikkbelastning over Tromsøya. Området bør 
samtidig kunne tilrettelegges for sirkulær massehåndtering, hvor gjenbruk og foredling av massene muliggjøres. 
Steinbrudd og masseuttak kan egne seg godt til formålet. Den aktuelle eiendommen er anbefalt vurdert til langsiktig 
massedeponi, i rapporten «Lokalisering av nytt deponi for rene overskuddsmasser» fra 2017. 

Dagens bruk Grustaket er innstilt inntil videre, men har enda kapasitet for masseuttak. 
Tilstøter turområder under Store Blåmann, istandsetting av grustaket anses ønskelig.  

Områdets størrelse (da) Ca. 50 daa. 

Forhold til gjeldende KPS For Tromsø betyr klima- og miljømessig bærekraft at all utvikling skjer innenfor naturens tålegrense. Tromsø 
kommune vil være ledende i arbeidet for et klima- og miljøvennlig samfunn. Kommunen skal derfor prioritere 
klimatiltak som bidrar til å redusere luftforurensing, miljøgifter og forsøpling på land og i vann. 
Massedeponi bidrar til å redusere sannsynligheten for villdumping av masser, og tilrettelegger for forsvarlig og 
sirkulær massehåndtering. Tiltaket vurderes derfor å være i tråd med mål og strategi i KPS.  

Formål i gjeldende KPA Råstoffutvinning / hensynssone reindrift/LNFR-areal (landbruk - natur - friluft - reindrift) for nødvendig tiltak for 
landbruk og reindrift og gårdsdrift tilknyttet næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag. 

Pl
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Formål i gjeldende reguleringsplan Reguleringsplan 1617: annet kombinert formål. 
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Gjenoppstart av masseuttak og deponi anbefales, forutsatt at området detaljreguleres. Gjenoppstart vil kunne 
gi konsekvenser for reindrift og friluftsliv. Avklaringer/ utredninger knyttet til støy, naturfare, utslipp, 
fremmedarter og massehåndtering er nødvendig for vurdering av konsekvenser av tiltaket. Deponering av rene 
masser vil kunne være et viktig element i istandsetting av terreng og markflater i tidligere massetak/grusuttak. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Utfordringer knyttet til vannforsyning. 
- Mulige konsekvenser for reindrift. 
- Mulige negative konsekvenser for friluftsliv.  
- Usikkerhet knyttet til støy, utslipp og massehåndtering. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Det skal lages en reguleringsplan før gjenoppstart av masseuttaket. Det må avklares med Direktoratet for mineralforvaltning om 
det skal lages en driftsplan. 

• Det skal lages en plan der uttak, deponering, revegetering og sirkulære massehåndtering samordnes. 
• Det skal lages en egen plan for etappevis revegetering av området. 
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• Både vann- og avløpsløsninger bør utredes tidlig i planprosessen, der det anses å være utfordrende å etablere tilstrekkelig 
vannforsyning. Det må søkes utslippstillatelse der kommunen er forurensningsmyndighet. 

• Tiltaket må avklares med reinbeitedistriktet. 
• Aktiviteten må tilpasses flytting av rein. 
• Støydempende tiltak må utredes. 
• Massedeponiet må sikres mot at ev. fremmedarter kommer til og spres ved massehåndtering. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant. 

Avstand lokalsenter  Ikke relevant. 
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Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Vegnett til området er via fylkesveg 7768, privat adkomstvei til planområdet.  

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Prosessvann: må avklares med Statsforvalteren i egen prosess. 
Vannforsyning til arbeidsplassene: 
Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Grunnvann og 
overflatevann vil være alternativer som må utredes. Kan være utfordrende å etablere vannforsyning som både 
tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav 
Det er her tale om vannforsynings- og avløpsanlegg for næringsformål i et område uten eksisterende 
kommunalt VA-anlegg. Med andre ord faller VA-anlegget inn under § 1, 5. ledd i vass- og avløpsanleggslova, og 
vil heller ikke være søknadspliktig etter § 2 i samme lov. Det vil dermed ikke være aktuelt med kommunalt 
engasjement hverken mht. drift eller investeringer. 

Avløp  Håndtering/rensing av prosessvann: må avklares med Statsforvalteren som er utslippsmyndighet. 
Avløpsbehandling fra arbeidsplassene: Avhengig av omfang av arbeidsplasser, utløses behov for 
utslippstillatelse etter lokal forskrift, alternativt bestemmelsene i kapittel 13 i forurensningsforskriften 
Kommunen er forurensningsmyndighet. Forslagstiller må utarbeide en søknad om utslippstillatelse som 
beskriver avløpsstruktur, avløpsbehandling og utslippsarrangement. Det vil kunne bli stilt krav om at 
utslippsplassering skal være basert på strømningsundersøkelse og utslippsmodellering. 
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Overvann  Ledes til sjø. 
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Kommunale veger  Ikke relevant, fylkesveg 7768 leder til området.  

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Ikke kjent.  

Solforhold  Ikke relevant. 

Støy  Støy fra virksomhet skal utredes. 

Luftforurensing  Forurensning fra virksomhet skal utredes.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Det skraverte området som er ønsket for arealformålsendring, strekker seg betydelig mye lenger inn i dalen og 
oppover dalsiden, enn det som er utstrekningen av det rent faktisk eksisterende grustaket.  
Området er registrert som et svært viktig friluftsområde (A-verdi) etter Miljødirektoratets 
kartleggingsmetodikk. På sørsiden av Urdalen ligger fjellet Store Blåmann. Fjellet er et landemerke i Tromsø, 
både på grunn av at det er det høyeste fjellet på Kvaløya og at nordveggen skal være den største loddrette 
fjellveggen i Nord-Europa. Dette gjør at fjellet er en meget kjent destinasjon for fjellklatrere, også utenfor 
landets grenser og derfor med stor symbolsk betydning. Vandreruten mot toppen er mye brukt og en av de 
første i Tromsø som ble prioritert merket etter nasjonal standard.  
Massedeponi i området utover det som allerede er etablert som grustak er svært lite ønskelig sett fra et 
friluftsperspektiv. Adgang til bakenforliggende områder (spesielt klatreområdene) må ikke avsperres som følge 
av massedeponering.  
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Barn og unge  Ikke relevant. 
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Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner 
 
 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg.  
Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne. 
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Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap 
og terrenginngrep 

 

 
Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap. Virksomheten er allerede 
etablert. Området ligger ikke spesielt eksponert, og fremstår ikke som et fremtredende sår i terrenget fra vei.  
Masseuttak vil utgjøre vesentlige terrenginngrep, men innspillet opplyser ikke i hvilken retning utvidelsen er 
tenkt, og det er derfor utfordrende å vurdere samlede konsekvenser for terrenginngrep.  

Sikring av jordressurser  Det er ikke dyrka- eller dyrkbar jord i området. Massedeponiet må sikres mot fremmedarter for å hindre 
spredning. 

Naturlig fjære  Ikke relevant.  

Arealregnskap (klimautslipp)  Masseuttaket ligger i umiddelbar nærhet til myrområder, disse må hensyntas ved ev. utvidelse av 
masseuttaket.  

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Kaldfjorden-ytre midtre har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Det vurderes at tiltaket 
vil ha liten effekt på miljøtilstanden i vannforekomsten, dette gitt deponering av kun rene masser.  

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes påvirket negativt av planforslaget. 
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Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, database for sensitive artsdata.  
Planområdet består i dag av et eksisterende massetak og et område innenfor på ca. 80 daa, som er båndlagt 
for mulig regulering til massetak, bestående i dag av myrlendt terreng og småskog, med et par mindre 
bekkeløp. Naturen er typisk for området, med flat morenemark i bunn av dalen, og tydelige sidemorener. 
Det er ikke registrert viktige naturtyper, naturtyper med KU-verdi eller arter av særlig forvaltningsinteresse i 
området.  
Eksisterende massetak dominerer terrenget, så ytterst i dalen er det lite naturmangfold. Naturverdiene i 
området som ev. vil bli brukt til utvidelse av massetaket vil forsvinne helt, men området har ingen spesielle 



Distriktet  Anbefales 

Side 128 av 283 
 

Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster 
av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området er ikke kjent for å være utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for flom. Terrenginngrep nær elveløpet kan endre 
kartlagte flomsoner. 

Overvann  Overvann kan forekomme. 

Skred i bratt terreng  Området ligger innenfor aktsomhetsområde for snø- og steinskred. Dette må gjennomføres en 
faresonekartlegging. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes. 

Støy  Må utredes. 

Støv/luftforurensning  Må utredes. 
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Høyspentlinje  22 kilovolt kraftlinje går gjennom området, og må hensynsstas.  

kvaliteter som ikke finnes i nærheten, om en ser bort fra en stedvis spektakulær kvartærgeologi i form av store 
blokkrike sidemorener.  
Settes som gult, da natur vil forsvinne ved utvidelse av massetaket. Om området med tid gjenfylles og 
revegeteres vil noen naturverdier ha mulighet til å komme tilbake, men dette vil ta lang tid. 
I alle massehåndteringssammenhenger bør en være oppmerksom på faren for spredning av fremmede arter, 
og det forutsettes at reglene rundt dette er kjent og følges av aktørene. 

Reindrift  Området er vår-, sommer-, høst-, høstvinter- og vinterbeite for rein. Det går en flyttlei for rein gjennom 
grustaket. Flyttlei for rein får ikke stenges. Det vurderes at massedeponi gir omtrent samme forstyrrelser som 
tidligere aktivitet som grusuttak. Aktiviteten må avklares og samordnes med reinbeitedistriktet.  

Landbruk   Det er ikke landbruksinteresser knyttet til arealet eller området i stort. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant. 
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Turisme  Ikke relevant. 
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Radon  Området befinner seg både innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad, samt høy aktsomhetsgrad i 
aktsomhetssone for radon.  
Avbøtende tiltak vil ikke være relevant for massedeponi. 

Forurenset grunn  Kontroll av masser og mottak - tillatelse.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Planområdet består i dag av et eksisterende massetak og et område innenfor på ca. 80 daa, som er båndlagt for mulig regulering til 
massetak, bestående i dag av myrlendt terreng og småskog, med et par mindre bekkeløp. Naturen er typisk for området, men 
kvartærgeologien er slående, med store blokkete sidemorener.  
Det er ikke registrert viktige naturtyper, naturtyper med KU-verdi eller arter av særlig forvaltningsinteresse i området. 
Eksisterende massetak dominerer terrenget i området. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget synes godt nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Området domineres i dag av eksisterende massetak. En utvidelse av massetaket innenfor foreslått regulert område vil i sin helhet 
fjerne naturverdiene der. Området skiller seg lite fra likeartede områder i nærheten, og vurderes ikke å ha noen særskilt funksjon som 
vil tapes. Det er erstatningsområder i nærheten for de artene som har mulighet til å flytte. Den samlede belastningen vurderes som 
akseptabel. 
På sikt vil et gjenlagt og revegetert massetak bidra til at området igjen kan få naturpreg. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
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Vurdering: 
Vanlige regler for aktivitet i massetak, samt bestemmelser for området vil gjelde, og vurderes å være nok for å sikre at naturverdier 
ikke påvirkes unødig negativt. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder. Vanlige regler for aktivitet i massetak, samt bestemmelser 
for området vil gjelde, og vurderes å være nok for å sikre at naturverdier ikke påvirkes unødig negativt. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr UTREVENDALMOEN, 30/20 
Nr. 53 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Andre typer nærmere angitt bebyggelse og anlegg 

Journalnr. Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon forslag 
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Beskrivelse av området/type utbygging Tidligere masseuttak/ deponi. Området ligger ca. 40 km. unna Tromsø sentrum. Utrevendalmoen har spredt 
bebyggelse.   
Ønske å etablere deponi for rene masser, og tilrettelegge for sirkulær massehåndtering.  
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Forslagsstiller  Tromsø kommune. 

Forslag med begrunnelse Ørndalen deponi på Tromsøya er fylt opp. Det er behov for massedeponi for rene masser i Tromsø kommune. Det 
vurderes hensiktsmessig med ett område på fastlandet, og ett område på Kvaløya, for å minske trafikkbelastning 
over Tromsøya. Området bør samtidig kunne tilrettelegges for sirkulær massehåndtering, hvor gjenbruk og foredling 
av massene muliggjøres. Steinbrudd og masseuttak kan egne seg godt til formålet.  
 
Det aktuelle området er et eldre grustak, trolig kapasitet til å deponere inntil 100.000 m3 rene masser her. 
Fylkeslandbruksstyret i Troms fylkeskommune har tidligere stilt krav til istandsetting av området.  

Dagens bruk Eldre grustak, som i dag delvis brukes som turområde.  

Områdets størrelse (da) Ca. 55 daa. 

Forhold til gjeldende KPS For Tromsø betyr klima- og miljømessig bærekraft at all utvikling skjer innenfor naturens tålegrense. Tromsø 
kommune vil være ledende i arbeidet for et klima- og miljøvennlig samfunn. Kommunen skal derfor prioritere 
klimatiltak som bidrar til å redusere luftforurensing, miljøgifter og forsøpling på land og i vann. 
Massedeponi bidrar til å redusere sannsynligheten for villdumping av masser, og tilrettelegger forsvarlig og sirkulær 
massehåndtering. Tiltaket vurderes derfor å være i tråd med mål og strategi i KPS. 

Formål i gjeldende KPA Landbruk - natur - friluft - reindrift (LNFR) 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert. 
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Endring av arealformål anbefales. Virksomheten vil ha visse negative konsekvenser for reindrift og friluftsliv. 
Deponering av rene masser vil inngå som et viktig ledd i istandsetting av terreng og landskap.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Utfordringer knyttet til vannforsyning. 
- Mulige konsekvenser for reindrift. 
- Mulige konsekvenser for friluftsliv.  
- Nærliggende vernet vassdrag skal ivaretas.  
- Usikkerhet knyttet til støy, utslipp og massehåndtering. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Deponering av masser kan ikke ta til før det foreligger reguleringsplan. 
• Det skal lages en plan der deponering, revegetering og sirkulær massehåndtering samordnes. 
• Det skal lages en egen plan for etappevis revegetering av området. 
• Både vann- og avløpsløsninger bør utredes tidlig i planprosessen, der det anses å være utfordrende å etablere tilstrekkelig 

vannforsyning. Det må søkes utslippstillatelse der kommunen er forurensningsmyndighet. 
• Reindriftsnæringens interesser skal ivaretas. 
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• Det tillates ikke inngrep nærmere 100 m mot elva. Breivikelva er et vernet vassdrag grunnet sine naturverdier. 100 m inngrepsfritt 
belte må overholdes til tross for tidligere inngrep.  

• Støydempende tiltak må utredes. 
• Massedeponiet må sikret mot at fremmedarter kommer til og ev. spres videre ved massehåndtering. 
• Det tillates ikke ny terrengoverflate høyere enn tilstøtende terreng. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant.  

Avstand lokalsenter  Ikke relevant. 
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Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Vegnett til området er via fylkesveg 91, privat adkomstvei til planområdet. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Prosessvann: må avklares med Statsforvalteren i egen prosess. 
Vannforsyning til arbeidsplassene: 
Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Grunnvann og 
overflatevann vil være alternativer som må utredes. Kan være utfordrende å etablere en vannforsyning 
som både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav 
Det er her tale om vannforsynings- og avløpsanlegg for næringsformål i et område uten eksisterende 
kommunalt VA-anlegg. Med andre ord faller VA-anlegget inn under § 1, 5. ledd i vass- og 
avløpsanleggslova, og vil heller ikke være søknadspliktig etter § 2 i samme lov. Det vil dermed ikke være 
aktuelt med kommunalt engasjement hverken mht. drift eller investeringer 

Avløp  Håndtering/rensing av prosessvann: må avklares med Statsforvalteren som er utslippsmyndighet. 
Avløpsbehandling fra arbeidsplassene:  
Avhengig av omfang av arbeidsplasser, utløses behov for utslippstillatelse etter lokal forskrift, alternativt 
bestemmelsene i kapittel 13 i forurensningsforskriften. Kommunen er forurensningsmyndighet. 
Forslagstiller må utarbeide en søknad om utslippstillatelse som beskriver avløpsstruktur, 
avløpsbehandling og utslippsarrangement. Omfang av avløpsrensing er avhengig av infiltrasjonsevne. 

Overvann  Lokal overvannshåndtering basert på åpne løsninger. Ko
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Kommunale veger  Ikke relevant.  
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Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Ikke relevant.  

Solforhold  Ikke relevant. 

Støy  Må utredes. Massehåndteringsplan, driftsplan og avbøtende tiltak skal beskrives. Ligger relativt nært 
bebyggelse.  

Luftforurensing  Må utredes. Massehåndteringsplan, driftsplan og avbøtende tiltak skal beskrives. Ligger relativt nært 
bebyggelse.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Med forutsetning om at massedeponiet kun holder seg innenfor områder med eksisterende inngrep, vil 
det ikke medføre nevneverdige konsekvenser for friluftslivet. 
Det presiseres at dersom det skal etableres noen form for anlegg med sterk belysning osv. vil dette 
medføre konsekvenser i form av økt lysforurensning inn i områder som i dag er lite utsatt for dette. I 
revidert friluftskartlegging (legges til høring i februar 2023) er områdene fra elven og nordover klassifisert 
som viktig nærfriluftsområde (B-verdi) og områdene på sørsiden av vegen som svært viktig friluftsområde 
(A-verdi). Eksempelvis vil lysforurensning raskt påvirke spesielt områdene på sørsiden. I så fall vil 
vurderingen kunne bli annerledes. 
Elvesystemet på Breivikeidet er benyttet til sportsfiske og vassdraget fører anadrom fisk. En ev. utlekking 
av miljøgifter inn i vassdraget (ved dumping av urene masser) vil dermed ha konsekvenser også for 
friluftsliv. Se punkt om vannmiljø og naturmangfold. 
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Barn og unge  Ikke relevant. 
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Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner 
 
 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte 
bygg.  
Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne, men berører KULA-landskap (se nedenfor). Statusen 
begrunnes særlig i forhold til historisk samisk bruk og religionsutøvelse. 
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Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap 
og terrenginngrep 

 

 

 
 
Breivikelva er et vernet vassdrag med et inngrepsfritt 100 m-belte.  
Hele området inngår i KULA (Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse). Dette innebærer ikke et 
forbud mot tiltak, men at det tas særlige hensyn til virkningen av tiltakene på opplevelsen av 
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fjellandskapet. Dette krever oppmerksomhet i forhold til f.eks. lys- og lydforurensing, og fjernvirkning fra 
det bakenforliggende fjellområdet. 
Massedeponi vil utgjøre en terrengendring, men virksomheten er allerede etablert. Området fremstår 
heller ikke som særlig eksponert, fordi det ligger i et slakt hellende terreng og omkranset av skog. 

Sikring av jordressurser  Utfra kart er ca. fire daa av planlagt massedeponiområde klassifisert som dyrkbar jord. Eldre flybilder 
viser at dette er tidligere sandtak. Det vurderes at tiltaket i realiteten ikke vil innebære omdisponering av 
dyrkbar jord. Massedeponiet må sikres mot fremmedarter.  

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Området for masseuttaket består ikke av myrområder.  

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Breivikelva har svært god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Det vurderes at tiltaket 
vil ha liten effekt på miljøtilstanden i vannforekomsten, dette gitt deponering av kun rene masser. 

Må ikke lukke noen deler av elveløp. Åpne overvannsløsninger med naturbaserte løsninger for naturlig 
rensing og fordrøyning forutsettes. 

Anadrom laksefisk  Breivikvassdraget er kommunens største anadrome vassdrag. Det er usikkert om de anadrome artene 
ferdes helt opp til denne strekningen av Bjørnskardelva. Det vurderes uansett at elva vil bli påvirket, om 
planlagt aktivitet gjennomføres med pålagte regler og bestemmelser. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli påvirket negativt av planforslaget. 
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Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets 
database for sensitive artsdata.  
Området som ønskes benyttet til masselagring er to tidligere massetak, i dag delvis gjengrodd, og noe 
brukt til lagring, massehåndtering.  
Massetakene ligger nære Bjørnskardelva, som er en del av Breivikelva vannsystem. Elva berøres lite, da 
den ligger i ravine.  
Det er ikke registrert viktige naturtyper eller naturtyper av KU-verdi i massetaksområdene, men 
ravinesystemet i tilknytning til Bjørnskardelva er registrert som naturtype kroksjøer, flomdammer og 
meandrerende elveparti. 
  
Økt aktivitet i området vil med stor sannsynlighet påvirke naturmangfoldet i lett negativ retning, men så 
lenge aktiviteten holdes innenfor grensene til tidligere massetak, med en buffer mot elven, antas 
påvirkningen å være akseptabel.  
Vanlige regler for aktivitet i massetak, samt bestemmelser for området vil gjelde, og vurderes å være nok 
for å sikre at naturverdier ikke påvirkes unødig negativt. 
Settes til grønt - liten negativ påvirkning. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Usikkerhet hvorvidt området er særlig utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  Ligger på et platå ca. 10-12 m høyere enn Breivikelva. Ligger utenfor aktsomhetssonen for flomfare i 
NVA-atlas. Maks vannstand angitt med 5-6 m. 

Overvann  Avrennende overvann kan forekomme. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Må utredes. Massehåndteringsplan, driftsplan og avbøtende tiltak skal beskrives. 

Støv/luftforurensning  Må utredes. Massehåndteringsplan, driftsplan og avbøtende tiltak skal beskrives. 

Høyspentlinje  22 kilovolt kraftlinje går gjennom området, og må hensynsstas. 

Radon  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for radon.  
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Forurenset grunn  Kontroll av tillatelse/ tidligere drift.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 

Reindrift  Området er høstbeite og til dels vårbeite for rein. En trekklei går ca. 250 m fra tiltaksområdet. Tiltaket vil 
gi moderat tap av reinbeiteareal. Dette er ikke minimumsbeite. 

Landbruk   Tiltaket vil ikke gi ulemper for landbruket. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant. 
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Turisme  Ikke relevant. 
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risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Området som ønskes benyttet til masselagring er to tidligere massetak, i dag delvis gjengrodd, og noe brukt til lagring, 
massehåndtering. 
Massetakene ligger nære Bjørnskardelva, som er en del av Breivikelva vannsystem. Elva berøres lite, da den ligger i ravine. 
Det er ikke registrert viktige naturtyper eller naturtyper av KU-verdi i massetaksområdene, men ravinesystemet i tilknytning til 
Bjørnskardelva er registrert som naturtype kroksjøer, flomdammer og meandrerende elveparti.  
Økt aktivitet i området vil med stor sannsynlighet påvirke naturmangfoldet i lett negativ retning, men så lenge aktiviteten holdes 
innenfor grensene til tidligere massetak, med en buffer mot elven, antas påvirkningen å være akseptabel. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget synes godt nok slik at prinsippet kommer ikke til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Området, og elvesystemet, som er det viktige elementet her, vurderes ikke å bli påvirket negativt i særlig grad av foreslått aktivitet. 
Arealene er tidligere massetak uten spesielle naturverdier, og videre aktivitet vurderes ikke å ha noen særlig negativ effekt på den 
samlede belastningen på naturverdiene i området. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter 
 
Vurdering: 
Vanlige regler for aktivitet i massetak, samt bestemmelser for området vil gjelde, og vurderes å være nok for å sikre at naturverdier 
ikke påvirkes unødig negativt. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder. 
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Vanlige regler for aktivitet i massetak, samt bestemmelser for området vil gjelde, og vurderes å være nok for å sikre at naturverdier 
ikke påvirkes unødig negativt. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr ULLSFJORD, 161/1 
Nr. 54 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Masseuttak/steinbrudd 

Journalnr. 
20/00877-135 
20/05925-135 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 
Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Fornes ligger i fjordarmen mot Kjosen i Ullsfjorden med vegforbindelse gjennom Sørfjorden. Vegen ender ved 
masseuttaket på Fornes. På vestsiden av Forneselva er det et eksisterende masseuttak. Masseuttaket er delvis 
regulert gjennom plan 0921, plan 0870 og plan 1314. Utvidelse av masseuttaket grenser til plan 1314 i øst.  

Forslagsstiller  Nord Vei & Anlegg AS  

Forslag med begrunnelse Det ønskes å legge til rette for et langsiktig økt uttak gjennom utvidet uttaksområde på østsiden av Forneselva.  

Dagens bruk Området øst for elva og mot sjøen brukes i dag til masseuttak.  
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Områdets størrelse (da) 143 daa (nytt areal) 

Pl an
 Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets økonomiske bærekraft, og at verdiskapingen 

skal komme hele kommunesamfunnet til gode. Kommunen skal derfor sikre areal til næring som ikke er forenlig 
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med bolig utenfor senterområder og tettbygde strøk, samt tilrettelegge for næringsaktivitet og verdiskaping i 
hele kommunen. Innspillet vurderes å være i tråd med mål og strategier i KPS.  

Formål i gjeldende KPA LNFR, samt hensynssoner/faresoner for ras- og skredfare, båndlegging etter lov om naturvern og hensyn 
reindrift. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Forslaget til utvidelse er ikke regulert gjennom reguleringsplan, men tilgrensende planer har arealformål 
steinbrudd og masseuttak.  
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Forslagstiller har trukket innspillet, tas derfor ikke inn i kommuneplanens arealdel.  
Kommunen anbefaler at arealformål ikke endres i plankartet.  
 
Innspillet anbefales, til tross for at tiltaket innebærer store terrenginngrep som potensielt kan gå på bekostning av 
reindrift, landskapsvernområde og naturverdier. Samtidig skal kommunen legge til rette for areal til næring som ikke 
er forenlig med bolig utenfor senterområder og tettbebygde strøk. Tromsø kommune vil ha en verdiskaping som skal 
komme hele kommunen til gode. Det vurderes derfor positivt å tilrettelegge for næringsaktivitet i distriktet. En ev. 
utvidelse forutsetter en detaljregulering som avklarer alle usikkerheter og som ivaretar aktuelle bestemmelser.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Deler av utvidelsen ligger i landskapsvernområdet Lyngsalpene og påvirker verneområdet negativt.  
- For forekomstene av naturverdier finnes det ingen avbøtende tiltak. De vil forsvinne. 
- Vesentlige terrenginngrep.  
- Mulige konsekvenser for reindrift, spesielt med tanke på flyttlei.  

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• En plan for revegetering av utvidelsen der utforming av et landskapstilpasset, tilnærmet naturlig elveløp inngår, skal være vedlegg i 
reguleringsplanen. 

• En plan for uttak mht. rekkefølge uttak og istandsetting skal inngå i reguleringsplanen.  
• Revegetering og istandsetting av det opprinnelige masseuttaksområdet skal være oppfylt før igangsetting av utvidelsen (rekkefølgekrav).  
• Masseuttak i nye områder bør ikke gjennomføres i hekketiden.  
• Tiltaket er i et reinbeiteområde og ligger i en flyttlei for rein. Muligens kan reinen passere ovenfor regulert område, men konsekvensene 

og ev. avbøtende tiltak må avklares med reinbeitedistriktet.  
• Vann- og avløpsanlegget skal etableres og driftes i privat regi, jf. vass- og avløpsanleggslovas § 1, 5. ledd. 
• Mulighetene for flytting forbi området må avklares med reinbeitedistriktet. 
• Kartlegging av Kjosen og Forneselva mht. økologisk og kjemisk tilstand. 
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Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant. 

Avstand lokalsenter  Ikke relevant. 

N
ul

lv
ek

st
m

ål
 

og
 lo

ka
lt 

se
nt

er
 

  

Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Fornes ligger i Ullsfjorden med vegforbindelse gjennom Sørfjorden, enten via fylkesveg 7900 fra 
E8/Laksvatn, eller via fylkesveg 7898 direkte fra E8 ved Seljelvnes. Fylkesveg 7900 ender ved 
masseuttaket på Fornes. Fylkesvegen er i svært dårlig stand.  

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant.  
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant.  

Vann  Prosessvann: må avklares med Statsforvalteren i egen prosess. 
Vannforsyning til arbeidsplassene: 
Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Grunnvann og 
overflatevann vil være alternativer som må utredes. Kan være utfordrende å etablere en vannforsyning 
som både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav 
Det er her tale om vannforsynings- og avløpsanlegg for næringsformål i et område uten eksisterende 
kommunalt VA-anlegg. Med andre ord faller VA-anlegget inn under § 1, 5. ledd i vass- og 
avløpsanleggslova, og vil heller ikke være søknadspliktig etter § 2 i samme lov. Det vil dermed ikke være 
aktuelt med kommunalt engasjement hverken mht. drift eller investeringer. 

Avløp  Håndtering/rensing av prosessvann: må avklares med Statsforvalteren som er utslippsmyndighet. 
Avløpsbehandling fra arbeidsplassene: Avhengig av omfang av arbeidsplasser, utløses behov for 
utslippstillatelse etter lokal forskrift, alternativt bestemmelsene i kapittel 13 i forurensningsforskriften 
Kommunen er forurensningsmyndighet. Forslagsstiller må utarbeide en søknad om utslippstillatelse som 
beskriver avløpsstruktur, avløpsbehandling og utslippsarrangement. Det vil kunne bli stilt krav om at 
utslippsplassering skal være basert på strømningsundersøkelse og utslippsmodellering. 

Overvann  Ledes til sjø. 

Kommunale veger  Ikke relevant. 

Skole  Ikke relevant. 
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Barnehage  Ikke relevant.  
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Idrettsanlegg  Ikke relevant.  

Helsebygg  Ikke relevant.  

Klimatilpasning  Fare for erosjon og utrasing grunnet flom i vassdrag ved ekstremvær. 

Solforhold  Ikke relevant.  

Støy  Masseuttaket produserer mye støy. Nærmeste boligbebyggelse ligger 150 meter unna. 
Miljøpåvirkningen på omgivelsene må utredes i detaljplan. Behov for utslippstillatelse avklares i plan.  

Luftforurensing  Miljøpåvirkning på omgivelsene må utredes. Behov for og omfang av avbøtende tiltak må utredes.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Sti opp til Fornesdalen går langs elva midt i grusuttaket. I planområdet går det noen stier og deler av 
planområdet overlapper med utkanten av Holmbuktura - Jøvik nærturområde (verdiklasse B), men det er 
ellers ingen kjente særlige friluftsverdier registrert. Ingen spesielle konflikter med friluftslivet utover 
problemstillingen bit-for-bit nedbygging av det totale friluftsområdet.  Ko
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Barn og unge  Ikke relevant. 

Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 
 
 

 Ingen registreringer.  
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 Utvidelse av masseuttak innebærer vesentlige terrenginngrep. Planavgrensning berører også Lyngsalpan 
landskapsvernområde. Revegetering skal være rekkefølgekrav.  

Sikring av jordressurser  Området består ikke av dyrka- eller dyrkbar jord. 

Naturlig fjære  Ikke relevant for utvidelsen. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Store deler av området er uklassifisert, altså ikke kartlagt. Av rundt 145 daa, er det kun 29 daa som er 
kartlagt og klassifisert som uproduktiv skog. Nedbygging av de 29 daa vil utgjøre et utslipp over 20 år 
beregnet til 920 tonn CO2-ekvivalenter. Dersom man antar at området i sin helhet består av uproduktiv 
blandingsskog, vil nettoeffekten av arealbruksendringen gi et utslipp beregnet til 4 560 tonn CO2-
ekvivalenter.  
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Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett, 
Vannforekomsten Kjosen har svært god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Dette 
gjelder hele fjorden. Forneselva har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand.  
Masseuttak anses å ha negativ konsekvens for både Forneselva og Kjosen. Det forventes at ytterligere 
uttak vil kunne føre til forringelse av miljøtilstanden, spesielt i Forneselva, som da vil havne på moderat 
økologisk tilstand. Kjosen har i dag god indeks på bløtbunnsfauna, som kan bli negativt påvirket av dette.  
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Ekstra utslipp fra avløp kan også bidra til en mulig forringelse i Kjosen. Kjosen og Forneselva må 
kartlegges for både økologisk og kjemisk tilstand. Oppfølging etter vannforskriften, og dermed utbygging, 
avhenger av dette. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. Forneselva fører ikke anadrome arter. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes påvirket negativt av det foreslåtte tiltaket. 

 

Naturmangfold  Av artsregistreringer finnes det en gammel registrering av rødskubb i området. Denne har ingen 
betydning. 

Det er registrert en forekomst av kystfuruskog i områdets nedre del, av lokal verdi. Naturtypen er lite 
forekommende i området, og planforslaget påvirker 30-40 % av den gjenværende forekomsten, som 
allerede er redusert kraftig av pågående massetak. 

 

Området er ikke NiN-kartlagt. 

 

Foreslått omregulert område ligger for en stor del inntil allerede eksisterende massetak, som sterkt 
reduserer den generelle naturverdien i området.  

Området nære elva er allerede i dag påvirket sterkt av masseuttak, og vurderes til å ha liten naturverdi. 

Området settes til rød på grunn av stor lokal konsekvens – naturverdiene vil bli borte, f.eks. 
kystfuruskogen som ved gjennomføring av masseuttak vil bli borte. Området i større sammenheng er 
likevel preget av masseuttak allerede, områdekarakteren vil derfor ikke endres vesentlig av en utvidelse. 

Reindrift  Området tilhører Lakselvdalen/Lyngsdalen reinbeitedistrikt. Området er registrert med vår- og 
sommerbeite og berører i øst hensynssone for reindrift, registrert som flyttlei for rein. Deler av gjeldende 
reguleringsplan og dagens drift av masseuttak berører også flyttleien. Kan reinen flyttes ovenfor området 
har tiltaket mindre konsekvenser, men dette må avklares med reinbeitedistriktet. 

Landbruk   Området består ikke av dyrka- eller dyrkbar jord. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant.  
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Turisme  Ikke relevant.  
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Geoteknikk (kvikkleire)  Deler av området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke spesielt utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Arealet er ikke utsatt for havnivåstigning, stormflo eller bølgepåvirkning. 

Flom  Fare for flom fra bekken.  

Overvann  Fare for overvann. 

Skred i bratt terreng  Deler av området ligger innenfor aktsomhetsområde for snø- og steinskred. 

Støy  Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Skal ivaretas. 

Radon  Berører aktsomhetsområde for radon, aktsomhetsgrad 2.  
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Forurenset grunn  Ikke relevant.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Av artsregistreringer finnes det en gammel registrering av rødskubb i området. Denne tillegges ingen betydning. 
Det er registrert en forekomst av kystfuruskog i områdets nedre del, av lokal verdi. Naturtypen er lite forekommende i området, og 
planforslaget påvirker 30-40 % av den gjenværende forekomsten, som allerede er redusert kraftig av pågående massetak. 
Området nære elva er allerede i dag påvirket sterkt av masseuttak, og vurderes til å ha liten naturverdi. 
Området settes til oransje på grunn av stor lokal konsekvens – naturverdiene vil bli borte, f.eks. kystfuruskogen som ved 
gjennomføring av masseuttak vil bli borte. Området i større sammenheng er likevel preget av masseuttak allerede, områdekarakteren 
vil derfor ikke endres vesentlig av en utvidelse.  
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§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget vurderes å være godt nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Forekomsten av kystfuruskog vil bli ytterligere redusert ved tiltaket, men det har neppe effekt på den gjenværende delen. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. Ved masseuttak er det e ikke mulig å ta særlige hensyn til påstående natur. Alminnelige teknikker vil bli benyttet. 
Standard krav gjelder. Masseuttak i nye områder bør ikke gjennomføres i hekketiden. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr VIKRAN, 50/46 
Nr. 55 Gjeldende planstatus i KPA: 

LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Offentlig og privat tjenesteyting (omsorgsboliger) 

Journalnr. 
20/00877-
23 
 
20/05925-
22 
 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 
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utbygging 
Bo- og velferdssenter, ikke nærmere beskrevet. 
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Forslagsstiller  Vikran utviklingslag. 

Forslag med begrunnelse Ønske om framtidig utvikling. 

Dagens bruk LNFR. 

Områdets størrelse (da) Vel 30 daa. 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets sosiale bærekraft. Kommunen skal derfor peke ut naturlige 
områder/sentra i distriktet som skal ivareta ulike tjenester der folk bor, for å skape trygghet og forutsigbarhet og gi økt 
bolyst i by og distrikt. 
Vikran er definert som lokalsenter, innspillet vurderes å være i tråd med mål og strategi i KPS.  

Formål i gjeldende KPA LNFR. Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Områder sør for vei er ikke regulert.  
Området nord for vei er regulert til campingplass.  
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Endring av arealformål anbefales. Vikran har status som lokalsenter, hvor det er ønskelig å legge til rette for og 
styrke offentlig og privat tjenesteyting. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Utløser kommunale kostnader for vann og avløp som kun delvis ligger i kommunalt budsjett (10-års plan VA). 
- Mulig konsekvenser for friluftsliv.  
- Konsekvenser for jordressurser.  

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Utbygging forutsetter tilknytning til kommunalt vannverk via planlagt overføringsledning gjennom tunnelen. 
• Avløpsløsninger for området (eller kommunale bygg) må muligens samordnes. 
• Eksisterende bekkeløp skal ivaretas som avrenningslinje/flomveg, og bebyggelsen skal holde sikkerhetsavstand til bekken. 
• Krav om flommodellering mht. flomsonene og bygningssikring skal vurderes siden det gjelder et bo- og velferdssenter som ikke tillates 

etablert i flomutsatte områder. 
• Avskjærende grøfter oppstrøms av bebyggelsen skal vurderes. 
• Kartlegging av økologisk og kjemisk tilstand etter vannforskriften. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant. 
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Avstand lokalsenter  Vikran er utpekt som senter på Malangshalvøya, forutsetter at skole er lokalt senter, ca. 0.5 km.  
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Avstand til kollektivtilbud  Nær fylkesveg, regionbuss og hurtigbåt med noen avganger i uka. 

Senterstruktur  Ikke relevant.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Atkomst fra fylkesveg 7892. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Tiltaket ligger på enden, men innenfor kommunens vannforsyningssystem. Vanntilføring til Vikran via 
overføringsledning og gjennom tunnelen ligger i 10-årsplanen til VA. Det mangler et kort stykke mht. tilknytning til 
den kommunale ledningen. 

Avløp  Usikkert mht. kapasitet av eksisterende avløpsanlegg. Muligens må avløp samles for området.  
Et kommunalt avløpsanlegg ligger foreløpig ikke i 10-års planen (budsjett) til VA, fordi anlegg kan muligens bli et 
kommunalt ansvar. 

Overvann  Overvann avledes til sjø i åpne løsninger. Avskjærende grøfter oppstrøms av bebyggelsen skal vurderes. Eksisterende 
bekkeløp ivaretas som avrenningslinje/flom. 

Kommunale veger  Ikke relevant. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant.  
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Klimatilpasning  Elver og bekker skal sikres gjennom området, myr. 

Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Begrenset støy fra fylkesveg. 

Luftforurensing  Begrenset. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området er del av Vikran-Balsnes-Kraksletta nærturterreng, og klassifisert som et svært viktig friluftsområde (A -
verdi). Denne bruken vil forskyves ut av området. Ifølge kartverk går det en tursti gjennom området.  
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Barn og unge  Ikke relevant. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Ingen registreringer av kulturminner.  

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 
Området er et åpent, storskala landskap. Avhengig av størrelse og volum på ønsket bygning, vil tiltaket bli synlig i 
landskapet. Området er ikke markant i landskapet på Vikran. Nedre del av planområdet er i dag tilnærmet flatt, og 
tiltak her vil ikke kreve vesentlig terrengbearbeiding eller inngrep. Det øvre området ovenfor fylkesvegen er i dag 
uten tiltak, og utbygging her vil kreve større terrengbearbeiding. Andel terrenginngrep vil avhenge av planens 
omfang.  

Sikring av jordressurser  6,7 daa ikke dyrkbar innmarksbeite, myr, glissen furuskog. Formelt dyrka jord som skal vernes, men av begrenset 
landbruksverdi. 

 Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Nettoeffekt av arealbruksendringer over 20 år er et utslipp på 1 420 tonn CO2-ekvivalenter. Innmarksbeite og myr 
med organisk jordlag, og uproduktiv barskog. Det er et relativt lite areal og mye utslipp pr. daa.  

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Vannforekomsten god økologisk (lav presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Må vurderes i sammenheng 
med avløpsløsning. 
Økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges for tilstrekkelig data knyttet til vurdering av tiltakseffekt. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 
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Sensitive arter  Ikke relevant. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Usikkert om området er utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  Eksisterende bekkeløp ivaretas som avrenningslinje/flomveg. Bebyggelsen må holde sikkerhetsavstand til 
bekkeløp. Krav om flommodellering og bygningssikring skal vurderes. 

Overvann  Overvann avledes til sjø i åpne løsninger. Avskjærende grøfter oppstrøms av bebyggelsen skal vurderes.  

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Ikke kjente kilder for særskilt luftforurensning. St
øy
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Støv/luftforurensning  Ikke kjente kilder for særskilt støv- og støyforurensning.  

Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata. 
Planområdet for velferdsboliger berører ikke vernede områder, viktige naturtyper, arter av forvaltningsinteresse 
eller ansvarsarter. Øvre del av planområdet grenser til en stor figur med kystfuruskog. 

Ved tunnellinnslaget er det registrert et oppholdsområde for hare, en nær truet art, og en stor figur med 
kystfuruskog. Tiltaket vurderes å ha lite arealomfang, og påvirke innenforliggende store naturområder lite. 

Reindrift  Øverste halvdelen av planområdet er registrert som høstbeite, høstvinterbeite, vårbeite og oppsamlingsområde. Ny 
bebyggelse ligger innimellom eksisterende bebyggelse. Tiltaket vil sannsynligvis ikke gi økt ferdsel i området. Tap av 
reinbeite vurderes begrenset til direkte nedbygd areal. Det er vinterbeite som er minimumsbeite i distriktet. 
Reinbeitedistriktet må høres for å avklare at det ikke foreligger lokale forhold som det må tas hensyn til, f.eks. 
gjerdehold.   

Landbruk   Arealressursene begrenses til 6,7 daa ikke dyrkbar innmarksbeite bestående av myr og glissen furuskog. Ikke plassert 
i nærhet av annet jordbruksareal. Lav landbruksverdi.    

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Positiv effekt med arbeidsplasser. Kombinert bruk av areal er bra i distriktsområder. 
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Turisme  Kombinasjon av butikk og organisert rasteplass er bra tiltak for besøksforvaltningen. 
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Høyspentlinje  Distribusjonsnett passerer området. 

Radon  Moderat til lav. Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.  

Forurenset grunn  Ingen registreringer. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag  Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Planområdet berører ikke vernede områder, viktige naturtyper, arter av forvaltningsinteresse eller ansvarsarter. Området består av 
glissen furuskog på tynt markdekke nederst, og fuktigere mark øverst. Det er én registrering av sommerfuglen myrnebbmott (LC) i 
området. Vurderes til ikke å ha betydning. Øvre del av planområdet grenser til en stor figur med kystfuruskog, uten at det er av 
betydning. 
 

§9 føre-var prinsipp  Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

 En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering 
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

 Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
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§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

 For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr KALDFJORDEN, 88/80, 796, 58 
Nr. 56 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Naust, småbåthavn 

Journalnr. 
20/00877-
190 
20/05925-
193 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 
                                                                                                                                                                                                                   

 

Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Etablering av fremtidig naust, småbåthavn, og uteplass for båteierne. Naustene er primært tenkt for innbyggere i nærområdet, men 
kan også være aktuelt for andre litt lengre unna, som Tromsø. I tilknytning til naustrekken er det ønskelig med en brygge og tilhørende 
uteplass. I forlengelsen av denne er det foreslått en flytebrygge med mulighet for båtplasser.  

Forslagsstiller  Norgeshus AS. 
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Forslag med begrunnelse Pr. i dag er det ikke tilgjengelige naust eller båtplasser i Kaldfjord. Muligheten for båtplass med tilhørende båtliv og fiske er svært 
attraktivt, og en viktig del av trivselen ved å bo i Kaldfjord. En etablering av naust her vil være positivt for utviklingen av Kaldfjord som 
tettsted, og vil være et attraktivt tilbud til eksisterende og nye beboere i området.  
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Med utbedringene som foreslås her kan kvalitetene i området fremheves. Det kan bli et flott utgangspunkt for båtbasert friluftsliv. 
Med tilpasninger kan det også bli et flott uteareal med brygge, hvor båteiere og besøkende kan oppholde seg.  
I tillegg til å være et attraktivt sted for båteiere på ettermiddager og i ferier, kan felles areal på bryggen være attraktivt ifm. det 
foreslåtte Fjordvegen Bosenter. På dagtid, når båteierne er på jobb, kan bryggen være et attraktivt sted for beboerne ved bosenteret. 
Eiendommen er valgt fordi den er mindre værutsatt enn omkringliggende områder i Kaldfjord. 

Dagens bruk Området består i dag av skog, fjære og strandsone. Omkringliggende er det spredt bebyggelse og naust. Området er på nedsiden av 
fylkesveg 862, omtrent 18 km. og 20 min. kjøring fra Tromsø sentrum. Ifølge forslagsstiller oppleves ikke området som allment 
tilgjengelig, og det er heller ikke kjent at området er i bruk i dag.  

Områdets størrelse (da) 5.5 daa. 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker aktive innbyggere som har mulighet til å ivareta egen helse, trivsel og livskvalitet gjennom hele livet, samt 
ha en arealbruk som styrker samfunnets økonomiske bærekraft. Kommunen vil derfor legge til rette for omgivelser og aktiviteter som 
fremmer folkehelse, hverdagsmestring og aktiv samfunnsdeltakelse for alle innbyggere. Kommunen vil derfor også medvirke til at 
arealdisponeringen i distriktet og byområdet gir økt bolyst og aktivitet som fremmer gode lokalsamfunn og videreutvikling av 
eksisterende sentra. For Tromsø betyr sosial bærekraft at alle innbyggerne i kommunen er likeverdige, likestilte og har gode 
hverdagsliv.  
Tromsø kommune består av byområder og distrikt, hvor satsning på sosial bærekraft innebærer at hele kommunen skal være et sted 
hvor folk har lyst å bo. Tiltaket vurderes derfor å være i tråd med ulike mål og strategier i KPS. 

Forhold til gjeldende kystsoneplan Sjø, vassdrag - kombinerte formål med bestemmelse:  
Det kan foretas fremtidige utbygginger (moloer, kaier, havner, småbåthavner, bølgedempere, flytebrygger, utdypinger av farled, etc) 
etter avklaring gjennom reguleringsplan. 

Formål i gjeldende KPA LNFR, med båndlegging (hensynssone H710_F7) i påvente av områdereguleringsplan. Båndlegging i påvente av vedtak etter plan- og 
bygningsloven eller andre lover er tidsbegrenset til fire år, jf. PBL. §11-8, båndleggingssonen er derfor ikke lenger gjeldende. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Området er ikke regulert.  
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Innspillet anbefales, med forutsetning om at nauststrekka tas ut av forslaget for å avbøte privatiserende 
effekt av bruk av fjæra. Det stilles likevel krav til detaljregulering for flytebrygge med tilhørende 
infrastruktur.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Økt nedbygging av fjæra/ strandsonen.  
- Noe mer støy i nærmiljøet. 
- Økt båtaktivitet i området kan i lengden føre til forringelse av vannforekomsten grunnet dårligere resipientkapasitet. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• I detaljregulering skal naturfare (se ROS-analysen) mht. avbøtende tiltak utredes.  
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• Ved etablering av småbåthavn skal vanntilstand kartlegges og avbøtende tiltak formuleres. Behov for 
miljøoppfølgingsprogram skal vurderes. 

• Bebyggelsen skal tåle stormflo og havnivåstigning. 
• Tiltaket skal utformes slikt at det er tilrettelagt for å kunne gå gjennom området langs fjæra. Flere avbøtende tiltak som virker 

mot en “privatisering” av fjæra skal etableres. 
• Kartlegge kjemisk og økologisk tilstand lokalt i vannforekomsten. 
• Kystsoneplanen krever reguleringsplan. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for innspill for fritidsformål (18 km.). 

Avstand lokalsenter  1.5 km. Ikke relevant.  
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Avstand til kollektivtilbud  Under 100 m. fra området finnes busstopp som betjenes av distriktsruter med flere avganger både hverdag og helg.   
Omtrent 1.5 km. fra området finnes busstopp innenfor bysone for buss med avganger hvert 15 min.  
Ikke relevant for fritidsformål eller tiltak.  
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Senterstruktur  Området er ikke i gangavstand til sentrum. Ikke relevant.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Ifølge forslagsstiller er det ønskelig med adkomst fra fylkesveg 862. Avkjørsel til eksisterende naust på gbnr. 88/58, hvor 
adkomstvei er tenkt som en forlengelse av denne. Forutsetter privatrettslig avtale med grunneier. 
Planlagt adkomst til fremtidig naust på gbnr. 88/796.  
Hvis bil blir eneste alternativ for båteiere, vil det avsettes et fåtall parkeringsplasser på tiltenkt fylling i sjø.  

Farled   Etablering av flytebrygge vil skape økt småbåttrafikk i nærheten av område for farled og buffersone. Det er eksisterende 
småbåthavner i det omkringliggende området. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Kommunalt vannforsyningsanlegg/ledning ligger i Fjordvegen. Kan tilknyttes. 

Avløp  Kommunalt avløpsanlegg/ledning ligger i Fjordvegen. Kan tilknyttes. 

Overvann  Ledningsfri til sjø. 

Kommunale veger  Området ligger ved fylkesveg. Ikke relevant. 
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Skole  Ikke relevant. 
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Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Området vil bli påvirket av klimaendringer, i form av flom, stormflo og bølgepåvirkning. 

Solforhold  Området har gode solforhold.   

Støy  Området ligger i rød og gul veistøysone. I plan skal påvirkning på omgivelsene ved bygging av småbåthavn utredes. Sumstøy-
problematikk.  

Luftforurensing  Området ligger ikke innenfor kartlagte soner for luftforurensing. Luftforurensning henger sammen med støy.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 
 

 Berører kartlagt viktig friluftsområde i sjø. Området ligger litt under 100 m. fra sone for kartlagt verdsatt friluftslivsområde 
på land.   
PIFs vurdering: Tiltaket er planlagt i ei naturlig fjære beliggende langs ei fjærestrekning som de siste årene har blitt sterkt 
fragmentert: i øst av boliger som ligger helt i vannkanten, av utfyllinger ifm. utbedring av fylkesveg og i vest av 
naust/småbåthavn. Disse tiltakene lager barrierer og virker privatiserende på fjæreområdene. Et anlegg på valgte lokalitet vil 
hindre allmenn tilgang til fjæresonen. Gis karakteren gul, men med tydelig helning mot rødt. Småbåthavn vil ikke ha sterke 
negative konsekvenser, men naustrekken er sterkt privatiserende og bygger ned fjæresonen i Kaldfjorden ytterligere, et 
område som i større grad burde sikres for beboerne/allmennheten. Naustrekken er det som trekker imot rød retning, og et 
avhjelpende tiltak er at denne delen fjernes fra planen.  
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Barn og unge  Ikke relevant.   
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kulturminner 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg. 
Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne.   
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Landskap, herunder 
kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 

 
Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap.   
Adkomstveg, forankring av flytebrygge, samt utfylling i sjø vil innebære terrenginngrep. Fotavtrykket til naustbebyggelse vil 
kreve terrengbearbeiding. Terrenget innenfor planområdet er i dag uten inngrep, nytt tiltak vil dermed medføre 
terrenginngrep.  

Sikring av jordressurser  Ikke på dyrka- eller dyrbar jord. 

Naturlig fjære  Planområdet omfatter om lag 140 m veinær, naturlig fjære. Veinærhet og fragmentering gjør at strekningen er lite brukt til 
rekreasjon.   

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Det er ikke knyttet utslippsfaktorer til arealbruksendringer i fjæresonen og i sjø, vi vil dermed ikke kunne 
beregne klimagassutslippet.  

Vannmiljø  
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Indre Kaldfjord har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand.  
Kaldfjorden er å regne som en terskelfjord, og vannutskifting er dermed lav. Økt båtaktivitet i området kan i lengden føre til 
forringelse av vannforekomsten grunnet dårligere resipientkapasitet.  
Avbøtende tiltak: kartlegging av tiltaksområdet, spesielt med fokus på kjemisk tilstand, som er udefinert. 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter i området som vurderes å bli påvirket av planforslaget. N
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Naturmangfold   Området består av veinær, naturlig fjære med en smal vegetasjonssone mellom veg og sjø. Steinfjære, ikke langgrunn. 
Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i området. Området er ikke NiN – kartlagt. 
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Området antas normalt benyttet av dyrelivet i området. En naustrekke vil fjerne vegetasjonsbeltet og endre selve 
fjæresonen, men fjæra på denne siden av Kaldfjorden er fragmentert og av liten naturmangfoldsverdi ut til Sjurelv. Det 
planlagte tiltaket vurderes derfor å ha liten negativ verdi, selv om området brukes av lokalt dyreliv for opphold, næringssøk 
og hekking. Det er likevel ikke langt til alternative lokaliteter. Settes til grønt.  

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det ønskes etablering av naust på område omgitt av eksisterende naust på hver side. Naustenes tilpasning til eksisterende 
miljø, volum og byggehøyde er ikke konkretisert i innspillet, men forslagsstiller ser for seg at disse vil ha ulik størrelse 
avhengig av kjører. Antall naust er foreslått inntil 10 og er illustrert i vedlagt skisse. 
Småbåthavn er illustrert i vedlagt skisse. Antall båtplasser er foreslått rundt 10.  
Basert på vedlagt illustrasjon vurderes tiltakets omfang å passe inn blant omkringliggende bebyggelse.    

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Basert på kjennskap til trafikkmengde og veistandard, er det ikke sannsynlig at tiltaket overskrider fylkesvegens kapasitet. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant.  

Atkomst til marka og fjæra  Naust og småbåthavn er tenkt plassert langs ca. 150 meter fjære med eksisterende naust på begge sider. Bebyggelse langs 
fjæra vil ha en privatiserende effekt og redusere tilgang på fjæresone. Konsekvensen for nærområdet (mot sjø) for 
eksisterende bomiljø er klart rød.  

Innsnevring av utsikt  Tiltaket vurderes ikke å forringe utsikt i vesentlig grad for naboer. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Forutsatt at ny bebyggelse utformes som naustbebyggelse, vurderes tiltaket å endre områdets karakter i mindre grad. 
Vurderingen er gjort på bakgrunn av at området har LNFR-formål i gjeldende arealplan, men samtidig er det etablert flere 
naust langs den aktuelle strandsonen. Dagens bruk av området er derfor med høy sannsynlighet knyttet til båtaktivitet og 
rekreasjon.    Ko
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Barrierevirkning  Tiltaket må utformes slik at tilgang til fjæra ikke vanskeliggjøres (privatisering av fjæra).  

Reindrift  Tiltaket vil ikke gi økt aktivitet innåt land. 

Landbruk  Det er ikke landbruk i området. 

Fiskeri   Tiltaket påvirker ikke fiskeriinteresser.   

Industri  Ikke relevant.  

Tjenesteyting/servicebedrifter 
/handel 

 Ikke relevant.  
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Turisme  Ikke relevant.  
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. Deler 
av området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området er ikke spesielt usatt for ekstremvær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ved havnivået estimert for år 2090 vil faresone for stormflo påvirke naustbebyggelse og tiltak i sjø. Må 
hensyntas i regulering. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Flom  Planlagt naustbebyggelse og tiltak i sjø ligger innenfor faresone for flom. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Overvann  Område kan være utsatt for avrenning fra fjellet ved ekstremvær kombinert med elveflom. Det må vurderes om 
det er behov for avbøtende tiltak. 

Skred i bratt terreng  Deler av området ligger innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy   Området ligger i gul og rød støysone. 

Støv/luftforurensning  Ligger utenfor kartlagt luftsone. Luftforurensning henger tett sammen med støy fra veg.  

Høyspentlinje  Det er ikke registrert hensynssone for høyspentlinje innenfor området.   

Radon  Tiltak på land befinner seg både innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad, samt høy aktsomhetsgrad i 
aktsomhetssone for radon.   
Avbøtende tiltak vil ikke være relevant for naustbebyggelse.  
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Forurenset grunn   Det er ikke registrert forurenset grunn på området. I detaljplan må det sies noe om drivstoff, vasking og slipp.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Området består av veinær, naturlig fjære med en smal vegetasjonssone mellom veg og sjø. Steinfjære, ikke langgrunn. 
Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i området. Området er ikke NiN – kartlagt. 
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Området antas normalt benyttet av dyrelivet i området. En naustrekke vil fjerne vegetasjonsbeltet og sannsynligvis endre selve 
fjæresonen, men fjæra på denne siden av Kaldfjorden er fragmentert og av liten naturmangfoldsverdi ut til Sjurelv. Det planlagte 
tiltaket vurderes derfor å ha liten negativ verdi. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om området vurderes å være god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Tiltaket vurderes å være av liten betydning for de berørte økosystemene. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant.  
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr ANDERSDALEN MILJØLANDSBY, 42/4 
Nr. 57 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område, Ras- og Skredfare, «hensynssone - 
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde».  

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Bolig 

Journalnr. 
20/00877
-44 
20/05925
-45 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 

Beskrivelse av området/type utbygging Området ligger ved inngangen til Andersdalen, ca. 45 km. sør for Tromsø (langs veg). Foreslått planavgrensning er 
på omtrent 140 daa, og ønskes avsatt til boliger, seniorboliger, barnehage, butikk og torg. Andersdalen består i dag 
av spredt bebyggelse i hovedsak langs fylkesveg 7902. Det er flere gårdsbruk i bygda. Andersdal er omgitt av natur 
bestående av fjell, elv og fjord. Deler av området er underlagt reguleringsplan 1389, campingplass/ småbåthavn, 
men planen er ikke realisert. Forslaget innebærer en omregulering av gjeldende reguleringsplan.  Fo

rs
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Forslagsstiller  Asplan Viak As på vegne av JMS Maskin As 
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Forslag med begrunnelse Det foreslås å utvikle en miljølandsby, med torg, fritidspark, småbåthavn, boliger og seniorboliger, barnehage og 
butikk. Fritidsparken planlegges sørøst for området, gjennom gjeldende reguleringsplan 1389. Det samme gjelder 
småbåthavn. 

Dagens bruk Området er i all hovedsak ubebygd, foruten enkelte frittstående bygninger.  

Områdets størrelse (da) 140 daa. 

Forhold til gjeldende KPS Er i tråd med målet om å utvikle lokale senter med varierte boligtyper og tjenestetilbud tilpasset det omlandet de 
skal betjene, men er i strid med målet om å ta vare på naturmangfold og unngå unødvendige naturinngrep ved å 
legge føre-var-prinsippet til grunn for planlegging, utbygging og tilpasning til klimaendringer. 

Formål i gjeldende KPA LNFR / faresone ras og skred. Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Campingplass. 
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Innspillet anbefales ikke, med bakgrunn i at forslaget er i strid med flere mål i arealstrategien i kommuneplanens 
samfunnsdel. Forslaget innebærer bygging på dyrka mark, og krever naturinngrep som er i strid med kommunens 
føre-var-prinsipp. Tromsø kommune skal vurdere transformasjon og gjenbruk av bebygde arealer før nye 
utbyggingsarealer tas i bruk. Forslaget er heller ikke i tråd med samordning av bolig-, areal- og 
transportplanlegging. Selv om det skal tilrettelegges for økt bolyst i distriktet, vurderes forslaget å ha overvekt av 
negative konsekvenser.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Forslaget innebærer store inngrep i et relativt uberørt område. Topografien i området er skrånende oppover lia, og ligger i tillegg i 
aktsomhetsområde for flom, jord-, stein- og snøskred. Forslaget innebærer en tettere bebyggelse enn karakteristisk for bygda.  
Intensjonene i forslaget er gode, spesielt med tanke på arbeidsplasser i distriktet og høy miljøambisjon i prosjektet.  

- Forslaget går på bekostning av naturmangfold og friluftsliv.  
 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Trinnvis utbygging. 
• Rekkefølgekrav til etablering av ev. barnehage, butikk, omsorgsboliger og torg. Det som gagner flere bør etableres i en tidlig fase.  
• Det skal etableres en strøkslekeplass med ballbane. 
• Snarveger med atkomst til fjæra og turterreng i fjellet anlegges. 
• Andersdalselva er et anadromt vassdrag. Tiltak i vassdraget må ikke redusere verdien for anadrom fisk. 
• Elvebredden mellom Fossbakkvegen og elveløpet skal holdes fri for inngrep. Kantvegetasjonen skal ikke påvirkes av 

utbyggingsaktivitet.  
• Strandsonen (100 m-beltet) mellom Fossbakkvegen og fjæra skal holdes fri for byggeformål (boliger) som privatiserer fjæra. Ved 

tiltak/inngrep i strandsonen for allmennheten (brygge, naust, lekeplass, etc) skal hensyn til elveløp og livsmiljøer i strandsonen 
utredes nærmere. 
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•  Vannforsyningsløsningen skal utredes før det settes i gang en planprosess, da det anses som vanskelig å finne vannkilde som både 
tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav 

• Overvannsløsningene som etableres i de enkelte utbyggingsfeltene skal basere seg på 3-trinnsstrategien infiltrasjon + fordrøyning + 
flomveg. Overvannsløsningene skal være ledningsfrie. 

• Avklaring om eierskap til VA-systemene må skje i medhold av § 2 i vass- og avløpsanleggslova.   
• Økologisk og kjemisk tilstand i vannforekomstene lokalt må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette. 
• Tiltaket skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant. 

Avstand lokalsenter  Ikke relevant. 
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Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant.  

Senterstruktur  Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Fylkesveg 7902 via E8 mellom Tromsø og Nordkjosbotn. Tar av fra fylkesveg 7902 til Fossbakkvegen ved ytre 
Andersdal/Åkerneset.  

Skoleveg og snarveg  Skoleveg til Ramfjord skole (nærmeste skole) vil være ca. 21 km. Fylkeskommunen har ansvaret for 
skoleskyss.  
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Gang- og sykkelveg  Ikke opparbeidet. Det må ifm. regulering vurderes å anlegge fortau langs Fossbakkvegen.  

Vann  Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Grunnvann og 
overflatevann kan være alternativer som må utredes. Kan kreve konsesjon etter vannressurslovens 
bestemmelser dersom løsningen blir overflatevann. Kan være utfordrende å etablere en vannforsyning som 
både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav. 
Vannforsyningssystemet krever plangodkjenning etter drikkevannsforskriftens bestemmelser.  
Avklaring om eierskap til vannforsyningssystemet må skje i medhold av § 2 i vass- og avløpsanleggslova. 

Avløp  Planlagt utbyggingsomfang innebærer at søknad om utslippstillatelse må skje etter bestemmelsene i kapittel 
13 i forurensningsforskriften. Kommunen er forurensningsmyndighet. Forslagstiller må utarbeide en søknad 
om utslippstillatelse som beskriver avløpsstruktur, avløpsbehandling og utslippsarrangement. 
Utslippsplassering skal være basert på strømningsundersøkelse og utslippsmodellering. 
Avklaring om eierskap til avløpssystemet må skje i medhold av § 2 i vass- og avløpsanleggslova. 
OBS! Mulig brukerkonflikt mht. utslipp av avløpsvann i strandsonen. Ko
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Overvann  Utløser behov for etablering av avskjærende overvannsgrøfter innenfor planavgrensning, og samtidig   
oppstrøms av bebyggelsen. Adkomst til avskjærende grøfter skal reguleres. Åpne flomveger til sjø skal 
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etableres. Feltutbyggingene skal legge til grunn 3-trinns strategien, noe som innebærer at overvann som ikke 
kan infiltreres og fordrøyes skal leveres inn i åpne flomveger.   

Kommunale veger  Fossbakkvegen er kommunal. Utbyggingen vil medføre betydelig økt belastning på kommunal veg fra krysset 
fylkesveg/Fossbakkvegen fram til miljølandsbyen. Det er ikke fortau tilknyttet vegen. Den økte bruken vil 
sannsynligvis medføre behov for oppgradering på sikt.  

Skole  Området tilhører Ramfjord skolekrets og er nærmeste skole. Skolen ligger 20 km. unna, og barn er avhengige 
av skolebuss.  

Barnehage  Fagernes barnehage er nærmeste barnehage 20 km. unna. Innspillet legger opp til etablering av barnehage, 
men det er stor usikkerhet rundt framtidig behov for barnehage i Andersdal.   

Idrettsanlegg  Andersdal gressbane ligger 800 meter unna. Øvrig idrettsanlegg finnes ikke. 

Helsebygg  Man må til Tromsø for å få tak i helsetjenester/apotek.  

Klimatilpasning  Deler av området ligger innenfor aktsomhetsområde for stormflo i 200-årsintervall. Avbøtende tiltak er mulig 
å iverksette. 

Solforhold  Gode solforhold.  

Støy  Området er ikke særlig utsatt for støy, men tiltaket kan medføre økt støy for de som allerede bor der.  

Luftforurensing  Ikke relevant. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området ligger i ytterkanten av en stor figur registrert som svært viktig friluftslivsområde (A-verdi). Konflikt 
med slike områder er grunnlag for å vurdere innsigelse etter rundskriv T-2/16. I kart er det markert 
stier/veier innenfor planområdet, og ifølge registreringer på Strava er disse godt brukt.  
Det er i planen skissert utbygging i strandsonen/100 meters-beltet, området er i dag ikke utbygd. 
Tilgjengelige og attraktive fjæreområder er en arealtype under press også i distriktsområder. All utbygging i 
strandsonen innebærer derfor negative konsekvenser for friluftslivet. Spesielt utsatt er områder i viker og 
ved elveutløp ettersom dette historisk har vært attraktive områder for bebyggelse. Andersdalselva fører 
anadrom fisk og er slik en attraktiv fiskeelv. Utbygging ned mot elveutløpet vil innebære negative 
konsekvenser for utøvelse av sportsfiske. Det skisseres at «Strandsonen (100 m-beltet) mellom 
Fossbakkvegen og fjæra skal holdes fri for byggeformål (boliger) som privatiserer fjæra.» Avstanden fra vegen 
og ned til vannkanten er om lag 70 meter. Det er ikke mulig å gjøre en utbygging som ikke privatiserer 
strandsonen i dette området. Slik det er tegnet inn, vil det i praksis bygge ned hele området og gjøre det 
uegnet for allmennhetens opphold. Det vil bli så tett på vannkanten at det til og med (gjennom psykiske 
hindringer) vil vanskeliggjøre forbipasserende ferdsel.   
 
Området settes som rød for friluftsliv. Dersom utbyggingen av boliger mot fjæresonen utelates av planen, vil 
fargen endres til gul, muligens med helning mot grønn.  
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Barn og unge  Positivt for barn og unge at det legges til rette for etablering av barnehage innenfor planområdet. Det 
forutsettes at det etableres nærlekeplass og kvartalslekeplass, jf. lovverk og overordnet plan.  
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Nærmeste barneskole ligger ca. 21 km. unna området. Skoleelever vil derfor ha krav på skyss, jf. 
opplæringsloven.   
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Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Berører to SEFRAK-registrerte bygg som ikke har formelt vern. Utbyggingen kan påvirke opplevelsen av det 
kulturlandskapet på andre siden av elva som er listeført i kulturmiljøplanen som bevaringsverdig.  

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
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Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 
 
 

 

 

 
Området består i dag for det meste av skog. Den store utbyggingen vil påvirke landskapet, og innebærer 
store terrenginngrep.  
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Sikring av jordressurser  Mesteparten av arealet er på dyrkbar jord. Tiltaket vil innebære nedbygging av omtrent 100 daa dyrkbar jord 
(i dag produktiv skog av middels bonitet). Det er aktiv jordbruksdrift i området som er vurdert som 
kjerneområde for landbruk. Det er også sannsynlig at en ev. etablering vil gi økt utbyggingspress på 
inntilliggende jordbruksarealer.   

Naturlig fjære  Bygging i 100 m-beltet. Naturlig fjære vil enkelte steder delvis forsvinne ved realisering av tiltaket.  

Arealregnskap (klimautslipp)  Nettoeffekt av arealbruksendring over 20 år er et utslipp på 5 260 tonn CO2-ekvivalenter. I stor grad 
omdisponering av produktiv bar- og løvskog med høy skogsbonitet.   

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Balsfjorden har svært god økologisk (middels presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Tendenser til høyere 
fosfor-nivå. Er en terskelfjord med lite strøm og dårlig resipientkapasitet. Andersdalelva har god økologisk 
(lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand.  
Tiltaket kan bidra til forringelse. Bidrar til økt avløpsutslipp (økt mengde spredte avløp). Økologisk tilstand i 
elv og elve-utløp må kartlegges bedre mtp. kapasitet knyttet til avløpsutslipp. 

Anadrom laksefisk  Andersdalselva er et anadromt vassdrag. Tiltak i vassdraget må ikke redusere verdien for anadrom fisk. 
Ev. vannær anleggsvirksomhet må utføres slik at vannkvalitet ikke reduseres. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli påvirket av planforslaget. 
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Naturmangfold  Området består i hovedsak av høyproduktiv skog, hovedsakelig bjørk og annet lauv, med en mindre andel 
innplantet gran. Det går driftsveier gjennom området. 
Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse på landarealet.  
Området er ikke NiN-kartlagt. 
Naturmangfoldet vurderes ikke å være spesiell for stedet i forhold til mange andre lignende steder i 
kommunen, og konsekvensen av tiltaket på land, utenom strandsonen, vurderes som liten. Det er likeartet 
areal i umiddelbar nærhet.  
Planen omfatter også strandsone / kantsone mot utløpet av Andersdalselva. Selve utløpet er registrert som 
et brakkvannsdelta med verdien Viktig. Landformen i seg selv er truet. I deltaområdet, ikke nærmere angitt, 
er det registrert en lang rekke arter av forvaltningsinteresse, i ulike rødlistekategorier. Området er angitt som 
viktig rasteområde for fugl i Naturbase. 
Bygging av hytter og tilrettelegging i fjæresonen, sammen med kai og båttilrettelegging, vil med all 
sannsynlighet redusere naturverdiene i denne sonen sterkt, både ved direkte terrenginngrep og ved 
reduksjon av verdien for arter med opphold der.  

Tiltak i strandsone / fjæresone bør minimeres, og hensyn til elveløp og livsmiljøer utredes nærmere.    
På grunn av mulige negative konsekvenser av tiltaket i strandsone / fjæresone i en naturtype som det er få av 
(elvedelta), settes området til rødt med mulighet for grønt hvis tiltak i fjæresonen ikke gjennomføres.  
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 Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 

omkringliggende byggevolum og høyder 
 Illustrasjon viserer spredt småhusbebyggelse, men noe større bygninger til næring, aktivitet eller offentlig 

formål. Arealutnyttelsen for tiltaket er høy, og tenkt bebyggelse er tettere enn eksisterende bebyggelse i 
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 Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 

Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige 
grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Anderdalen. Tiltaket er tilpasset omkringliggende byggevolum og høyder, men har et stort omfang. Det er 
derfor viktig at nye boligfelt utformes med kvalitet.     

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Ifølge forslagsstiller er miljølandsbyen tenkt «selvforsynt» for å redusere transportbehovet til og fra Tromsø, 
men det vil likevel være trafikkøkning som følge av rundt 100 nye boenheter.  
Fylkesveg 7902 har målt ÅDT på 200 kjøretøy. Kommunal veg (Fossbakkvegen) er ca. fem meter i bredde, 
som er nok bredde for at to kjøretøy skal kunne passere. Det vurderes at infrastrukturen tåler økt belastning 
som følge av tiltaket.  
Løsninger for parkering knyttes til de ulike funksjonene, og tiltakene forutsettes løst innenfor planområdet. 

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Tilgang til fjæra reduseres innenfor planområdet. Tiltaket er innenfor registrert område for svært viktig 
friluftslivsområde, og vil derfor svært sannsynlig begrense adkomst til marka.  

Innsnevring av utsikt  Illustrasjonstegning viser de høyeste bygningene plassert lavest i terrenget, og øvrig småhusbebyggelse 
plassert høyere i terrenget for å gi god utsikt.  
Plassering av bygg fremstår gjennomtenkt, men må likevel kvalitetssikres i konkret plan og/ eller byggesak.  

Endring av områdets karakter mht funksjon  Området endrer karakter med tanke på funksjon som følge av tiltaket. Området er i dag registrert som svært 
viktig friluftslivsområde og LNFR-område. Tiltaket vil føre til at området blir bebygd og begrense adkomst til 
marka/ fjæra.   

Barrierevirkning  Vil sannsynligvis kunne gi barrierevirkning for bruk av registrert friluftslivsområde.   

Reindrift  Ikke angitt som årstidsbeite for rein. Det går en flyttlei lengre opp i lia, men den vil ikke bli berørt.  

Landbruk   Tiltaket berør ikke jordbruksareal i aktiv drift, men en boligetablering av denne størrelse vil gi økt konflikt 
med landbruk i området og økt utbyggerpress på omkringliggende arealer i området.  

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Tiltaket tilrettelegger for både tjenesteyting og servicetilbud, og vil kunne gi positive ringvirkninger for 
næringsliv. 
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Turisme  Det vil kunne legges til rette for turisme- og friluftslivrelaterte virksomheter, som vil kunne styrke turisme- og 
opplevelsesnæringen. 
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Ekstremvær  Usikkert hvorvidt området er utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Bebyggelsen i strandsonen er noe utsatt for stormflo kombinert med snøsmelting, isgang og ekstremvær. Dette 
må vurderes ifm. regulering. 

Flom  Bebyggelsen i strandsonen er noe utsatt for stormflo kombinert med snøsmelting, isgang og ekstremvær. 

Overvann  Utløser behov for etablering av avskjærende overvannsgrøfter innenfor planavgrensning, og samtidig   
oppstrøms av bebyggelsen. Adkomst til avskjærende grøfter skal reguleres. Åpne flomveger til sjø skal etableres. 
Feltutbyggingene skal legge til grunn 3-trinns strategien, noe som innebærer at overvann som ikke kan 
infiltreres og fordrøyes skal leveres inn i åpne flomveger.   

Skred i bratt terreng  Deler av området ligger innenfor aktsomhetsområde for snø- og steinskred. Det må gjennomføres en 
faresonekartlegging. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes. 

Støy  Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  22 kilovolt høyspentlinje går gjennom planområdet, ifølge forslagsstiller er det avklart med kraftleverandør at 
denne kan graves ned.   

Radon  Aktsomhetsgrad 1, lav til middels. Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.  

Forurenset grunn  Ikke kjent.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse på landarealet. Planen omfatter også strandsone / kantsone 
mot utløpet av Andersdalselva. Selve utløpet er registrert som et brakkvannsdelta med verdien Viktig. I deltaområdet, ikke nærmere 
angitt, er det registrert en lang rekke arter av forvaltningsinteresse, i ulike rødlistekategorier. 
Et mindre areal med grunn myr uten andre registrerte verdier vil bli påvirket. 
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§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget ansees som godt nok til vurdering, men konsekvensen av ev. tiltak i strandsone / fjæresone bør minimeres, og 
hensyn til elveløp og livsmiljøer utredes nærmere. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Den potensielle påvirkningen av naturverdiene innerst i deltaet, mot elveutløpet vurderes å være problematisk. Sammen med angitte 
planer lengre ut i munningen er det mulighet for negativ påvirkning på livsmiljøet for en rekke arter i området, hvorav flere rødlistede. 
Elvedelta av denne størrelsen er fåtallige i vårt område, og bør være fri for påvirkning. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter: 
 
Vurdering: 
Tiltak i strandsone / fjæresone bør minimeres, og hensyn til elveløp og livsmiljøer utredes nærmere. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Tiltak i strandsone / fjæresone bør minimeres, og hensyn til elveløp og livsmiljøer utredes nærmere.    
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Illustrasjon prosjektet 
Område I 

 
Område II (område I innenfor sirkel) 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Ifølge forslagsstiller er det i utgangspunktet plass til 5-6 frittstående boenheter på Bjørnjorda (de aktuelle områdene).  
Området ovenfor Innelvvegen har en liten terrenghelning mot vest, og dette gir sjøutsikt over Kaldfjorden. Bjørnjorda er i 
dag bevokst med kratt og trær, og antas å bestå av god byggegrunn. 

Forslagsstiller  Tor Kristian Pettersen.  

Forslag med begrunnelse Forslagstiller mener områdene egner seg godt til boligformål, både med tanke på nærhet til barnehage, skole, 
dagligvarehandel, men også offentlige vann- og avløpsledninger. Forslagsstiller poengterer at det aktuelle område ligger i 
en allerede utbygd del av Kjoshaugen/ Oladalen, i tillegg er ny Kvaløya-forbindelse under prosjektering. 

Dagens bruk Forslagstiller mener Bjørnjorda har ikke vært brukt i jordbrukssammenheng siden 1963. 
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Områdets størrelse (da) Ca. 8,7 daa. 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal derfor 
ikke utvide byområdets geografiske ytterpunkter for boligbygging, samt redusere transportbehovet gjennom samordning 
av bolig-, areal- og transportplanleggingen. For kommunen betyr sosial bærekraft at alle innbyggerne er likeverdige, 
likestilte og har gode hverdagsliv. 
Tiltaket vurderes derfor kun delvis å være i tråd med mål og strategier i KPS. Kjoshaugen er ikke definert som bydelssenter 
eller knutepunkt for transport, men er et allerede bebygd område med gangavstand (under 2,5 km) fra Eidkjosen som er 
definert som bydelssenter. Samtidig består Tromsø kommune av byområder og distrikt, hvor satsning på sosial bærekraft 
innebærer at hele kommunen skal være et sted hvor folk har lyst å bo.  

Formål i gjeldende KPA LNFR, Faresone radon og båndlegging (hensynssone H710_F7) i påvente av områdereguleringsplan. Båndlegging i påvente 
av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre lover er tidsbegrenset til fire år, jf. PBL. §11-8, båndleggingssonen er 
derfor ikke lenger gjeldende. 
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Formål i gjeldende 
reguleringsplan 

Ikke regulert.  
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Innspillet anbefales ikke. Tiltaket oppfyller ikke rekkefølgekrav i KPA som gjelder innenfor pendlersonen på 
Kvaløya. Kravet innebærer at det ikke kan fremmes reguleringsplan for nye boligområder før det kan 
dokumenteres tilfredsstillende kapasitet på hovedvegnettet. For tiltak om etablering av flere enn to boenheter 
kreves detaljreguleringsplan, jf. KPA.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Økt belastning på veinettet innenfor pendlersonen til Kvaløya.  
- Er i strid med kommunens strategi om å bygge rundt et lokalt senter for å styrke senterdannelse med kort veiavstand og lite bilbruk. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Åpen bekk skal ikke legges i rør, men skal bevares. 
• Bebyggelse skal legges utenfor flomsonen til en 100-års flomhendelse inklusive klimafaktor (flommodellering). 
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• Det skal etableres ledningsfrie, åpne overvannsløsninger. 
• Snarveier som gir atkomst til sjø og marka skal ivaretas. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  15 km.  

Avstand lokalsenter  1,4 km.  
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Avstand til kollektivtilbud  Under 100 m. unna holdeplass som betjenes av distriktsrute med flere avganger i ukedager.   

AB
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r   Ikke relevant.  

Senterstruktur  Utenfor gangavstand til sentrum.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Adkomst fra kommunale veier: Innelvvegen og/ eller Oladalvegen. Ifølge forslagsstiller vil universell adkomst til 
ev. fremtidige boliger være mulig ved lett tilpasning av terrenget. 

Skoleveg og snarveg  Snarvei/ sti gjennom tiltenkt boligområdet ovenfor Oladalvegen. Snarveien fører fra/ til eksisterende 
boligområde, er derfor sannsynlig at stien er en del av skoleveg.  
Viktig at snarveien/stien erstattes ved ev. etablering av nye boliger.  
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Gang- og sykkelveg  Ikke etablert gang- og sykkelveg langs Innelvvegen/ Oladalvegen. Er etablert gatelys langs Innelvvegen.  

Vann  Kommunalt vannforsyningsnett i området. Kan etableres tilknytning både i Oladalvegen og Innelvvegen. 
Tilfredsstillende kapasitet. 

Avløp  Kommunalt avløpsnett i området. Kan etableres tilknytning både i Oladalvegen og Innelvvegen. Tilfredsstillende 
kapasitet. 

Overvann  Kommunalt overvannsnett etablert i Oladalvegen som område 1 og deler av område 2 kan benytte for 
tilknytning. Kan bli aktuelt med krav om fordrøyning før påslipp. Deler av område 2 har fall mot Innelvvegen, der 
det ikke er etablert kommunalt overvannsnett. For dette område må det etableres ledningsfrie, overflatebaserte 
overvannsløsninger. 

Kommunale veger  Innelvvegen og Oladalvegen er kommunale veier. Eksisterende kommunale veier kan brukes til formålet.   

Skole  Ca. 750 m.  

Barnehage  Ca. 500 m.  

Idrettsanlegg  Ca. 750 m.  
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Helsebygg  Ca. 7,2 km.  
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Klimatilpasning  Deler av området påvirkes av flom fra Kjoselva. Plassering av bebyggelsen må ligge utenfor flomsonen. 

Solforhold  Områdene har gode solforhold.  

Støy   Områdene er ikke en del av kartlagt fly- eller veistøysone.  

Luftforurensing   Områdene er ikke en del av kartlagt luftsone.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 
 

 Deler av området (i sør) overlapper med Eidhaugen nærturområde (verdi B – svært viktig). Denne delen av 
området regnes likevel i realiteten ikke som brukt, og i revidert kartlegging (2022, på høring i februar 2023) er 
grensene for friluftsområdet endret slik at det ikke lenger vil være overlapp mellom planområdet og 
friluftsområdet. Det er ikke funnet tegn (ved hjelp av kartverktøy) til at området i nord benyttes som oppgang til 
fjellområdet bak i friluftsammenheng, men det kan ikke utelates. Det antas uansett at det fortsatt vil være enkel 
adkomstmulighet til fjellet via alternative oppganger.  
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Barn og unge  Snarvei/ sti på eiendom ovenfor Oladalvegen er viktig å erstatte som del av barn og unges skolevei. Gang- og 
sykkelveg er etablert de siste 300 m. av skolevei langs Ropnesvegen. Bør vurderes på sikt å etablere gang- og 
sykkelvei langs Innelvvegen og Oladalvegen.  

Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg.   
Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne.      
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Landskap, herunder 
kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 

 
Område I, sett fra Oladalvegen. 
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Område II, sett fra Innelvvegen.  
Områdene har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap. Området ligger ikke spesielt eksponert i 
forhold til opplevelsen av omkringliggende fjord og dallandskap. Planen vil ikke kreve terrenginngrep som vil 
endre landskapets karakter.  

Sikring av jordressurser   Det er ikke registrert dyrka- eller dyrkbar jord på områdene. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant.  

Vannmiljø  
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Indre Kaldfjord har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Tiltaket vil ha liten betydning for 
miljøtilstanden i vannforekomsten, forutsatt at kapasiteten er tilstrekkelig for å koble til eksisterende 
avløpsnettverk.  
Vil også kunne bidra til noe mer avrenning til Kaldfjorden, overvannsløsninger med naturlig rensing og 
fordrøyning bør derfor prioriteres. 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. 

Sensitive arter   Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli påvirket negativt av planforslaget. 
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Naturmangfold   Arealet består av tresatt tidligere innmark. Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av 
forvaltningsinteresse på området, som er et mindre grøntområde i et boligfelt. Det renner en mindre bekk 
gjennom området. Det vil være positivt om denne kan holdes åpen også ved formålsendring, men generelt vil en 
endring til boligområde ha liten negativ konsekvens for naturmangfoldet i området, selv om arealet i dag kan 
vurderes å ha en viss korridorfunksjon fra sjø til natur bak. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Deler av området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin 
leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
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Ekstremvær  Ukjent om området er særlig utsatt for ekstremvær.  

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Byggehøyde, volum og omfang er ikke spesifisert i innspill. Det er derfor usikkerhet knyttet til tiltakets tilpasning 
til omkringliggende miljø. Forutsettes at boligene tilpasses høyde/ volum til eksisterende bebyggelse.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Etablering av 5-6 eneboliger vurderes å ikke føre til vesentlig belastning av Innelvvegen og Oladalvegen. 
Samtidig er fylkesveg 862 innfartsvei til Eidkjosen/ Oladalen/ Kjoshaugen hvor ÅDT er målt til 10 100 kjøretøy. 
Det vurderes derfor at etablering av boliger vil kunne øke trafikkbelastningen på veistrekningen i vesentlig grad 
med tanke på samlet belastning. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Nærmeste eksisterende lekeplass er ca. 500 m. unna områdene. Forslagsstiller ønsker å legge til rette for 
bygging av over fire boenheter/ eneboliger, og skal dermed etablere nærlekeplass i sammenheng med krav om 
detaljregulering, jf. gjeldende KPA. 

Atkomst til marka og fjæra  Tiltaket på øvresiden av Oladalvegen vurderes ikke å hindre adkomst til marka eller fjæra i vesentlig grad.  

Innsnevring av utsikt  Illustrasjon og skisser over plassering/ utforming av boliger er ikke vedlagt. Vurdering knyttet til påvirkning og 
mulig innsnevring av utsikt for naboer er derfor usikker.  

Endring av områdets karakter 
mht funksjon 

 Kjoshaugen er bebygd med omkringliggende småhusbebyggelse, tiltaket endrer på denne måten ikke områdets 
karakter. Områdene har i dag funksjon som snarvei/ skolevei og nærturterreng, hvor etablering av boliger vil 
påvirke dagens bruk. Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.   
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Barrierevirkning  Det vurderes at tiltaket kan gi en barrierevirkning for bruk av snarvei, og adkomst til sjø og marka. Avbøtende 
tiltak er mulig å iverksette.  

Reindrift  Området er angitt som vinterbeite for rein, men i og med at det ligger innimellom eksisterende bebyggelse er 
tapet begrenset til direkte nedbygd areal, som vurderes som marginal.  

Landbruk  Det er ikke landbruksinteresser knyttet til arealet. 

Fiskeri   Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter 
/handel 

 Ikke relevant. 
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Turisme  Ikke relevant. 
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Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Områdene ligger ikke innenfor sone for stomflo, jf. kart for havnivåstinging år 2090.  

Flom  Deler av området ligger innenfor aktsomhetskart for flom (NVE). Må utredes nærmere. 

Overvann  Overvann fra lia oppstrøms kan forekomme. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy   Se over. 

Støv/luftforurensning   Se over. 

Høyspentlinje  Tiltak på området ovenfor Oladalvegen er muligens i konflikt med høyspentlinje, må vurderes nærmere i 
detaljregulering.  

Radon  Deler av området ovenfor Innelvvegen befinner seg både innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad, samt 
høy aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon. Området ovenfor Oladalvegen befinner seg innenfor høy 
aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.  
Avbøtende tiltak vil ikke være relevant for naustbebyggelse.   

Forurenset grunn   Ikke kjent. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Arealet består av tresatt tidligere innmark. Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse på området, som 
er et mindre grøntområde i et boligfelt. Det renner en mindre bekk gjennom området. Det vil være positivt om denne kan holdes åpen 
også ved formålsendring, men generelt vil en endring til boligområde ha liten negativ konsekvens for naturmangfoldet i området, selv 
om arealet i dag kan vurderes å ha en viss korridorfunksjon fra sjø til natur bak. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Godt nok opplyst. 
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§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Om området gjøres om til boligformål og bebygges, vil ikke dette føre til en uakseptabel negativ påvirkning på økosystemer og 
naturmangfold i området.  
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sted/gbnr KVALØYA, BAKKEJORD, 54/2 
Nr. 59 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Fritidsbebyggelse 

Journalnr. 
20/00877-87 
20/05925-88 

Oversikt flyfoto 
 
 

 

Illustrasjon prosjektet 
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t Beskrivelse av området/type utbygging Eiendommen ligger ca. fem mil fra Tromsø sentrum, mellom Mjelde og Bakkejord på Kvaløya, på 
oversiden av fylkesvegen. Eiendommen er bebygd med to hytter, og består av skog og noen åpne 
myrområder. 
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Forslagsstiller  Helene og Anne Evjen Dahl. 

Forslag med begrunnelse Det er et ønske om – i første omgang - å etablere åtte hyttetomter på eiendommen. Grunneier 
mener at det finnes et behov for bynære fritidseiendommer, og at hyttebebyggelse vil føre til positive 
ringvirkninger i bygda. Området ligger ca. 20 km. unna lokalsenter.  

Dagens bruk Eiendommen brukes i dag av to eksisterende fritidsboliger.  

Områdets størrelse (da) Ca. 53 daa.  

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker aktive innbyggere som har mulighet til å ivareta egen helse, trivsel og 
livskvalitet gjennom hele livet. Kommunen vil derfor legge til rette for omgivelser og aktiviteter som 
fremmer folkehelse, hverdagsmestring og aktiv samfunnsdeltakelse for alle innbyggere. For 
kommunen betyr sosial bærekraft at alle innbyggerne er likeverdige, likestilte og har gode 
hverdagsliv.    
Tiltaket vurderes derfor kun delvis å være i tråd med ulike mål og strategier i KPS. Tiltaket er 
utelukkende fritidsformål, og vil derfor ikke påvirke hverdagslivet like sterk som ved etablering av 
boligformål. Samtidig vil konsentrering av fritidsbebyggelse kunne gi en form for trivsel og gi positive 
ringvirkninger for lokalsamfunn. Plasseringen vil kunne føre til aktivitet i marka, noe som er positivt i 
et folkehelseperspektiv. 

Formål i gjeldende KPA LNFR. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert.  
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Innspillet anbefales ikke, på grunn av utfordringer knyttet til vannforsyning, privatisering og sperring av naturlig 
ferdselsåre til marka, terrenginngrep i sårbart terreng, samt konsekvenser for reindrift.  
  
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Privatisering og barrierevirkning for friluftsliv. 
- Terrenginngrep i sårbart terreng.  
- Konsekvenser for reindrift. 
- Klimagassutslipp som følge av nedbygging av myrareal. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Område nord for traktorvei / kantsone mot elv skal skjermes for tiltak. 
• Vannforsyningsløsningen skal utredes før det settes i gang egen planprosess, da det anses som vanskelig å finne vannkilde som både 

tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav. 
• Overvannsløsningene som etableres, skal basere seg på 3-trinnsstrategien infiltrasjon + fordrøyning + flomveg. Overvannsløsningene skal 

være ledningsfrie. 
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Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Avstand til Tromsø sentrum er 46 km. Ikke relevant for fritidsbebyggelse.  

Avstand lokalsenter  Avstand Brensholmen ca. 20 km. med skole, matbutikk, bensin, og til Eidkjosen ca. 33 km. 
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Avstand til kollektivtilbud  Området betjenes av distriktbuss med lav frekvens, ikke relevant.  

Senterstruktur  Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Enkel tilknytning til eksisterende fylkesveg 7764. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. 
Grunnvann og overflatevann kan være alternativer som må utredes. Bruk av overflatevann 
kan utløse behov for omfattende vannbehandling utover sluttdesinfeksjon. Kan være 
utfordrende å etablere en vannforsyning som både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav 

Avløp  Planforslaget utløser behov for utslippstillatelse for avløpsvann etter bestemmelsene i lokal 
forskrift. Felles avløpsløsning innebærer minimum etablering av slamavskiller med utslipp til 
sjø.  

Overvann  Overvannsløsningene som etableres i de enkelte utbyggingsfeltene skal basere seg på 3-
trinnsstrategien infiltrasjon + fordrøyning + flomveg. Overvannsløsningene skal være 
ledningsfrie. 

Kommunale veger  Ikke relevant. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 
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Klimatilpasning  Ikke relevant 

Solforhold  Gode solforhold. 
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Støy  Lite trafikkstøy. 
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Luftforurensing  Ingen kjente kilder til luftforurensing (annet enn fra veg og trafikk). 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området overlapper mer eller mindre i sin helhet med Synnøvjordtinden-Finnkollen-
Rismålheia friluftsområde (verdiklasse B – viktig). Det går en tursti gjennom området og videre 
opp mot Moltebærhaugen. Avhjelpende tiltak er å sikre denne eller sørge for at adkomsten 
videreføres på annen måte, men erfaring viser at hytter har en privatiserende virkning utover 
den tomta de ligger på, spesielt dersom hyttene ligger plassert der det er fritt utsyn rundt. Slik 
hyttetomter 1-5 er foreslått plassert, vil den naturlige ferdselsåren langs ryggen til 
Moltebærhaugen sperres.  
Mulighetene for friluftsliv for de åtte hytteeierne vil selvsagt være gode.  
  

Barn og unge  Ikke relevant. 

Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-
registrerte bygg.   
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
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Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 
 
 

 Fritidseiendommer vil fremstå som feltutbygging, men vil ikke endre hovedtrekket i 
landskapsbildet. Området ligger i et skrånende terreng med knauser og småskog. Er sårbart 
for store terrenginngrep. Veiføring og areal til hyttenes fotavtrykk vil kreve større 
terrenginngrep. 

Sikring av jordressurser  Det er ikke registrert dyrka- eller dyrkbar jord på det berørte området. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Området består av uproduktiv lauvskog og åpen jorddekt fastmark. Det er grunnlendt. 
Nettoeffekt av arealbruksendringen vil medføre et utslipp på 530 tonn CO2 ekvivalenter.  

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Vannforekomsten Malangen-indre svært god økologisk (middels presisjon) og udefinert 
kjemisk tilstand. Det er gode strømforhold og dermed i utgangspunktet en god 
resipientkapasitet grunnet mye vannutskifting. 
Øker mengden spredte avløp. Tendenser til høye nivå av nitritt + nitrat og fosfor. Burde ses i 
sammenheng med utslippstillatelse og tilhørende krav knyttet til avløp. 
Overvannsløsningsetablering med åpne løsninger. Bevare naturlig kantsone ved 
Leirbakkfossen. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 
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Sensitive arter  500+ m fra gammel havørnlokalitet (1999) - ikke vurdert å ha konsekvens for denne. 
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Naturmangfold  Området består i hovedsak av skrinn skogsmark, uten registrering av særlige naturverdier. Det 
er en eldre registrering av et yngleområde for oter i nedre del, som tillegges liten vekt, samt 
en registrering av orrfugl, som nok har tilhold i området. 

Det er vinterbeite for elg i området, men tiltaket er ikke større enn at påvirkningen av 
vinterbeitetilgangen totalt blir svært liten. 

Foreslått plassering av hytter skjermer draget langs veien i nord og kantsone mot elv, og det 
er positivt. 
Likevel vil området totalt gå fra å ha naturpreg til å være et hyttefelt, områdets naturfunksjon 
vil derfor i stor grad opphøre. 

Omfang av tiltaket, herunder også forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Ingen konsekvenser ut fra en forutsetning om landskapstilpasset oppføring av 
fritidsbebyggelse.   

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Ikke relevant. 

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Må krysse fylkesveg 7764 for å komme til fjæra, men vegen er oversiktlig og ikke tungt 
trafikkert. 
Angående marka, se punkt om friluftsliv og tursti. 

Innsnevring av utsikt  Ikke relevant. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Ikke endring av karakter, da området i dag – bortsett fra to hytteeiendommer – er ubebygd. 
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Barrierevirkning  Fritidsbebyggelse tett inntil eksisterende sti vil gjøre det vanskeligere å bruke området til 
friluftsliv.   
 

Reindrift  Området brukes til sommerbeiteområde for rein. På grunn av vindkraftutbygginga har reinen 
mindre areal. Det er vår- og vinterbeite innenfor planforslaget, og høstvinterbeite litt utenfor. 
Tiltaket vil føre til økt fritidsbruk av området rundt hyttene, og dette kan virke forstyrrende 
for reinen i et større område.   

Landbruk   Området ligger ikke i direkte tilknytting av dyrka jord og det er pr. i dag ikke husdyrbeite i 
området. Fra et overordnet perspektiv er området vurdert som kjerneområde for landbruk, og 
utbygging av fritidshytter kan gi problem for fremtidig beitenæring. Utbyggingen gjør det også 
vanskelig å nekte fremtidig utbygning av flere hytter, noe som kan endre jordbrukskarakteren 
til området.    Ko
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Fiskeri  Ikke relevant. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Størstedelen av området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Usikkerhet hvorvidt området er utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  Parsellene lengst vest kan muligens ved ekstremvær være utsatt for flom fra bekken. 
Overvann  Tiltak for å skjerme bebyggelsen mot avrennende overvann må vurderes. 

Skred  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Ikke relevant, da området ligger utenfor kartlagt vegstøysone 

Støv/luftforurensning  Ikke relevant. 

Høyspentlinje  Ikke konflikt med høyspentlinje.  

Radon  Området ligger innenfor lav til moderat aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.   
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
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Forurenset grunn  Ikke kjent.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er ikke NiN – kartlagt. 

Industri  Ikke relevant 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant. 
 

Turisme  13 km. til Arctic Sensation AS (Buvika brygge), en ev. utbygging vil ha liten virkning på 
hverandre. 
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Området består i hovedsak av skrinn skogsmark, uten registrering av særlige naturverdier. Det er en eldre registrering av et 
yngleområde for oter i nedre del, som tillegges liten vekt, samt en registrering av orrfugl, som har tilhold i området. 
Det er vinterbeite for elg i området, men tiltaket er antagelig ikke større enn at påvirkningen av vinterbeitetilgangen totalt blir svært 
liten.  
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget anses som godt nok, slik at prinsippet ikke kommer til anvendelse.  
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Tiltaket vil redusere arealet av skrinn skogsmark uten inngrep i området, men naturtypen er omfattende forekommende i området, og 
den samlede effekten på naturmangfoldet og påvirkede økosystemer vurderes å være liten. Det er likevel klart at områdets funksjoner 
som naturområde i dag vil bli sterkt redusert. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Det er tynt og sårbart vegetasjonsdekke i området, anleggstrafikk bør derfor i størst mulig grad foregå på de arealene som skal 
opparbeides. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder. Det er tynt og sårbart vegetasjonsdekke i området, 
anleggstrafikk bør derfor i størst mulig grad foregå på de arealene som skal opparbeides. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 
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 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 

Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Skarsfjord ligger på yttersiden av Ringvassøya. Området foreslått for utbyggingsformål ligger sørvendt i relativt bratt terreng. Det 
er fri utsikt mot sør og mot vest, med ideelle solforhold. Ifølge forslagsstiller er bunnvekstene i området hardføre og er lite sårbare 
mot tråkk og slitasje, som bl.a. skyldes lite vanninnhold og tynt humusdekke.  
Det foreslås fem nye hyttetomter, samt flere naust nede ved sjøen. 

Forslagsstiller  Morten Mo Vik. Fo
rs

la
ge

t 

Forslag med begrunnelse Forslaget inneholder ikke spesifikk begrunnelse, men forslagsstiller opplyser om at det er to eksisterende fritidsboliger i området.  
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Dagens bruk Området består i dag av skog, innmarksbeite, fjære og strandsone. Ifølge forslagsstiller består grunnen i hovedsak av fjell dekket 
med småvokst bjørk, torv og lyng. Adkomst til området er via fylkesveg 7778 til endepunkt ved vannkraftverk, og videre 600 meter 
på privat vei.  

Områdets størrelse (da) Ca. 7,7 daa. 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker aktive innbyggere som har mulighet til å ivareta egen helse, trivsel og livskvalitet gjennom hele livet. 
Kommunen vil derfor legge til rette for omgivelser og aktiviteter som fremmer folkehelse, hverdagsmestring og aktiv 
samfunnsdeltakelse for alle innbyggere. For kommunen betyr sosial bærekraft at alle innbyggerne er likeverdige, likestilte og har 
gode hverdagsliv.   
Tiltaket vurderes derfor kun delvis å være i tråd med ulike mål og strategier i KPS. Tiltaket er utelukkende fritidsformål, og vil 
derfor ikke påvirke hverdagslivet like sterk som ved etablering av boligformål. Samtidig vil konsentrering av fritidsbebyggelse 
kunne gi en form for trivsel og opplevelse av lokalsamfunn i området. Plasseringen vil kunne føre til aktivitet på sjø og i marka, noe 
som er positivt i et folkehelseperspektiv.  

Formål i gjeldende KPA LNFR. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert.  
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Etablering av fritidsbebyggelse og naust vil med høy sannsynlighet skape ulemper knyttet til reindrift og friluftsliv, og det vil 
være utfordringer med vanntilførsel til området. Til tross for at det er mulig å gjennomføre utredninger og avbøtende tiltak, 
anbefales tiltaket ikke. Dette fordi tiltaket ikke er i tråd med kommuneplanens samfunnsdel eller utviklingen av kommunen 
som helhet.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Mulige negative konsekvenser for reindrift. 
- Mulige negative konsekvenser for friluftsliv. 
- Utfordringer knyttet til vanntilførsel til området. 
- Tiltak som gir annen utvikling for Tromsø enn hva som er definert som mål og strategier i KPS. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Vannforsyningsløsningen skal utredes før det settes i gang egen planprosess, da det anses som vanskelig å finne vannkilde som både tilfredsstiller 
kapasitets- og kvalitetskrav. 

• Overvannsløsningene som etableres, skal basere seg på 3-trinnsstrategien infiltrasjon + fordrøyning + flomveg. Også avskjærende grøfter 
oppstrøms av hyttene skal vurderes. Overvannsløsningene skal være ledningsfrie. 

• VA-anlegget skal etableres og driftes i privat regi. 
• Før bebyggelsen plasseres, skal det gjennomføres en flommodellering for begge bekker. 
• Sikkerhetstiltak mot elveflom skal inngå i reguleringsplanen.  
• Det skal reguleres en inngrepsfri sone på 20 m langs bekkene mht. kantvegetasjon. 
• Naust og andre installasjoner i strandsonen skal tåle havnivåstigning og stormflo. 
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• Nedbygging av reinbeite, tiltaket må avklares med reinbeitedistriktet. 
• Kartlegging av kjemisk og økologisk tilstand lokalt i Skarsfjorden og i Nordkjoselva.  

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for innspill for fritidsformål (50 km.). 

Avstand lokalsenter  44 km. Ikke relevant. 
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Avstand til kollektivtilbud  17 km. fra tiltaket finnes busstopp i Indre Kårvik som betjenes av distriktsrute med én avgang pr. dag i ukedager. 
Ikke relevant for fritidsformål eller tiltak.  
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   Ikke relevant.  

Senterstruktur  Mer enn 1 km. fra bydelssenter og nabolagssenter. Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Adkomst til området er via fylkesveg 7778 til endepunkt ved vannkraftverk, og videre 600 meter på privat vei.  

Farled  Farled er registrert i Skarsfjorden. Naustbebyggelse kan føre til noe økt småbåtferdsel. Tiltaket er tenkt plassert 1.5 km. 
unna farled. Skarfjorden er en brei fjord, konsekvenser for farled vurderes derfor som uvesentlig.    

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant.  
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Grunnvann og overflatevann kan 
være alternativer som må utredes. Bruk av overflatevann kan utløse behov for omfattende vannbehandling utover 
sluttdesinfeksjon. Kan være utfordrende å etablere en vannforsyning som både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav. 
Ut fra sin størrelse faller vannanlegget inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, og er følgelig heller ikke 
søknadspliktig etter § 2 i samme lov. Vannanlegget etableres og driftes i privat regi. 

Avløp  Planforslaget utløser behov for utslippstillatelse for avløpsvann etter bestemmelsene i lokal forskrift. Felles avløpsløsning 
innebærer minimum etablering av slamavskiller med utslipp til sjø. Ut fra sin størrelse faller avløpsanlegget inn under § 1 
4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, og er følgelig heller ikke søknadspliktig etter § 2 i samme lov. Vannanlegget etableres 
og driftes i privat regi.   

Overvann  Overvannsløsningene som etableres skal basere seg på 3-trinnsstrategien infiltrasjon + fordrøyning + flomveg. 
Overvannsløsningene skal være ledningsfrie. 

Kommunale veger  Adkomst er via fylkesveg og privat vei, ikke relevant.  

Skole  Ikke relevant. 
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Barnehage  Ikke relevant. 
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Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Området vil bli påvirket av klimaendringer i form av flom, stormflo og bølgepåvirkning.  

Solforhold  Området har gode solforhold.   

Støy  Området er ikke utsatt for støy. 

Luftforurensing  Området er ikke utsatt for forurensning.  
Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området berører «Skarsfjorden nærområde» og «Skarsfjorden-Skagøysundet-Løksfjorden strandsone med tilhørende sjø 

og vassdrag». Begge områdene er klassifisert som svært viktige friluftsområder (A - verdi). Overlappen med friluftsområdet 
opp mot fjellet er begrenset, og den reelle innvirkningen i realiteten liten. Konflikt vil først og fremst dreie seg om 
områdene ned mot fjæresonen, der det er tegnet inn naust. Området er i dag allerede bebygd med to naust. En økning her 
vil kunne bidra til privatisering og vanskeliggjøre allmennhetens bruk. Friluftsområdet i strand og sjø er i revidert frilufts-
kartlegging blitt innskrenket noe, og berører ikke lenger det foreslåtte planområdet. Det viktigste området for utsett av 
kajakk m.m. ser ut å være på sørsiden av fjorden. Det er ukjent om det området som er foreslått omdisponert er i faktisk 
bruk. Fravær av bruk i dag betyr ikke at områdene ikke vil være attraktive i fremtiden, og det er likevel ikke å komme bort 
fra at all utbygging i strandsonen er i en viss konflikt med friluftslivet. Ikke minst gjelder dette områder i viker og ved 
elveutløp som tradisjonelt har vært attraktive for utbygging. Naust er ikke like privatiserende som f.eks. hytter, men dette 
vil også avhenge av utforming og bruk av disse. Avbøtende tiltak vil være å enten fjerne delen av planområdet som 
strekker seg ned i strandsonen eller å legge føringer om utforming og plassering av naust/andre alternativer for å sikre 
allmennhetens tilkomst. 
 
Utbygging av strandsone vil i de fleste tilfeller føre til rød karakter. I dette tilfellet kan det muligens settes ned til gul farge 
på bakgrunn av en totalvurdering.  
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Barn og unge  Ikke relevant.  
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 Askeladden, Sefrak og samiske 

kulturminner 
 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg. 

Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne.  
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 
 
 

 

Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap. Området ligger i et skrånende terreng mellom to 
elver. Det ligger ikke særlig eksponert, og fremstår ikke som særlig verdifullt for opplevelsen av det større landskapsbildet. 
Området planlagt for hyttetomter er skrånende ned mot sjøen, med småformer og knauser. Bygging her vil kreve 
terrengbearbeiding for etablering av vei og hyttetomter. Området for naustutbygging vil kreve mindre terrenginngrep, så 
fremt man forhindrer utfylling i sjø.  

Sikring av jordressurser  Deler av området berører areal registrert som innmarksbeite. Arealet er ikke dyrkbart (kan ikke opparbeides til fulldyrka 
jord). Det ligger objektivt sett ikke til rette for jordbruksdrift i området, og tapet er ikke reelt.   

Naturlig fjære  Naustbebyggelse vil reduserer omfanget av / tilgang på fjæresone. Det er eksisterende naustbebyggelse langs fjæra, 
omfanget av naustbebyggelse vurderes som beskjedent og vil trolig ha liten privatiserende effekt sett opp mot dagens 
bruk.  

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant.  

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Skarsfjorden har svært god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. I tillegg har Nordkjoselva (sterkt 
modifisert vannforekomst – vannkraftverk) godt økologisk potensiale (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. 
Bidrar til spredt avløp, utslippskrav bør ses mht. miljømålene. Nedbygging av fordrøyningsareal vil føre til økt avrenning. 
Både kjemisk og økologisk tilstand bør kartlegges for å vite helhetlig konsekvens av tiltaket. Mer kunnskap vil trolig kunne 
endre vurderingen til grønt når kartleggingen foreligger. 

Anadrom laksefisk  Nordkjoselva er ikke registrert som anadromt vassdrag. N
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Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes påvirket negativt av det foreslåtte tiltaket. 
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Naturmangfold  Planområdet er i dag hovedsakelig innmarksbeite under gjengroing og lavbonitet glissen skog, både på oversiden og 
nedsiden av veien. Fjæra er delvis bebygd med naust og skiller seg ikke fra annen fjære i området. Det antas at man kan 
bygge noen flere naust uten særlig fjærepåvirkning. 

Området er ikke NiN-kartlagt. 
Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse på landarealet. Inntil planområdet, i innerste del av Skarsfjorden, ligger 
et område angitt som Fjord med naturlig lavt oksygeninnhold, satt til verdien Viktig. Tiltaket vurderes ikke å påvirke dette 
området negativt. 

En rekke fuglearter antas å bruke vannarealet, men tiltaket er av såpass beskjeden art at de neppe påvirkes nevneverdig 
negativt av den økte bruksfrekvensen.  

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Plasseringen av hyttene er tenkt plassert relativt tett sammenlignet med omkringliggende fritidsbebyggelse, dette 
utelukker ikke at tiltaket kan passe inn i omgivelsene. Tilpasning til eksisterende miljø, volum og byggehøyde er imidlertid 
ikke konkretisert i innspillet. Det er derfor usikkerhet knyttet til hvordan ulike tiltak vil tilpasses omkringliggende 
bebyggelse og miljø. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Langs fylkesveg 7778, omtrent 600 meter fra området, er det målt en ÅDT på 20 kjøretøy. Det vurderes at etablering av 
fem hytter ikke vil øke belastningen på veien i vesentlig grad.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant.  

Atkomst til marka og fjæra  Etablering av hyttebebyggelse med tilknytning til naustbebyggelse vil ha en privatiserende effekt på adkomst til marka og 
fjæra.   

Innsnevring av utsikt  Tiltaket vil ikke påvirke utsikt til naboer.  

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Forutsatt at ny bebyggelse utformes som småhusbebyggelse, og ny naustbebyggelse ikke karakteristisk ikke skiller seg 
vestlig fra eksistenser naust, vurderes tiltaket å endre områdets karakter i mindre grad. Vurderingen er gjort på bakgrunn 
av at området har LNFR-formål i gjeldende arealplan, men samtidig er det eksisterende fritids- og naustbebyggelse i 
området. Området er brukt til friluftsliv, fritid og rekreasjon.  
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Barrierevirkning  Tiltaket vil ikke medføre barrierevirkning.  

Reindrift  Mesteparten av området ligger innenfor kartlagt område for høstbeite, høstvinterbeite, vinterbeite og vårbeite. Under 100 
meter fra tiltenkt hyttetomter er det registrert trekklei knyttet til reindrift. Økt hyttebebyggelse vil mest sannsynlig føre til 
økt brukt ferdsel i disse områdene. Det er relativt lite tidligere bybebyggelse (tre hytter) i denne del av Skarsfjord, og dette 
kan ses som del i en gradvis nedbygging av reinbeitet i området. Tiltaket bør avklares med reinbeitedistriktet.   
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Landbruk   Deler av området berører areal registrert som innmarksbeite. Arealene er små og kan ikke opparbeides til fulldyrka jord. 
Det er ikke landbruksdrift i området og arealene vurderes som for små og karrige for jordbruksdrift. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger innenfor grovkartlegging av areal under marin grense. Området ligger derfor innenfor sone for mulig fare 
for kvikkleireskred.  
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.  

Ekstremvær  Usikkerhet knyttet til områdets påvirkning av ekstremvær. Området ligger plassert innerst i fjorden, og kan derfor ligge i le 
for sørvestlig vindfang.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ved havnivået estimert for år 2090 vil faresone for stormflo påvirke ny og eksisterende naustbebyggelse.  
Avbøtende tiltak må iverksettes.  

Flom  Fremtidig og eksisterende naustbebyggelse ligger innenfor faresone for flom. Også hyttebebyggelsen ligger inntil to 
vassdrag. Avbøtende tiltak må iverksettes.  

Overvann  Ved ekstremvær vil overvann bidra til økt avrenning både fra terreng men også med økt flomnivå i bekkene. Avbøtende 
tiltak må iverksettes. 

Skred i bratt terreng  Området med tiltak i innspillet ligger ikke aktsomhetsområde for snø- og steinskred. Deler av eiendommen mot øst ligger 
innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Området ligger ikke innenfor kartlagt støysone. 

Støv/luftforurensning  Ikke relevant.  

Høyspentlinje  Etablering av fritidsbebyggelse er tenkt etablert på område med høyspentlinjer. Vil være ulike avstandskrav til 
høyspentlinje på 22 kilovolt.  

Radon  Området befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.   
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
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Forurenset grunn  Det er ikke registrert forurenset grunn på området.   

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko 

Fiskeri  Tiltaket påvirker ikke fiskeriinteresser.    

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/hande
l 

 Ikke relevant. 

Turisme  Ikke relevant. 
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for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk 
og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Planområdet er i dag hovedsakelig innmarksbeite under gjengroing, både på oversiden og nedsiden av veien. Fjæra er delvis bebygd med 
naust og skiller seg ikke fra annen fjære i området. Det antas at man kan bygge noen flere naust uten særlig fjærepåvirkning. 
Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse på landarealet. Inntil planområdet, i innerste del av Skarsfjorden, ligger et område 
angitt som Fjord med naturlig lavt oksygeninnhold, satt til verdien Viktig. Tiltaket vurderes ikke å påvirke dette området negativt. 
En rekke fuglearter antas å bruke vannarealet, men tiltaket er av såpass beskjeden art at de neppe påvirkes nevneverdig negativt av den 
økte bruksfrekvensen. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget vurderes å være godt nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Her vurderes den samlede belastingen på berørte økosystemer å være liten og akseptabel. Vegetasjonstypene og biotopene på land er 
rikelig representert i området. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige 
resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
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Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Navn/gbnr Breivikeidet 30/13 

Nr. 61 Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
LNFR med spredt bebyggelse 

Journalnr. 
20/00877-33 
20/05925-34 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 

Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Ønsker å etablere fritidsbolig på område med eksiterende fritidsboliger. Ber om at kommunens arealplan  

omreguleres fra LNFR - område til LNFR - område med spredt bebyggelse. 
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Forslagsstiller  Lilli Mari Lillestad og Torgeir Sørensen.  
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Forslag med begrunnelse Ønsker å få fradelt hyttetomt på øversiden av veien til datter pga. bedre beliggenhet der enn på  
nedsiden av veien. Det er tross alt fra før utgått tre hyttetomter til fremmede fra eiendommene våre 30/13 og 
30/88, den ene Breivikeidveien 733 er på øversiden av veien og vil bli i nærheten av der vi ønsker tomt utgått. 

Dagens bruk Spredt fritidsbebyggelse.  

Områdets størrelse (da) Avgrensing/ plassering og størrelse er ikke spesifisert.  

Forhold til gjeldende KPS Tromsø vil ha aktive innbyggere som har mulighet til å ivareta egen helse, trivsel og livskvalitet gjennom hele livet. 
Kommunen vil derfor legge til rette for omgivelser og aktiviteter som fremmer folkehelse, hverdagsmestring og 
aktiv samfunnsdeltakelse for alle innbyggere. For Tromsø betyr sosial bærekraft at alle innbyggerne i kommunen er 
likeverdige, likestilte og har gode hverdagsliv.    
Tiltaket vurderes derfor å kun være delvis i tråd med ulike mål og strategier i KPS. Tiltaket er utelukkende 
fritidsformål og vil derfor ikke påvirke hverdagslivet like sterk som ved etablering av boligformål. Samtidig vil 
konsentrering av fritidsbebyggelse kunne gi en form for trivsel og opplevelse av lokalsamfunn på området. 

Formål i gjeldende KPA LNFR. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert.  
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Innspillet avvises. Innspillet er vagt med tanke på omfang, avgrensing og nøyaktig plassering. Det er heller ikke tatt 
stilling til adkomst. 
 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Utfordrende å vurdere konkrete konsekvenser av tiltaket på bakgrunn av vagt innspill, konsekvenser av tiltaket er dermed vanskelig å 
vurdere. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 
 

• Dersom det planlegges flere hytter, skal en overgripende plan for ny hyttebebyggelse lages.  
• Det skal ikke bygges nærmere enn 100 m fra Breivikelva.  Elvestreng med tilliggende kantsoner må ikke berøres av ev bygging. 
• Grunnet omfattende terrenginngrep skal behov for atkomstveg vurderes. Parkering ved fylkesvegen skal vurderes.  
• Breivikelva er en av de få vernede vassdragene i Tromsø kommune, der det ikke tillatt med tiltak nærmere enn 100 m. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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   Nærhet til sentrum  Ikke relevant for fritidseiendom. 
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Avstand lokalsenter  Ikke relevant.  

Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant. 
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r   Ikke relevant. 

Senterstruktur  Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Veinett til Breivikeidet er gjennom fylkesveg 91. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Ingen kommunal vannforsyning i området. Må basere seg på enkeltløsninger 

Avløp  Ikke kommunalt avløp i området. Må basere seg på enkeltløsninger.  

Overvann  Lokal overvannshåndtering. 

Kommunale veger  Ikke relevant.  

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 
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Klimatilpasning  Ikke relevant. 

Solforhold  Området har gode solforhold.  

Støy  Ikke relevant 

Luftforurensing  Ikke relevant 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet 
 

 Planområdet er tegnet inn slik at det går kant i kant med Ramfjord-Ramfjordmoen nærturterreng 
(verdisatt til B – viktig). I ny revidering er denne grensen trukket noe lenger ned mot vegen og 
overlappende med planområdet, men det er allikevel ikke grunn til å anta noen stor konflikt med 
friluftsliv så lenge tilkomsten til området bak ikke forringes. Per i dag fremstår det som at den 
mest brukte oppgangen i nærheten er nære Skjellelva (vinterrute mot Gabrielfjellet).  Ko
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Barn og unge  Ikke relevant. 
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kulturminner 

 Ingen registrerte kulturminner i området. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 Eiendommen ligger innenfor kommende H550-sone som er basert på KULA (kulturlandskap av 
nasjonal interesse). En enkelt hytte vil ikke kunne gå på tvers av hensynene som skal tas i KULA-
landskapet. 

Sikring av jordressurser  Området er klassifisert som dyrkbar jord. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Nettoeffekt av arealbruksendring av 68,2 daa produktiv løvskog med høy skogbonitet, er beregnet 
til et utslipp tilsvarende 2313 tonn CO2-ekvivalenter.  
 

Basert på Geodata sin tolkning av innspillet i mine kommentarer, se tegning i kart under.  

 
Vannmiljø  
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Anses å ikke være relevant såfremt Breivikelva med kantsone ikke berøres. 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant, så lenge Breivikelva med kantsone ikke berøres. 

Sensitive arter   Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli påvirket negativt ved gjennomføring av 
planforslaget. 
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Naturmangfold   Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets 
database for sensitive artsdata. 

Grunnen for planforslaget virker å være å gi mulighet til fradeling av en hyttetomt. (Ut fra tilsendt 
kartutsnitt.) I det angitte området er det skog og noe innmark under gjengroing.    
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  Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for mulighet for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i området. 

eiendommen grenser til Breivikelva i nord – Og elvestrengen og tilliggende områder er registrert 
som en stor figur med naturtypen Kroksjøer, flomdammer og meandrerende elveparti. Denne 
er satt med verdien svært viktig.  Evt fradelinger må ikke skje innenfor denne naturtypen.  

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Omfang er ikke spesifisert i innspill, usikkerhet knyttet til dette.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Det vurderes at vegnettet tåler gjennomføring av tiltak.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke aktuell. 

Atkomst til marka og fjæra  Plassering av bygning er ikke spesifisert, usikkerhet knyttet til mulig påvirkning av adkomst til 
marka som følge av tiltaket.  

Innsnevring av utsikt  Usikkerhet da plassering av bygg ikke kommer frem i innspill. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Etablering av fritidsbolig i eksiterende område med fritidseiendommer vurderes å ikke endre 
områdets karakter i vesentlig grad.  
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Barrierevirkning  Usikkerhet da plassering av bygg ikke kommer frem i innspill.  

Reindrift  Det er vår- og høstbeite for rein i området.  

Landbruk   Tiltaket er ikke i konflikt med landbruksvirksomhet i området.  

Fiskeri   Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter 
/handel 

 Ikke relevant. 
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Turisme  Ikke relevant. 
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Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Usikker om området er utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ikke utsatt for det. 

Flom  Flom kan forekomme, men må unngås. 

Overvann  Overvann kan forekomme. Må undersøkes. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø og steinskred. 

Støy   Ikke relevant. 

Støv/luftforurensning  Ikke relevant. 

Høyspentlinje  22 kilovolt høyspentlinje går gjennom Breivikeidet, skal hensyntas.  

Radon  Deler av eiendommen befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.   
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Forurenset grunn   Ikke relevant. Området er stort sett uberørt natur.  

 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet 

 

Vurdering: 

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 

Grunnen for planforslaget virker å være å gi mulighet til fradeling av en hyttetomt. (Ut fra tilsendt kartutsnitt.) I det angitte området er 
det skog og noe innmark under gjengroing.    

Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i området. 
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Eiendommen grenser til Breivikelva i nord – Og elvestrengen og tilliggende områder er registert som en stor figur med naturtypen 
Kroksjøer, flomdammer og meandrerende elveparti. Denne er satt med verdien svært viktig.  Evt fradelinger må ikke skje 
innenfor denne naturtypen 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak 

 

Vurdering 

Kunnskapen om området vurderes som god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 

 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 

 

Vurdering 

Evt fradeling med påfølgende bygging av fritidsbolig i området vurderes ikke ha nevneverdig belastning på økosystemer der. 

 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter 

 

Vurdering 

Ikke relevant 

 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 

 

Vurdering 

Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. Evt utbygging. Standard krav gjelder.  Elvestrengen med tilliggende kantsoner må ikke 
forstyrres. 
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Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Navn/gbnr Håkøya, reiselivsanlegg/landskapshotell 68/16, 22 

Nr. 62 Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR/Grønnstruktur, Hensynssone bevaring av 
kulturmiljø. Kombinerte formål i sjø (kystsoneplanen – 
2022).  
Båndlegging etter lov om kulturminner (Tirpitz) 
 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Det er ikke angitt konkret arealformål i innspillet, men 
kommunen vurderer byggeområde for fritids- og 
turistformål som nærliggende. 

Journalnr. 
 
20/00877-145 
20/05925-145 

Oversikt flyfoto 

 
 

Illustrasjon prosjektet 
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r
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a
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t Beskrivelse av området/type 

utbygging 
Etablering av landskapshotell/reiseliv sør på Håkøya.  
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Forslagsstiller  70°N arkitektur på vegne av UI Invest AS. 

Forslag med begrunnelse Det er ønske om en fremtidig regulering av turistrettet næringsvirksomhet med overnatting/hotell/servering, samt 
hagebruk og tilrettelagte frilufts- og grøntområder. Forslaget fremmer en bærekraftig reiselivssatsing. Peker selv 
spesielt på at langtidsbesøkende kan medvirke til integrasjon lokalbefolkning/besøkende. 

Dagens bruk Området like sør i sjø brukes hyppig til dykking av vraket Tirpitz.  

Områdets størrelse (da) 200 daa. 

Forhold til gjeldende KPS I tråd med intensjoner om tilrettelegging for reiseliv. Bærekraft er sentralt i innspillet.  
I konflikt med intensjonen om styrking av landskap og kulturminner. 

Formål i gjeldende KPA LNFR og grønnstruktur. Hensynssone bevaring av kulturmiljø. Kombinerte formål i sjø (se kystsoneplan). Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Landbruksområde. 

Sa
m

le
t v

ur
de

rin
g 

og
 k

on
kl

us
jo

n 

Nytt arealformål anbefales ikke. 
Det legges særskilt vekt på det symboltunge historiske landskapet og dermed hensynet til 
krigsminnet knyttet til bombing/senkning av Tirpitz. 
Innspillet beskriver et reiselivsanlegg som i Tromsø-sammenheng vil være spesielt, med 
siktemål om at gjestene skal oppholde seg der i lengre tidsperioder, og hvor aktiviteter skal 
bidra til sosial bærekraft.  Samtidig vil utbygging av hotell/overnattingsprosjekter kunne 
innebære seinere omdisponering og omsetning til boligformål evt. fritidsbolig. I hvilken grad 
det kan oppstå henger bl.a. sammen med avstand/reisetid til sentrale deler av kommunen.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Vil innebære omdisponering av store arealer dyrka jord i av et av Tromsøs fineste jordbruksområder. Det 
foreligger ikke mulighet for avbøtende tiltak. 

- Utbygging 100-metersbeltet og i et område med rikt fugleliv. Volum og byggehøyder er i kontrast til 
eksisterende småpregede bebyggelse i dette området. 

- Bidrar til forringelse og hindring av miljømåloppnåelse i Sørbotn. Kan i utgangspunktet ikke tillates etter 
vannforskriften med kunnskapen tilgjengelig per dags dato. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 
Det kan være aktuelt å avsette dette som et område for båndlegging i påvente av reguleringsplan, og dermed ikke angi 
arealformål. En båndleggingssone bør eventuelt avgrenses slik at arealene på øversiden av veg og dyrka mark bebygges. 
 

• Kartlegge økologisk og kjemisk tilstand i detalj. Utbygging vil avhenge av det. 
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• Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Kan være utfordrende 
å etablere en vannforsyning basert på grunnvann som både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav 

• Det må søkes utslippstillatelse. Utslipp til sjø vil mest sannsynlig utløse krav til rensing utover slamavskilling 
grunnet sårbar resipient. 

• Stormflovern og havnivåstigning må utredes ved permanente tiltak i laveste sone. 
 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  17-18 km til Tromsø sentrum langs offentlig veg. 

Avstand lokalsenter  4,5 km (Eidkjosen). 
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Avstand til kollektivtilbud  Kort avstand til skolebuss, men svært lav frekvens. Ikke tilgang til ordinært lokalbusstilbud. Kollektivtilbud er 
ikke vektlagt ift. andre utredete reiselivstiltak.  

AB
C-

pr
in

si
p

pe
r   Lokalisering i et område med god biltilgjengelighet, men lav tilgjengelighet ellers. Slik sett synes reiselivsutvikling 

å måtte baseres på bilbruk, tross de intensjoner som beskrives om (det anses lite sannsynlig at tiltakshavere. 

Senterstruktur  Vil ikke støtte opp om den senterstruktur det legges opp til i ny KPA, som tvert imot framholder at alle hotell 
skal ligge i sentrum eller et bydelssenter. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Håkøybrua er smal – kun et kjørefelt. Nødvendig med lysregulering. Atkomst til området er elektrisk buss 
og/eller elektriskdrevet båt. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Det er ikke gang/sykkelveg/fortau langs Håkøyvegen. 

Vann  Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Grunnvann, alternativt 
tilknytning til Tromsø vannverk vil være alternativer som må utredes.  Tilknytningsløsning kan være mot 
eksisterende kommunalt vannledningsnett i Eidkjosen eller via felles privat vannledning på østsiden av Håkøya 
og som har tilknytningspunkt til kommunalt vannledningsnett på sør-Tromsøya. Kan være utfordrende å 
etablere en vannforsyning basert på grunnvann som både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav. 

Avløp  Avhengig av avløpsanlegget størrelse, utløses behov for utslippstillatelse etter lokal forskrift, alternativ 
bestemmelsene i kapittel 13 i forurensningsforskriften Kommunen er forurensningsmyndighet. Forslagstiller må 
utarbeide en søknad om utslippstillatelse som beskriver avløpsstruktur, avløpsbehandling og utslippsløsning. 
Det vil kunne bli satt krav om at utslippsplassering skal være basert på strømningsundersøkelse og 
utslippsmodellering. Sørbotner en sårbar resipient og dette vil mest sannsynlig utløse krav til rensing utover 
slamavskilling ved utslipp til sjø. 
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Overvann  Overvann ledes i åpne løsninger til sjø. 
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Kommunale veger  Håkøyvegen tangerer området. Vegen er registrert som kommunal veg i vegdatabasen.  Hotell tilsier økt trafikk 
og regulering av trafikken over Håkøybrua aktualiseres. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Ikke kjent.  

Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Området ligger utenfor kartlagte vei- og flystøysoner.  

Luftforurensing  Området ligger utenfor kartlagt luftsone.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet 
 

 Området registrert som et viktig nærturområde, med stor verdi, først og fremst for beboerne på Håkøya, noe 
som også gjelder denne aktuelle delen av Håkøya. Men fjæra-områdene og “Håkøy-gammen” er også brukt til 
utfarter av byens befolkning (barnehager).  
Den østre delen av planområdet (skal man tolke illustrasjonene i arealinnspillet rett), virker inn på et lunt og 
skjermet fjæraområde som er godt egnet til soling og bading. Slike områder er mangelvare i og rundt Tromsø 
(på godværsdager om sommeren blåser nemlig vinden ofte fra nord-nordøst). Området er tilgjengelig med 
sykkel fra Tromsø sentrum. Utbygging på nedsiden av veien vil privatisere fjæra og i praksis gjøre den 
utilgjengelig for den typen friluftsliv som området brukes til i dag.  Tenderer mot rød.  Ko
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Barn og unge  Etablering av reiselivsanlegg vurderes å ikke gi vesentlige negative konsekvenser for barn og unge.  
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Lokalisert der slagskipet Tirpitz ble senket. Senkingen av Tipitz var en stor hendelse under andre verdenskrig 
også i europeisk sammenheng. Jakten på skipet og senkingen var viktig for den øverste allierte militære ledelse 
(gikk helt til Churchill). Over 900 tyske soldater omkom og området er dermed omfattet av gravfredsloven. Det 
er et nylig opparbeidet minnested ved monumentet (jf. rød ramme nedenfor forslag H570). Begrunnelse for 
forslag til hensynsone H550 for landskap er at minnestedet må ha rom samt at området har spor på land og på 
sjøen etter bombingene i 1944. 
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Et eventuelt reislivsanlegg bør ikke medføre tiltak annet enn skilting innenfor de foreslåtte hensynsonene. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 

Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 Krigsminnelandskapet har lav tålegrense for tiltak. 

Sikring av jordressurser  Tiltaket vil utfra skissene innebære en direkte omdisponering av omtrent 38 daa fulldyrka jord og 5 daa dyrkbar 
jord. Merparten av arealet er i aktiv drift. Den dyrka jorden er regulert til landbruk (plan 0660), dette er i 
samsvar med arealformålet i gjeldene kommuneplan.  

 
Eiendom 68/16, 22 – merparten av den fulldyrka jorda (sennepsgul) på nedsiden av veien vil bli omdisponert til 
reiselivsformål. For eiendommen i sin helhet er ytterligere 20 daa fulldyrka jord og 20 daa dyrkbar jord berørt.   
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Naturlig fjære  Området er i dag en del av en lang strekning med naturlig / lite påvirket fjære, et kontinuerlig strekk med gode 
muligheter for rekreasjon og opphold. Foreslått gangbro og ikke minst pir med hotell vil bryte dette bildet helt. 
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Arealregnskap (klimautslipp)  Nettoeffekt av arealbruksendringer er beregnet til et utslipp på 3943 tonn CO2-ekvivalenter. Omdisponering av 
58 daa fulldyrka jord, 24 daa innmarksbeite, 87 daa produktiv blandingsskog med middels bonitet og 8 daa 
uproduktiv skog.  

Vannmiljø  
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Vannforekomsten Sørbotn har god økologisk (middels presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon).  
Tiltaket vil bidra til økt mengde spredt avløp, og utslipp vil økes. Reiselivsanlegg vil også øke generell aktivitet i 
vannet, og det vil i utgangspunktet ikke kunne tillates etter vannforskriften.  
I tillegg vil naturlige rense- og fordrøyningelementer bli nedbygd, noe som vil øke avrenning.  
Det er også ålegressenger lenger sør i Sørbotn, der økt mengde næringsstoffer vil kunne bidra til begroing og 
redusert tilstand.  
Lokal økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges, og utbygging vil avhenge av dette. I utgangspunktet vil ikke 
tiltaket kunne tillates etter vannforskriften grunnet dårlig kjemisk tilstand. 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. 

Sensitive arter   Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli påvirket negativt av planforslaget. 

Naturmangfold   Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata. 

Området på totalt 200 daa, ligger på sydspissen av Håkøya og består pr i dag i all hovedsak av dyrket mark i drift, 
med noen kantsoner og litt trær. Noe dyrkamark høstes, og noe brukes som beite. 

Det er en naturlig langfjære i området, med mindre stein og tare. 

Det er ikke registrert viktige naturtyper i området. Det er registrert en rekke fuglearter med tilknytning til 
kulturlandskapet / strandsone og fjæresone i området.  

Grønnfink - sårbar, vipe – kritisk truet, storspove – sterkt truet, tundrasædgås, sårbar, stær - nær truet, rødstilk - 
nær truet.  

Landskapet er tydelig attraktivt for disse artene som nettopp opptrer på denne arealtypen i Tromsø, åpne, tørre 
solrike arealer med dyrkamark, gjerne med fjæretilknytning.   
I sjøen er det registrert et yngleområde for ærfugl - sårbar, og oppholdsområde for storskarv - nær truet. 
Områdets naturkvalitet ligger i størrelse, kulturmarkskvalitet, sammenheng og sjøtilknytning. Dette er kvaliteter 
som vanskelig lar seg forene med hotellaktivitet og økt menneskelig tilstedeværelse. 
En lang fjære med gode oppholds- og næringssøkmuligheter for sjø- og vadefugl hører også til området og øker 
naturverdien ytterligere. 
Planen legger opp til en stor endring av arealet i området, med nedbygging og aktivitet, og i fjæresonen 
skisseres det en større pir / bryggeanlegg med hotell, som vil bryte kontinuiteten i en dag og upåvirket 
fjæresone samt føre til økt aktivitet. Dette vil også virke forringende på naturkvalitetene der. De skisserte 
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fugleøyene kan muligens ha noe positiv verdi som oppholds- og hekkeplass, men økt aktivitet vil bidra negativt. 
Området har allerede i dag et visst press, med blant annet turistbåter, som forstyrrer fugleliv. 
Foreslåtte parsellhager vil muligens tiltrekke seg enkelte fuglearter, men kulturlandskaps- og vade- / sjøfuglarter 
vil bli negativt påvirket. 
Et avbøtende tiltak vil være å flytte all byggeaktivitet på oversiden av veien, med minimal påvirkning på 
landskapet mellom vei og sjø. 
Området er i dag også ganske mørkt, noe som vil endres, med planlagt aktivitet. 

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er skissert bebyggelse i moduler, satt sammen i større volum, tilsvarende opptil 4-5 etasjer, en byggehøyde 
som avviker fra eksisterende bygningsmiljø/byggehøyder. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Behovet for parkering må forutsettes løst på “egen grunn”.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  I den grad eksisterende molo/pir fungerer som adkomst til fjæra bortfaller den gjennom utbygging som skissert. 

Innsnevring av utsikt  Vil endre noe på utsikt sørover fra bebyggelsen på Håkøyvegen 208-218 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Dette vil endre områdets karakter vesentlig ved å introdusere sammenhengende bebyggelse. Eksisterende 
spredte bebyggelse er oppført langs veg i små grupper og/eller som enkeltvise bygninger. Bebyggelse på brygge 
er forekommer ikke på Håkøya (men i Tromsø sentrum).  
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Barrierevirkning  Visuell barriere. Barriere for gangferdsel langs fjæra.  

Reindrift  Håkøya ligger ikke i det samiske reinbeiteområdet. 

Landbruk  Håkøya er av landbruksforvaltningen i kommunen vurdert som et viktig jordbruksområde. Det er per i dag ikke 
aktive driftssentra på øya unntatt hestebruk, til dels begrunnet brusituasjonen, men merparten av den dyrka 
jorden høstas av bønder på Kvaløya. Håkøya har goda jorder, et vakkert kulturlandskap og stor 
jordbrukspotensial. Det er viktig at ikke disse kvaliteter reduseres, og det ikke tilrettelegges for nedbygging av 
både omsøkt areal og øya ellers. Bruk av parsellhager er viktig for sosial bærekraft og bør plasseres bynært, de 
sakner landbruksmessig relevans, og det er for den delen vanskelig å se hva det har med reiseliv å gjøre heller. 
Skal storskala reiseliv og turisme prioriteres på Håkøya vil det gi store miljø- og driftsmessige ulemper for 
landbruket.  

Fiskeri   Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 
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Tjenesteyting/servicebedrifter  Tiltaket kan gi et lite/visst grunnlag for lokale ringvirkninger. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for mulighet for 
kvikkleireskred. Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av 
marin leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke spesielt utsatt ved ekstremvær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ny bebyggelse er for en stor del skissert på terreng over kote +5 moh, men ikke det skisserte bryggehotellet 
som er skissert på lavereliggende terreng. 
Ved transformasjon av området skal hele området vurderes og hensyntas i forhold til forventede 
havnivåstigninger samt vise ytterligere sikring dersom havnivåene stiger mer enn dagens framskrivninger. 
Avbøtende tiltak er mulig. 

Flom  Ingen bekk. 

Overvann  I liten grad påvirket. 

Skred i bratt terreng  Området er ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø og steinskred. 

Støy   Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke særlig utsatt for radon.  
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Forurenset grunn   Ikke kjent. 

 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 

/handel 

Turisme  Det er beskrevet et reiselivstilbud som vil være unikt i Tromsø, om det realiseres som beskrevet. 
Bærekraftsdimensjonen i forslaget er helt i tråd med ønsket utvikling for reiselivsnæingen i Tromsø. 
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risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet 

 

Vurdering: 

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata  

 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak 

 

Vurdering 

 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 

 

Vurdering 

 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter 

 

Vurdering 

 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 

 

Vurdering 

Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
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Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Navn/gbnr Reiselivsanlegg i Risvika – gnr/bnr 77/10, 77/2 og 77/72 

Nr. 63 Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Fritids- og turistformål 

Journalnr. 
20/00877-19 
20/05925-18 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Risvika ligger i overkant av 30 km fra Tromsø sentrum og det tar ca. 35 minutter å kjøre dit med bil. Det foreslåtte 
planområdet er relativt ubebygd og består hovedsakelig av åpen fastmark og myr. Det finnes flere fritidsboliger i 
planområdet. Det er 7 km til tettstedet Kvaløyvågen.  
 
Sami Eiendom AS har tidligere fremmet et planforslag (plan 1893) for området i 2017, men mottatt planinitiativ i 
2020 ble ikke vurdert som tilfredsstillende. Det ble vurdert at det ikke var levert et komplett planforslag som lot seg 
saksbehandle. Kommunens tilbakemelding var dermed at forslaget spilles inn til revisjon av kommuneplanens 
arealdel.  
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Forslagsstiller  Asplan Viak AS/Stinessen Arkitektur AS på vegne av Sami Eiendom AS. 
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Forslag med begrunnelse Prosjektet ønsker å etablere et samisk reiselivsanlegg. Anlegget vil tilby overnatting i lavvoer og gammer. Det 
planlegges restaurant og servicebygg. Anlegget skal være helårlig og tilby opplevelser for kommunens innbyggere og 
tilreisende fra inn- og utland. 

Dagens bruk Området består av åpen mark, en variert kystlinje og noen mindre myrområder. Det er gode friluftskvaliteter i 
området, med turstier og strender. Det finnes noen få fritidsboliger på og i nærheten av området. Planområdet 
grenser til Dankarvågen naturreservat. 

Områdets størrelse (da) 374 daa.  

Forhold til gjeldende KPS Er i tråd med målsetningen om å tilrettelegge for næringsaktivitet og verdiskaping i hele kommunen og satsing på 
reiseliv, men er i strid med føre-var-prinsippet.  

Formål i gjeldende KPA LNFR Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Området er uregulert.  
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Innspillet anbefales ikke. Tiltaket vil kunne medføre privatisering av strandsona, samt konsekvenser for eksisterende 
kulturminner, reindrift og naturmangfold. Området er utsatt for naturfarer og består av noen myrarealer. Nedbygging 
av myr medfører klimagassutslipp. Tiltaket vil kunne gi store landskapsmessige konsekvenser da området er 
tilnærmet uberørt.  Til tross for Tromsø kommunes mål om å tilrettelegge for reiseliv, skal kommunen samtidig ta 
vare på naturmangfold og unngå unødvendige naturinngrep ved legge føre-var-prinsippet til grunn.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Det vurderes som positivt at det er et ønske om formidling og opplevelse av samisk historie og kultur.  
- I og med at området er tilnærmet uberørt, vil tiltak i et slikt omfang som foreslås i innspillet, gi ganske store landskapsmessige 

konsekvenser. Avhengig av tiltakets utforming, kan det også få negativ innvirkning på kulturminnene i området.  
- Tiltaket kan ikke knytte seg til eksisterende vannverk av flere årsaker, dvs. det foreslåtte tiltaket må per i dag finne en egen vannkilde for 

å tilfredsstille vannbehovet.  
- Området er fremdeles for dårlig kartlagt og utredet i naturmangfoldsammenheng. Lang strandsone og nærhet til naturreservat med rikt 

fugleliv tilsier høy verdi for fuglelivet i området. Konsekvenser av økt turistaktivitet i området må utredes og avbøtende tiltak utformes, 
for verneområdene. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Det skal legges hensynssoner over registrerte kulturminner.  
• Tilgjengelighet til strandlinje for friluftsformål skal opprettholdes. 
• Nødvendige restriksjoner og sikringstiltak for Dankarvågvatn naturreservat skal reguleres i kart og bestemmelser. 
• Krav om naturmangfoldregistrering og konsekvensvurdering før tiltak. 
• Mulighet for tilknytning til framtidig utvidet kommunalt vannverk alternativt egen vannforsyning skal utredes før det settes i gang en 

planprosess.  
• Dersom det blir behov for eget vannforsyningssystem og dette ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er 

vannforsyningssystemet søknadspliktig etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova.   
• Dersom avløpsanlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er avløpsanlegget søknadspliktig 

etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova.   
• Rakkfjordvassdraget berøres av fredningssone, avbøtende tiltak for fiskeregler er opplysningsplikt.  
• Framtidig sikring mot stormflo og havnivåstigning skal reguleres inn.  

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  Ikke relevant for denne type anlegg. 

Avstand lokalsenter  Ikke relevant for denne type anlegg. 
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Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant for denne type anlegg. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Fra Tromsø er det atkomst til området via fv. 7776, og det eksisterer en avkjørsel/parkeringsplass med 
toalettfasiliteter like nordvest for Risvikvatnet. Interne veger må etableres. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant.  

Vann  Risvik vannverk er privat drevet og har søkt kommunen om overtakelse. Vannverket har problemer å levere 
drikkevann til god kvalitet og til enhver tid. Bl.a. finnes det ingen vannbehandling i vannverket per i dag.  
Planlegging pågår mht. forsyning fra kommunal brønn (grunnvann) i Trondjord. Kommunen kartlegger 
kapasitet /forbruk på Risvik. I så fall må overføringsledning fra Trondjord til Risvik anlegges. Det er mye 
usikkerhet knyttet til vannforsyning fra brønn i Trondjord, om den kan levere både til eksisterende 
bebyggelse og det foreslåtte tiltaket. 
Dersom behov for eget vannforsyningssystem og dette ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og 
avløpsanleggslova, er vannforsyningssystemet søknadspliktig etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova.   

Avløp  Utløser krav om søknad om utslippstillatelse etter bestemmelsene i lokal forskrift, alternativt 
forurensningsforskriftens kapittel 13. Slamavskiller med utslippsløsning til sjø må etableres og driftes i privat 
regi. 
Dersom avløpsanlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er 
avløpsanlegget søknadspliktig etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova   
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Overvann  Åpne løsninger til sjø. 
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Kommunale veger  Ikke relevant. Området berører ikke kommunale veger. Ved eventuell opparbeiding av nye internveger, vil 
disse bli privat.  

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant.  

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant.  

Klimatilpasning  Området er ikke utsatt for bølgepåvirkning, flom eller stormflo. Nordligste del av eiendommen er utsatt for 
steinskred. Det bør ikke oppføres bebyggelse her.  

Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Ikke kartlagt. Sannsynlig noe til lite støy fra fylkesvegen, som har ÅDT på 260. 

Luftforurensing  Ikke relevant 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Stort sett hele planområdet er registrert som svært viktig friluftsområde, nærturterreng. Det finnes ei fin 
strand som brukes en god del. Tiltaket vurderes å virke privatiserende og derfor negativt for allmennhetens 
friluftsliv, men plasseringen kan være positiv for anleggets gjester.  
 
Settes til gul farge under forutsetning at strandsonen faktisk blir åpen og tilgjengelig for allmennheten. 
Privatiserende tiltak må unngås. Dersom dette ikke kommer tilstrekkelig på plass vil vurderingen helle mot 
rødt.  
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Barn og unge  Området er brukt til friluftsliv og utbygging her vil gi et visst tap av uberørt natur. Samtidig er det andre 
nærliggende områder/strandsoner som kan brukes av barn og unge til samme formål. Tiltaket kan dermed 
ikke sies å gå vesentlig ut over barn og unges mulighet for lek og utfoldelse.  

Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Det ligger to sefrakregistrerte bygningsruiner innenfor området. Høghaugen er et automatisk fredet 
kulturminne fra steinalderen og innenfor området finnes det også en gammetuft. Forslagsstiller ønsker å 
integrere den ene gjenværende bygningen, hovedhuset i reiselivsanlegget, men bygget er i svært dårlig stand 
pr i dag.  
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 Forslaget vil innebære en del terrenginngrep. Det må etableres internveger og klargjøres for oppsett av lavvo 
og gammer. Innspillet gir ingen informasjon om det tenkte antallet lavvo og gammer, og det samlede 
terrenginngrepet er dermed vanskelig å vurdere. Fra Ringvassøya og fra sjøen vil lavvoene være spesielt 
synlig i det som i dag oppleves som en kyststrekning uten inngrep.  

Sikring av jordressurser  Mot sør i planområdet er det registrert innmarksbeite (5,1 daa), fulldyrka jord (5,9 daa) og dyrkbar jord (ca. 
12 daa)  

N
at

ur
m

a
ng

fo
ld

 o
g 

jo
rd

re
ss

u
rs

er
 

Se
 o

gs
å 

vu
rd

er
in

g 
et

te
r 

N
M

L 
8-

12
 

un
de

r 
  

Naturlig fjære  Hele kystlinjen i planområdet består av naturlig fjære, men planforslaget ser ut til å beholde naturlig fjære. 
Allmennhetens tilgang på naturlig fjære kan dog bli mindre, da tiltaket virker privatiserende.  
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Arealregnskap (klimautslipp)  Nettoeffekt av arealbruksendringen over 20 år er beregnet til å være et utslipp på 4107 tonn CO2-
ekvivalenter. Omdisponering av 70 daa myr.  

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Kvalsundet har svært god økologisk (middels presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Tiltaket antas å ikke ha 
betydelig påvirkning på vannforekomsten. Må ses i sammenheng med utslippstillatelse og tilhørende krav for 
avløp. Økologisk og kjemisk tilstand bør kartlegges. 

Anadrom laksefisk  Kystlinjen til planområdet grenser til fredningssonen for Rakkfjordvassdraget – opplysningsbehov om 
fiskeregler. 

Sensitive arter  Det er gjort noen observasjoner av fugl av nasjonal forvaltningsinteresse sørvest for området i 
Rakkeneskjosen, men avstanden til planområdet tilsier ingen konsekvens.  

Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og miljødirektoratets database 
for sensitive artsdata. 

Det er ikke registrert viktige naturtyper i området. Området er ikke NiN-kartlagt, men flg intern kompetent 
NiN – kartlegger finnes det elementer av Boreal hei - sårbar eller fjellhei - nær truet i området, og også 
mindre områder med Nedbørsmyr - nær truet. I tilknytning til huset er det områder som bærer preg av 
tidligere slått, og som er lite gjengrodd.    
Området ligger like i nærheten til to naturreservat (Dankarvågvatn og Rakkfjordmyran). Rakkeneskjosen 
består av brakkvannspoller og er registrert som bløtbunnsområde i strandsonen. Begge områdene er viktige 
fuglebiotoper.  
I planområdet er det av ansvarsarter registrert fjellrype og lirype, samt blåstrupe heipiplerke og dvergfalk. 
Storspove, en truet art er observert.  
Det er en observasjon av gjøk (NT) i området, muligens hekkende. 
Det ansees som helt sikkert at det er langt flere fuglearter som benytter området sett ut fra nærheten til 
viktige fuglebiotoper i de to nærliggende naturreservatene, og en lang strandlinje. 
Se også NML vurdering under. 
Området settes som gult på grunn av omfanget av planlagt tiltak i et ellers urørt naturområde, med lang 
strandlinje, i nærheten av naturreservater. Det er god grunn til å tro at naturmangfoldregistreringene i 
området ikke er tilstrekkelige for å kunne si noe godt nok om konsekvens. Det må stilles krav om utredning, 
selv om planinnspillet omtaler at utviklingen vil ta hensyn til både strandsone og tilliggende naturreservat. 
Det vurderes likevel ikke som umulig å gjennomføre tiltaket dersom tilstrekkelige hensyn tas, og avbøtende 
tiltak gjennomføres, særlig mot strandsone og i tilknytning til de de figurerte myrområdene. 

Reindrift  Området berører reindriftens vårbeite, høstvinterbeite og vinterbeite for Sallir Kvaløy reinbeitedistrikt.  
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Landbruk   Det er små landbruksinteresser knyttet til området.   
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for mulighet for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området er ikke kjent for å være utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Eventuelle fremtidige tiltak i strandsonen berøres av sone for stormflo og bølgepåvirkning for havnivå 
beregnet for år 2090. Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.  

Flom  Eventuelle fremtidige tiltak i strandsonen berøres av aktsomhetssone for flom.  
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Overvann  Overvann kan forekomme. Må utredes. 

Skred i bratt terreng  Nord i området dekkes av aktsomhetssone for snø og steinskred. Dette må gjennomføres en 
faresonekartlegging. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes. 
 
Resten av området er ikke utsatt for skred.  

Støy  Ikke kjent. Sannsynlig noe til lite støy fra fylkesvegen, som har ÅDT på 260. 

Støv/luftforurensning  Ikke relevant.  

Høyspentlinje  Det går en høyspentlinje langs fylkesvegen i planområdet. Det forutsettes standard sikkerhetssone.  

Radon  Området har aktsomhetsgrad 1 for radon (moderat til lav). Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.  
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Forurenset grunn  Ikke relevant. 

 

 

Fiskeri  Det er en del fiskeriaktivitet i Kvalsundet, men tiltaket vurderes å små konsekvenser for fiskeri.  

Industri  Små konsekvenser. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Små konsekvenser. 

Turisme  Det legges frem et forslag om bærekraftig reiselivsanlegg med samisk fokus, noe som vurderes som positivt 
for turisme. Med hensyn til at det allerede pågår andre reiselivsinitiativer i Kvaløyvågen må det likevel 
vurderes om vekst er bærekraftig, og om man ønsker konkurranse i området som krever store inngrep i 
naturen som er et fortrinn i lokal reiselivsnæring. 
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Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet 

 

Vurdering: 

 

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 

Det er ikke registrert viktige naturtyper i området. Området er ikke NiN-kartlagt, men flg intern kompetent NiN – kartlegger finnes det 
elementer av Boreal hei - sårbar eller fjellhei - nær truet i området, og også mindre områder med Nedbørsmyr - nær truet. I tilknytning 
til huset er det områder som bærer preg av tidligere slått, og som er lite gjengrodd. Denne naturtypen er oppført som Kritisk truet, 
men lokaliteten bør registreres nøyere for sikkerhet. 

   

Området ligger like i nærheten til to naturreservat (Dankarvågvatn og Rakkfjordmyran). Rakkeneskjosen består av brakkvannspoller og 
er registrert som bløtbunnsområde i strandsonen. Begge områdene er viktige fuglebiotoper.  

I planområdet er det av ansvarsarter registrert fjellrype og lirype, samt blåstrupe heipiplerke og dvergfalk. Storspove, en truet art er 
observert.  

Det er en observasjon av gjøk (NT) i området, muligens hekkende. 

Det ansees som helt sikkert at det er langt flere fuglearter som benytter området sett ut fra nærheten til viktige fuglebiotoper i de to 
nærliggende naturreservatene, og en lang strandlinje. 

Se også NML vurdering under. 

Området settes som oransje på grunn av omfanget av planlagt tiltak i et ellers urørt naturområde, med lang strandlinje, i nærheten av 
naturreservater. Det er god grunn til å tro at naturmangfoldregistreringene i området ikke er tilstrekkelige for å kunne si noe godt nok 
om konsekvens. Det må stilles krav om utredning, selv om planinnspillet omtaler at utviklingen vil ta hensyn til både strandsone og 
tilliggende naturreservat. Det vurderes likevel ikke som umulig å gjennomføre tiltaket dersom tilstrekkelige hensyn tas, og avbøtende 
tiltak gjennomføres, særlig mot strandsone og i tilknytning til de de figurerte myrområdene. 

 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak 

 



Distriktet  Anbefales ikke 

Side 222 av 283 
 

Vurdering 

Området settes som oransje på grunn av omfanget av planlagt tiltak i et ellers urørt naturområde, med lang strandlinje, i nærheten av 
naturreservater. Det er god grunn til å tro at naturmangfoldregistreringene i området ikke er tilstrekkelige for å kunne si noe godt nok 
om konsekvens 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 

 

Vurdering 

Planområdet ligger i et område uten særlig store og omfattende inngrep. Det er landbruk og hyttebebyggelse i nærheten, men 
totalbildet er av ganske upåvirket natur. Naturtyper og artsmangfold i planområdet er som i områdene rundt, så det vurderes at en 
gjennomføring av planforslaget vil ha en akseptabel samlet belastning på området som helhet. Det er likevel viktig å bevare strandlinje 
og strandsone i denn sammenhengen, da den er lang og urørt. 

 

 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter 

 

Vurdering  

Bedre naturverdiregistreringer bør foreligge før tiltak. 

Ved gjennomføring av planforslaget vil det være viktig å bevare strandlinje og strandsone, samt mindre myrlendte arealer i 
planområdet. Dette kan løses teknisk og planmessig, og må være en del av videre planlegging, for forslagsstillers regning.  

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 

 

Vurdering 

Ved gjennomføring av planforslaget vil det være viktig å bevare strandlinje og strandsone, samt mindre myrlendte arealer i 
planområdet. Dette kan løses teknisk og planmessig, og må være en del av videre planlegging, for forslagsstillers regning. Blant annet 
må ev. terrengtransport i fuktige områder minimeres. Bedre naturverdiregistreringer bør foreligge før tiltak. 
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Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Navn/gbnr Laukvik, 83/9 

Nr. 64 Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Kombinert næring/fritidsbolig/reiseliv 

Journalnr. 
20/00877-
155 
20/05925-
155 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 
Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Laukvika ligger nordøst på Kvaløya og er uten veiforbindelse. Laukvik var tidligere ei bygd med fastboende, men ble 
fraflyttet i 2015. I bygda finnes både eneboliger, fritidsboliger og naust. Eiendom 83/9 er tilknyttet et kaianlegg som 
tidligere ble brukt til fergeanløp i bygda. Denne betjenes ikke lengre og er vedtatt revet.  

Forslagsstiller  KreaHvita interiør- og byggkonsult AS. Fo
rs

la
ge

t 

Forslag med begrunnelse Det foreslås å gjøre arealet tilgjengelig for utvikling av næringsareal, fritidsboliger og reiseliv uten ytterligere begrunnelse.  
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Dagens bruk Kai er vedtatt revet. Området består i dag av skog, dyrket mark (innmarksbeite), fjæra og strandsone. Omkringliggende er 
det spredt fritidsbebyggelse. Det er ikke etablert veiforbindelse fra fastlandet, adkomst til området er mulig ved bruk av 
båt.   

Områdets størrelse (da) 31 daa. 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø vil være en drivkraft i den regionale, nasjonale og arktiske regionen, og vil at verdiskapingen skal komme hele 
kommunesamfunnet til gode. Kommunen skal derfor utvikles som arena for kunst og kultur, idrett, næringsliv og forskning, 
samt tilrettelegge for næringsaktivitet og verdiskapning i hele kommunen. 
Tromsø vil ha aktive innbyggere som har mulighet til å ivareta egen helse, trivsel og livskvalitet gjennom hele livet. 
Kommunen vil derfor legge til rette for omgivelser og aktiviteter som fremmer folkehelse, hverdagsmestring og aktiv 
samfunnsdeltakelse for alle innbyggere. For Tromsø betyr sosial bærekraft at alle innbyggerne i kommunen er likeverdige, 
likestilte og har gode hverdagsliv.    
Tiltaket vurderes derfor å kun være delvis i tråd med ulike mål og strategier i KPS. Fritidsformål og vil ikke påvirke 
hverdagslivet like sterk som ved etablering av boligformål. Samtidig ønsker kommunen å legge til rette for næring i hele 
kommunen. 

Forhold til gjeldende kystsoneplan Ved eventuell etablering av ny kai vil tiltaket sees opp mot sjø, vassdrag - kombinerte formål med bestemmelse:   
Det kan foretas fremtidige utbygginger (moloer, kaier, havner, småbåthavner, bølgedempere, flytebrygger, utdypinger av 
farled, etc) etter avklaring gjennom reguleringsplan. 

Formål i gjeldende KPA LNFR, samt faresone skred og ras. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert.  
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Innspillet anbefales ikke til tross for at Tromsø kommune ønsker å tilrettelegge for næringsaktivitet i hele 
kommunen. Dette er fordi innspillet ikke er i tråd med kommunes prinsipper for utvikling av reiselivsanlegg. 
Innspillet er vagt med tanke på hvilke fysiske tiltak som skal gjennomføres, og på hvilken måte det berører 
kommuneplanens arealdel og kystsoneplan. Tiltaket vil kunne gi negative konsekvenser for reindrift og 
jordressurser. Det er usikkerhet knyttet til avløpshåndtering og utfordringer forbundet med vannforsyning til 
området. Tiltaket vil mulig kunne medføre nedbygging av strandsone og fjæra. Laukvika mangler veiforbindelse 
til fastlandet og eksiterende kai er vedtatt revet.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Vanskelig å vurdere konkrete konsekvenser da innspillet er lite detaljert omkring tenkte tiltak. 
- Mulige negative konsekvenser for jordressurser, reindrift og friluftsliv. 
- Mulig nedbygging av strandsone og fjæra.  
- Usikkerhet knyttet til avløpshåndtering. 
- Utfordringer knyttet til vannforsyning. 
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Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Vannforsyningsløsningen skal utredes før det settes i gang en planprosess, da det ansees som vanskelig å finne vannkilde som 
både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav 

• Dersom VA-anlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er vannanlegget søknadspliktig 
etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova 

• VAO- anlegg eies og driftes i privat eierskap. 
• Kreve detaljregulering på bakgrunn av naturfarer 
• Konsekvensene på reindrift kan vurderes på nytt og avklares med reinbeitedistriktet etter at det er redegjort for aktivitetsnivået i 

området.  
• Kartlegging av økologisk og kjemisk tilstand lokalt i fjorden. 
• Tiltak skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for innspill for fritidsformål eller næringsformål/ tiltak i distriktet jf. KPS mål og strategi om 
næringsvirksomhet i hele kommunen. (30 km.)  

Avstand lokalsenter  25 km. fra lokalsenter, ikke relevant.  
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Avstand til kollektivtilbud  3.6 km. hav til nærmeste fergekai på Vengsøy, ikke relevant.  

AB C- pr
i

ns
i

pp er
   Fins ingen veiforbindelse eller kollektiv båtforbindelse til og fra fastlandet. Det vil derfor være mulig å ta seg fra 

Tromsø sentrum til Laukvik med båt uten brukt av personbil. Ikke relevant.  

Senterstruktur  Mer enn 1 km. fra bydelssenter og nabolagssenter, ikke relevant,  

Vegnett/atkomst til planområdet  Avhengig av båt for å komme til Laukvika, kai er vedtatt revet. Veien på området er privat.  

Farled  Adkomst til området med båt vil måtte krysse havområde registret som farled.  
Usikkert på om, og eventuelt hvordan, dette skal hensyntas. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant.  
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant.  
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Vann  Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Grunnvann og overflatevann 
kan være alternativer som må utredes. Kan kreve konsesjon etter vannressurslovens bestemmelser dersom 
løsningen blir overflatevann. Kan være utfordrende å etablere en vannforsyning som både tilfredsstiller kapasitets- 
og kvalitetskrav. 
Dersom vannanlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er vannanlegget 
søknadspliktig etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova. 
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Avløp  Planlagt utbyggingsomfang innebærer at søknad om utslippstillatelse må skje etter bestemmelsene i lokal forskrift 
alternativt kapittel 13 i forurensningsforskriften, avhengig av antall pe som avløpsanlegget skal håndtere. 
Kommunen er forurensningsmyndighet. Forslagstiller må utarbeide en søknad om utslippstillatelse som beskriver 
avløpsstruktur, avløpsbehandling og utslippsarrangement. Utslippsplassering skal være basert på 
strømningsundersøkelse og utslippsmodellering.  
 
Dersom avløpsanlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er 
avløpsanlegget søknadspliktig etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova 

Overvann  Overvannshåndtering basert på åpne løsninger til sjø 

Kommunale veger  Ikke relevant, privat vei.  

Skole  Ikke relevant.  

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Området vil bli påvirket av klimaendringer i form av flom, stormflo og bølgepåvirkning.  

Solforhold  Området har gode solforhold.   

Støy  Området er ikke utsatt for støy. 

Luftforurensing  Området er ikke utsatt for forurensning, og tiltaket utgjør ikke fare for forurensning. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området på land berører kartlagt viktig friluftsområde (B- verdi). Områdene er utvilsomt attraktive som strandsone-
/fjærearealer og slik i konflikt med friluftslivet. Det kan allikevel argumenteres for at det lokalt i Laukvika, fortsatt vil 
være god tilgang på tilsvarende arealer. Samtidig vil en bit-for-bit-nedbygging heller ikke være heldig. 
Verdivurderingen i frilufts-kartleggingen basert på at fergeleiet ikke er i bruk og adkomsten er dermed vanskeligere 
for besøkende. Derfor vanskelig å si noe konkret om bruken i dag. For padlere er områdene på motsatt side av 
fjorden oppgitt å være de viktigste.  
Vurderingen er vanskelig i og med at man ikke vet omfang eller plassering, og det også er ønsket tre ulike formål. 
Dersom tiltakene er av begrenset omfang og trekkes godt opp mot veien, vil det sannsynligvis ikke ha noen negative 
konsekvenser for friluftsliv. I området rundt er det flere sandstrender som er mer attraktive å tilbringe tid ved enn 
fjæra tilknyttet denne eiendommen. Det er dessuten vanskelig å komme seg til Laukvika hvis man ikke har båt 
(kajakk), så særlig mange som eventuelt måtte bli frarøvet muligheten for å bedrive friluftsliv her, er veldig 
begrenset.  
Dersom tiltakshaver bygger ny kai som også blir tilgjengelig for allmenheten, så vil tiltaket være positivt for 
friluftslivet.  
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Barn og unge  Ikke relevant.  
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 Askeladden, Sefrak og samiske 

kulturminner 
 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg.  
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Kaia i Laukvika har gjennom sin rolle som kai for landbruksmodernisering vært registret som kulturminne. Kaia er 
nylig vedtatt revet på bakgrunn av omfattende skader, og har derfor ikke lenger status om kulturminne.  
Området er ikke registret som kjent samisk kulturminne. 

Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 
 
 

 Planen berører 100-metersbeltet. Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap. Terrenget er 
slakt skrående ned mot sjøen, og karakterisert av den gamle fergekaia som var viktig for bygda i etterkrigstida. Tiltak 
her vil trolig ikke kreve store terrenginngrep, men omfanget er usikkert da det ikke er konkretisert plassering eller 
type bebyggelse/anlegg. 

Sikring av jordressurser  Berørt område inkluderer 6 daa innmarksbeite som kan opparbeides til fulldyrka jord og 5 daa annen dyrkbar jord. 

Naturlig fjære  Planområdet omfatter ca 190 m naturlig steinfjære uten spesielle kvaliteter i natur- eller friluftssammenheng. 
Fjærestrekningen er i lite bruk av folk, men antas å ha normal bruk av dyre- og fuglelivet i området. Det er flere 
naust og støer i området, så en endring ved evt utbygging vil ikke nevneverdig endre områdets karakter.  

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Arealbeslag i fjærasonen og i sjø har ikke utslippsfaktorer, og kan derfor ikke regnes på.  

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Kaldfjorden-ytre har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand.  
Økt mengde spredte avløp vil påvirke vannforekomsten negativt, og lukking av bekker bør unngås (åpne løsninger 
prioriteres). Lite vannutskifting, og dermed dårligere resipientkapasitet lokalt. 
Både økologisk og kjemisk tilstand i området må kartlegges bedre mht. helhetlig effekt av tiltaket.   

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. Laukvikvassdraget er ikke registrert som anadromt vassdrag. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli påvirket av planforslaget. 
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Naturmangfold  Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse på landarealet, eller i nærheten. 

Landarealet er i dag innmarksbeite under gjengroing og fjæresone. Fjæresonen skiller seg ikke fra annen fjæresone i 
området. 

En liten del av et registrert bløtbunnområde i strandsonen med verdien viktig, berøres av tiltaket,  ca 3 daa av et 
237 daa stort område. Påvirkningen vurderes som marginal.  

Laukvika er ellers et viktig område for de fleste sjøfuglartene som finnes i regionen. Laukvika er i dag et 
hytteområde med noe båttrafikk og aktivitet. En øking i denne aktiviteten vil sannsynligvis være lett negativt men 
ikke avgjørende for områdets verdi for sjøfugl. 
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 Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense i grovkartlegging av faresoner for kvikkleireskred. Det må gjøres vanlige 
grunnundersøkelser i forbindelse med planlegging. 

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Tiltenkt bebyggelses tilpassing til eksisterende miljø, volum og byggehøyde er ikke konkretisert i innspillet. Det er 
derfor usikkerhet knyttet til hvordan ulike tiltak vil tilpasses omkringliggende bebyggelse.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Området har ikke offentlig infrastruktur, på generell basis vil et reiselivsanlegg medføre økt belastning. I dette 
tilfellet er det usikkerheter knyttet til omfang da dette ikke kommer frem i innspillet.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Eventuelle bygg som er tenkt reist langs fjæra på eiendommen vil kunne ha en privatiserende effekt for adkomst og 
bruk av fjæra. Forslagstiller har ikke konkretisert utbyggingsplanene i sitt innspill. En eventuell privatisering vurderes 
som beskjeden og lite vesentlig sett opp mot tilgang på fjære i Laukvika som helhet.  

Innsnevring av utsikt  Tiltaket vurderes å ikke forringe utsikt i vesentlig grad for naboer. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Forutsatt at ny bebyggelse utformes som småhusbebyggelse vurderes tiltaket å endre områdets karakter i mindre 
grad. Vurderingen er gjort på bakgrunn av at området har LNFR-formål i gjeldende arealplan, og at det ikke pågår 
næringsvirksomhet på området pr. i dag. Samtidig er Laukvik et etablert fritidsområde med eksiterende 
fritidsbebyggelse, og hvor kai og fergetransport på eiendommen har vært en del av bruken i strandsonen inntil nylig.  
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Barrierevirkning  Tiltaket vurderes å ikke gi noe vesentlig barrierevirkning for området.   

Reindrift  Høstvinterbeite, vinterbeite og vårbeite for rein.  Beskrivelse av aktivitet og aktivitetsnivå mangler.  Det er ikke 
sikkert at tiltaket er spesielt negativt for reindriften, men det kan være det om tiltaket innebær aktivitet i områder 
rundt (for eksempel fotturer, sykling, hundekjøring).  

Landbruk   Området sakner veiforbindelse og det er ikke landbruksdrift i området. Noe streifbeite av sau, men det vil ikke være 
i konflikt med tiltaket. 

Fiskeri  Tiltaket påvirker ikke fiskeriinteresser.  

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Etablering av bebyggelse og reiselivstilbud kan gi positive ringvirkninger for lokal handelsvirksomhet.  
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Turisme  Innspillet legger opp til reiselivstilbud og fritidsbebyggelse. Tiltaket vurderes som positivt for turisme.   
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Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Usikkerhet knyttet til områdets påvirkning av ekstremvær. Østsiden av Kvaløya ligger utsatt for sterkt 
sørvestlig vindfang, men områdets plassering inne i Laukvika kan gi le.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ved havnivået estimert for år 2090 vil faresone for stormflo påvirke området.   
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Flom  Deler av området ligger innenfor faresone for flom.  
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Overvann  Diffus avrenning fra terrenget kan forekomme ved ekstremvær. 

Skred  Området ligger innenfor aktsomhetsområde for snø og steinskred. Dette må gjennomføres en 
faresonekartlegging. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes. 

Støy  Området ligger ikke innenfor kartlagt støysone.   

Støv/luftforurensning  Se over.  

Høyspentlinje  Det er ikke registret hensynssone for høyspentlinje innenfor området.   

Radon  Området på land befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.   
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Forurenset grunn  Det er ikke registret forurenset grunn på området. Kreosot-stolper i fergekai, og fergedrift over tid. Bør 
avklares om det er forurenset sediment.  

 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet 

 

Vurdering: 

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata  
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Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse på landarealet, eller i nærheten. 

Landarealet er i dag innmarksbeite under gjengroing og fjæresone. Fjæresonen skiller seg ikke fra annen fjæresone i området. 

En liten del av et registrert bløtbunnområde i strandsonen med verdien viktig, berøres av tiltaket,  ca 3 daa av et 237 daa stort 
område. Påvirkningen vurderes som marginal.  

Laukvika er ellers et viktig område for de fleste sjøfuglartene som finnes i regionen. Laukvika er i dag et hytteområde med noe 
småbåttrafikk og aktivitet. En øking i denne aktiviteten vil sannsynligvis være lett negativt men ikke avgjørende for områdets verdi for 
sjøfugl. 

 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak 

 

Vurdering 

Kunnskapsgrunnlaget ansees som godt nok til vurdering 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 

 

Vurdering 

Tiltakets påvirkning av en stor bløtbunnsfigur vurderes ikke å ha noen stor belastning på helhetsverdien av denne. Tiltaket totalt sett 
er lite for området og vurderes ikke å påvirke i noen grad de tilstedeværende livsmiljøene. 

 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter 

 

Vurdering 

Ikke relevant 
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§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 

 

Vurdering 

Ikke relevant   

 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Navn/gbnr BELVIKA 85/97 
Nr. 65 Gjeldende planstatus i KPA: 

LNFR 
 

Forslag til ny arealbruk i KPA: 
Næring, bolig, fritidsformål 
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Journalnr. 
20/00877-154 
 
20/05925-154 

 

 

Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Beliggenhet innenfor 100-metersbeltet, på oversiden av Skulsfjordvegen. Spredt vegetasjon, småkratt, trær. 
Tilkomstveg og biloppstillingsplass for fergeleie danner naturlig grense i øst, for øvrig kommunal veg og 
fylkesveg. Området inneholder et kommunalt kaianlegg og noen naust, for øvrig er det ubebygd. Noe 
frittliggende småhusbebyggelse ovenfor veg, fordelt på to boliger og resten fritidsboliger. 

Forslagsstiller  KreaHvita interiør- og byggkonsult AS           Fo
rs

la
ge
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Forslag med begrunnelse Ønsket for arealet er å klargjøre området for videreutvikling til næringsformål og en del til  
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bolig/fritidsformål.   

Dagens bruk LNFR. 

Områdets størrelse (da) 75 daa. 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø vil være en drivkraft i den regionale, nasjonale og arktiske regionen, og vil at verdiskapingen skal komme hele 
kommunesamfunnet til gode. Kommunen skal derfor utvikles som arena for næringsliv, og tilrettelegge for 
næringsaktivitet og verdiskapning i hele kommunen. 
Samtidig vil kommunen ha en arealbruk som styrker samfunnets sosiale bærekraft. Kommunen skal derfor peke ut 
naturlige områder/senter i distriktet som skal ivareta ulike tjenester der folk bor for å skape trygghet og forutsigbarhet og 
gi økt bolyst i by og distrikt. 
 
Innspillet vurderes som delvis i tråd med KPS.  

Formål i gjeldende KPA LNFR 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert. 
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Tiltaket anbefales ikke på bakgrunn av utfordringer knyttet til vannforsyning og avløp. I tillegg ligger ikke Belvika i nærheten 
av et lokalsenter.   
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

 Tilrettelegging for næring, boliger og fritidsboliger. Tiltaket er innenfor pendlersonen på Kvaløya. Etablering av boliger anses derfor som 
lite aktuelt. 

 Næringsformål og fritidsboliger vurderes som utfordrende på grunn av utfordringer knyttet til vann og avløp. Det eksisterer verken 
kommunale vann- eller avløpsanlegg som tiltaket kan knytte seg til. Krever omfattende utredningsarbeid for å finne tilstrekkelige 
løsninger for vann og avløp som forslagsstiller vil måtte gjennomføre før planprosessen starter.  
 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

- Vann- og avløpsløsninger skal utredes før det settes i gang en planprosess, da det ansees som vanskelig å finne vannkilde som både 
tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav. 

- Dersom VA-anlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er vannanlegget søknadspliktig etter § 
2 i vass- og avløpsanleggslova. 

- Dersom begge høringsinnspill i Bellvika realiseres, skal det sees på en felles løsning for vann, avløp og overvann. 
- Kjemisk og økologisk tilstand må kartlegges. Utbygging avhenger av dette. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  Avstand Tromsø sentrum er 20 km. 

Avstand lokalsenter  Avstand Kvaløysletta (bydelssenter) er 15 km. 
Avstand Kvaløyvågen (bygdesentrum) er 37 km. 
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Avstand til kollektivtilbud  Distriktsruter.  

Senterstruktur  Ikke gangavstand til sentrum.   

Vegnett/atkomst til planområdet  Tilgang til hovedvegnettet via fylkesveg 

Skoleveg og snarveg  Elever med mer enn 4 km skolevei har rett til skoleskyss, avstandskravet er 2 km for første trinn jf. 
opplæringsloven. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke etablert gang – og sykkelveg langs fylkesvegen.  

Vann  Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en planprosess. Grunnvann og overflatevann 
kan være alternativer som må utredes. Bruk av overflatevann kan utløse behov for omfattende vannbehandling 
utover sluttdesinfeksjon. Kan kreve konsesjon etter vannressurslovens bestemmelser dersom løsningen blir 
overflatevann. Vannforsyning utfordrende da det ansees som vanskelig å finne vannkilde som både tilfredsstiller 
kapasitets- og kvalitetskrav 
Dersom vannanlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er 
vannanlegget søknadspliktig etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova. 

Avløp  Planlagt utbyggingsomfang innebærer at søknad om utslippstillatelse må skje etter bestemmelsene i kapittel 13 i 
forurensningsforskriften. Kommunen er forurensningsmyndighet. Forslagstiller må utarbeide en søknad om 
utslippstillatelse som beskriver avløpsstruktur, avløpsbehandling og utslippsarrangement. Utslippsplassering skal 
være basert på strømningsundersøkelse og utslippsmodellering. 
OBS! Mulig brukerkonflikt mht utslipp av avløpsvann i strandsonen 
Dersom avløpsanlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er 
avløpsanlegget søknadspliktig etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova   

Overvann  Overvann må føres til sjø enten i egen privat ledning eller på overflaten. 

Kommunale veger  Ikke relevant.  

Skole  10, 8 km unna -kapasiteten anses som tilstrekkelig. 

Barnehage  15,2 km. unna - kapasiteten anses som tilstrekkelig. 
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Idrettsanlegg  10, 8 km unna (Vengsøy grusbane). 
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Helsebygg  16 km. unna.  

Klimatilpasning  Ikke kjent.  

Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Anses ikke som problematisk. 

Luftforurensing  Anses ikke som problematisk. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Gode rekreasjonsmuligheter. Halve planområdet ligger i dag innenfor grensene til Skulsfjord og Lyfjord 
nærområde, som er definert som et svært viktig friluftsområde (A – verdi). Deler av området er allerede berørt 
med kraftige inngrep og ikke egentlig i bruk som friluftsområde. I revidert kartlegging (2022, på høring i februar 
2023) er grensene justert og områdene ikke lenger i overlapp.  Ko
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Barn og unge  Ikke spesielle negative konsekvenser for barn og unges interesser. 

Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Ingen registrerte kulturminner. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 
 
 

 

 
 Tiltaket ligger i 100m-beltet. 
 Arealet er lite utbygd fra før.  
 Tiltaket innebærer nedbygging av LNFR-område og strandsone.  
 Påvirkningen på landskapet (tiltakets nær- og fjernvirkning) anses å være moderat. Planområdet framstår som 

uten spesielle særtrekk. 
 Tiltaket vil innebære terrengbearbeiding i et slakt skrående terreng. Andelen terrenginngrep vil avhenge av 

planens omfang.  
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Sikring av jordressurser  Tiltaket innebær omdisponering av ca. 5 daa dyrkbar jord. 

Naturlig fjære  Det er en sandstrand beliggende 350 m unna.  

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Deler av området er allerede omdisponert. Tiltaket vil innebære økt biltrafikk. Spesielle tilpasninger 
anses ikke som nødvendige. 

Vannmiljø  Vannforekomsten Kaldfjorden-ytre har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Mangel på god 
data og kunnskap om tilstand og påvirkninger på vannforekomsten. 
Det er lite utskifting av vannmassene grunnet lite strøm.  
Bidrar til økt mengde spredte avløp. Avløps- og overvannsløsninger må utredes. 
Økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges for å vurdere konsekvens av tiltaket og oppfølging etter 
vannforskriften. Utbygging vil avhenge av dette. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant.  

Sensitive arter  Ikke relevant.  
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Naturmangfold  Området består av lauvskog / lauvoppslag / åpne arealer mellom veg og et massetak som fungerer som lagerplass 
for maskiner og utstyr. Området er kartlagt og vurdert både i Naturbase og Naturtypekartlegging, og 
kunnskapsgrunnlaget anses som tilstrekkelig. 
Det finnes ingen registrerte naturtyper i området. Det finnes igjen registreringer av ansvarsarter eller arter av 
forvaltningsinteresse i området. 

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Tiltaket anses å ha noe konsekvens for eksisterende boliger og fritidsbebyggelse i nærområdet, i form av økt 
aktivitet i nærmiljøet, økt trafikk m.m. Tiltaket vil ikke vesentlig endre områdets karakter. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Noe økt biltrafikk, tilrettelegging for næringsparkering. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke etablerte strøks- og kvartalslekeplasser i området. 

Atkomst til marka og fjæra  Området ligger ved siden av en innfallsport til et svært viktig turområde, men kommer ikke i direkte konflikt.  

Innsnevring av utsikt  Små konsekvenser. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Nedbygging av LNFR-område. Noe fortetting av spredtbygd areal. Økt aktivitet i området. 
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Barrierevirkning  Små konsekvenser. 
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ce / Reindrift  Høst-, vinter- og vårbeite for rein.  
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Geoteknikk (kvikkleire)  

Ekstremvær  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 

Flom  

Overvann  

Skred i bratt terreng  

Støy  

Støv/luftforurensning  

Høyspentlinje  

Radon  

St
øy

Fl
om
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Forurenset grunn  

 Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for mulighet for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

 Ikke påvirket av havnivåstigninger 
 Ikke påvirket av flom fra bekker. 
 Overvann kan forekomme. Må utredes. 
 Området er ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø og steinskred. 
 Høyspentlinje mot vegkryss øst for planområdet. 
 Tiltaket innebærer økt trafikk på fylkesveg og i nærmiljøet. Dette anses ikke som spesielt problematisk  
 Ingen kjente risiko- og sårbarhetsforhold ut over dette. 
 

 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Området er kartlagt og vurdert både i Naturbase og Naturtypekartlegging, og kunnskapsgrunnlaget anses som tilstrekkelig. 

Det finnes ingen registrerte naturtyper i området. Det finnes igjen registreringer av ansvarsarter eller arter av forvaltningsinteresse i 
området.  

Landbruk   Ikke aktiv drift på eiendommen. Mindre bortfall av dyrkbar jord. Næringsarealer og boliger vurderes som positivt 
for landbruket i området (levende distrikt).  

Fiskeri  Små konsekvenser. 

Industri  Små konsekvenser. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Små konsekvenser. 

Turisme  Små konsekvenser. Naturinngrep må vurderes som tap av fortrinn i reiselivssammenheng. Etablering av ny 
reiselivsvirksomhet burde veie opp for inngrep i naturen. 
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§9 føre-var prinsipp Kommer ikke til anvendelse. Kjennskap til området gjør at det ansees som lite sannsynlig at relevante forekomster / opplysninger / 
registreringer av naturmangfold ikke er kjent. 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

Formålet innebærer nedbygging av strandsonen og LNFR-område. Utbygging anses ikke å føre til konsekvenser av betydning på 
økosystemnivå. 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Det finnes ingen registrerte naturtyper i området. Det finnes igjen registreringer av ansvarsarter eller arter av forvaltningsinteresse i 
området. Problemstillingen anses derfor å være lite aktuell. 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder. 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Navn/gbnr BELVIKA 2, 85/52 M.FL. 
Nr. 66 Gjeldende planstatus i KPA 

LNFR/ Andre typer bebyggelse og anlegg 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Reiselivsanlegg (utleieenheter), 
servicebygg, naustanlegg, parkering, 
småbåthavn. 

Journalnr. 
20/00877-161 
 
20/05925-161 

LNFR 

 

Næring, bolig, fritidsformål 
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Beskrivelse av 
området/type utbygging 

Beliggenhet innenfor 100-metersbeltet, grensende mot sjø i nord og skrånende oppover i 
terrenget. Spredt vegetasjon, småkratt, trær. Tilkomstveg og biloppstillingsplass for fergeleie 
danner naturlig grense i vest, kommunal veg i øst, fylkesveg i sør. Området inneholder et 
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kommunalt kaianlegg og noen naust, for øvrig ubebygd. Noe frittliggende småhusbebyggelse 
ovenfor veg, fordelt på to boliger og resten fritidsboliger. 

Forslagsstiller  Belvika Resort & Adventures. 

Forslag med 
begrunnelse 

Foreligger ikke begynnelse ut over konkret forslag.  

Dagens bruk - LNFR-område i strandsonen  
- Område tilknyttet kaianlegg er avsatt som bebyggelse og anlegg 
- Grenser til arealformål havn (framtidig) 

Områdets størrelse (da) 25 da 

Forhold til gjeldende 
KPS 

Tromsø vil være en drivkraft i den regionale, nasjonale og arktiske regionen, og vil at verdiskapingen skal 
komme hele kommunesamfunnet til gode. Kommunen skal derfor utvikles som arena for næringsliv, og 
tilrettelegge for næringsaktivitet og verdiskapning i hele kommunen. 
Samtidig vil kommunen ha en arealbruk som styrker samfunnets sosiale bærekraft. Kommunen skal derfor 
peke ut naturlige områder/senter i distriktet som skal ivareta ulike tjenester der folk bor for å skape 
trygghet og forutsigbarhet og gi økt bolyst i by og distrikt. 
 
Innspillet vurderes som delvis i tråd med KPS. 

Formål i gjeldende KPA Andre typer bebyggelse og anlegg og LNFR. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende 
reguleringsplan 

Ikke regulert 
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Tiltaket anbefales ikke på bakgrunn av utfordringer knyttet til vannforsyning og 
avløp. I tillegg ligger ikke Belvika i nærheten av ett lokalsenter, og innspillet ikke er i 
tråd med kommunes prinsipper for utvikling av reiselivsanlegg. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Tilrettelegging for næring, boliger og fritidsboliger. Tiltaket er innenfor pendlersonen på 
Kvaløya. Etablering av boliger anses derfor som lite aktuelt. 

 
- Næringsformål og fritidsboliger vurderes som utfordrende på grunn av utfordringer knyttet 

til vann og avløp. Det eksisterer verken kommunale vann- eller avløpsanlegg som tiltaket 
kan knytte seg til. Det krever et omfattende utredningsarbeid for å finne tilstrekkelige 
løsninger for vann og avløp som forslagsstiller må gjennomføre før planprosessen starter.  
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Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:  
- Fritids- og turistformål (utleieenheter) avgrenses til areal avsatt til Bebyggelse og anlegg i 

KPA. 
- Detaljregulering må ta stilling til antall båtplasser og bruk av naust (utleie eller privat). 
- Gjesteparkering for reiselivsanlegget skal være offentlig tilgjengelig, slik at hensynet til 

utfartsparkering ivaretas. Det må minst være tilgjengelig like mange plasser som det er i 
bruk langs vegen i dag, til utfart og fergebrukere, i tillegg til det som reiselivsanlegget antas 
å ha behov for. 

- Utbygging, atkomst til og drift av anlegget skal ikke være til hinder for passasjertrafikk og 
biloppstillingsplass ifm. fergetransport, og skal avklares med Statens vegvesen. 

- Vann- og avløpsløsninger skal utredes før det settes i gang en planprosess, da det ansees 
som vanskelig å finne vannkilde som både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav 

- Dersom VA-anlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og 
avløpsanleggslova, er vannanlegget søknadspliktig etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova 

- Dersom begge høringsinnspill i Bellvika realiseres, skal det sees på en felles løsning for vann, 
avløp og overvann. 

- Tiltaket skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 
- Økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Avstand Tromsø sentrum er 20 km. 

Avstand lokalsenter  Avstand Kvaløysletta (bydelssenter) er 15 km. Avstand Kvaløyvågen 
(bygdesentrum) er 37 km. 
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Avstand til 
kollektivtilbud 

 Distriktsruter. 

Senterstruktur  Ikke i gangavstand til sentrum.  

Vegnett/atkomst til 
planområdet 

 Tilgang til hovedvegnettet via fylkesveg. Atkomst via tilkomstveg/ 
biloppstillingsplass for ferge. Da terrenget skråner kan det være nødvendig 
med noe tilpasning av atkomstveg inn i området. 

Tilgang til 
hovedvegnettet via 
fylkesveg 

Skoleveg og snarveg  Elever med mer enn 4 km skolevei har rett til skoleskyss, avstandskravet er 2 
km for første trinn jf. opplæringsloven. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke utbygd langs fylkesveg.  

Vann  Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en 
planprosess. Grunnvann og overflatevann kan være alternativer som må 
utredes. Kan kreve konsesjon mht. vassdragsloven dersom løsningen blir 
overflatevann. Vannforsyning vurderes å være utfordrende, da det ansees som 
vanskelig å finne vannkilde som både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav. 
Dersom vannanlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- 
og avløpsanleggslova, er vannanlegget søknadspliktig etter § 2 i vass- og 
avløpsanleggslova 

Avløp  Avløpsbehandling vil kreve et kap.-13-anlegg (slamavskiller). Kommunen er 
forurensningsmyndighet. Forslagstiller må lage en vurdering mht. 
utslippspunkt, strømmodellering mht. akkumulasjon av utslipp i strandsonen. 
Det må bygges et eget utslippsarrangement. 
OBS! Mulig brukerkonflikt mht. utslipp av avløpsvann i strandsonen. 

Dersom avløpsanlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- 
og avløpsanleggslova, er avløpsanlegget søknadspliktig etter § 2 i vass- og 
avløpsanleggslova 

Overvann  Overvann må føres til sjø enten i egen privat ledning eller på overflaten. 

Kommunale veger  Ikke relevant. 

Skole  10, 8 km unna -kapasiteten anses som tilstrekkelig. 

Barnehage  15,2 km. unna - kapasiteten anses som tilstrekkelig. 

Idrettsanlegg  10, 8 km unna (Vengsøy grusbane). 

Helsebygg  16 km. unna. 
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Klimatilpasning  Tiltaket ligger delvis på kote 2 og 3 moh. Påvirkning av havnivåstigning og 
stormflo må tiltaket sikres seg mot.  
Tiltaket vil innebære økt biltrafikk.  

Solforhold  Gode solforhold 

Støy  Anses ikke som problematisk 

Luftforurensing  Anses ikke som problematisk 
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Friluftsliv/mulighet for 
fysisk aktivitet 

  Gode rekreasjonsmuligheter.  Planområdet grenser til Skulsfjord og 
Lyfjord friluftsområde, som er definert som svært viktig (A-verdi).  
Området som foreslås regulert har i dag liten bruk i friluftsliv- og 
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folkehelsesammenheng, annet enn som tilgangsområde til naust. Bellvika 
strand ligger 350 m mot NØ, dette er en svært viktig utfartslokalitet. 
Kortreist, vestvendt barnevennlig fjære. 

Enhet for park, idrett og friluftslivs vurdering: 
Planen kommer i konflikt med Skulsfjord og Lyfjord nærområde som er 
kategorisert som et svært viktig friluftsområde (A-verdi) samt det generelle 
forbudet mot utbygging i strandsonen (ref. pbl. § 1-8). Konflikt med A-klasse 
friluftsområder er grunnlag for innsigelse etter rundskriv T-2/16.  
Friluftsområdet er langs planområdet flere steder avgrenset til å kun gjelde 
sjøområdet. Fjæresonen er tatt med blant annet rundt Bellvika strand, men 
avgrensningen går ut i sjø der de første naustene (som står der nå) begynner. 
Dette til tross for at fjæra ellers er ubebygd. Det bør bemerkes at dette mest 
sannsynlig er en følge av den effektive privatiseringen disse naustene og 
bryggene bidrar til. En ytterligere utbygging vil forsterke privatiseringen av 
strandsonen.  
Lenger vest i området, mot båthavna er friluftsområdet utvidet til å også 
omfatte strandsonen på land. Dette er også tydeliggjort i ny revidert 
kartlegging (som blir offentliggjort i 2023). Dette er først og fremst i forbindelse 
med småbåthavna, men utsett av kajakk og annet kan ikke utelates. Området 
overlapper med det planlagte sjøhusanlegget, men hensyn til småbåthavn 
virker å skulle ivaretas 
Attraktive strandområder samt enkel tilgang til sjøen er viktig for 
allmennhetens friluftsliv og under betydelig press. Karakteren endres fra grønn 
til svakt gul farge.  
Avhjelpende tiltak: 
Utbygging av offentlige parkeringsplasser er i utgangspunktet positivt for 
området. Dersom allmennhetens tilgang til fjæresonen (spesielt langs 
naustrekke) kan tydeliggjøres, vil dette avhjelpe en del. Adkomsten til sjøen 
(for utsett av kajakker m.m.) som i dag befinner seg der sjøhusene er planlagt 
bør sikres eller erstattes på annen måte. Dersom dette ivaretas, kan planen 
igjen vurderes mot grønn farge.          

Sammenheng. Barn og 
unge 

 Ikke spesielle negative konsekvenser for barn og unges interesser.  
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 Askeladden, Sefrak og 

samiske kulturminner 
 Ingen registrerte kulturminner. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
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Landskap, herunder 
kulturlandskap, 
bylandskap og 
terrenginngrep 
 
 

 

 
 Tiltaket ligger i 100m-beltet. 
 Arealet er lite utbygd fra før.  
 Tiltaket innebærer nedbygging av LNFR-område og strandsone. Vil 

innebære terrenginngrep i form av evt. utfylling i sjø, samt 
terrengbearbeiding for nye bygg og parkering. Påvirkningen på landskapet 
(tiltakets nær- og fjernvirkning) anses å være moderat. Planområdet 
framstår som uten spesielle særtrekk. 

Sikring av jordressurser  Tiltaket vil innebære omdisponering av ca. 9 daa dyrkbar jord, mestedels 
myrmark.  Arealet ligger mellom tidligere bebygd, eller planlagt bebygd areal, 
og landbrukspotensialet vurderes som lav. 

Naturlig fjære   Formålet innebærer tiltak i sjø og nedbygging av strandsonen. Selv om 
tiltaket er et reiselivsanlegg, kan det antas å ha noe privatiseringseffekt. 
Naustformål anses ikke nødvendigvis som privatiserende.  

 Det er en småsteins- og grusstrand beliggende 350 m unna.  
Arealregnskap 
(klimautslipp) 

 Deler av området er registrert som grunn myr. Omdisponering av 9,4 dekar myr 
og 4,8 daa skog gir en nettoeffekt av arealbruksendringen på 700 tonn CO2-
ekvivalenter over 20 år.   
Tiltaket vil innebære økt biltrafikk.  
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Vannmiljø  Vannforekomsten Kaldfjorden-ytre har god økologisk (lav presisjon) og 
udefinert kjemisk tilstand. Lite kunnskap om tilstand og tilstandspåvirkende 
faktorer i vannforekomster. 
Lite strøm og følgelig lite utskifting av vannmassene. Vil kunne føre til 
sedimentering av stoffer sluppet ut fra avløp. Mulighet for forringelse av 
sedimentene grunnet utslippet. Behov for avløps- og utslippsplan med 
beskrivelse av rensing/slamavskilling.  
Tiltaket ligger innenfor 100m-beltet.  
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Økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges lokalt for bedre kunnskapsgrunnlag 
knyttet til påvirkning og oppfølging etter vannforskriften. Utbygging vil 
avhenge av dette. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Ikke relevant.  

Naturmangfold – se 
også vurdering under. 

 Det er ikke registrert utvalgte eller viktige naturtyper i området. Det er ikke 
registrert ansvarsarter eller arter av stor forvaltningsinteresse innenfor 
planområdet. Bukta utenfor brukes av alle de vanlige sjøfuglartene i området. 
En slik bruk vil antagelig reduseres litt ved en mer aktiv, utbygd fjære. Deler av 
området mellom vei og sjø er klassifisert som myr, men av grunn og ikke 
nøysom type.  

Omfang av tiltaket, 
herunder også forhold 
til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Tiltaket anses å ha noe konsekvens for eksisterende boliger og 
fritidsbebyggelse i nærområdet, i form av økt aktivitet i nærmiljøet, økt trafikk, 
gjennomstrømming av turister m.m.  

Økt belastning av 
infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Noe økt biltrafikk, tilrettelegging for næringsparkering. 

Økt belastning på 
strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke etablerte strøks- og kvartalslekeplasser i området.  

Atkomst til marka og 
fjæra 

 Lett atkomst til turområder og sjø. 

Innsnevring av utsikt  Små konsekvenser. 

Endring av områdets 
karakter mht funksjon 

 Nedbygging av LNFR-område. Noe fortetting av spredtbygd areal. Økt aktivitet i 
området. Langs veien fra kryss til fergekai er det i dag parkering for utfart og 
fergebrukere, som eneste mulighet. Dette tilbudet må ivaretas. 
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Barrierevirkning  Små konsekvenser. 

Reindrift  Utbyggingsformål ligger nært eksisterende veger og bebyggelse. Avmerket som 
høst-, vinter- og vårbeite i arealressurskart. 

Landbruk   Tiltaket vil ikke gi ulemper for jordbruket i området. 
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Fiskeri  Vurderes å ikke føre til vesentlige konsekvenser. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  

Ekstremvær  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 

Flom  

Overvann  

Skred i bratt terreng  

Støy  

Støv/luftforurensning  

Høyspentlinje  

Radon  
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Forurenset grunn  

 Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for mulighet for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

 Høyspentlinje mot vegkryss sør for planområdet, med avsluttende trafo inn på området. Standard 
sikkerhetssoner legges til grunn. 

 Tiltaket innebærer økt trafikk på sjøen som følge av fritidsformål, rekreasjon og fisketurisme. Dette 
anses ikke som spesielt problematisk.  

 Nedre del av planområdet ligger innenfor sone flomaktsomhet. 
 Deler av området ligger på kote 2-3 som vil oppleve oversvømmelse pga. havnivåstigning og høyere 

stormflo. Havnivåstigninger, stormflo og bølgepåvirkning må hensyntas i planlegging. Avbøtende tiltak 
er mulig. 

 Overvann kan forekomme. Må utredes. 
 Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø og steinskred 
 Tiltaket innebærer økt trafikk på fylkesveg og i nærmiljøet. Dette anses ikke som spesielt problematisk  
 Ingen kjente risiko- og sårbarhetsforhold ut over dette. 
 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Området er kartlagt og vurdert både i Naturbase og Naturtypekartlegging, og kunnskapsgrunnlaget anses som tilstrekkelig. 

Det er ikke registrert utvalgte eller viktige naturtyper i området. Det er ikke registrert ansvarsarter eller arter av stor forvaltningsinteresse 
innenfor planområdet. Bukta utenfor brukes av alle de vanlige sjøfuglartene i området. Deler av området mellom vei og sjø er klassifisert 
som myr, men av grunn og ikke nøysom type. Den bærer spor av grøfting og vurderes ikke å være av særlig interesse. Området antas brukt 
av den normale faunaen i området, som har gode muligheter i nærheten. 

§9 føre-var prinsipp Kommer ikke til anvendelse. 

Det synes å foreligge nok og relevant kunnskap om området til at føre-var prinsippet ikke er relevant. 

Industri  Ikke relevant.  

Tjenesteyting/ 
servicebedrifter/ handel 

 Tiltaket kan ha positive ringvirkninger for handel i området.  

Turisme  Positivt for reiselivet, men tiltaket burde veie opp for inngrep i naturlandskap 
som må ansees som et fortrinn for reiselivet i Tromsø. Belvika har ikke vært 
utpekt som areal for ønsket fremtidig reiselivsetablering, men kan med fordel 
sees i samme akse som Vengsøy, hvor det legges opp til vekst. (HW) 
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§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

Formålet innebærer nedbygging av strandsonen og LNFR-område. Utbygging anses ikke å føre til konsekvenser av betydning på 
økosystemnivå. Området er ikke stort, og er avgrenset av vann og vei på alle sider. Det vurderes at det er lite sammenhengende funksjon 
med områdene rundt, og at et inngrep ikke vil påvirke nevneverdig økosystemfunksjoner, eller påføre en uakseptabel samlet belastning for 
naturmiljø og arter i området. 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Det er ikke registrert truete eller nær truete arter, eller verdifull natur i området. Problemstillingen anses derfor å være lite aktuell. 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.  

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 
 Middels eller usikker negativ konsekvens 
 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Navn/gbnr Lyfjorddalen, 85/94 og 85/95 

Nr. 67 Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Næring/ matproduksjon  

Journalnr. 
20/00877-156 
20/05925-156 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 
Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Ifølge forslagstiller består området av spredt bla. vegetasjon og myr. I innspillet står det at landbruksforvaltningen vurderer 
eiendommen som en landbrukseiendom i henhold til jordloven. 
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Forslagsstiller  KreaHvita interiør og byggkonsult.  
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Forslag med begrunnelse Ønskelig å gjøre arealet avsatt og tilgjengelig for utvikling til næring / matproduksjon. Ingen begrunnelse utover dette.  

Dagens bruk Naturområde.  

Områdets størrelse (da) Ca. 171 daa. 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune vil ha en arealbruk som styrker samfunnets økonomiske bærekraft, og at verdiskapingen skal komme 
hele kommunesamfunnet til gode. Kommunen skal derfor sikre areal til næring som ikke er forenlig med bolig utenfor 
senterområder og tettbygde strøk, samt tilrettelegge for næringsaktivitet og verdiskaping i hele kommunen. 
Samtidig vil kommunen ha en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal derfor 
ta vare på naturmangfold og unngå unødvendige naturinngrep ved å legge føre-varprinsippet til grunn for planlegging, 
utbygging og tilpasning til klimaendringer. 
Store deler av området består av myr, hvor utbygging av myr vil medføre klimagassutslipp. Innspillet vurderes derfor å kun 
være delvis i tråd med mål og strategier i KPS.  

Formål i gjeldende KPA LNFR. Deler av området er innenfor hensynssone for reindrift.  

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert.  
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Innspillet anbefales ikke. Dette fordi utbygging av foreslått myrareal medfører høyt utslipp av klimagasser, 
nedbygging av jordressurser, utfordringer knyttet til vannforsyning og avløp, samt mulige konsekvenser for 
reindrift.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Mulige konsekvenser for reindrift. 
- Konsekvenser for utslipp av CO2 i sammenheng med utbygging av myr. 
- Tiltak i ubebygd område.  
- Mulig nedbygging av jordressurser (dyrkbar jord i myr).  
- Mulige konsekvenser for sensitive arter og naturmangfold.  
- Mulig konsekvens for turistnæringen.  

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Vann- og avløpsløsninger skal utredes før det settes i gang en planprosess, da det ansees som vanskelig å finne vannkilde som både 
tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav. 

• Dersom VA-anlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er vannanlegget søknadspliktig etter § 
2 i vass- og avløpsanleggslova. 

• Det skal gjennomføres en flommodellering som viser flomsonen til elva mht plassering av bygg. 

• Det skal gjennomføres flomsikringstiltak ved bygningene.  

• Det skal ikke gjennomføres flomforebyggende tiltak langs elven. Elven skal kunne renne uhindret til sjøen. 
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• Av hensyn til elvestrengen m tilhørende kantsones funksjon for dyrelivet, skal det settes av en inngrepsfri sone på 25 m fra Lyfjordelva. 
• Det skal skiltes/informeres om krav til lavt aktivitetsnivået i perioden jan – mai pga hensyn til hekkende rovfugl. 
• Det skal gjøres overvannstiltak mot avrennende vann fra fjellsiden oppstrøms dersom byggetiltak ligger på østsiden av vegen. 
• Skal planområdet brukes til landbruksvirksomhet er det ikke nødvendig eller ønskelig med endring av nåværende arealformål. 
• Tiltaket og eventuelle avbøtende tiltak må avklares med reinbeitedistriktet.  
• Kartlegging av økologisk og kjemisk kvalitet i Lyfjordelva. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for næring i distriktet.  

Avstand lokalsenter  Ikke relevant.  
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Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant. 

AB
C-
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r   Ikke relevant. 

Senterstruktur  Ikke relevant.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Fylkesveg 7770 er veinett til planområdet.  

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Ingen kommunal vannforsyning i området. Forslagsstiller må utrede alternativer for vannforsyning før det startes en 
planprosess. Grunnvann og overflatevann kan være alternativer som må utredes. Bruk av overflatevann kan utløse 
behov for omfattende vannbehandling utover sluttdesinfeksjon. Kan kreve konsesjon etter vannressurslovens 
bestemmelser dersom løsningen blir overflatevann. Vannforsyning utfordrende da det ansees som vanskelig å finne 
vannkilde som både tilfredsstiller kapasitets- og kvalitetskrav. 
 
Dersom vannanlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er 
vannanlegget søknadspliktig etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova.  
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Avløp  Ikke kommunalt avløpsanlegg i området. Planlagt utbyggingsomfang innebærer at søknad om utslippstillatelse må 
skje enten etter bestemmelsene i kapittel 13 i forurensningsforskriften eller lokal forskrift (erstatter 
forurensningsforskriftens kapittel 12. Kommunen er forurensningsmyndighet. Forslagstiller må utarbeide en søknad 
om utslippstillatelse som beskriver avløpsstruktur, avløpsbehandling og utslippsarrangement. Utslippsplassering 
skal være basert på strømningsundersøkelse og utslippsmodellering.  
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Ingen kommunal infrastruktur. Usikkert om man finner masser egnet for infiltrasjon. Lyfjordelva som utslippspunkt 
krever høygradig rensing. Løsning med utslipp til sjø utløser behov for omfattende ledningsanlegg.  
OBS! Mulig brukerkonflikt mht utslipp av avløpsvann i strandsonen dersom utslipp føres til sjø  
 
Dersom avløpsanlegget størrelsesmessig ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er 
avløpsanlegget søknadspliktig etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova    
 

Overvann  Overvannsløsning løses med infiltrasjon+ fordrøyning + flomveg (3-trinns-strategi) i ledningsfritt system.  

Kommunale veger  Fylkesveg til området, ikke relevant.  

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Både sikringstiltak mht overvann og flomsikring mht elva må påregnes. 

Solforhold  Ikke relevant. 

Støy  Ikke relevant. Ved etablering av eventuelt forurensede virksomhet, skal rette utslippsmyndigheter inkluderes.  

Luftforurensing  Ikke relevant. Ved etablering av eventuelt forurensede virksomhet, skal rette utslippsmyndigheter inkluderes.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området er en del av Kjølen-sørtind utfartsområde og klassifisert som et svært viktig friluftsområde (A -verdi). En 
mindre utbygging tett på vegstrekningen må allikevel sies å ha en relativt lav påvirkning på området rundt, men like 
fullt med en visuell påvirkning på området, som i stor grad er fri for inngrep, også langs infrastrukturen. Det er ikke 
beskrevet hva som eventuelt vil bygges og utforming av dette. Dermed vanskelig å si noe om hvordan det vil 
påvirke området rundt.  
Det er ingen stier som utgår fra planområdet. 
Området er beskrevet som lite utsatt for lysforurensning, en stadig viktigere kvalitet. Området skal også være 
attraktivt for nordlysturisme som følge av dette. Krav om demping vil absolutt kunne være aktuelt. Også aktuelt ifht 
til et par fritidsboliger som nok ligger i “lysinfluensavstand”. Lysforurensning er et av punktene som gir gul karakter. 
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Barn og unge  Ikke relevant. 

Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke registrerte kulturminner. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 Området fremstår som et urørt (med unntak av veien) naturlandskap med myr og lav skogsvegetasjon. Det åpne 
naturlandskapet er sårbart for inngrep siden dette kan bli synlig i et stort omland. Planens omfang og type 
nærings/matproduksjon som planlegges kommer ikke frem av innspillet. Andel terrenginngrep vil avhenge av dette.   
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Sikring av jordressurser   Omtrent 12 daa av området er klassifisert som dyrkbar jord i myr. Det er fra et miljø- og klimaperspektiv 
ikke ønskelig å dyrke opp myr om det kan unngås. Skal arealet brukes til matproduksjon skal det søkes 
om nydyrking etter Forskrift om nydyrking. Det trengs ikke endring etter plan. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Nettoeffekt av arealbruksendringer av 14,4 daa produktiv skog og 9,2 daa uproduktiv skog, samt 14,2 daa myr, gir 
et beregnet utslipp på 1530 tonn CO2-ekvivalenter. Det er et relativt lite areal, så mye utslipp per dekar.  

Vannmiljø  
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Kaldfjorden-ytre har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Vannforekomsten har lite strøm og 
dårlig vannutskifting. I tillegg har Kvaløya bekkefelt i sin helhet god økologisk (lav presisjon) og god kjemisk tilstand 
(lav presisjon). 
Jordbruksavrenning er én av de største utfordringene knyttet til vannforekomsters tilstand (spesielt økologisk) 
nasjonalt. Grunnet lite vannutskifting vil landbruksavrenning i området kunne føre til en lokal forringelse av den 
økologiske tilstanden. 
Avbøtende tiltak: Tiltak for å hindre jordbruksavrenning, kantsone til elvestrengen tilhørende Kvaløya bekkefelt, 
Kartlegge økologisk og kjemisk tilstand i nærhet til tiltaket med fokus på hvordan avrenningen vil kunne påvirke 
tilstanden (Lyfjordelva). 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. 

Sensitive arter   Det er registrert en hekkeplass for en sensitiv art innenfor artsspesifikk influensavstand til tiltaket- 500 m, og en 
hekkeplass for en annen sensitiv art innenfor dennes influensavstand – 1500 m. Plassene er i ytre del av 
influensavstand. Den mest kritiske perioden for påvirkning er januar – mai. Eventuelt avbøtende tiltak kan være å 
redusere særlig støyende virksomhet i disse månedene. 
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Naturmangfold   Planområdet omfatter ca 35 daa skog, myr og veigrunn.  
Størsteparten av skogarealet i planområdet er naturtyperegistrert som Gråor-Heggeskog, verdisatt som Svært 
viktig. Området er en del av to større figurer av denne skogtypen. Resten av arealet som ikke er vei, består av myr, 
noe påvirket av veitraseen. Lyfjordelva med en beskjeden kantsone avgrenser området mot vest. 
I eller inntil området er det registrert en rekke arter av forvaltningsinteresse. Disse artene er knyttet til Lyfjorddalen 
i vid forstand, og planområdet utgjør en mindre del av denne. 
Kongeørn - livskraftig. Med liten sannsynlighet knyttet til selve planområdet. Gråspett - livskraftig.  Grønnfink - 
sårbar. Båndkorsnebb - sårbar, granmeis - sårbar, grønnfink - sårbar, gjøk - nær truet, konglebit - nær truet, 
tretåspett - nær truet, fjellvåk - livskraftig, havørn - livskraftig, lirype – livskraftig, fjellrype – livskraftig, bergirisk – 
livskraftig, blåstrupe - livskraftig, gråtrost - livskraftig, gråsisik - livskraftig. Dvergspett – livskraftig – ansvarsart er 
knyttet til gråor - heggeskogen som det finnes store figurer av. 
For naturmangfoldet er elvestrengen og tilhørende kantsone av størst viktighet. Ved eventuell byggevirksomhet er 
det avgjørende at det beholdes en bred og urørt kantsone mot elva. Om dette gjennomføres strengt så vurderes 
naturmangfoldskonsekvensene å være akseptable. Elva med tilhørende kantsone er en viktig korridor, og 
leveområde for en rekke arter. 
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Evt lysbruk i et planlagt næringsområde bør være vel planlagt, og kantsone / elv skjermes 
Settes til gult, da det er viktig for områdets funksjon at elvestreng m kantsone beholdes for å ivareta områdets 
naturverdier, men om dette gjennomføres så vil de fleste funksjonene bevares.  

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Innspillet spesifiserer ikke byggevolum eller konkret plassering. Usikkerhet knyttet til tiltakets omfang utover at det 
er ønskelig å sette av områder både på nedsiden og oversiden av fylkesveg.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 ÅDT langs fylkesveg er 280 kjøretøy. Veibredde er 5 m. som er bredt nok for to kjøretøy å passere samtidig. Det 
vurderes som sannsynlig at veien vil tåle økt belastning som følge av tiltaket.  
Parkering forutsettes løst innenfor planområdet.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Det vurderes som lite sannsynlig at tiltaket begrenser adkomst til marka, det er likevel utfordrende å vurdere da det 
ikke foreligger konkret plassering og volum for tiltaket.  

Innsnevring av utsikt  Tiltaket vil ikke innsnevre utsikt for naboer.  

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Tiltaket medfører at område endres fra LNFR-formål til næring/industri i et område som er i stor grad fri for 
inngrep. Området endrer dermed i vesentlig grad karakter og funksjon.  
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.   
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Barrierevirkning  Det er ikke registeret turstier på området, det vurderes derfor at tiltaket ikke vil føre til vesentlig barrierevirkning.   

Reindrift  Området er høstvinterbeite, vinterbeite og vårbeite for rein. Tiltaket går inn i et område angitt som flyttlei for rein. 
Flyttlei for rein får ikke sperres. Det er relativt lite bebyggelse i området, og tiltaket kan føre til ny aktivitet området.  
Formålet med tiltaket er uklart, og det er derfor vanskelig å vurdere hvilken effekt det kan ha på reindriften. Tiltaket 
må avklares med reinbeitedistriktet.   

Landbruk  Skal arealet brukes til landbruksformål er det i samsvar med nåværende arealformål og det er ikke nødvendig med 
endring i plan. Skal området brukes til annet næringsformål bør dette fremgå i forslaget.   

Fiskeri   Ikke relevant.  

Industri  Det vil være positivt for industrinæringen å få avsatt egnet areal i KPA.  
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Tjenesteyting/servicebedrifter 
/handel 

 Ikke relevant.  



Distriktet  Anbefales ikke 

Side 256 av 283 
 

Geoteknikk (kvikkleire)  Deler av området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for mulighet 
for kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området er mest sannsynlig ikke utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ikke relevant. 

Flom  Utsatt for flom fra elv. Avbøtende tiltak må påregnes. 

Overvann  Utsatt for overvann. Avbøtende tiltak må påregnes. 

Skred i bratt terreng  Deler av området ligger innenfor aktsomhetsområde for snø og steinskred. Dette må gjennomføres en 
faresonekartlegging. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes. 

Støy   Se ovenfor. 

Støv/luftforurensning  Se ovenfor.  

Høyspentlinje  Ikke i konflikt med høyspent.  

Radon  Store deler av området ligger innenfor moderat til lav fare for radon i aktsomhetssone i kart. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
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Forurenset grunn  Ikke relevant. Området er uberørt natur.  

 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet 

 

Turisme  Inngrep må veie opp for tapet av natur som er et fortrinn for reiselivsnæringen i Tromsø. 
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Vurdering: 

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 

Planområdet omfatter ca 35 daa skog, myr og veigrunn.  

Størsteparten av skogarealet i planområdet er naturtyperegistrert som Gråor-Heggeskog, verdisatt som Svært viktig. Området er en 
del av to større figurer av denne skogtypen. Resten av arealet som ikke er vei, består av myr, noe påvirket av veitrassen, med noen. 
Lyfjordelva med en beskjeden kantsone avgrenser området mot vest. 

I eller inntil området er det registrert en rekke arter av forvaltningsinteresse. Disse artene er knyttet til Lyfjorddalen i vid forstand, og 
planområdet utgjør en mindre del av denne. 

Kongeørn - livskraftig. Med liten sannsynlighet knyttet til selve planområdet. Gråspett - livskraftig.  Grønnfink - sårbar. Båndkorsnebb - 
sårbar, granmeis - sårbar, grønnfink - sårbar, gjøk - nær truet, konglebit - nær truet, tretåspett - nær truet, fjellvåk - livskraftig, havørn - 
livskraftig, lirype – livskraftig, fjellrype – livskraftig, bergirisk – livskraftig, blåstrupe - livskraftig, gråtrost - livskraftig, gråsisik - 
livskraftig. Dvergspett – livskraftig – ansvarsart er knyttet til gråor - heggeskogen som det finnes store figurer av. 

For naturmangfoldet er elvestrengen og tilhørende kantsone av størst viktighet. Ved eventuell byggevirksomhet er det avgjørende at 
det beholdes en bred og urørt kantsone mot elva. Om dette gjennomføres strengt så vurderes naturmangfoldskonsekvensene å være 
akseptable. Elva med tilhørende kantsone er en viktig korridor, og leveområde for en rekke arter.  

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak 

 

Vurdering 

Kunnskapen om området er vurdert å være god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 

 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 

 

Vurdering 

Det vurderes at planforslaget ikke vil føre til uakseptabel belastning på tilstedeværende økosystemer. Det er likevel viktig at elvestreng 
med tilhørende kantsone sikres ved evt tiltak. Denne sonen har stor verdi som leveområde og forflytningskorridor. 

 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter 
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Vurdering 

Elvestreng og kantsone må bevares urørt i en avstand på 25 m fra elva. 

 

 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 

 

Vurdering 

Kantsone og elvestreng må ikke påvirkes av evt anleggsvirksomhet.  Evt lysbruk i et planlagt næringsområde bør være vel planlagt, og 
kantsone / elv skjermes. 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Navn/gbnr BALSNES (del av gnr 49, bnr 1) 

Nr. 68 Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR-område Lys grønn farge). Marint verneområde (mørk 
rød skravering) Hensynssone marint vern (lysere rød farge)  

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Industri, lager, verksted logistikk havn. 

Journalnr. 
20/00877-11 
 
20/05925-10 

Oversikt  

 

Illustrasjon prosjektet 

 

Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Industrivirksomhet og dypvannskai. 

Forslagsstiller  Hugo Olsen  

Forslag med begrunnelse Det ønskes etablert næringer innenfor industrirelaterte formål, inkludert kaiområde. Dette kan skape relativt betydelig 
aktivitet og arbeidsplasser i dette området. 

Dagens bruk Naturpreget myrlendt område 
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Områdets størrelse (da) Om lag 90 daa. 

P l a n Forhold til gjeldende KPS Bidrar til å legge til rette for næringsaktivitet i hele kommunen. 
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Formål i gjeldende KPA LNFR-område (på land). Båndlagt område etter lov om naturvern (areal i sjø). 

Formål i gjeldende kystsoneplan  Kombinerte formål i sjø og vassdrag med eller uten tilhørende strandsone, samt hensynssone for naturvern.  
• Formål i gjeldende 

reguleringsplan 
Omfattes ikke av reguleringsplan. 
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Endring av arealformål til industri/verksted/lager/havn anbefales ikke. Innspillet er ikke forenlig med 
vernebestemmelser i marint verneområde. Tiltaket vil medføre store konsekvenser for landskap, naturmangfold og 
fjærasone. Det aktuelle området har registrerte rødlistede arter som er sterkt utrydningstuet. Spesielt 
vannkrevende næringsbedrifter vil medføre utfordringer til vannforsyning.  
 
Balsnesodden er tidligere utredet som havneområde ifbm. Grøtsund/Tønsnes havn. 
Balsnesodden ble ansett å kunne få gode havnetekniske forhold. (Se kommunestyresak 77/2005 – 9. juni 2005) men 
ble likevel ikke anbefalt og heller ikke utredet videre. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 
 
 - Ikke forenelig med vernebestemmelser i marint verneområde: Forskrift om vern av Rystraumen marine verneområde (Rávnnji mearrasuodjalanguovlu) i 
Tromsø kommune, Troms og Finnmark fylke - Lovdata 

- Det som nå foreslås innebærer inngrep i marint verneområde. Inngrep i regional viktig naturtype kystfuruskog, hvor det er registrert rødlistearter og 
en sensitiv art. Store fjæreområder av betydning for sjø- og vadefugl. 

- Utslipp fra avløp/overvann vil antakeligvis påvirke det marine verneområdet. 
- Vannforsyning til næringsområdet begrenses av ledningskapasitet til overføringsledning. Dersom tiltaket utløser behov for eget 

vannforsyningssystem og dette ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og avløpsanleggslova, er vannforsyningssystemet søknadspliktig etter § 2 i 
vass- og avløpsanleggslova. 

 
 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Mulighet for utslipp fra avløps- og overvannsarrangement til marint verneområde skal utredes særskilt evt annen avløpshåndtering vurderes. 
• Det skal gjennomføres et miljøovervåkningsprogram dersom tiltaket må etablere utslipp/overløp fra avløpsanlegg og overvannsarrangement. 
• Avløpsanlegget skal etablere og driftes i privat regi, jf. Vass- og avløpsanleggslovas § 1, 5. ledd.  
• For naturverdiene finnes ingen mulige avbøtende tiltak. 
• Kartlegging av økologisk og kjemisk tilstand etter kravene i vannforskriften. Utbygging vil avhenge av dette. 
• Tiltaket skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 

 

 
 

https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2020-06-23-1338
https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2020-06-23-1338
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Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant  for næring i distriktet.  

Avstand lokalsenter  Ikke relevant. 
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Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant. 

Senterstruktur  Ikke relevant.  

Vegnett/atkomst til planområdet  God tilknytning til vegnett gjennom fylkesveg 858 og Rya-tunnelen. Omlegging av fylkesvegen en 
viss trafikksikkerhetsutfordring knyttet til kryssing av fylkesvegen ifbm. transport til/fra kai til 
industriområde. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  I utgangspunktet kan et næringsområde knytte seg til den kommunale ledningen som er planlagt 
framført fra byvannverk i sjøkabel og via tunnelen til Vikran/Balsnes. 
Men framtidig vannbehov fra næringsområde er nødt til å inngå inn dimensjoneringsgrunnlaget 
for overføringssystemet, noe som er utfordrende når vannbehovet ikke er klarlagt. Vannforsyning 
til ikke vannkrevende næringsbedrifter kan ivaretas. Men spesielt vannkrevende industri vil ikke 
kunne knytte seg til den planlagte kommunale overføringsledningen. 
Dersom behov for eget vannforsyningssystem og dette ikke faller inn under § 1 4. ledd i vass- og 
avløpsanleggslova, er vannforsyningssystemet søknadspliktig etter § 2 i vass- og avløpsanleggslova.   
Ved tilknytning til overføringsledning gjenstår 1 km vannledning som må tas av tiltakshaveren. 
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Avløp  Planlagt utbyggingsomfang innebærer at søknad om utslippstillatelse må skje etter 
bestemmelsene i kapittel 13 i forurensningsforskriften. Kommunen er forurensningsmyndighet. 
Forslagstiller må utarbeide en søknad om utslippstillatelse som beskriver avløpsstruktur, 
avløpsbehandling og utslippsarrangement. Utslippsplassering skal være basert på 
strømningsundersøkelse og utslippsmodellering og skal ikke påvirke verneområdet negativt.  
Dersom konsekvensene fra utslipp er for store mht verneområdet, må det utredes mulighet for 
annen type avløpshåndtering. 
 
Avløpsanlegget skal etablere og driftes i privat regi, jf. Vass- og avløpsanleggslovas § 1, 5. ledd.     
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Overvann  Det må etableres et eget overløpssystem, siden det ikke eksisterer et kommunalt overvannssystem 
i området. Overvann må renses evt i naturbaserte LOD-løsninger siden området ligger i marint 
verneområde. 

Kommunale veger  Ikke relevant. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Ikke relevant. 

Solforhold  Ikke relevant. 

Støy  Over 0,5 km til nærmeste bolig. Ved etablering av støyende virksomhet og kai må støy utredes.  

Luftforurensing  Ingen kjente kilder til luftforurensing av betydning. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Det omsøkte området er en del av et stort, sammenhengende nærturterreng (Vikran – Balsnes – 
Kraksletta), ansett som et svært viktig friluftsområde (A -verdi) jfr. kartlegging og verdsetting av 
friluftsområder utført 2016. 
En eventuell omdisponering av 90 daa utgjør en mindre del av dette området som er på drøyt 
13.000 daa, men en viktig del av den tilgjengelige fjæresonen, blant annet fyrlykta vil bli borte i 
friluftsammenheng. 
Det er en sti fra fylkesvegen og ned til fyrlykta helt på spissen av Balsnesodden som vitner om 
verdien som målpunkt.  
 
Tenderer mot rødt. 
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Barn og unge  Ikke relevant 

Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 
 
 

 Ikke kjent kulturminner i området. 
Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 Balsnesodden er et markant punkt i landskapet, et møtepunkt for Balsfjorden og Rystraumen og 
Tromsøsundet. Utvikling av havn og næringsområde vil endre dette fundamentalt negativt. 

N at u r m a n gf ol d o g jo r d r e ss u rs e r S e o g s å v u r d e ri n g e tt e r N M L 8- 1 2 u n d e r   Sikring av jordressurser  Inntil 10 dekar dyrkbar jord (myr) kan bli omdisponert. Jordbruksdrift ikke sannsynlig. 
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Naturlig fjære  Ny dypvannskai vil berøre naturlig fjære. Konkret plassering og utstrekning er ikke gjort i innspillet. 
Dybde på 10 m oppstår først 150 m ut fra Balsnesodden. (Betydelige gruntvannsområder) 

Arealregnskap (klimautslipp)  Omdisponering av 45 daa myr. Nettoeffekt av arealbruksendring over 20 år er et utslipp beregnet 
til 2580 tonn CO2-ekvivalenter.  

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Tromsøysundet-sør har god økologisk (lav presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). I 
tillegg har Balsfjorden svært god økologisk (middels presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. 
Registreringer i Vann-Nett viser muligheten for høye nivå av totalfosfor. I tillegg har Brokskar – 
Balsnesodden bekkefelt god økologisk (middels presisjon) og god kjemisk tilstand (lav presisjon). 
Tiltaket vil trolig føre til økt mengde av spredte avløp, og grunnet muligheten for høye fosfornivå 
som kan forårsake forringelse i begge vannforekomster, må utslippeffekt og -krav utredes.  
Nedbygging av vernet skog vil bidra til dårligere fordrøyningskapasitet og økt avrenning. 
Overvannet må renses vha. Andre naturbaserte løsninger. Bekkefeltet bør ikke lukkes, og åpne 
løsninger for avrenning må prioriteres.  
For oppfølging eter vannforskriften, bør spesielt øvre del av Balsfjorden kartlegges for et bedre 
kunnskapsgrunnlag av konsekvensvurderingene. Mens strømforholdene i Tromsøysundet er gode, 
er det lite strøm i Balsfjorden, som er en terskelfjord. Påvirkningen kan dermed være betydelig der 
mht. Ev. Ekstra utslipp.  

Anadrom laksefisk  Det er noe sjøørretfiske på Balsnes. Dette vil forsvinne. 

Sensitive arter  Brushane er registrert som bruker av området. Brushane er rødlistet i kategorien sterkt truet. 
Foreslått bruk av området er ikke forenelig med artens tilstedeværelse. 

Naturmangfold  Berører marint verneområde, båndlagt etter lov om naturvern (hensynssonenavn H720_F16: 
Rystraumen marint verneområde). Området er vernet, og verneforskrift er gitt (fastsatt ved 
kongelig resolusjon 23. juni 2020. 
 
Omsøkt område berører Koven – Balsnes kystfuruskog og et stort sammenhengende 
myrkompleks. Kystfuruskogen er av regional verdi. 
 
Det er registrert flere ansvarsarter og arter av særlig stor forvaltningsinteresse i området, 
eksempelvis brushane – sterkt truet, storspove – sterkt truet, lomvi – kritisk truet, alke - sårbar, 
gulnebblom, tyvjo og praktærfugl. Sjø- og fjæreområdet rundt neset fremstår som viktig for sjø- og 
vadefugl i området. 
 
Området settes som rødt, da foreslått bruk er i strid med verneforskrift for deler av området. 
Videre vil foreslått virksomhet vil redusere områdets naturverdi til null for de artene befinner seg 
der i dag – hvorav en rekke rødlistede arter, og vil påvirke en forekomst av en regionalt viktig 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for mulighet for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Indre led ikke særskilt utsatt ifbm. ekstremvær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Kai og byggeområde må ses i sammenheng og med bakgrunn i forventa havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning. 

Flom  Ikke relevant 

Overvann  Se over. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø og steinskred 

Støy  Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over.  

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 
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Forurenset grunn  Ikke relevant. 

 

naturtype. Det finnes ingen avbøtende tiltak som kan redusere innvirkningen av foreslått 
arealbruk. 

Reindrift  Vår- og høstbeite, høstvinterbeite. Oppsamlingsområde. 

Landbruk   Ikke landbruksinteresser knytet til området.  

Fiskeri  Ikke konflikt med fiskeriinteresser.  

Industri  Positivt med virksomhet og arbeidsplasser i distriktet. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Det kan utvikles tjenester og servicevirksomhet rettet mot skipstrafikk. Også omlasting ift. 
godstrafikk på veg/bane om ny innfartsåre/jernbane til Tromsø legges i Vestre Malangenkorridor 
(jf KVU Innfarter til Tromsø). 
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Turisme  Ikke relevant. 
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Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for 
skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og 
samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet 

 

Vurdering: 

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 

 
Berører marint verneområde, båndlagt etter lov om naturvern (hensynssonenavn H720_F16: Rystraumen marint verneområde). Området er 
vernet, og verneforskrift er gitt (fastsatt ved kongelig resolusjon 23. juni 2020. 
 
Omsøkt område berører Koven – Balsnes kystfuruskog og et stort sammenhengende myrkompleks. Kystfuruskogen er av regional verdi. 
 
Det er registrert flere ansvarsarter og arter av særlig stor forvaltningsinteresse i området, eksempelvis brushane, storspove, lomvi, alke, 
gulnebblom, tyvjo og praktærfugl. Sjø- og fjæreområdet rundt neset fremstår som viktig for sjø- og vadefugl i området. 
 
 

 

 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte 
på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke 
mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak 

 

Vurdering 

Kunnskapen om forekomster i området vurderes som god nok. 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 

 

Vurdering 

Tiltaket vil påvirke en lang fjærestrekning og et grunt sjøområde der det er registrert en rekke hensynskrevende arter. Tiltaket er ikke 
forenelig med det hensynet disse artene krever. De vil bli fortrengt fra et område med særlige kvaliteter for de. 
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§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig 
ut fra tiltakets skade og karakter. 

Vurdering 

 Det planlagte tiltaket synes ikke forenelig med ivaretagen av leveområdene for nevnte arter i området. Det er ikke mulig å redusere skaden 
på fornuftig vis. 

 

 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut 
fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater 

 

Vurdering 

Det planlagte tiltaket synes ikke forenelig med ivaretagen av leveområdene for nevnte arter i området. Det er ikke mulig å redusere skaden 
på fornuftig vis. 

 

 

 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Navn/gbnr Indre Kårvik, 107/43  

Nr. 69 Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR / ras- og skredfare 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Småbåthavn 

Journalnr. 
20/00877-182 
20/05373-300 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 

Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Merknaden var i utgangspunktet innspill til interkommunal kystsoneplan om å avsette areal til småbåthavn. 

Forslagsstiller  Søndre Ringvassøy utviklingslag. 
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Forslag med begrunnelse Ifølge forslagstiller vil en småbåthavn gi fordeler til lokalsamfunnet på hele Søndre Ringvassøy, hvorpå man kan gjøre en 
organisert form for oppbevaring og vedlikehold av båter. I tillegg vil det gi en miljøfordel, da utslipp av vedlikehold av båter 
kan samles på ett sted, og dermed vil være mye enklere å følge opp på korrekt vis. Og til sist vil kunne gi fordeler for 
bedrifter som kan ha sine båter ute helårlig. 
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Dagens bruk Området består i dag av fjæra uten bebyggelse i umiddelbar nærhet til område for tenkt småbåthavn. Ca. 500 meter mot 
nord ligger Havforskningsinstituttets driftsbrygge, med noe båttrafikk. Området brukes i relativt liten grad til friluftsliv og 
rekreasjon i sjø og langs fjæra.  

Områdets størrelse (da) Ikke spesifisert.  

Forhold til gjeldende KPS Tromsø vil ha og ha en arealbruk som styrker samfunnets økonomiske bærekraft. Kommunen skal derfor medvirke til at 
arealdisponeringen i distriktet og byområdet gir økt bolyst og aktivitet som fremmer gode lokalsamfunn og videreutvikling 
av eksisterende senter. For Tromsø betyr sosial bærekraft at alle innbyggerne i kommunen er likeverdige, likestilte og har 
gode hverdagsliv.   
Tromsø kommune består av byområder og distrikt, hvor satsning på sosial bærekraft innebærer at hele kommunen skal 
være et sted hvor folk har lyst å bo. Innspillet vurderes derfor å være delvis i tråd med ulike mål og strategier i KPS, da 
Indre Kårvik ikke er i nærheten av eksiterende senter. 

Forhold til gjeldende kystsoneplan Sjø, vassdrag - kombinerte formål med bestemmelse:   
Det kan foretas fremtidige utbygginger (moloer, kaier, havner, småbåthavner, bølgedempere, flytebrygger, utdypinger av 
farled, etc) etter avklaring gjennom reguleringsplan. 
Registret ras- og skredfare.  

Formål i gjeldende KPA Ligger delvis i hensynssone for ras- og skredfare i KPA. 

Pl
an

 

Formål i gjeldende reguleringsplan Jord- og skogbruk og andre anlegg i vassdrag/sjø. Bestemmelser åpner ikke opp for småbåthavn.  
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Tiltaket anbefales ikke. Innspillet er vagt med tanke på hva som faktisk ønskes utviklet, og hvorvidt det berører KPA 
eller reguleringsplanen. Det er ikke tatt stilling til hvor adkomst, parkeringsplasser og teknisk infrastruktur tenkes 
etablert. Det er derfor vanskelig å anbefale en formålsendring uten en konkret lokalisering eller omfang av tiltaket.  
Området i sjø og i fjærasonen er regulert gjennom plan 1078, med formålet andre anlegg i vassdrag og sjø, samt jord- 
og skogbruk. 
 
Formålet i kystsoneplanen åpner for mulighet for etablering av småbåthavn forutsatt at det detaljreguleres. I så tilfelle 
må en eventuell reguleringsplan også ta stilling til aktuelle tiltak på land.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Et av de større grunnvanns- og fjæreområdene på nordsiden av Kvalsundet vil miste mye av sin verdi for naturmangfoldet, ved mudring og 
økt aktivitet. 

- Stor usikkerhet knyttet til vurdering av konkrete konsekvenser pga. mangelfullt innspill.  
 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Tiltaket utløser krav om reguleringsplan evt krav om miljøoppfølgingsprogram pga forurensende aktivitet. 
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• Avbøtende tiltak: Småbåthavn anlegges noe lenger sør, slik at mudring unngås, om vær og strøm tillater. 
• Kunnskapen om sjø- og våtmarksfuglers bruk av området er ikke tilstrekkelig. Bør utredes før evt planendring.  
• Egen VA-løsning på påregnes. Avrenning fra småbåter og puss på land krever oppsamling. 
• Etablering av servicebygg på land skal tåle havnivåstigning og stormflo. 
• Kartlegge lokal kjemisk og økologisk tilstand.  
• Kystsoneplanen krever detaljregulering. 
• Tiltaket skal sikre seg mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for innspill for fritidsformål eller næringsformål/ tiltak i distriktet jf. KPS mål og strategi om 
næringsvirksomhet i hele kommunen. (35 km.)  

Avstand lokalsenter  27 km, ikke relevant.  
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Avstand til kollektivtilbud  Litt over 600 meter fra tiltaket finnes busstopp i Indre Kårvik som betjenes av distriktsrute med én avgang pr. dag i 
ukedager. Ikke relevant for fritidsformål-/ tiltak.  

AB
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r   Ikke relevant.  

Senterstruktur  Mer enn 1 km. fra bydelssenter og nabolagssenter. Ikke relevant.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Forslagstiller har ikke spesifisert adkomst til planområdet i sitt innspill. Adkomst vil måtte etableres fra fylkesvei 
7778.  

Farled   Kvalsundet utenfor Indre Kårvik brukes som farled med buffersone, småbåthavna ligger ikke innenfor dette 
arealformålet.  

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant.  
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Det finnes ingen kommunal infrastruktur man kan knytte seg til. Egen VA-løsning på påregnes.  

Avløp  Veldig grunt. Utslippsledning må muligens legges forbi de grunne områdene.  

Overvann  Ledes til sjøen. 

Kommunale veger  Området ligger ved fylkesvei – ikke relevant.   

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. Ko
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Helsebygg  Ikke relevant. 
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Klimatilpasning  Området vil bli påvirket av klimaendringer i form av flom, stormflo og bølgepåvirkning.  

Solforhold  Området har gode solforhold.   

Støy  Området er ikke utsatt for støy. 

Luftforurensing  Området er ikke utsatt for forurensning. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Planen innebærer bygging i strandsonen, men det virker ikke å være noen egentlige konflikter med en 
igangværende bruk i området. Det er ikke registrert friluftsaktivitet på land i kartleggingene. Sjøområdet er del av 
Kvalsundet friluftsområde (A-verdi), men her er sjøen med strandsone som helhet det viktigste. I øst er det 
beliggende en sandstrand. Det er ikke registrert som friluftsområde, men det er vestvendt og kvalitetene for 
friluftsliv reelt sett må anses å være til stede. En utbygging vil potensielt kunne forringe landskapet og 
opplevelseskvaliteten på sandstranda. Småbåthavn som sådan er positivt for friluftslivet og drar en del i positiv 
retning.   
 
Får karakteren grønn, men med bemerkning for bygging i strandsone og mulig forringing av potensiell friluft-verdi i 
strandområdet øst for planområdet som drar i gul retning.     

Ko
ns

ek
ve

ns
er

 fo
r f

ol
ke

he
ls

e 

Barn og unge  Ikke relevant.  
Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg. 
Berører ikke registret/ kjent samisk kulturminne.   
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bylandskap og terrenginngrep 
 

Området har ikke status som verdifullt eller utvalgt kulturlandskap. Området for småbåthavna ligger i noe avstand 
fra elvemunningen som er et karaktertrekk i bebyggelsen. Adkomstsituasjonen til båthavna vil kunne kreve større 
inngrep i terrenget, og det er usikkerhet knyttet til behov for parkering, båtutslepp og andre tiltak som kommer i 
tillegg til selve bryggene. 

Sikring av jordressurser  Tiltaket berør ikke dyrka- eller dyrkbar jord. 

Naturlig fjære  Etablering av småbåthavn vil redusere omfanget av naturlig fjære. 
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Arealregnskap (klimautslipp)  I detaljregulering må det beregnes klimagassutslipp av arealbruksendringer, da landdelen er fastsatt.  



Distriktet  Anbefales ikke 

Side 271 av 283 
 

Vannmiljø 
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Kvalsundet har svært god økologisk (middels presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Også Ringvassøya bekkefelt 
har svært god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand.  

Tiltaket vurderes å ikke føre til forringelse under god i noen av berørte vannforekomster 

Må kartlegges nærmere om kjemisk tilstand i tiltaksområde grunnet udefinert tilstand og manglende 
kunnskapsgrunnlag for tilstrekkelig vurdering. Båtaktivitet som beskrevet av forslaget kan ha betydelig negativ 
påvirkning på kjemisk tilstand. 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. Kårvikelva er ikke registrert som anadromt vassdrag. 

Sensitive arter   Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av planforslaget. 

Naturmangfold   Planområdet er et for Kvalsundet relativt stort grunntvanns- og fjæreområde, preget av ferskvann og sedimentvifta 
ved utløpet av Kårvikelva. Området er på ca 25 daa, og en stor del vil bli påvirket av en evt oppmudret småbåthavn. 
Området er ikke NiN kartlagt. Det er ikke registrert viktige naturtyper i område, men det er helt klart at det indre 
området har karakter av å være en elvevifte, som er en rødlistet naturtype, i kategorien Nær truet.  
Av arter er følgende registrert: Tjeld - nær truet, Ærfugl - sårbar, Krikkand – livskraftig, Siland – livskraftig.  
Det tas for gitt at elveutløpet med grunt vann og fjære som går tørt er av verdi for sjøfugl- ender og vadefuglarter i 
området. Denne bruken bør kartlegges grundigere. Mudring vil redusere grunntvannsområdenes utstrekning, og 
økt aktivitet vil redusere områdets verdi som oppholds- og næringssøkområde for fuglelivet. 
Planforslaget sier også lite om hvordan fjæresone og gresslette vil bli berørt. Dette er også oppholdsområde for 
fugl. 

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Omfang av småbåthavn er spesifisert til max. 50 plasser, skisse ikke vedlagt. Det er derfor noe usikkerhet knyttet til 
volum og visuell påvirkning på eksiterende miljø.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Basert på kjennskap til trafikkmengde og veistandard, er det ikke sannsynlig at tiltaket overskrider fylkesveiens 
kapasitet.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant.  

Atkomst til marka og fjæra  Etablering av småbåthavn vil redusere adkomst til fjæra, avhengig av hvor den faktisk tenkes plassert. Innspillet er 
for vagt på det.   

Innsnevring av utsikt  Småbåthavn vurderes å ikke forringe utsikt i vesentlig grad for naboer.  
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Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Etablering av småbåthavn vurderes å kunne endre områdets karakter og funksjon på bakgrunn av mulig omfang og 
størrelse av småbåtanlegget. Det er stor usikkerhet knyttet til konkrete endringer og konsekvenser sett mot dagens 
funksjon. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for mulighet for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Usikkerhet knyttet til områdets påvirkning av ekstremvær. Området ligger geografisk plassert slik at 
omkringliggende fjell kan gi le for sydvestlig vindfang.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ved havnivået estimert for år 2090 vil faresone for stormflo påvirke småbåthavnen.  Dette må hensyntas. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Flom  Småbåthavnen ligger innenfor faresone for flom.   
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Overvann  Installasjoner på sjøen vil ikke være påvirket av overvann. Servicebygg på land vil antakeligvis være mer utsatt 
for elveflom og stormflo enn overvann. Skarsfjordvegen vil muligens avskjære overvann fra fjellet i noen grad. 

Skred i bratt terreng  Plasseringen av småbåthavnen ligger i aktsomhetsområde for snø og steinskred. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Støy   Området ligger ikke innenfor kartlagt støysone.    
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Støv/luftforurensning   Ikke relevant.  

Barrierevirkning  Småbåthavn med opptil 50 plasser vil være den største av to småbåthavner i Indre Kårvik. Tiltaket kan gi 
barrierevirking for bruk av, samt vannstrømmen, i elveløpet nord for området.  

Reindrift  Området på andre siden veien er høstbeite, høstvinterbeite, vinterbeite og vårbeite for rein. Det går også en 
trekklei for rein i nærheten. Det forventes at tiltaket i seg selv ikke gir økt aktivitet i området rundt, men stor 
aktivitet på selve området kan virke forstyrrende på reinen.    

Landbruk  Tiltaket vil ikke føre til miljømessige- eller driftsmessige ulemper for landbruket i området. 

Fiskeri   Småbåthavnens plassering er under 1 km. fra område registrert område som gyteområder for torsk, gyteområde 
for alle arter, samt fiskeplasser med passive redskaper. Det er derfor noe usikkerhet om tiltaket vil være i konflikt 
med fiskeriinteresser.  

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter 
/handel 

 Ikke relevant. 
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Turisme  Ikke relevant. 
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Høyspentlinje  Det er ikke registret hensynssone for høyspentlinje innenfor området.    

Radon  Landområdet i tilknytning til småbåthavnen befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i 
aktsomhetssone for radon.    
Avbøtende tiltak vil ikke være relevant for småbåthavn. 

Forurenset grunn  Ikke relevant.  

 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og økologiske 
tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade på 
naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og samspill med 
naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet 

 

Vurdering: 

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata, samt egne 
observasjoner.  

 
Planområdet er et for Kvalsundet relativt stor grunntvanns- og fjæreområde, preget av sedimentvifta ved utløpet av Kårvikelva. Området er på 
ca 25 daa, og en stor del vil bli påvirket av en evt oppmudret småbåthavn. 
Området er ikke NiN kartlagt. Det er ikke registrert viktige naturtyper i området. Av arter er følgende registrert. 
Tjeld - nær truet, Ærfugl - sårbar, Krikkand – livskraftig, Siland – livskraftig. 
Det tas for gitt at elveutløpet med grunt vann og fjære som går tørt ved er av verdi for sjøfugl- og vadefuglarter i området. Denne bruken bør 
kartlegges grundigere. Mudring vil redusere grunntvannsområdenes utstrekning, og økt aktivitet vil redusere områdets verdi som oppholds- og 
næringssøkområde for sjø- og vadefugl. 

 

 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte på 
å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke mangel 
på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak 

 

Vurdering 
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Verdien for våtmarks- og sjøfugl synes for lite utredet til at tiltaket kan gjennomføres uten en slik. Området er heller ikke naturtypekartlagt. 

Kartlegging bør gjennomføres før planformålsendring gjennomføres. 

 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 

 

Vurdering 

Verdien for våtmarks- og sjøfugl synes for lite utredet til at tiltaket kan gjennomføres uten en slik. Området er heller ikke naturtypekartlagt. 

Kartlegging bør gjennomføres før planformålsendring gjennomføres. 

 

Likevel er ikke området større, eller mer spesielt, enn at den samlede belastningen på arter og berørte økosystemer sannsynligvis er ganske 
liten, men elveutløp er likevel områder med spesiell verdi. 

 

 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut 
fra tiltakets skade og karakter 

 

Vurdering 

Det må settes krav om konsekvensutredning og forslag til evt avbøtende tiltak. 

 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra 
en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater 

 

Vurdering 
En konsekvensutredning vil måtte foreslå teknikker og metoder, og. 
 

 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 
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 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Navn/gbnr Kaldfjord v/Ordalen, 89/44 

Nr. 70 Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Bryggeanlegg - flytebrygge 

Journalnr. 
22/00461-1 
 
22/03529-1 

Oversikt flyfoto 
 

 

Illustrasjon prosjektet 
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t Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Området hvor tiltaket er tenkt har vært benyttet til ulike næringsformål, og herværende eiendom omsluttes av eiendommen 
Fjordvegen 1156, gnr. 89, bnr. 2. Denne eiendommen er på hele 554 daa og er regulert til industriformål. I dag drives det en 
virksomhet med sporadisk uttak av grus og steinmasser. Arealbehovet til tiltenkt bryggeanlegg kun vil være relatert til en 
begrenset del av eiendommen 89/44 (44 daa). 
Ønskes bryggeanlegg - flytebrygge tiltenkt Volda Living AS’ kystfartøy i sesong. 
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Forslagsstiller  Volda Living AS. 

Forslag med begrunnelse Innspillet inneholder ikke konkret begrunnelse, men det er grunneiers intensjon å igangsette en reguleringsprosess for hele 
og/eller deler av området slik at et fremtidig tiltak kan bringes i samsvar med planverket. 

Dagens bruk Området består i dag av skog, fjæra og strandsone, med eksisterende bebyggelse nordøst på eiendommen. Området er 
registret som viktig friluftslivsområde, men bruken av området er lite kjent, og fjæresonen og arealet mellom vei og fjæra har 
ikke spesielle kvaliteter i friluftssammenheng.  

Områdets størrelse (da) Ca. 44 daa. 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune vil at verdiskapingen skal komme hele kommunesamfunnet til gode, og skal derfor tilrettelegge for 
næringsaktivitet og verdiskapning i hele kommunen. Tiltaket vurderes å være i tråd med mål og strategier i KPS. 

Forhold til gjeldende 
kystsoneplan 

Sjø, vassdrag - kombinerte formål med bestemmelse:  
Det kan foretas fremtidige utbygginger (moloer, kaier, havner, småbåthavner, bølgedempere, flytebrygger, utdypinger av 
farled, etc) etter avklaring gjennom reguleringsplan. 
Registrert ras- og skredfare. 

Formål i gjeldende KPA LNFR (på land), kombinert formål sjø og vassdrag (i sjø).  

Pl
an

 

Formål i gjeldende 
reguleringsplan 

Ikke regulert.  
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Innspillet anbefales ikke fordi det ikke oppfyller krav til innspill satt i planprogrammet til kommuneplanens 
arealdel. Til tross for at kommunen ønsker å legge til rette for næringsvirksomhet i distriktet i tråd med 
kommuneplanens samfunnsdel, spesifiserer innspillet ikke hvilken næringsvirksomhet det er ønskelig å etablere. 
Kommunen kan derfor ikke ta stilling til hvorvidt tiltaket er i tråd med ulike overordnede prinsipper for ulike typer 
næring. Det kan likevel fremmes planforslag i henhold til bestemmelser i Kystsoneplan.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Stor usikkerhet knyttet til konsekvenser, da type næring ikke fremkommer av innspillet.  
 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 
 

• Krav om detaljregulering for helhetlig planlegging av området på land og i sjø 
• Kystsoneplan krever detaljregulering 
• Friluftslivkartlegging  
• Økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges lokalt i vannforekomsten. 
• Det er ingen kommunalt vann- eller avløpsanlegg i nærheten. 
• Installasjonen må ta høyde for framtidig havnivåstigning dersom tiltaket er av mer permanent. 
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• ROS-vurderinger må følges opp i reguleringsarbeidet. 
 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nærhet til sentrum  Ikke relevant for innspill for næringsformål/ tiltak i distriktet jf. KPS mål og strategi om næringsvirksomhet i hele 
kommunen (25 km.)   

Avstand lokalsenter  Ca. 11,8 km., ikke relevant. 
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Avstand til kollektivtilbud  Ca. 1,5 km til holdeplass med én avgang i døgnet kun på hverdager. Ikke relevant.  
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  Er kategorisert i ABC-kart som område for god biltilgjengelighet med lav tilgjengelighet ellers. En av målsettingene 
med ABC-metoden er at lokalisering av næringsvirksomheter skal gi mindre bilbruk/bilavhengighet. Tiltaket er 
derfor ikke tråd med ABC-prinsippet, men bryggeanlegget er ment til eget bruk for egne kystfartøy.  
Ikke relevant.  

Senterstruktur  Ikke gangavstand til sentrum.  ikke relevant.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Fylkesveg 7768 med etablert privat atkomst og vei inn på eiendommen.  

Farled  Tiltak ikke i konflikt med farled i Kaldfjord.  

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant.  
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Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 

Vann  Ingen kommunal vannforsyning i området. Tiltaket, slik det er beskrevet, utløser heller ikke behov for 
vannforsyning. 

Avløp  Ikke kommunalt avløpsanlegg i området.  Tiltaket, slik det er beskrevet, utløser heller ikke behov for 
avløpsløsning. 

Overvann  Ikke kommunalt overvannsanlegg i området. Tiltaket, slik det er beskrevet, utløser heller ikke behov for 
overvannsløsning. 

Kommunale veger  Området ligger ved fylkesvei, ikke relevant.  

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. Ko
ns
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er

 fo
r k

om
m

un
al

 
in

fr
as

tr
uk

tu
r o

g 
ut

by
gg

in
gs

ko
st

na
de

r 

Klimatilpasning  Området vil bli påvirket av klimaendringer i form av flom, stormflo og bølgepåvirkning.   

K o n s e k v e n s e r f o r f o l k e h e l s e Solforhold  Området har gode solforhold.  
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Støy  Området ligger i nærheten av et masseuttak. Dersom det skal etableres følsom bebyggelse, skal støy fra 
industrivirksomhet utredes.  

Luftforurensing  Området ligger i nærheten et masseuttak.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 

 Området berører Småbakkan, Blåmannsvika og Blåmannsneset samt Kaldfjorden og Skulsfjorden friluftsområder, 
begge klassifisert som viktige friluftsområder (B-verdi). Bruken av det spesifikke området til friluftsliv er ikke 
sikkert kjent, men antas å være begrenset. En brygge antas å ikke være i sterk konflikt med en eventuell bruk av 
fjæresonen, gitt at allmennhetens tilgang til ferdsel langs sjøkanten ikke fjernes. I et større perspektiv må det 
likevel nevnes at det kan innebære en oppstykking av et litt lengre sammenhengende område uten større inngrep 
i fjære-/strandsonen, som også er tilgjengelig fra bilvei. Dette er en sjeldenhet i Tromsø. Det er en kjent lokalitet 
for fritidsdykkere nære området. 
 
Dersom det er snakk om en omregulering av et større område til f.eks. industri vil vurderingen kunne stille seg 
annerledes og det bør mer detaljerte undersøkelser til mtp. konsekvenser for friluftsliv.   

Barn og unge  Ikke relevant. 

Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg. 
Berører ikke registret/ kjent samisk kulturminne.    
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Landskap, herunder 
kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 

Område vist i sørgående retning fra vei. 
Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap.  Området er ikke spesielt eksponert. 
Næringsvirksomhet vil trolig endre opplevelsen av landskapet noe, da det i dag er få terrenginngrep i overgangen 
mellom land og sjø.  

N at u r m a n gf ol d o g jo r d r e ss u rs e r S e o g s å v u r d e ri n g e tt e r N M L 8- 1 2 u n d e r   Sikring av jordressurser  Det er ikke dyrka- eller dyrkbar jord i området. 
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Naturlig fjære  Etablering av bryggeanlegg vil redusere omfanget av naturlig fjære. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Vannmiljø  
(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 
Kaldfjorden ytre-midtre har god økologisk (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. 
Økt aktivitet og utbygging i området vil kunne føre til forringelse i lengden. Økologisk og kjemisk tilstand må 
kartlegges lokalt i området for tilstrekkelig kunnskapsgrunnlag for vurdering etter vannforskriftens §12. 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. 

Sensitive arter   Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli påvirket av foreslått arealformålsendring. 

Naturmangfold   Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata   
Det foreligger ingen naturmangfoldregistreringer på eiendommen, men fjæresonen antas å brukes normalt av 
eksisterende dyreliv i området. Et bryggeanlegg m tilhørende aktivitet vil bryte kontinuiteten i en ellers urørt 
fjæresone, men påvirkningen vurderes i det store bildet å være liten.  
 Området består av grunnlendt og skrinn tresatt mark og en fjærestrekning på ca. 580 m. Ordalselva renner ut sør 
på eiendommen.  Området skiller seg ikke fra omkringliggende områder mht. til naturtype, og er ganske typisk for 
våre indre fjordområder. 
Det er lite grunn til å tro at det skal finnes naturtyper av spesiell verdi i eller ved planområdet. Fjord og fjære 
brukes med all sannsynlighet av artene som er normale for området, hvorav flere er rødlistede. Området er en 
liten del av et større fjordområde uten særlige forstyrrelser, og påvirkningen av den foreslåtte aktiviteten 
vurderes som minimal.  

Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Omfang av tiltaket er ikke beskrevet i innspillet, det er derfor usikkerhet knyttet til bryggeanleggets tilpasning/ 
påvirkning i forhold til omkringliggende miljø.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Vurderes at tiltaket ikke vil føre til vesentlig økt belastning av infrastruktur.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant.  

Atkomst til marka og fjæra  Etablering av bryggeanlegg vil ha en privatiserende effekt for bruk av fjæra.  

Innsnevring av utsikt  Tiltaket vil mest sannsynlig ikke innsnevre utsikt til naboer i vesentlig grad.  
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Endring av områdets karakter 
mht funksjon 

 Etablering av småbåthavn vurderes å kunne endre områdets karakter og funksjon på bakgrunn av mulig omfang 
og størrelse av bryggeanlegget. Det er stor usikkerhet knyttet til konkrete konsekvenser sett opp mot dagens 
funksjon.  
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for mulighet for 
kvikkleireskred. Deler av området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster 
av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området er ikke spesielt usatt for ekstrem vær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ved havnivået estimert for år 2090 vil stormflo påvirke bryggeanlegget.    
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Flom  Bryggeanlegget ligger innenfor faresone for flom.    
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Overvann  Overvann fra fjellsiden kan forekomme.  

Skred i bratt terreng  Området lengst mot nord ligger innenfor aktsomhetsområde for snø og steinskred. Det må gjennomføres en 
faresonekartlegging. 
Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes. 
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Støy   Se over. 

Barrierevirkning  Tiltaket må utformes slik at tilgang til fjæra ikke vanskeliggjøres (privatisering av fjæra).  
Usikkerhet tilknyttet dagens bruk av fjæra, friluftslivkartlegging bør vurderes.  

Reindrift  Området er registrert som vår-, sommer-, høstvinter- og vinterbeite for rein. Det går en trekklei litt opp i lia (50 – 
100 m fra veien). Det er lite annen bebyggelse i området. Omsøkt formål er bryggeanlegg for kust- og fjordfiske. 
Det forventes ikke økt aktivitet utenfor omsøkt område, men det er flere reindriftsinteresser i området og 
aktivitet på selve eiendommen kan virke forstyrrende. 

Landbruk  Det er ikke landbruksinteresser knyttet til eiendommen. 

Fiskeri   Tiltaket er ikke i strid med fiskeriinteresser.  

Industri  Kan potensielt påvirke industri avhengig av hvilken næringsvirksomhet som ønskes etablert.  

Tjenesteyting/servicebedrifter 
/handel 

 Kan potensielt påvirke tjenesteyting/ servicebedrifter/ handel avhengig av hvilken næringsvirksomhet som ønskes 
etablert.  
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Turisme  Kan potensielt påvirke turisme avhengig av hvilken næringsvirksomhet som ønskes etablert.  



Distriktet  Anbefales ikke 

Side 282 av 283 
 

Støv/luftforurensning  Se over. 
Høyspentlinje  Bryggeanlegg er ikke i konflikt med høyspent.  

Radon  Deler av eiendommen er befinner seg både innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad, samt høy aktsomhetsgrad i 
aktsomhetssone for radon.    
Avbøtende tiltak vil ikke være relevant for bryggeanlegg.   

Forurenset grunn   Det er ikke registret forurenset grunn på området. 

 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet 

 

Vurdering:  
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata   
 Det foreligger ingen naturmangfoldregistreringer på eiendommen. 
 Området består av grunnlendt og skrinn tresatt mark og en fjærestrekning på ca 580 m. Ordalselva renner ut sør på 
eiendommen.  Området skiller seg ikke fra omkringliggende områder mht til naturtype, og er ganske typisk for våre indre 
fjordområder. 
Det er lite grunn til å tro at det skal finnes naturtyper av spesiell verdi i eller ved planområdet. Fjord og fjære brukes med all 
sannsynlighet av artene som er normale for området, hvorav flere er rødlistede. Området er en liten del av et større 
fjordområde uten særlige forstyrrelser, og påvirkningen av den foreslåtte aktiviteten vurderes som minimal. 
 

 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak 

 

Vurdering 
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Det vurderes at kunnskapsgrunnlaget er godt nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 

 

Vurdering 

Tiltaket vurderes å ha liten, og akseptabel påvirkning på de berørte økosystemene. 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter 

 

Vurdering 

Ikke relevant. Vanlige regler forutsettes fulgt. 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 

 

Vurdering 

Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
 

 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

 


