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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Forlengelse av rullebanen for Tromsø lufthavn, også breddeutvidelse. Videre har AVINOR utarbeidet forslag til 
kommuneplanbestemmelser knyttet til flyplassen som sådan: 

- Byggrestriksjonskart (hensynssone H190). 
- Turbulensforhold skal utredes ved tiltak “rundt flyplassen” (ikke spesifisert, gjelder også i en sone i 2 km. 

forlengelse av rullebane). 
- Belysning/lysanlegg i en sone “rundt flyplassen” (ikke spesifisert). 
- Forebyggende tiltak mot “birdstrike”. 
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Forlengelse av rullebanen for Tromsø lufthavn, også breddeutvidelse. Videre har AVINOR utarbeidet forslag til
kommuneplanbestemmelser knyttet til flyplassen som sådan:

Byggrestriksjonskart (hensynssone H190).
Turbulensforhold skal utredes ved tiltak "rundt flyplassen" (ikke spesifisert, gjelder også i en sone i 2 km.
forlengelse av rullebane).
Belysning/lysanlegg i en sone "rundt flyplassen" (ikke spesifisert).
Forebyggende tiltak mot "birdstrike".
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- Flystøysoner. 
Samlet vil dette utgjøre et stort omfang av bestemmelser. 

Forslagsstiller  AVINOR 

Forslag med begrunnelse Utvidelse av arealformålet lufthavn for å sikre en framtidig utvidelse og rullebaneforlengelse mot sør. Arealet er 
ikke tilstrekkelig sikret gjennom områderegulering for Langnes og ønskes derfor innarbeidet i lufthavnformål i KPA.  

Dagens bruk Området er avsatt i gjeldende KPA til lufthavn, så innspillet vil dermed anses som en videreføring av eksisterende 
arealformål.  

Områdets størrelse (da) 160 daa  

Pl
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Forhold til gjeldende KPS KPS tar til ordre for at Tromsø skal styrkes som regionens knutepunkt for havn, fly, tog og kollektivtrafikk. 

Formål i gjeldende KPA Området - rullebaneforlengelsen - er for en stor del avsatt som lufthavn i gjeldende KPA. Det foreslås imidlertid 
også en utvidelse i bredden. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Det foreligger reguleringsplaner for flyplassen, også forlengelsen av rullebanen, se Områdereguleringsplan 1728. 
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Endring og justering av arealformål anbefales, jf. Avinors innspill til “Nytt lufthavnareal til 
baneforlengelse”. Forlengelsen av rullebane med utfylling i Giæverbukta og sørover er behandlet 
og omfattes av Områdereguleringsplan 1728 for Langnes, med utredning av konsekvenser for 
arealbruken. Nedenfor er det en kort oppsummering av utredning i plan 1728. Videre foreligger 
det et forslag til ny detaljreguleringsplan som omfatter baneforlengelse. For øvrig er det Avinors 
forslag til nye bestemmelser i KPA som har vesentlige konsekvenser for kommuneplanen. Til dels 
gjelder dette områder langt utover selve flyplassen. Forslagene må gjennomgås særskilt, og gjøres 
ikke i dette dokumentet. Avinors innspill drøfter ikke gjeldende KPA-bestemmelser ift. sitt eget 
innspill. 
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Forslag til nye bestemmelser vil ha betydning for kommunens behandling av reguleringsplaner og byggesaker, 
men også gjeldende KPA-bestemmelser har betydning. 

- Dagens utløp for overvannsledningen forsvinner, dersom man anlegger en landfylling i utløpsområdet. Dette vil 
kreve at det etableres en åpen flomveg på østsiden av flyplassutvidelsen i Giæverbukta (øst for sikkerhetsområde 
til utvidelsen og baneforlengelsen) som vil berøre også andre eiendommer og planer i området. 
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- Flystøysoner.

Samlet vil dette utgjøre et stort omfang av bestemmelser.

Forslagsstiller AVINOR

Forslag med begrunnelse Utvidelse av arealformålet lufthavn for å sikre en framtidig utvidelse og rullebaneforlengelse mot sør. Arealet er
ikke tilstrekkelig sikret gjennom områderegulering for Langnes og ønskes derfor innarbeidet i lufthavnformål i KPA.

Dagens bruk Området er avsatt i gjeldende KPA til lufthavn, så innspillet vil dermed anses som en videreføring av eksisterende
arealformål.

Områdets størrelse (da) 160 daa

Forhold ti l gjeldende KPS KPStar til ordre for at Tromsø skal styrkes som regionens knutepunkt for havn, fly, tog og kollektivtrafikk.

c: Formål i gjeldende KPA Området - rullebaneforlengelsen - er for en stor del avsatt som lufthavn i gjeldende KPA. Det foreslås imidlertid
Ill

også en utvidelse i bredden.i:L
Formål i gjeldende reguleringsplan Det foreligger reguleringsplaner for flyplassen, også forlengelsen av rullebanen, se Områdereguleringsplan 1728.
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baneforlengelse". Forlengelsen av rullebane med utfylling i Giæverbukta ogsørover er behandlet
ogomfattesavOmrådereguleringsplan 1728 for Langnes, med utredning avkonsekvenser for
arealbruken. Nedenfor er det en kort oppsummering av utredning i plan 1728. Videre foreligger
det et forslag til ny detaljreguleringsplan som omfatter baneforlengelse. For øvrig er det Avinors
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Konsekvenser av foreslått tiltak:

- Forslag til nye bestemmelser vil ha betydning for kommunens behandling av reguleringsplaner og byggesaker,
men også gjeldende KPA-bestemmelser har betydning.

- Dagens utløp for overvannsledningen forsvinner, dersom man anlegger en landfylling i utløpsområdet. Dette vil
kreve at det etableres en åpen flomveg på østsiden av flyplassutvidelsen i Giæverbukta (øst for sikkerhetsområde
til utvidelsen og baneforlengelsen) som vil berøre også andre eiendommer og planer i området.
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- Tiltak vil også være en del av Seksjon for vann og avløp sin begrunnelse for omlegging av overføringsledningen 
mellom Kvaløya og Tromsøya. Omlegging innebærer at man eliminerer en framtidig risiko for at brudd på 
overføringsledningen vil kunne medføre skade inne på flyplassområdet eller på vegnettet. 

- Tiltaket vil hindre oppnåelse av nasjonale tilstandsmiljømål i Sandnessundet. I strid med vannforskriften og 
regional vannforvaltningsplan. 

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Forslag til løsninger i overordnet VAO-rammeplan Langnes fra 2021 (omhandler RV 862 og ny 
tunnel/vegforbindelse Breivika-Langnes-F2-lenka) skal innarbeides ved regulering og prosjektering.  

• Kartlegging av økologisk og kjemisk tilstand i tiltaksområde, med krav om kartlegging av tilstandsfaktorene i 
vannforskriften. 

• Tiltak skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  Ikke relevant. 

Avstand lokalsenter  Ikke relevant. 

Avstand til kollektivtilbud  Ikke relevant. 
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Senterstruktur  Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  E8 vil fortsatt være vegadkomsten fra sør til flyplassen og terminalen. Fra nord er Kvaløyvegen  vegadkomst. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 

Gang- og sykkelveg  Det er gang- og sykkelveg langs E8 og langs Kvaløyvegen. 
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Vann, avløp, overvann (VAO)  Dette er et komplekst område, spesielt når det gjelder overvannshåndtering.  

Det pågår arbeid med detaljreguleringsplan for ny E8 – Flyplasstunnelen, vist som gjennomføringssone på 
kartet over. I den forbindelse er det utarbeidet en VAO-rammeplan. Tiltak for flom- og overvannshåndtering 
er nødvendig ifm. med ny E8 og forlengelse av rullebane. Kostnadsfordeling mellom Avinor, Statens 
vegvesen og kommunen er ikke avklart, men betydelige kostnader for alle tre parter må påregnes. 

Kommunale veger  Rullebaneforlengelsen og breddeutvidelsen berører ikke kommunal veg. 
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- Tiltak vil også være en del av Seksjon for vann og avløp sin begrunnelse for omlegging av overføringsledningen
mellom Kvaløya og Tromsøya. Omlegging innebærer at man eliminerer en framtidig risiko for at brudd på
overføringsledningen vil kunne medføre skade inne på flyplassområdet eller på vegnettet.

- Tiltaket vil hindre oppnåelse av nasjonale tilstandsmiljømål i Sandnessundet. I strid med vannforskriften og
regional vannforvaltningsplan.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Forslag til løsninger i overordnet VAO-rammeplan Langnes fra 2021 (omhandler RV862 og ny
tunnel/vegforbindelse Breivika-Langnes-F2-lenka) skal innarbeides ved regulering og prosjektering.

• Kartlegging av økologisk og kjemisk tilstand i tiltaksområde, med krav om kartlegging av tilstandsfaktorene i
vannforskriften.

• Tiltak skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Ligger lavt mht. havnivåstigning og stormflonivå. Må løses i reguleringsplanen. 
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Solforhold  Ikke relevant. 

Støy  Støysonene (gul og rød) utvides sørover. Det må avklares om støysoner i gjeldende KPA er holdbare sett ift. 
rullebaneforlengelsen. Det foreligger støysonekart av 21.01.2019 (rapport ved SINTEF). 

Luftforurensing  Rullebaneforlengelsen endrer ikke hovedtrekkene i forurensingssituasjonen. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Forlengelsen kommer kloss opp i friområdet brukt av allmenheten og padlere. 

Barn og unge  Ikke relevant. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Ikke kjent kulturminner i dette området. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Dagens flyplass og rullebane var i sin tid et stort inngrep, og anlegget dominerer denne delen av Tromsøya. 
Forlengelsen er betydelig, og vil, sammen med ny E8 Flyplasstunnelen (jf. godkjent KDP), tilsi at vannspeilet i 
Giæverbukta blir borte, dette av hensyn til faren for “bird-strike”. Landskapsbildet og miljøforhold er 
allerede sterkt preget av eksisterende rullebane og sterkt trafikkerte veganlegg. Forlengelse av rullebaner 
utvider et stort inngrep i terreng og landskap, men er altså avklart i og med gjeldende 
områdereguleringsplan. 
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Utfylling ifm. forlengelse av rullebanen er avklart i områdereguleringsplanen, men vil føre til noe bortfall av 
naturlig fjære. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Ikke arealkategorier for beslag i fjæresone/sjø.  

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Det nasjonale 
miljømålet er å nå både god økologisk og kjemisk tilstand.  

Pr. dato er det høye nivå av antracen, kvikksølv og tributyltinnkation som bidrar til dårlig kjemisk tilstand.  

Tromsøya Anbefales

Skole Ikke relevant.

Barnehage Ikke relevant.

Idrettsanlegg Ikke relevant.

Helsebygg Ikke relevant.

Klimatilpasning Ligger lavt mht. havnivåstigning og stormflonivå. Må løses i reguleringsplanen.

Solforhold Ikke relevant....
0 Støy Støysonene (gul og rød) utvides sørover. Det må avklares om støysoner i gjeldende KPA er holdbare sett ift.-... Q)Q) .!!! rullebaneforlengelsen. Det foreligger støysonekart av 21.01.2019 (rapport ved SINTEF)."'c Q)
Q) ..c Lufttorurensing Rullebaneforlengelsen endrer ikke hovedtrekkene i forurensingssituasjonen.> Q)

..:.: ..:.:
Q) 0"' - Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Forlengelsen kommer kloss opp i friområdet brukt av alImenheten og padlere.c
0:.::

Barn og unge Ikke relevant.

Askeladden, Setrak og samiske Ikke kjent kulturminner i dette området.

... kulturminner Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.0 tl.0- 0...... Landskap, herunder kulturlandskap, Dagens flyplass og rullebane var i sin tid et stort inngrep, og anlegget dominerer denne delen av Tromsøya.Q) Q) Q.

"' c riic c ..:.: bylandskap og terrenginngrep Forlengelsen er betydelig, og vil, sammen med ny E8 Flyplasstunnelen (jf. godkjent KDP), tilsi at vannspeilet iQ) .E "'> "C
Giæverbukta blir borte, dette av hensyn til faren for "bird-strike". Landskapsbildet og miljøforhold er..:.: ... c

Q) ::I"' ... allerede sterkt preget av eksisterende rullebane og sterkt trafikkerte veganlegg. Forlengelse av rullebanerc 30:.:: ..:.: utvider et stort inngrep i terreng og landskap, men er altså avklart i og med gjeldende
områdereguleringsplan.

Sikring av jordressurser Ikke relevant.

tl.0 Naturlig fjære Utfylling ifm. forlengelse av rullebanen er avklart i områdereguleringsplanen, men vil føre ti l noe bortfall av
0 naturlig fjære."C

...
Q)

0 "'...- ::I Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant. Ikke arealkategorier for beslag i fjæresone/sjø.tl.0c "'"'rii Q)
E ... Vannmiljø Data hentet fra VannNett."C......::I .2,... (Vannforskrift§ 4 og §12) Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Det nasjonaleriiz

miljømålet er å nå både god økologisk og kjemisk tilstand.

Pr. dato er det høye nivå av antracen, kvikksølv og tributyltinnkation som bidrar til dårlig kjemisk tilstand.
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Utfyllinger i den grad som vil være nødvendig for dette tiltaket vil trolig bidra til en forringelse av økologisk 
tilstand i vannforekomsten. Vil være behov for avbøtende tiltak for tillatelse etter vannforskriften, der en 
bedre kartlegging av kjemisk tilstand vil være nødvendig. 

Avbøtende tiltak: Bedre kartlegging av den økologiske og kjemiske tilstanden i bunnsedimentene ved 
flyplassen for bedre vurderingsgrunnlag av påvirkning på vannforekomstens tilstand. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter i området. 

Naturmangfold  Området er allerede i dag regulert. En ev. breddeutvidelse vil i liten grad forverre det allerede regulerte 
tiltaket. Det er vel å merke seg at hele fjæreområdet i tilknytning til utvidelsen er registrert som 
bløtbunnsområde i strandsonen, med verdien Svært viktig. Elveutløpet er oppholdssted for en rekke fugler 
hele året, og bløtbunnsområdene har verdi for disse og annen fugl i området. Et annet planforslag litt lenger 
sør bidrar i samme negative retning. 

Området settes som rødt da områdets verdi i dag vil bli helt borte ved plangjennomføring. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Tiltaket medfører utfylling i sjø og vurderes som stort i omfang. En forlengelse av rullebanen har ikke effekt 
for byggevolum eller høyder til omkringliggende bebyggelse. Rullebaneforlengelse medfører riktignok at fly 
kan lette og lande et annet sted enn før, men det vurderes at dette ikke medfører vesentlige konsekvenser 
for omkringliggende bebyggelse.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Ikke relevant. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Se foran. 

Innsnevring av utsikt  Ikke relevant. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Forlengelse av rullebanen endrer ikke selve karakteren området har. 

Barrierevirkning  Forlenget rullebane kan ha konsekvenser for padle-aktiviteten like sør for rullebanen. 

Ko ns ek ve ns er
 

fo r   Reindrift  Ikke relevant. 
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Anadrom laksefisk

Sensitive arter

NaturmangfoId

Utfyllinger i den grad som vil være nødvendig for dette tiltaket vil trolig bidra til en forringelse av økologisk
tilstand i vannforekomsten. Vil være behov for avbøtende tiltak for tillatelse etter vannforskriften, der en
bedre kartlegging av kjemisk tilstand vil være nødvendig.

Avbøtende tiltak: Bedre kartlegging av den økologiske og kjemiske tilstanden i bunnsedimentene ved
flyplassen for bedre vurderingsgrunnlag av påvirkning på vannforekomstens tilstand.

Ikke relevant.

Det er ikke registrert sensitive arter i området.

Området er allerede i dag regulert. En ev. breddeutvidelse vil i liten grad forverre det allerede regulerte
tiltaket. Det er vel å merke seg at hele fjæreområdet i tilknytning ti l utvidelsen er registrert som
bløtbunnsområde i strandsonen, med verdien Svært viktig. Elveutløpet er oppholdssted for en rekke fugler
hele året, og bløtbunnsområdene har verdi for disse og annen fugl i området. Et annet planforslag litt lenger
sør bidrar i samme negative retning.

Området settes som rødt da områdets verdi i dag vil bli helt borte ved plangjennomføring.

Omfang av tiltaket, herunder også
tl.0 forhold til omkringliggende0

byggevolum og høyder
•E
0..c Økt belastning av infrastrukturcu
'l:! .... (veg/parkering)c cucu 'l:!...•111 Økt belastning på strøks- ogcu .......
"' E kvartaIslekeplasser'iii 0
cu ':;::;... c Atkomst til marka og fjæra
0 c-...cu Innsnevring av utsikt"'ccu
> Endring av områdets karakter mht
cu
"' funksjonc
0:.:: Barrierevirkning

0 "' cu "' ... 0 Reindrift
:.:: c cu > c cu-

Tiltaket medfører utfylling i sjø og vurderes som stort i omfang. En forlengelse av rullebanen har ikke effekt
for byggevolum eller høyder til omkringliggende bebyggelse. Rullebaneforlengelse medfører riktignok at fly
kan lette og lande et annet sted enn før, men det vurderes at dette ikke medfører vesentlige konsekvenser
for omkringliggende bebyggelse.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Se foran.

Ikke relevant.

Forlengelse av rullebanen endrer ikke selve karakteren området har.

Forlenget rullebane kan ha konsekvenser for padle-aktiviteten like sør for rullebanen.

Ikke relevant.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området er ikke spesielt utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Utvidelsen ligger på kote 2 og 3 pr. i dag. Utsatt for oversvømmelse. Hensyn til stormflo og havnivåstigning 
må vurderes i regulering. 

Flom  Se foran 

Overvann  Se foran. 

Skred  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se foran. 

Støv/luftforurensning  Se foran 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Utfylling i sjø krever tillatelse. Mulig det vil være over forurenset sediment.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant. 

Turisme  Forlenget rullebane kan øke kapasiteten ved Tromsø lufthavn. 

Tromsøya Anbefales

Landbruk Ikke relevant.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Ikke relevant.

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Ikke relevant.

Turisme Forlenget rullebane kan øke kapasiteten ved Tromsø lufthavn.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

I

Området er ikke spesielt utsatt for ekstremvær."' Ekstremvær....
QI..c...

Havnivåstigning, stormflo og Utvidelsen ligger på kote 2 og 3 pr. i dag. Utsatt for oversvømmelse. Hensyn ti l stormflo og havnivåstigningrii
.0... vi bølgepåvirkning må vurderes i regulering.•rii"' 0
tili er::0 - Flom Se foran
I QI0 "' Overvann Se foran.·;;; riic
E rii Skred Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.
E
LL> Støy Se foran.-s....
V)

Støv/luftforurensning Se foran

Høyspentlinje Ikke relevant.

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Utfylling i sjø krever tillatelse. Mulig det vil være over forurenset sediment.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og risiko for
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skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og 
samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Området er allerede regulert. 
Det er ved å merke seg at hele fjæreområdet i tilknytning til utvidelsen er registrert som bløtbunnsområde i strandsonen, med verdien 
Svært viktig. Elveutløpet er oppholdssted for en rekke fugler hele året, og bløtbunnsområdene har verdi for disse og annen fugl i området. 
Det er registrert en lang rekke fuglearter med rødlistestatus i området.  Et annet planforslag litt lenger sør bidrar i samme negative retning. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte 
på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke 
mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget oppfattes som godt nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Bløtbunnsområdene på vestsiden av Tromsøya er av stor verdi for en rekke fuglearter. En videre utbygging av flystripa vil fragmentere 
området noe, men de resterende områdene er likevel så store og sammenhengende at tiltaket ikke vurderes å gi uakseptabel samlet 
belastning. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig 
ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Utbyggingens foreslåtte omfang og utførelse gir liten mulighet til skadebegrensende tiltak.  
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, 
ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige 
resultater. 
 
Vurdering: 
Utbyggingens foreslåtte omfang og utførelse gir liten mulighet til skadebegrensende tiltak. 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
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skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og
samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Området er allerede regulert.
Det er ved å merke seg at hele fjæreområdet i tilknytning til utvidelsen er registrert som bløtbunnsområde i strandsonen, med verdien
Svært viktig. Elveutløpet er oppholdssted for en rekke fugler hele året, og bløtbunnsområdene har verdi for disse og annen fugl i området.
Det er registrert en lang rekke fuglearter med rødlistestatus i området. Et annet planforslag litt lenger sør bidrar i samme negative retning.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte
på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke
mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapsgrunnlaget oppfattes som godt nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Bløtbunnsområdene på vestsiden av Tromsøya er av stor verdi for en rekke fuglearter. En videre utbygging av flystripa vil fragmentere
området noe, men de resterende områdene er likevel så store og sammenhengende at tiltaket ikke vurderes å gi uakseptabel samlet
belastning.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig
ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Utbyggingens foreslåtte omfang og utførelse gir liten mulighet t i l skadebegrensende tiltak.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som,
ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige
resultater.

Vurdering:
Utbyggingens foreslåtte omfang og utførelse gir liten mulighet til skadebegrensende tiltak.
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.
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Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

                                                                       

  

Tromsøya Anbefales

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr ÅSGÅRD, BOLIG 118/328 
Nr. 2 Gjeldende planstatus i KPA 

Næringsvirksomhet 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Boligbebyggelse  

Journalnr. 

 

20/00877-126 

 

19/00796 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 
 

Fo
rs

la
ge

t Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Området ligger i Norrøna på Tromsøya der eiendommen inngår som del av et næringsareal i et populært boligområde. 
Eiendommen ligger i utkanten av næringsarealene og boligarealene, og grenser til busstrasé i tilknytning til Åsgård sykehus 
som er avsatt til offentlig/privat tjenesteyting.  

Forslagsstiller  Steinsvik Arkitektkontor AS.    

Tromsøya Anbefales

Sted/gbnr ÅSGÅRD, BOLIG 118/328

Nr. 2 Gjeldende planstatus i KPA

Næringsvirksomhet

Forslag til ny arealbruk i KPA

Boligbebyggelse

Journalnr. Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet

20/00877-126

19/00796

- 2 2 I 1

...
(II
tii)
Ill
iii...
0

LL

Beskrivelse av området/type
utbygging

Området ligger i Norrøna på Tromsøya der eiendommen inngår som del av et næringsareal i et populært boligområde.
Eiendommen ligger i utkanten av næringsarealene og boligarealene, og grenser til busstrase i tilknytning til Åsgård sykehus
som er avsatt til offentlig/privat tjenesteyting.

Forslagsstiller Steinsvik Arkitektkontor AS.
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Forslag med begrunnelse Det er et ønske om å utarbeide ny detaljregulering for den delen av felt K som ligger i tilknytning til eksisterende 
boligområde, ved å legge til rette for etablering av boliger i planområde. Forslagsstiller mener at tomta er mer egnet til 
boligbebyggelse enn kontor grunnet Avinors høydebegrensninger.  

Dagens bruk Området er i dag bebygget med en bygning i tre etasjer + takterrasse. Planområdet består av drenert myr og med 
bjørkeskog med lav bonitet. 

Områdets størrelse (da) 0,957 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal derfor 
ikke utvide byområdets geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen ha en arealbruk som styrker 
samfunnets økonomiske bærekraft. Kommunen skal derfor utvikle eksisterende og nye næringsarealer med henblikk på 
sambruk, samlokalisering, god arealutnyttelse og redusert transportbehov.  

Innspillet vurderes å være delvis i tråd med KPS.   

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet.  

Formål i gjeldende 
reguleringsplan 

Kontor.  
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Innspillet anbefales, til tross for mangel på strøkslekeplass, at det er i strid med senterstruktur og ligger i gul 
flystøysone. Området er innenfor definert fortettingssone, har nærhet til kollektivtilbud, skole og barnehage. 
Eiendommen vurderes som noe mer egnet boligformål enn næringsvirksomhet på grunn av dagens utfordringer 
knyttet til adkomst for næring, samt eksisterende grønnstruktur. Det vurderes at endring av arealformål ikke får 
vesentlige negative konsekvenser utover tap av tilgjengelig næringsareal. 
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Tap av næringsareal. 
- Ikke tilgjengelig strøkslekeplass for barn.  

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Avstandskrav på fire m til tomtegrensen skal overholdes. Tomten ligger inntil en planlagt, framtidig trasé for hovedvannledning, som i 
tillegg skal fungere som urban, åpen overvannstrasé ved urbane flomhendelser.  

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Forslag med begrunnelse Det er et ønske om å utarbeide ny detaljregulering for den delen av felt K som ligger i tilknytning ti l eksisterende
boligområde, ved å legge til rette for etablering av boliger i planområde. Forslagsstiller mener at tomta er mer egnet til
boligbebyggelse enn kontor grunnet Avinors høydebegrensninger.

Dagens bruk Området er i dag bebygget med en bygning i tre etasjer+ takterrasse. Planområdet består av drenert myr og med
bjørkeskog med lav bonitet.

Områdets størrelse (da) 0,957 daa.

Forhold ti l gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal derfor
ikke utvide byområdets geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen ha en arealbruk som styrker
samfunnets økonomiske bærekraft. Kommunen skal derfor utvikle eksisterende og nye næringsarealer med henblikk på
sambruk, samlokalisering, god arealutnyttelse og redusert transportbehov.

c:
Ill Innspillet vurderes å være delvis i tråd med KPS.i:L

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet.

Formål i gjeldende Kontor.
reguleringsplan

Innspillet anbefales, til trossfor mangel på strøkslekeplass, at det er i strid med senterstruktur ogligger i gul
flystøysone. Området er innenfor definert fortettingssone, har nærhet til kollektivtilbud, skole ogbarnehage.
Eiendommen vurderessom noe mer egnet boligformål enn næringsvirksomhet på grunn av dagensutfordringer
knyttet til adkomst for næring, samt eksisterende grønnstruktur. Det vurderesat endring av arealformål ikke får
vesentlige negative konsekvenser utover tap avtilgjengelig næringsareal.

tii)
c: c:·.::: 0 Konsekvenser av foreslått tiltak:(II ·;;,-c... ::s
::s :i: - Tap av næringsareal.> c:... 0 - Ikke tilgjengelig strøkslekeplass for barn.(IIe tii)
Ill 0

V)
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Avstandskrav på fire m til tomtegrensen skal overholdes. Tomten ligger inntil en planlagt, framtidig trase for hovedvannledning, som i
tillegg skal fungere som urban, åpen overvannstrase ved urbane flomhendelser.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet til sentrum  3 km. unna sentrum.  

Avstand lokalsenter  2 km. unna lokalsenter  

Avstand til kollektivtilbud  120 m. til busstopp med frekvens hvert 20 min.   

300 m. til annet busstopp med frekvens hvert 20 min. 

AB
C-
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r   Ikke relevant for boligformål.  
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g Senterstruktur  Mer enn 1 km. fra lokalsenter.   

Vegnett/atkomst til planområdet  Ifølge forslagsstiller vil atkomst til området vil være fra Simon Workinns veg, som på denne delen er regulert til 
gang- og sykkelveg. Det vil være mulig med skilting som regulerer rett til atkomst bare for beboere. 

Skoleveg og snarveg  Skolevei fra eiendommen innebærer at barn vil måtte krysse en trafikkert vei. Trafikksikkerhetstiltak for myke 
trafikanter er gjennomført langs skoleveien. 

Gang- og sykkelveg  Det er etablert gang- og sykkelveg langs Langnesvegen, vegene internt i nabolaget har ikke etablert gang- og 
sykkelveg. 
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Vann  Kommunal vannforsyning tilgjengelig i Simen Workinnsveg. Tilstrekkelig kapasitet. 

Tomten ligger inntil en planlagt, framtidige trasé til hovedvannledning som skal i tillegg fungere som urban, åpen 
overvannstrasé for urbane flomhendelser. 

Avløp  Kommunal fellesledning (avløp + overvann) tilgjengelig i Simen Workinnsveg. Tilstrekkelig kapasitet for påslipp 
av spillvann. 

Overvann  Kommunal fellesledning (avløp + overvann) tilgjengelig i Simen Workinnsveg. Vil bli stilt krav om fordrøyning før 
påslipp til kommunal fellesledning. 

Kommunale veger  Kommunal veg vurderes å være egnet for formålet.  

Skole  1,3 km. unna skole.  

Barnehage  To barnehager innenfor 500 m. radius. 

Idrettsanlegg  1,3 km. unna Workinnmarka kunstgressbane.  

Helsebygg  2 km. unna legekontor.  

Klimatilpasning  Ikke relevant. Bygninger/uterom skal tilpasses mht. oversvømmelse fra urban flom. 
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 Solforhold  Området har gode solforhold.   

Støy  Ligger i gul flystøysone, 100 m. unna rød støysone. Ligger utenfor kartlagt veistøysone.  

Tromsøya Anbefales

Nærhet til sentrum

-

3 km. unna sentrum.
•111
E Avstand lokalsenter 2 km. unna lokalsenter.....,,
Q)

.2 Avstand til kollektivtilbud 120 m. til busstopp med frekvens hvert 20 min.-:Jz 300 m. til annet busstopp med frekvens hvert 20 min.

I
Q. Ikke relevant for boligformål.u 'iii ...

cc c Q)

<C ·;;: Q.
Q.

co Senterstruktur Mer enn l km. fra lokalsenter.
Q)... > Vegnett/atkomst til planområdet Ifølge forslagsstiller vil atkomst til området vil være fra Simon Workinns veg, som på denne delen er regulert til0- co... 0 gang- og sykkelveg. Det vil være mulig med skilting som regulerer rett til atkomst bare for beboere.Q) ....,,
:Jc ....

Q) Skoleveg og snarveg Skolevei fra eiendommen innebærer at barn vil måtte krysse en trafikkert vei. Trafikksikkerhetstiltak for myke> :J...
trafikanter er gjennomført langs skoleveien.Q) .....,,.,,...c Q)

0 .... Gang- og sykkelveg Det er etablert gang- og sykkelveg langs Langnesvegen, vegene internt i nabolaget har ikke etablert gang- og:.:: c
Q)

sykkelveg..,,
Vann Kommunal vannforsyning tilgjengelig i Simen Workinnsveg. Tilstrekkelig kapasitet.

co
0 Tomten ligger inntil en planlagt, framtidige trase til hovedvannledning som skal i tillegg fungere som urban, åpen...
:J.... overvannstrase for urbane flomhendelser.
:J...

Kommunal fellesledning (avløp+ overvann) tilgjengelig i Simen Workinnsveg. Tilstrekkelig kapasitet for påslipp.... Avløp.,,
111 ...... av spillvann.- Q)c -c
iii 111

Kommunal fellesledning (avløp+ overvann) tilgjengelig i Simen Workinnsveg. Vil bli stilt krav om fordrøyning førc Overvann
c .....,,
:J 0 påslipp til kommunal fellesledning.
E .,,
E co Kommunale veger Kommunal veg vurderes å være egnet for formålet.0 c

'5i,... co Skole 1,3 km. unna skole.0 >- .0.......
Q) :J Barnehage To barnehager innenfor 500 m. radius..,,
c
Q) Idrettsanlegg 1,3 km. unna Workinnmarka kunstgressbane.>
Q).,, Helsebygg 2 km. unna legekontor.c
0:.:: Klimatilpasning Ikke relevant. Bygninger/uterom skal tilpasses mht. oversvømmelse fra urban flom.

.,, Q) ... Q) Q) Solforhold Området har gode solforhold.
c Q) ... .!!?
0 .,, 0 0 Q):.:: Q) c - Støy Ligger i gul flystøysone, 100 m. unna rød støysone. Ligger utenfor kartlagt veistøysone.- .s::.
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Luftforurensing  Ligger utenfor kartlagt luftsone.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 

 Ikke registrert friluftsbruk eller kjente konflikter med friluftsliv utover at et grønt område blir nedbygget. 

Barn og unge  Må krysse Langnesvegen for å komme til skolen, venner mm. Langnesvegen har redusert fartsgrense fra 50 km/t 
til 30 km/t i tidsperioden barn og unge beveger seg til og fra skole. Det er etablert trafikklysregulert 
fotgjengerovergang over Langnesvegen. Det vurderes derfor at trafikksikkerhet for barn og unge er ivaretatt ifm. 
etablering av bolig på de aktuelle eiendommene.   
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke registrerte kulturminner. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 

Landskap, herunder 
kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 

 
Området ligger i et skrånende terreng i et strøk med boliger og næringsbygg i stor grad bebygd etter 1970. 
Tilgrensende boligområder kan være sårbare for storskala. 

Tromsøya Anbefales

Lufttorurensing Ligger utenfor kartlagt luftsone.

Friluftsliv/mulighet for fysisk
aktivitet

Ikke registrert friluftsbruk eller kjente konflikter med friluftsliv utover at et grønt område blir nedbygget.

Barn og unge Må krysse Langnesvegen for å komme til skolen, venner mm. Langnesvegen har redusert fartsgrense fra 50 km/t
til 30 km/t i tidsperioden barn og unge beveger seg til og fra skole. Det er etablert trafikklysregulert
fotgjengerovergang over Langnesvegen. Det vurderes derfor at trafikksikkerhet for barn og unge er ivaretatt ifm.
etablering av bolig på de aktuelle eiendommene.

Askeladden, Setrak og samiske
kulturminner

Berører ikke registrerte kulturminner.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Landskap, herunder
kulturlandskap, bylandskap og
terrenginngrep

Området ligger i et skrånende terreng i et strøk med boliger og næringsbygg i stor grad bebygd etter 1970.
Tilgrensende boligområder kan være sårbare for storskala.
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant.  

Vannmiljø  

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Vil ikke påvirke noen vannforekomst i betydelig grad. 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. 

Sensitive arter   Ikke relevant. 

Naturmangfold   Ikke relevant – omregulering av tomt i bebygd område. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det planlegges for to boenheter på tomta med maks byggehøyde på to etasjer. Dette vurderes ikke å få 
vesentlig virkning for omkringliggende bebyggelse.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Vurderes at endring av kontor- til boligformål ikke vil medføre vesentlig økt belastning på infrastruktur.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Det finnes ikke noen strøkslekeplass i nærheten. 

Atkomst til marka og fjæra  Vurderes ikke å medføre vesentlige endringer fra dagens situasjon.  

Innsnevring av utsikt  Forutsatt at bolig tilpasses tomt, vurderes det at tiltaket ikke vil føre til vesentlig innsnevring av utsikt for 
naboer.  

Endring av områdets karakter 
mht funksjon 

 Området har i dag en eksisterende bygning. Endring av kontor- til boligformål vurderes ikke å endre områdets 
karakter/ funksjon i vesentlig grad. Forslagsstiller har til hensikt å etterfølge Avinors høyderestriksjoner for 
bygninger i området.   

Barrierevirkning  Vurderes at etablering av bolig ikke vil medføre vesentlig barrierevirkning.  
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk  Ikke relevant. 

Fiskeri   Ikke relevant. 

Tromsøya Anbefales

Sikring av jordressurser Ikke relevant.... N
Q) .-i

"' I
Naturlig fjære Ikke relevant.... 00

:J ...."'"'Q) z Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant ....
"C ...... Q)
.2, ........... Vannmiljø Vil ikke påvirke noen vannforekomst i betydelig grad.tili Q) Q)
0 tili "C

"C c c (Vannforskrift§ 4 og §12)
0 ·;::

Q)
bli "C Anadrom laksefisk Ikke relevant....c :J111 >E •111 Sensitive arter Ikke relevant.... "':J tili.... 0111z Q) NaturmangfoId Ikke relevant- omregulering av tomt i bebygd område.V)

- Omfang av tiltaket, herunder også Det planlegges for to boenheter på tomta med maks byggehøyde på to etasjer. Dette vurderes ikke å få·.:;
c forhold til omkringliggende vesentlig virkning for omkringliggende bebyggelse.c
tili byggevolum og høyder
0·- Økt belastning av infrastruktur Vurderes at endring av kontor- til boligformål ikke vil medføre vesentlig økt belastning på infrastruktur.
.E (veg/parkering)
0..c Økt belastning på strøks- og Det finnes ikke noen strøkslekeplass i nærheten.
Q)

"C .... kvartaIslekeplasserc Q)
Q) "C...•111 Vurderes ikke å medføre vesentlige endringer fra dagens situasjon.Q) ... Atkomst til marka og fjæra....E"'"iii 0

Innsnevring av utsikt Forutsatt at bolig tilpasses tomt, vurderes det at tiltaket ikke vil føre til vesentlig innsnevring av utsikt forQ)... naboer.0-...Q) Endring av områdets karakter Området har i dag en eksisterende bygning. Endring av kontor- til boligformål vurderes ikke å endre områdets"'c
karakter/ funksjon i vesentlig grad. Forslagsstiller har til hensikt å etterfølge Avinors høyderestriksjoner forQ) mht funksjon>
bygninger i området.Q)

"'c
0 Barrierevirkning Vurderes at etablering av bolig ikke vil medføre vesentlig barrierevirkning.:.::

Q) .... tili Reindrift Ikke relevant.
"' - -c
Q) ...:.:> fl> 0 2l ·s: Landbruk Ikke relevant.
Q) - c "' ...
"' ...·;;: Q) Q)
c Ill c "'0

Q) -
Fiskeri Ikke relevant.:.:: c · -....
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige 
grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke spesielt utsatt for ekstremvær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ikke relevant. 

Flom  Bygninger/uterom skal tilpasses mht. oversvømmelse fra urban flom. 

Overvann  Tomten ligger i et naturlig lavbrekk der vannet renner mot. En overvannsgrøft på sørsiden av tomten 
transporterer vann mot sjøen. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy   Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Ikke konflikt med høyspentlinje.  

Radon  Tiltak på land befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.   

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Forurenset grunn   Ikke kjent. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for 

Industri  Ikke relevant.  

Tjenesteyting/servicebedrifter 

/handel 

 Å redusere forretningsareal vil være negativt for næringslivet. Det er ønskelig med samlokalisering og 
klyngedannelse, og endring av formål vil være negativt for dette i et område som i stor grad er regulert til 
kontor. 

Turisme  Ikke relevant.  

Tromsøya Anbefales

Industri Ikke relevant.

Tjenesteyting/servicebedritter Å redusere forretningsareal vil være negativt for næringslivet. Det er ønskelig med samlokalisering og

/handel klyngedannelse, og endring av formål vil være negativt for dette i et område som i stor grad er regulert til
kontor.

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige
grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Ekstremvær Ikke spesielt utsatt for ekstremvær.
I"'....

QI Havnivåstigning, stormflo og Ikke relevant ...c...
rii bølgepåvirkning.0... vi•rii

Bygninger/uterom skal tilpasses mht. oversvømmelse fra urban flom."' 0 Flom
tili er::0 -I QI Overvann Tomten ligger i et naturlig !avbrekk der vannet renner mot. En overvannsgrøft på sørsiden av tomten0 "' transporterer vann mot sjøen.·;;; riic
E rii Skred i bratt terreng Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.
0

LL Støy Se over.>-s....
Støv/luftforurensningV) Se over.

Høyspentlinje Ikke konflikt med høyspentlinje.

Radon Tiltak på land befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Forurenset grunn Ikke kjent.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og risiko for
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skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og 
samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Ikke relevant. Omregulering fra kontor til bolig, i et boligområde. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte 
på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke 
mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, 
ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige 
resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

Tromsøya Anbefales

skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og
samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Ikke relevant. Omregulering fra kontor til bolig, i et boligområde.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte
på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke
mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Ikke relevant.

§10 økosystemtilnærming og samlet En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.
belastning

Vurdering:
Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
bæres av tiltakshaver urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som,
driftsmetoder ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige

resultater.

Vurdering:
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens
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 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr LANES, SØRTROMSØYA «SYDSPISSEN SJØPARK», 119/755 M.FL.  
Nr. 3 Gjeldende planstatus i KPA 

Bebyggelse og anlegg (KPA), Friluftsområder og farleder 
(kystsoneplan) 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Bolig 

Journalnr. 
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Oversikt flyfoto 
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Sted/gbnr LANES, SØRTROMSØYA «SYDSPISSEN SJØPARK», 119/755 M.FL.

Nr .3 Gjeldende planstatus i KPA

Bebyggelse og anlegg {KPA), Friluftsområder og farleder
(kystsoneplan)

Forslag ti l ny arealbruk i KPA

Bolig

Journalnr.

20/00877-214
20/05925-217

Oversikt flyfoto
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 Illustrasjon prosjektet 

  
 

Fo
rs

la
ge t Beskrivelse av området/type 

utbygging 
Utvidelse av eksisterende byggeområde ut i sjø.  

Tromsøya Anbefales

Illustrasjon prosjektet

Beskrivelse av området/type
utbygging

Utvidelse av eksisterende byggeområde ut i sjø.
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Forslagsstiller  AT arkitektur på vegne av AS Taco. 

Forslag med begrunnelse Det foreslås å utvide eksisterende formål med fylling i sjø. Innspillet legger opp til en utvikling av boligformål som vil 
bidra til byutvikling i tråd med bærekraftsprinsippene gjennom nye sosiale møteplasser og bydelsfunksjoner, 
varierte og aldersvennlige boliger, gjenbruk og transformasjon. Strandpromenaden rundt sydspissen og 
Telegrafbukta kan videreføres for å gi en sammenhengende turvei mot sjøen helt til sentrum. 

Dagens bruk Området brukes til ulike næringsformål. I dag finner vi Coop ekstra, Obs!, treningssenter, frisør, verksted, caravan-
utsalg, bensinpumpe og boliger i nærområdet. Mot nord grenser området til boligfeltet Balsfjordvinden med 
blokkbebyggelse fra tidlig 2000-tallet. Mot sør ligger Lanesvegen med eneboligstruktur. Telegrafbukta 
friluftsområde på Sydspissen er lett tilgjengelig fra området, via turstien som runder sydspissen av øya langs sjøen.  

Områdets størrelse (da) 87 daa. 

Pl
an

 Forhold til gjeldende KPS I tråd med ønsket om å utvikle lokale sentra med varierte boligtyper og tjenestetilbud tilpasset det omlandet de 
skal betjene, men i strid med målet om å transformere eksisterende bebygde arealer og unngå å ta i bruk nye 
områder. 

Tromsøya Anbefales

Forslag til konkrete endringer i KPA:

l. Arealformålet i gjeldende kommuneplan foreslås videreført og utvidet i sjø, inkludert boligformål
og utfyllingsmulighet med fyllingstopp/kant ut til k -Sm i sjø. Fyllingsfot tillates utenfor dette.

2. Boligformålet langs Strandvegen vest i planområdet (nr 146-154) foreslås endret og inkludert i
arealet avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformål.

3. Det foreslås avsatt et sammenhengende friområde langs sjøsiden som binder sammen friområdet
på Sydspissen med strandpromenaden videre nordover mot sentrum.

4. Det foreslås benyttet hensynssonen «Område for omforming og fornyelse» over planområdet slik
at det tilføres en nødvendig fleksibilitet for påfølgende reguleringsarbeid, Hensynssonen foreslås
omfatte følgende bestemmelser:

a. Formålsgrenser i plankartet kan justeres ved regulering så fremt kommuneplanens
intensjoner er ivaretatt.

b. Det skal etableres en variert sjøfront med utgangspunkt i prinsippet vist i figur Al
c. Det skal avsettes minimum 8 daa til offentlig friområde park og strøkslek i søndre del og

langs sjøsiden av planområdet. Det skal etableres gjennomgående gangstier og
bruksflater i parken med mulighet for tilgang til vannet.

d. Det skal etableres en gjennomgående strandpromenade langs sjøsiden
e. Det skal etableres et sammenhengende og helårlig gang- og sykkelveinett som forbinder

gangveien til Sydspissen/telegrafbukta med gangveien til Bjerkaker sjøpark, samt
Strandvegen med sjøfronten.

f. Plankrav gjelder ikke søknadspliktig tiltak utfylling i sjø når intensjoner i
kommuneplanen blir ivaretatt og tiltaket er dokumentert i tråd med en helhetlig
landskapsplan. Nødvendige tillatelser fra berørte myndigheter må følge søknaden.

g. Det tillates oppføring av sjøbod og bryggekonstruksjoner innenfor fri- og sjøområdet när
anlegget planlegges for allmenn bruk, felles privat bruk eller er tilgjengelig for
allmennheten i åpningstider.

Forslagsstiller AT arkitektur på vegne av ASTaco.

Forslag med begrunnelse Det foreslås å utvide eksisterende formål med fylling i sjø. Innspillet legger opp til en utvikling av boligformål som vil
bidra til byutvikling i tråd med bærekraftsprinsippene gjennom nye sosiale møteplasser og bydelsfunksjoner,
varierte og aldersvennlige boliger, gjenbruk og transformasjon. Strandpromenaden rundt sydspissen og
Telegrafbukta kan videreføres for å gi en sammenhengende turvei mot sjøen helt t i l sentrum.

Dagens bruk Området brukes til ulike næringsformål. I dag finner vi Coop ekstra, Obs!, treningssenter, frisør, verksted, caravan-
utsalg, bensinpumpe og boliger i nærområdet. Mot nord grenser området til boligfeltet Balsfjordvinden med
blokkbebyggelse fra tidlig 2000-tallet. Mot sør ligger Lanesvegen med eneboligstruktur. Telegrafbukta
friluftsområde på Sydspissen er lett tilgjengelig fra området, via turstien som runder sydspissen av øya langs sjøen.

Områdets størrelse (da) 87 daa.

Forhold ti l gjeldende KPS I tråd med ønsket om å utvikle lokale sentra med varierte boligtyper og tjenestetilbud tilpasset det omlandet de
c skal betjene, men i strid med målet om å transformere eksisterende bebygde arealer og unngå å ta i bruk nyeIll
i:L

områder.
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Formål i gjeldende KPA Bebyggelse og anlegg/friområde. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Industri. 
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Innspillet anbefales, forutsatt at utfylling i sjø reduseres betydelig, og at aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak 
inkluderes. Innspillet er bare delvis i tråd med prinsipper om fortetting, hvor bebygde arealer transformeres og/eller 
utnyttes mer arealeffektivt. Innspillet foreslår en svært stor utfylling i sjø, som kan gå på bekostning av vanntilstand i 
Tromsøysundet. Lokalisering av ny bebyggelse er imidlertid i nærheten av eksisterende handelssenter, boligområde og 
kollektivtilbud, og er på den måten i tråd med Tromsø kommunes mål om senterstruktur. Forslaget ligger i et prioritert 
område for boligutvikling.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Økt transportbehov ved å legge til rette for nye boenheter.  
- Potensielle konsekvenser for vannmiljø.  
- Gradvis gjenbygging av Tromsøysundet.  
- Mulig forringelse av kulturminnet Strandvegen 140.  
- Vesentlig terrenginngrep med tanke på utfylling i sjø.  
- Mulig innsnevring av utsikt.  
- Stor usikkerhet knyttet til omfang, tetthet og byggevolum.  
- Omgjøring av sjøareal til bebygd areal gir endring av områdets karakter.  

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Overføringsledning for vann over til fastlandet må være satt i drift før det kan gis igangsettingstillatelse for oppføring av bygg. 
• Planlegging skal starte med en felles VAO og OSG-rammeplan som setter premisser for plassering og utnyttelse av øvrige arealformål. 
• Flomveger og lokal overvannshåndtering, inklusive løsning for mellomlagring av overvann, skal ses i sammenheng med løsning for 

stormflovern. 
• Det skal etableres en strøkslekeplass i planområdet. Dersom antall boenheter overstiger 500, skal det anlegges en strøkslekeplass til. 
• Det skal etableres en kaipromenade på sjøsiden av området for å forbedre allmenhetens tilgang til sjø. Kaipromenaden skal knyttes til 

eksisterende eller framtidige turstier i fjæra. 
• Snarveier som krysser området på langs og tvers skal etablere adgang til kaipromenaden og sjø. 
• Økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges i detalj, tillatelse etter vannforskriften, og dermed utbygging, vil avhenge av dette. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 

 

 

 

Tromsøya Anbefales

Formål i gjeldende KPA Bebyggelse og anlegg/friområde.

Formål i gjeldende reguleringsplan Industri.

Innspillet anbefales, forutsatt at utfylling i sjø reduseresbetydelig, ogat aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak
inkluderes. Innspillet er bare delvisi tråd med prinsipper om fortetting, hvor bebygde arealer transformeresog/eller
utnyttesmer arealeffektivt. Innspillet foreslår en svært stor utfylling i sjø, som kan gåpå bekostning av vanntilstand i
Tromsøysundet. Lokalisering av ny bebyggelse er imidlertid i nærheten av eksisterende handelssenter, boligområde og
kollektivtilbud, oger på den måten i tråd med Tromsø kommunesmål om senterstruktur. Forslaget ligger i et prioritert
område for boligutvikling.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

- Økt transportbehov ved å legge ti l rette for nye boenheter.
- Potensielle konsekvenser for vannmiljø.
- Gradvis gjenbygging av Tromsøysundet.

tii) - Mulig forringelse av kulturminnet Strandvegen 140.
c c - Vesentlig terrenginngrep med tanke på utfylling i sjø.·.::: 0(II ·;;, - Mulig innsnevring av utsikt.-c... ::i Stor usikkerhet knyttet til omfang, tetthet og byggevolum.::i :i: -
> c Omgjøring av sjøareal til bebygd areal gir endring av områdets karakter.... 0 -
(IIe tii)
n:i 0

V) Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Overføringsledning for vann over til fastlandet må være satt i drift før det kan gis igangsettingstillatelse for oppføring av bygg.

• Planlegging skal starte med en felles VAO og OSG-rammeplan som setter premisser for plassering og utnyttelse av øvrige arealformål.
• Flomveger og lokal overvannshåndtering, inklusive løsning for mellomlagring av overvann, skal ses i sammenheng med løsning for

stormflovern.
• Det skal etableres en strøkslekeplass i planområdet. Dersom antall boenheter overstiger 500, skal det anlegges en strøkslekeplass til.
• Det skal etableres en kaipromenade på sjøsiden av området for å forbedre alImenhetens tilgang til sjø. Kaipromenaden skal knyttes ti l

eksisterende eller framtidige turstier i fjæra.

• Snarveier som krysser området på langs og tvers skal etablere adgang til kaipromenaden og sjø.

• Økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges i detalj, tillatelse etter vannforskriften, og dermed utbygging, vil avhenge av dette.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet til sentrum  Omtrent 2,4 km. 

Avstand lokalsenter  Under 500 meter. 

Avstand til kollektivtilbud  150 meter. 
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Senterstruktur  Området er nabolagssenter. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Strandvegen forbinder planområdet til hovedveisystemet. Her er det fartsgrense 30 km/t. Det er to 
etablerte avkjørsler fra Strandvegen inn til området i dag. Avklaring av atkomst til planområdet må videre 
avklares i et reguleringsarbeid.  

Skoleveg og snarveg  Nærmeste barneskole er Bjerkaker skole, som ligger omtrent 500 meter fra området. Det er ensidig fortau 
mellom planområdet og til fotgjengerovergang ved Sørems veg som går til skolen. Det er dog mye trafikk 
inn og ut av området på grunn av næringsfunksjonene som ligger langs Strandvegen. 

Gang- og sykkelveg  Det er fortau fram til Sørems veg når du beveger deg nordover/mot sentrum, men det mangler ca. 100 
meter fortau mellom Sørems veg og Bjerkaker sjøpark. Denne strekningen er tilknyttet rekkefølgekrav i plan 
0945. Mot sør/Telegrafbukta mangler fortau ca. 150 meter til du kommer til Krysset 
Strandvegen/Lanesvegen. Det vil være naturlig å stille rekkefølgekrav om opparbeiding av fortau på en eller 
begge strekningene.  
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Vann  Tilgjengelig kommunal forsyningsstruktur i området. Dersom det legges til grunn at kravet til slokkevann vil 
være 50 l/s, må dette ses i sammenheng med etablering av ny overføringsledning til fastlandet, da denne 
også skal benyttes til å øke leveringskapasiteten sør på Tromsøya (Bjerkaker). Uten denne overføringen 
foreligger det usikkerhet hvorvidt et slikt slokkevannuttak i kombinasjon med annen spissbelastning i 
forsyningssonen kan utløse trykkløse situasjoner på deler av ledningsnettet, med tilhørende fare for innsug 
av forurensninger. 

Avløp 

 

 Kommunalt avskjærende avløpssystem i/langs Strandvegen har kapasitet til å motta spillvannsproduksjon 
fra det planlagte utbyggingsområdet.  

Utbyggingsområdet ligger i laveste sone og utløser derfor krav om etablering av trykkavløpssystem, der 
pumpestasjonene skal ha tett tank (fordrøyningstank) som erstatning for overløpsutslipp til sjø.  

For det enkelte bygg må det vurderes om etasjer med laveste sluk > kote 3,7 m (NN 2000), skal levere 
spillvannet på selvfall til kommunalt avløpsnett. Dvs. trykkavløp forbeholdt etasjer der laveste sluk ≤ 3,7 m 
(NN 2000).  

Overvann 

 

 Planlagt flomveg som skal føres ut til sjø nord for Coop-bygget, skal ivaretas og kombineres med areal som 
må avsettes til mellomlagring av overvann ved samtidighet av stormflo og ekstremvær.  

Tromsøya Anbefales

- Nærhet til sentrum Omtrent 2,4 km.
•rii
E.... Avstand lokalsenter Under 500 meter."'.:.:
Q)

.2 Avstand til kollektivtilbud 150 meter.:iz

Senterstruktur Området er nabolagssenter.
tl.0
0

Vegnett/atkomst til planområdet Strandvegen forbinder planområdet til hovedveisystemet. Her er det fartsgrense 30 km/t. Det er to...
::I.... etablerte avkjørsler fra Strandvegen inn ti l området i dag. Avklaring av atkomst til planområdet må videre.:.:
::I... avklares i et reguleringsarbeid....."'...Q) Skoleveg og snarveg Nærmeste barneskole er Bjerkaker skole, som ligger omtrent 500 meter fra området. Det er ensidig fortau....c
Q) tl.0 mellom planområdet og til fotgjengerovergang ved Sørems veg som går til skolen. Det er dog mye trafikk"'... Q)

0 > inn og ut av området på grunn av næringsfunksjonene som ligger langs Strandvegen........
Q) Gang- og sykkelveg Det er fortau fram til Sørems veg når du beveger deg nordover/mot sentrum, men det mangler ca. 100"'c
Q) meter fortau mellom Sørems veg og Bjerkaker sjøpark. Denne strekningen er tilknyttet rekkefølgekrav i plan>.:.: 0945. Mot sør/Telegrafbukta mangler fortau ca. 150 meter til du kommer til KryssetQ)

"'c Strandvegen/Lanesvegen. Det vil være naturlig å stille rekkefølgekrav om opparbeiding av fortau på en eller0:.:: begge strekningene.

Vann Tilgjengelig kommunal forsyningsstruktur i området. Dersom det legges til grunn at kravet til slokkevann vil
tl.0 være 50 I/s, må dette ses i sammenheng med etablering av ny overføringsledning til fastlandet, da denne0...

også skal benyttes til å øke leveringskapasiteten sør på Tromsøya (Bjerkaker). Uten denne overføringen::I.....:.:
foreligger det usikkerhet hvorvidt et slikt slokkevannuttak i kombinasjon med annen spissbelastning i::I.......
forsyningssonen kan utløse trykkløse situasjoner på deler av ledningsnettet, med tilhørende fare for innsug"'rii..........Q) av forurensninger.c -c

riiiii c Avløp Kommunalt avskjærende avløpssystem i/langs Strandvegen har kapasitet til å motta spillvannsproduksjonc ....
"'::I 0 fra det planlagte utbyggingsområdet.E .:.:
"'E tl.0 Utbyggingsområdet ligger i laveste sone og utløser derfor krav om etablering av trykkavløpssystem, der0 c

.:.: ·gg... pumpestasjonene skal ha tett tank (fordrøyningstank) som erstatning for overløpsutslipp til sjø.
0 >.....0....... For det enkelte bygg må det vurderes om etasjer med laveste sluk> kote 3,7 m (NN 2000), skal levereQ) ::I
"' spillvannet på selvfall til kommunalt avløpsnett. Dvs. trykkavløp forbeholdt etasjer der laveste sluk 5 3,7 mc
Q)
> (NN2000)..:.:
Q)

"' Planlagt flomveg som skal føres ut til sjø nord for Coop-bygget, skal ivaretas og kombineres med areal somc Overvann
0:.:: må avsettes ti l mellomlagring av overvann ved samtidighet av stormflo og ekstremvær.
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Overvannsmengder som genereres innenfor planavgrensningen, skal ledes til sjø i åpne overflatebaserte 
løsninger som også må omfatte løsning for mellomlagring av overvann.  

Kommunale veger  Strandvegen er kommunal, men mangler fortau på deler av strekningen. Avkjørsel må avklares og fortau bør 
etableres.  

Skole  Området ligger innenfor Bjerkaker skolekrets. Skolen ligger ca. 500 meter fra området.  

Barnehage  De private barnehagene Ameliahaugen og Bamsestua ligger 480 og 250 meter fra området.  

Idrettsanlegg  Lerøyhallen og fotballbanen ligger ca. 700 meter fra området. Begge tilhører Tromsø idrettslag (TIL). 
Balsfjordvinden grusbane ligger i umiddelbar nærhet.  

Helsebygg  Sørbyen legesenter ligger ca. 1 km. lengre nord ved Rema 1000 Strandvegen. Legesenteret er tilgjengelig til 
fots, sykkel, bil eller buss. I samme bygg finner man også apotek.  

Klimatilpasning  Tiltaket vil utløse behov for framtidig stormflovern. 
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Solforhold  Gode solforhold, spesielt dagtid fra sør. 

Støy  Flerkildestøy må utredes: dagligvareforretning og byggevareforhandler, skipstrafikk (vann bærer utrolig 
godt lyd: fryseterminal, aktiv kai og småbåthavn i nærheten).  

Luftforurensing  Ikke inkludert i kommunens luftsonekart.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området ligger i gangavstand til sydspissen, Telegrafbukta og folkeparken. I området ligger også EVO 
treningssenter.  

Barn og unge  Det må etableres lekeplasser og uteoppholdsarealer ifm. regulering.  
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Området berører kulturminnet Strandvegen 140 (kaianlegg/sjøhus), som er vernet etter plan- og 
bygningsloven. Det må ifm. regulering legges inn vernebestemmelse for sjøhuset. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 

Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 Tiltaket innebærer utfylling i sjø og er dermed en stor landskapsendring. Vil kreve store terrenginngrep. 
Utfylling vil komme på utsiden av en eksisterende fylling og transformerer ikke landskapstypen. For 
forståelsen av kulturminnet nevnt ovenfor bør ikke området fylles ut ytterligere utenfor denne. Teamet vil 
kreve en større konsekvensutredning. 
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  I den sørligste delen av planområdet er det ennå en strekning med naturlig fjære. Den kan med fordel 
forsøkes å opprettholdes som nå. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant.  

Tromsøya Anbefales

Overvannsmengder som genereres innenfor planavgrensningen, skal ledes til sjø i åpne overflatebaserte
løsninger som også må omfatte løsning for mellomlagring av overvann.

Kommunale veger Strandvegen er kommunal, men mangler fortau på deler av strekningen. Avkjørsel må avklares og fortau bør
etableres.

Skole Området ligger innenfor Bjerkaker skolekrets. Skolen ligger ca. 500 meter fra området.

Barnehage De private barnehagene Ameliahaugen og Bamsestua ligger 480 og 250 meter fra området.

Idrettsanlegg Lerøyhallen og fotballbanen ligger ca. 700 meter fra området. Begge tilhører Tromsø idrettslag (TIL).
Balsfjordvinden grusbane ligger i umiddelbar nærhet.

Helsebygg Sørbyen legesenter ligger ca. l km. lengre nord ved Rema 1000 Strandvegen. Legesenteret er tilgjengelig til
fots, sykkel, bil eller buss. I samme bygg finner man også apotek.

Klimatilpasning Tiltaket vil utløse behov for framtidig stormflovern.

Solforhold Gode solforhold, spesielt dagtid fra sør.
... Støy Flerkildestøy må utredes: dagligvareforretning og byggevareforhandler, skipstrafikk (vann bærer utrolig0....... Q) godt lyd: fryseterminal, aktiv kai og småbåthavn i nærheten).Q) .!!!"'c Q)
Q) ..c Lufttorurensing Ikke inkludert i kommunens luftsonekart .> Q)

..:.: ..:.:
Q) 0 Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Området ligger i gangavstand til sydspissen, Telegrafbukta og folkeparken. I området ligger også EVO"' ....c
0 treningssenter.:.::

Barn og unge Det må etableres lekeplasser og uteoppholdsarealer ifm. regulering.

Askeladden, Setrak og samiske Området berører kulturminnet Strandvegen 140 (kaianlegg/sjøhus), som er vernet etter plan- og...
tl.0 kulturminner bygningsloven. Det må ifm. regulering legges inn vernebestemmelse for sjøhuset.0....0......

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.Q) Q) Q.
"' c !tic c ..:.:
Q) .E "' Landskap, herunder kulturlandskap, Tiltaket innebærer utfylling i sjø og er dermed en stor landskapsendring. Vil kreve store terrenginngrep.> -c..:.: ... c
Q) ::I bylandskap og terrenginngrep Utfylling vil komme på utsiden av en eksisterende fylling og transformerer ikke landskapstypen. For"' ...c 3 forståelsen av kulturminnet nevnt ovenfor bør ikke området fylles ut ytterligere utenfor denne. Teamet vil0:.:: ..:.:

kreve en større konsekvensutredning.

0 ... Sikring av jordressurser Ikke relevant.
bl) Q)

"'c ...
Naturlig fjære I den sørligste delen av planområdet er det ennå en strekning med naturlig fjære. Den kan med fordeltl.0 ::I!ti "'E 0 "' forsøkes å opprettholdes som nå.-c Q)... ...::I -c... ...!ti .2, Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant.z
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Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett.  

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Tiltaket 
strider mot de nasjonale målene og kravene etter vannforskriften, og det vil i stor grad kunne bidra til at 
miljømålene ikke nås innen neste planperiode, ev. forringes. Strømretningen er også nordvendt, og 
tilstanden i Tromsø havn lenger nord (udefinert økologisk og dårlig kjemisk tilstand) kan 
forringes/miljømåloppnåelsen hindres. 

Etter §12 i vannforskriften kan tiltaket tillates, men kun hvis kravene i andre ledd er oppfylt. Det vil kreve 
strenge krav til overvannshåndtering med tilhørende rensing. Den lokale økologiske og kjemiske tilstanden 
må kartlegges i detalj, og utbygging vil avhenge av dette.  

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes negativt påvirket av planforslaget. 

Naturmangfold  Området fremstår i dag som utbygd areal og utfylt fjære, med lite registrerte naturverdier. Sjøområdet 
danner en liten bakevje ved sørlig strøm, og er oppholdssted for sjøfugl normalt for området. 

Rundt hele sydspissen av Tromsøya er det registrert et større område der ærfugl har sitt opphold og 
næringssøk. Dette vil i liten grad bli påvirket av ev. utbygging, 

Det er en svært gammel registrering av et fjærelevende bløtdyr i området, som ikke tillegges stor vekt. 
Denne vil sannsynligvis bli borte ved utbygging. 

Det er registrert fremmedarter på området, og dette må hensyntas ved ev. massehåndtering. 

I den sørligste delen av planområdet er det ennå en strekning med naturlig fjære. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er knyttet usikkerhet til hvilken type bebyggelse og volum innspillet legger opp til, men illustrasjonen 
synes å vise en høyere bebyggelse enn eksisterende. Området er preget av næringsbebyggelse med høyt 
volum, bakenforliggende boliger vurderes derfor ikke å bli vesentlig preget av tiltaket. Byggehøydene kan 
dog bli avgjørende for tap av utsikt mot sjø og fjell, og må avklares i en reguleringsprosess. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Det vil sannsynligvis bli økt belastning på Strandvegen ved utbygging av boliger i et område som i dag bare 
er brukt til næring/servicefunksjoner. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Planområdet har pr. i dag ikke tilgang til en strøkslekeplass. Det må etableres en strøkslekeplass på eget 
område, det mangler andre tilgjengelige områder innenfor 500 m avstand. 

Tromsøya Anbefales

Vannmiljø

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Data hentet fra VannNett.

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Tiltaket
strider mot de nasjonale målene og kravene etter vannforskriften, og det vil i stor grad kunne bidra til at
miljømålene ikke nås innen neste planperiode, ev. forringes. Strømretningen er også nordvendt, og
tilstanden i Tromsø havn lenger nord (udefinert økologisk og dårlig kjemisk tilstand) kan
forringes/miljømåloppnåelsen hindres.

Etter §12 i vannforskriften kan tiltaket tillates, men kun hvis kravene i andre ledd er oppfylt. Det vil kreve
strenge krav til overvannshåndtering med tilhørende rensing. Den lokale økologiske og kjemiske tilstanden
må kartlegges i detalj, og utbygging vil avhenge av dette.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes negativt påvirket av planforslaget.

NaturmangfoId Området fremstår i dag som utbygd areal og utfylt fjære, med lite registrerte naturverdier. Sjøområdet
danner en liten bakevje ved sørlig strøm, og er oppholdssted for sjøfugl normalt for området.

Rundt hele sydspissen av Tromsøya er det registrert et større område der ærfugl har sitt opphold og
næringssøk. Dette vil i liten grad bli påvirket av ev. utbygging,

Det er en svært gammel registrering av et fjærelevende bløtdyr i området, som ikke tillegges stor vekt.
Denne vil sannsynligvis bli borte ved utbygging.

Det er registrert fremmedarter på området, og dette må hensyntas ved ev. massehåndtering.

I den sørligste delen av planområdet er det ennå en strekning med naturlig fjære.

Omfang av tiltaket, herunder også

... -e. forhold til omkringliggende·- ....0 ::: QI
byggevolum og høyder....E -c... 0 •riiQI ..c ..."' Ec QI 0QI "C> c -:;::; Økt belastning av infrastruktur

QI QI c... (veg/parkering)"' QI cc ....
0 "' tili:.:: "iii 0 Økt belastning på strøks- og

QI kvartaIslekeplasser

Det er knyttet usikkerhet til hvilken type bebyggelse og volum innspillet legger opp til, men illustrasjonen
synes å vise en høyere bebyggelse enn eksisterende. Området er preget av næringsbebyggelse med høyt
volum, bakenforliggende boliger vurderes derfor ikke å bli vesentlig preget av tiltaket. Byggehøydene kan
dog bli avgjørende for tap av utsikt mot sjø og fjell, og må avklares i en reguleringsprosess.

Det vil sannsynligvis bli økt belastning på Strandvegen ved utbygging av boliger i et område som i dag bare
er brukt til næring/servicefunksjoner.

Planområdet har pr. i dag ikke tilgang til en strøkslekeplass. Det må etableres en strøkslekeplass på eget
område, det mangler andre tilgjengelige områder innenfor 500 m avstand.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke spesielt utsatt, men håndtering av overvann må ses i sammenheng med stormflohendelser. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ligger lavt og er utsatt for stormflo og havnivåstigning. Innspillet gir mulighet for en større transformasjon 
av området, det må derfor legges til grunn en lang levetid for tiltak, og regulering skal ivareta stormflo, 
bølgepåvirkning og havnivåstigning frem til minimum 2090. Nytt terrengnivå skal legges på sikker kotehøyde 
for minimum 2090 og regulering skal vise hvordan det kan sikres ytterligere dersom framskrivinger for 
havnivåstigning ikke holder. Tiltak for å sikre mot havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning skal ses i 
sammenheng med håndtering av overvann. 

Atkomst til marka og fjæra  Det er ca. to km. fra området til sydligste punkt av lysløypa på øya. Det legges opp til å etablere 
kaipromenade på sjøsiden av området som vil forbedre allmenhetens tilgang til sjø, og bidra til 
sammenhengende kaipromenade fra sentrum til Telegrafbukta. Tilgang på naturlig fjære ligger i umiddelbar 
nærhet til området. Turstien rundt sydspissen av øya er populær, og tiltaket vil ikke berøre denne direkte.  

Innsnevring av utsikt  Småhusbebyggelsen bak planområdet vil oppleve innskrenket utsikt. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Sjøareal kontra bebygd areal er en vesentlig endring av områdets karakter. Det er også knyttet usikkerhet til 
bebyggelsesstruktur og bebyggelsens plassering. Det er imidlertid positivt at det er tenkt en 
strandpromenade langs sjø. 

Barrierevirkning  Privat boligbygging vil alltid ha en viss barrierevirkning mht. tilgang for allmennheten. Snarveier gjennom 
området kan avbøte. 
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Tiltaket vurderes som positivt for handels- og servicefunksjonene i området fordi det kan øke kundemassen. 

Turisme  Ikke relevant.  
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Atkomst til marka og fjæra Det er ca. to km. fra området til sydligste punkt av lysløypa på øya. Det legges opp til å etablere
kaipromenade på sjøsiden av området som vil forbedre allmenhetens tilgang til sjø, og bidra til
sammenhengende kaipromenade fra sentrum til Telegrafbukta. Tilgang på naturlig fjære ligger i umiddelbar
nærhet til området. Turstien rundt sydspissen av øya er populær, og tiltaket vil ikke berøre denne direkte.

Innsnevring av utsikt Småhusbebyggelsen bak planområdet vil oppleve innskrenket utsikt.

Endring av områdets karakter mht Sjøareal kontra bebygd areal er en vesentlig endring av områdets karakter. Det er også knyttet usikkerhet til
funksjon bebyggelsesstruktur og bebyggelsens plassering. Det er imidlertid positivt at det er tenkt en

strandpromenade langs sjø.

Barrierevirkning Privat boligbygging vil alltid ha en viss barrierevirkning mht. tilgang for allmennheten. Snarveier gjennom
området kan avbøte.

Reindrift Ikke relevant.-Q) Landbruk Ikke relevant.... u
0 ·s;-......... Q) Q)

Fiskeri Ikke relevant.Q) .2: .,,.,, -c .,, tii)
Q) tii) c
> c ·- Industri Ikke relevant...:.: ·;;: >Q) Ill Q).,, ...c c .,,
0 Q) Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Tiltaket vurderes som positivt for handels- og servicefunksjonene i området fordi det kan øke kundemassen.:.:: c

.!!!,...
Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
I Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire..,,...

Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.Q)
..c...
rii Avbøtende tiltak er mulig å iverksette..0... vi•rii.,, 0tii) Ekstremvær Ikke spesielt utsatt, men håndtering av overvann må ses i sammenheng med stormflohendelser.0
I Q)
0 .,,

..:.: > Havnivåstigning, stormflo og Ligger lavt og er utsatt for stormflo og havnivåstigning. Innspillet gir mulighet for en større transformasjon·;;; "iii
c bølgepåvirkning av området, det må derfor legges til grunn en lang levetid for tiltak, og regulering skal ivareta stormflo,

E rii

0 bølgepåvirkning og havnivåstigning frem til minimum 2090. Nytt terrengnivå skal legges på sikker kotehøyde
LL for minimum 2090 og regulering skal vise hvordan det kan sikres ytterligere dersom framskrivinger for>-s... havnivåstigning ikke holder. Tiltak for å sikre mot havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning skal ses iV)

sammenheng med håndtering av overvann.
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Flom  Ikke relevant. 

Overvann  Er utsatt for urban flom. Avbøtende tiltak må planlegges/reguleres. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se over.  

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Området berører ikke høyspentlinje. 

Radon  Aktsomhetsgrad 1, lav til moderat. Avbøtende tiltak må gjennomføres.  

Forurenset grunn  Landområdene er i dag gamle utfyllinger med masser av ukjent opphav. Erfaring fra lenger nord, viser at det 
med all sannsynlighet er brukt en del avfall. Stort sett vil dette omhandle ny utfylling i sjø, utenfor gammel 
fylling.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for 
skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og 
samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Området fremstår i dag som utbygd areal og utfylt fjære, med lite registrerte naturverdier. Sjøområdet danner en liten bakevje ved sørlig 
strøm, og er oppholdssted for sjøfugl normalt for området. 
Rundt hele sydspissen av Tromsøya er det registrert et større område der ærfugl har sitt opphold og næringssøk. Dette vil i liten grad bli 
påvirket av ev. utbygging, 
Det er en svært gammel registrering av et fjærelevende bløtdyr i området, som ikke tillegges stor vekt. Denne vil sannsynligvis bli borte ved 
utbygging. 
Det er registrert fremmedarter på området, og dette må hensyntas ved ev. massehåndtering. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte 
på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke 
mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om området synes å være god nok til at ikke dette trer i kraft. 
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Flom Ikke relevant.

Overvann Er utsatt for urban flom. Avbøtende tiltak må planlegges/reguleres.

Skred i bratt terreng Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.

Støy Se over.

Støv/luftforurensning Se over.

Høyspentlinje Området berører ikke høyspentlinje.

Radon Aktsomhetsgrad l, lav til moderat. Avbøtende tiltak må gjennomføres.

Forurenset grunn Landområdene er i dag gamle utfyllinger med masser av ukjent opphav. Erfaring fra lenger nord, viser at det
med all sannsynlighet er brukt en del avfall. Stort sett vil dette omhandle ny utfylling i sjø, utenfor gammel
fylling.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for
skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og
samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Området fremstår i dag som utbygd areal og utfylt fjære, med lite registrerte naturverdier. Sjøområdet danner en liten bakevje ved sørlig
strøm, og er oppholdssted for sjøfugl normalt for området.
Rundt hele sydspissen av Tromsøya er det registrert et større område der ærfugl har sitt opphold og næringssøk. Dette vil i liten grad bli
påvirket av ev. utbygging,
Det er en svært gammel registrering av et fjærelevende bløtdyr i området, som ikke tillegges stor vekt. Denne vil sannsynligvis bli borte ved
utbygging.
Det er registrert fremmedarter på området, og dette må hensyntas ved ev. massehåndtering.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte
på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke
mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapen om området synes å være god nok til at ikke dette trer i kraft.
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§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Det vurderes slik at den foreslåtte arealendringen, med utbygging, ikke i noen stor grad påvirker berørte økosystemer, da området har få 
egne kvaliteter, og bare utgjør en mindre del av noen større, f.eks. Tromsøysundet. Den samlede belastningen er akseptabel. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig 
ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Utover vanlige hensyn til naturmiljøet etter lov og forskrift, er det ikke åpenbare særhensyn som må tas i området. 
Det er registrert fremmedarter på området, og massene med disse forutsettes håndtert etter regelverket. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, 
ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige  
resultater. 
 
Vurdering: 
Det er registrert fremmedarter på området, og massene med disse forutsettes håndtert etter regelverket. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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§10 økosystemtilnærming og samlet En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.
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Vurdering:
Det vurderes slik at den foreslåtte arealendringen, med utbygging, ikke i noen stor grad påvirker berørte økosystemer, da området har få
egne kvaliteter, og bare utgjør en mindre del av noen større, f.eks. Tromsøysundet. Den samlede belastningen er akseptabel.

§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig
bæres av tiltakshaver ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Utover vanlige hensyn til naturmiljøet etter lov og forskrift, er det ikke åpenbare særhensyn som må tas i området.
Det er registrert fremmedarter på området, og massene med disse forutsettes håndtert etter regelverket.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som,
driftsmetoder ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige

resultater.

Vurdering:
Det er registrert fremmedarter på området, og massene med disse forutsettes håndtert etter regelverket.
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Frittliggende villa- og enebolig-bebyggelse og tildels romslige hager med gressplen, trær og busker dominerer 
området, og gir et grønt preg. Frittstående sekundærbygg/garasje dominerer. Bolighus stort sett med en hovedetasje 
og underetasje, samt saltak.  

Gbnr 116/236 er bebygd med et næringsbygg i to etasjer med flatt tak, med grunnflate 600 m2. Eiendommen er 
preget av parkeringsflater. 

Forslagsstiller  JKA Arkitektkontor. 

Forslag med begrunnelse Det foreslås å endre arealformålet for eiendommen fra næringsformål til boligformål. Bebyggelsen har vært i bruk til 
ulike næringsformål (dagligvarebutikk, kontor). Det har over år ikke lyktes å få leid bygningen ut til formål i tråd med 
gjeldende reguleringsplan. Det hevdes at Tromsø kommune heller ikke har akseptert etablering av mini-lagre i 
bygningen. 

Imidlertid har det fra kommunens sin side vært pekt på muligheten av etablering av mini-lagring gitt bestemmelsene i 
gjeldende reguleringsplan. 

Dagens bruk Eksisterende bebyggelse og eiendommen har vært nyttet som forretning, og står i dag for en stor del ubenyttet. 
Bebyggelsens grunnflate er 600 m2. Store parkeringsflater som virker utflytende/ødslige. 

Områdets størrelse (da) 2,6 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Endringen i arealformål er i samsvar med føringen om «gjenbruk» av bebygde arealer før nye, ubebygde områder tas i 
bruk til utbygging. Om det foretas en ombygging av eksisterende bebyggelse med videreføring av gjeldende 
næringsformål, vil tiltaket ytterligere være i samsvar med føringen. 

Endringen anses ikke å være av strategisk betydning i og med begrensa omfang av ev. ombygging/nybygg. 

 

Formål i gjeldende KPA 2,3 daa er avsatt som byggeområde for næringsformål. 0,3 daa er avsatt som byggeområde for bolig (ubebygd del av 
eiendommen). 

Formål i gjeldende reguleringsplan Forretning. 
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Beskrivelse av området/type Frittliggende villa- og enebolig-bebyggelse og tildels romslige hager med gressplen, trær og busker dominerer
utbygging området, og gir et grønt preg. Frittstående sekundærbygg/garasje dominerer. Bolighus stort sett med en hovedetasje

og underetasje, samt saltak.

Gbnr 116/236 er bebygd med et næringsbygg i to etasjer med flatt tak, med grunnflate 600 m2. Eiendommen er
preget av parkeringsflater.

Forslagsstiller JKA Arkitektkontor.
... Forslag med begrunnelse Det foreslås å endre arealformålet for eiendommen fra næringsformål til boligformål. Bebyggelsen har vært i bruk til(II
tii)
Ill ulike næringsformål (dagligvarebutikk, kontor). Det har over år ikke lyktes å få leid bygningen ut ti l formål i tråd mediii... gjeldende reguleringsplan. Det hevdes at Tromsø kommune heller ikke har akseptert etablering av mini-lagre i0
LL

bygningen.

Imidlertid har det fra kommunens sin side vært pekt på muligheten av etablering av mini-lagring gitt bestemmelsene i
gjeldende reguleringsplan.

Dagens bruk Eksisterende bebyggelse og eiendommen har vært nyttet som forretning, og står i dag for en stor del ubenyttet.
Bebyggelsens grunnflate er 600 m2. Store parkeringsflater som virker utflytende/ødslige.

Områdets størrelse (da) 2,6 daa.

Forhold ti l gjeldende KPS Endringen i arealformål er i samsvar med føringen om «gjenbruk» av bebygde arealer før nye, ubebygde områder tas i
bruk ti l utbygging. Om det foretas en ombygging av eksisterende bebyggelse med videreføring av gjeldende
næringsformål, vil tiltaket ytterligere være i samsvar med føringen.

c:
Endringen anses ikke å være av strategisk betydning i og med begrensa omfang av ev. ombygging/nybygg.

Ill
i:L

Formål i gjeldende KPA 2,3 daa er avsatt som byggeområde for næringsformål. 0,3 daa er avsatt som byggeområde for bolig (ubebygd del av
eiendommen).

Formål i gjeldende reguleringsplan Forretning.
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Endring av arealformål til boligbebyggelse anbefales. I et område så dominert av eneboligbebyggelse, vil konsentrert 
småhusbebyggelse med vekt på fellesarealer i ny bebyggelse, være et interessant supplement. 
Det presiseres at kommunen ikke har motsatt seg etablering av mini-lagring på eiendommen. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Boligformål tilsier at det ikke vil være rom for etablering av service og tjenesteyting med nærmiljøet som kundegrunnlag.  
- Konsekvensene av endringen anses alt i alt som positive og akseptable, gitt den sterke utviklingen av handel i denne bydelen (Langnes 

handelspark). 
- Boligbygging vil ikke bygge opp under ny senterstruktur i alle henseender, men aksepteres likevel i og med et begrensa omfang av 

boligbygging (antar inntil 20 boenheter). 
- Boligbygging forutsetter innpassing av grønne flater, og en viss fordrøyning av overvann.  

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Det stilles krav om detaljreguleringsplan før etablering av nye boliger kan finne sted. 
• Møteplass, felles funksjoner, mot lekeplass i 1. etasje etableres.  
• Balløkke med lekeplass skal opprettholdes og samordnes med ny og eksisterende bebyggelse. 
• Ny bebyggelse skal tilpasses småhuskarakter. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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 Nærhet til sentrum  5,5 km. til sentrum langs veg. 

Avstand lokalsenter  2,0 km. til Giæverbukta/Jekta (Langnes handelsområde). 1,0 km. til Langnes skole. 

Avstand til kollektivtilbud  Bussholdeplass og bybussrute like i nærheten (100 m). Ikke høy frekvens, men god måloppnåelse likevel. 
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Vegnett/atkomst til planområdet  Eksisterende veg benyttes som adkomst. 

Senterstruktur  Boligformål vil være rasjonelt i og med lokalisering nær og utnyttelse av eksisterende sosial infrastruktur. Ikke 
optimal lokalisering ift. bydelens tyngdepunkt for handel/tjenesteyting. Men i og med begrensa omfang av 
utbygging/formålsendring, anses ikke endringen å ha strategisk betydning.  

Skoleveg og snarveg  400 m til Mortensnes skole langs lite trafikkert boligveg, samt gangsti. 

Gang- og sykkelveg  Det vil bli opparbeidet fortau langs Styrmannsvegen. 

Tromsøya Anbefales

Endring av arealformål til boligbebyggelse anbefales. I et område sådominert av eneboligbebyggelse, vil konsentrert
småhusbebyggelse med vekt på fellesarealer i ny bebyggelse, være et interessant supplement.
Det presiseresat kommunen ikke har motsatt seg etablering avmini-lagring på eiendommen.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

- Boligformål tilsier at det ikke vil være rom for etablering av service og tjenesteyting med nærmiljøet som kundegrunnlag.
- Konsekvensene av endringen anses alt i alt som positive og akseptable, gitt den sterke utviklingen av handel i denne bydelen (Langnes

tii) handelspark).
c c·.::: 0 - Boligbygging vil ikke bygge opp under ny senterstruktur i alle henseender, men aksepteres likevel i og med et begrensa omfang av
(II "iii'-c boligbygging (antar inntil 20 boenheter).... ::s
::s :i:> c - Boligbygging forutsetter innpassing av grønne flater, og en viss fordrøvning av overvann.... 0(IIe tii)
Ill 0

V) Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Det stilles krav om detaljreguleringsplan før etablering av nye boliger kan finne sted.
• Møteplass, felles funksjoner, mot lekeplass i l. etasje etableres.
• Balløkke med lekeplass skal opprettholdes og samordnes med ny og eksisterende bebyggelse.

• Ny bebyggelse skal tilpasses småhuskarakter.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

Nærhet til sentrum 5,5 km. til sentrum langs veg.;æ
E Avstand lokalsenter 2,0 km. til Giæverbukta/Jekta (Langnes handelsområde). 1,0 km. ti l Langnes skole...."'
(II

.2 Avstand til kollektivtilbud Bussholdeplass og bybussrute like i nærheten (100 m). Ikke høy frekvens, men god måloppnåelse likevel.:iz

... tii)
Vegnett/atkomst til planområdet Eksisterende veg benyttes som adkomst.

0 0- ... Senterstruktur Boligformål vil være rasjonelt i og med lokalisering nær og utnyttelse av eksisterende sosial infrastruktur. Ikke...
(II ::s
"' ... optimal lokalisering ift. bydelens tyngdepunkt for handel/tjenesteyting. Men i og med begrensa omfang avc ::s tii)
(II ... (II utbygging/formålsendring, anses ikke endringen å ha strategisk betydning.> ...>"'(II ...
"' (II Skoleveg og snarveg 400 m til Mortensnes skole langs lite trafikkert boligveg, samt gangsti.c ...c0 (II:.:: "' Gang- og sykkelveg Det vil bli opparbeidet fortau langs Styrmannsvegen.
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r Vann  Det kommunale VAO-systemet i Styrmannsvegen er fornyet og separert. 

Avløp  Det kommunale VAO-systemet i Styrmannsvegen er fornyet og separert. 

Overvann  Ved boligbygging forventes det en økt grad av tette, impermeable flater. Utløser behov for fordrøyning før 
påslipp til offentlig overvannsnett. Avklares i VAO-rammeplan som del av reguleringsplanprosess. 

Kommunale veger  Eksisterende veg kan nyttes slik den er. 

Skole  Mortensnes og Langnes skoler har kapasitet. 

Barnehage  Kapasitet i barnehager i området. 

Idrettsanlegg  Omfanget av ev. boligbygging vil ikke utfordre kapasitet i idrettsanlegg. 

Helsebygg  Omfanget av ev. boligbygging vil ikke utfordre kapasitet. 

Klimatilpasning  En økende andel av tette flater utløser lokal overvannshåndtering. 
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 Solforhold 
 

 Gode solforhold. Moderat trafikkstøy. 

Støy  Gul flystøysone. 

Luftforurensing  Ikke kjente kilder til luftforurensing. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Lokalisert nær Tromsømarka, idrettsanlegg. Forslaget vil ikke ha negative konsekvenser for dagens friluftsbruk. 

Barn og unge  Nærhet til skole, barnehage og opparbeidet ballbane teller positivt. Likeledes kort veg til marka.  
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Det er ikke kjent kulturminner på eiendommen. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Det foreligger ikke illustrasjoner av ev. ombygging og/eller nybygg. Hovedtrekk i landskapsbildet endres ikke, i 
og med begrensa omfang/areal som er aktuelt for endring av arealformål. Boligbygging med utvikling av 
tilhørende uteoppholdsarealer og grønnstruktur/hage vil kunne gi et nytt positivt bidrag til strøket. 

Overveiende flat tomt bør tilsi små terrenginngrep. 

N at u r m a n gf    Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Tromsøya Anbefales

... Vann Det kommunale VAO-systemet i Styrmannsvegen er fornyet og separert.
QI-c Avløp Det kommunale VAO-systemet i Styrmannsvegen er fornyet og separert.n:i

iii c
c ....

"'::I 0 Overvann Ved boligbygging forventes det en økt grad av tette, impermeable flater. Utløser behov for fordrøvning førE "'E tili påslipp til offentlig overvannsnett. Avklares i VAO-rammeplan som del av reguleringsplanprosess.0 c
·5o... tili Kommunale veger Eksisterende veg kan nyttes slik den er.0 >.....0.......

QI ::I Skole Mortensnes og Langnes skoler har kapasitet."' tilic 0QI ... Barnehage Kapasitet i barnehager i området.> ::I
QI ....

Idrettsanlegg Omfanget av ev. boligbygging vil ikke utfordre kapasitet i idrettsanlegg."' ::Ic ...0 ....
:.:: "' Helsebygg Omfanget av ev. boligbygging vil ikke utfordre kapasitet.n:i.......

c Klimatilpasning En økende andel av tette flater utløser lokal overvannshåndtering.

Solforhold Gode solforhold. Moderat trafikkstøy.
QI

.!!!
QI..c Støy Gul flystøysone.QI

0 Lufttorurensing Ikke kjente kilder til luftforurensing........
0 Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Lokalisert nær Tromsømarka, idrettsanlegg. Forslaget vil ikke ha negative konsekvenser for dagens friluftsbruk........
QI

"'c Barn og unge Nærhet ti l skole, barnehage og opparbeidet ballbane teller positivt. Likeledes kort veg til marka.QI>
QI

"'c
0:.::

... Askeladden, Setrak og samiske Det er ikke kjent kulturminner på eiendommen.
0 tili kulturminner....0 Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.......
QI QI Q.
"' c n:i Landskap, herunder kulturlandskap, Det foreligger ikke illustrasjoner av ev. ombygging og/eller nybygg. Hovedtrekk i landskapsbildet endres ikke, ic cQI .E "'> -c bylandskap og terrenginngrep og med begrensa omfang/areal som er aktuelt for endring av arealformål. Boligbygging med utvikling av... c
QI ::I .!!! tilhørende uteoppholdsarealer og grønnstruktur/hage vil kunne gi et nytt positivt bidrag ti l strøket."'c
0 ::I
:.:: Overveiende flat tomt bør tilsi små terrenginngrep.

z .... ::I ...E n:i c' Sikring av jordressurser Ikke relevant.
n:i
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Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Eiendommen er bebygd. Legger ikke vekt på at ombygging trolig vil gi mindre klimagassutslipp enn nybygg.  

Vannmiljø  Eiendommen er allerede knyttet til vann- og avløpsnett. Fordrøyningsbehov for å hindre større mengder 
avrenning. Naturbaserte løsninger med rensning bør prioriteres. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Ikke relevant. 

Naturmangfold  Ingen naturmangfoldregistreringer. Allerede bebygd tomt.   
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Endring av arealformål på eiendommen til boligformål harmonerer med arealformålet i området for øvrig. Det 
er ikke utarbeidet skisser for ev. boligbygging. Ev. ombygging i eksisterende bygningsvolum, utbygging av 
eneboliger/tomannsboliger eller konsentrert småhusbebyggelse vil innebære videreføring av bruken av 
arealene i det øvrige området. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Parkering på egen grunn. Styrmannsvegen og vegnettet for øvrig i området har kapasitet. 

Økt trafikk. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Eiendommen ligger kloss inntil nærlekeplass (balløkke). Funksjon av ballbinge samt lekeplass skal 
opprettholdes. 

Atkomst til marka og fjæra  Kort avstand til Tromsømarka (lysløypa).  

Innsnevring av utsikt  Eiendommen er bebygd. Innsnevring av utsikt vil ikke oppstå med mindre ny bebyggelse får volum og høyder 
langt ut over det som er vanlig i strøket. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Området er preget av boliger i småhusbebyggelse. Endring av arealformål til bolig vil samsvare med området 
for øvrig. 

Barrierevirkning  Tiltaket/endringen tilsier ikke barrierevirkning med mindre volum av ny bebyggelse skiller seg radikalt fra 
eksisterende volum/størrelser i nabobebyggelse. 
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/ Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Tromsøya Anbefales

Naturlig fjære Ikke relevant.

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant.

Eiendommen er bebygd. Legger ikke vekt på at ombygging trolig vil gi mindre klimagassutslipp enn nybygg.

Vannmiljø Eiendommen er allerede knyttet til vann- og avløpsnett. Fordrøyningsbehov for å hindre større mengder
avrenning. Naturbaserte løsninger med rensning bør prioriteres.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Ikke relevant.

NaturmangfoId Ingen naturmangfoldregistreringer. Allerede bebygd tomt.

Omfang av tiltaket, herunder også Endring av arealformål på eiendommen til boligformål harmonerer med arealformålet i området for øvrig. Det

- forhold til omkringliggende er ikke utarbeidet skisser for ev. boligbygging. Ev. ombygging i eksisterende bygningsvolum, utbygging av
·.::;

eneboliger/tomannsboliger eller konsentrert småhusbebyggelse vil innebære videreføring av bruken avc byggevolum og høyderc
tl.0 arealene i det øvrige området.
0·- Økt belastning av infrastruktur Parkering på egen grunn. Styrmannsvegen og vegnettet for øvrig i området har kapasitet.
.E (veg/parkering) Økt trafikk.
0..c Økt belastning på strøks- og Eiendommen ligger kloss inntil nærlekeplass (balløkke). Funksjon av ballbinge samt lekeplass skalcu
'l:! .... kvartaIslekeplasser opprettholdes.c cucu 'l:!...•111cu ... Atkomst til marka og fjæra Kort avstand til Tromsømarka (lysløypa).....E"''iii 0..:.: Innsnevring av utsikt Eiendommen er bebygd. Innsnevring av utsikt vil ikke oppstå med mindre ny bebyggelse får volum og høydercu...
0 langt ut over det som er vanlig i strøket........
cu Endring av områdets karakter mht Området er preget av boliger i småhusbebyggelse. Endring av arealformål til bolig vil samsvare med området"'c
cu funksjon for øvrig.>..:.:
cu Barrierevirkning Tiltaket/endringen tilsier ikke barrierevirkning med mindre volum av ny bebyggelse skiller seg radikalt fra"'c
0 eksisterende volum/størrelser i nabobebyggelse.:.::

..:.: ... "' cu Reindrift Ikke relevant.
tl.0 ...."'cu cu ..... , , -"' "' ... c cu cu tl.0c c 0 ·;;: .2: c , ;

0 cu....Ill Landbruk Ikke relevant.:.:: > c >
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Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Endring i arealformål innebærer at eiendommen ikke vil kunne nyttes til næringsformål. I utgangspunktet kan 
det ligge godt til rette for videreføring av et næringsformål med nærmiljøet som kundegrunnlag (kiosk, 
dagligvare, kafé, ymse tjenesteyting). Men store etableringer av handel/servering/tjenesteyting i Langnes-
området/Giæverbukta, kombinert med lav utnyttelse i eksisterende boligbebyggelse i nærheten, tilsier at 
næringsvirksomheter her vil komme «i skyggen». 

Turisme  Ikke relevant (Tar ikke AirBnB i betraktning). 
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Geoteknikk (kvikkleire 
Havstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

Ekstremvær 
Flom 

Overvann 
Ras 
Støy 
Støv, luftforurensning, 
trafikksikkerhet, høyspentlinje, radon, 
forurensa grunn, andre forhold 

 Det er tale om å ta i bruk allerede bebygd areal, og eiendommen er lokalisert over marin grense. Det er ikke 
kjent hendelser som indikerer annet enn sikker byggegrunn.  

Gul flystøysone. 

Området er ikke utsatt ifm. Havnivåstigning. 

Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

 

 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, database for sensitive artsdata. 
Det er ingen registreringer i området som tilsier at det er grunnlag for noen relevant vurdering etter NML. 

Tromsøya Anbefales

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Ikke relevant.

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Endring i arealformål innebærer at eiendommen ikke vil kunne nyttes til næringsformål. I utgangspunktet kan
det ligge godt til rette for videreføring av et næringsformål med nærmiljøet som kundegrunnlag (kiosk,
dagligvare, kafe, ymse tjenesteyting). Men store etableringer av handel/servering/tjenesteyting i Langnes-
området/Giæverbukta, kombinert med lav utnyttelse i eksisterende boligbebyggelse i nærheten, tilsier at
næringsvirksomheter her vil komme «i skyggen».

Turisme Ikke relevant (Tar ikke AirBnB i betraktning).

Geoteknikk (kvikkleire Det er tale om å ta i bruk allerede bebygd areal, og eiendommen er lokalisert over marin grense. Det er ikke
Havstigning, stormflo og kjent hendelser som indikerer annet enn sikker byggegrunn.

I bølgepåvirkning Gul flystøysone..,,....
QI

Ekstremvær..c vi Området er ikke utsatt ifm. Havnivåstigning....
rii 0 Flom.0 er:: Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.... -•rii.,, QI Overvann.,,
tili >0 "iii Ras
I
0 c

rii Støy
·;;;

Støv, luftforurensning,
trafikksikkerhet, høyspentlinje, radon,
forurensa grunn, andre forhold

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, database for sensitive artsdata.

Det er ingen registreringer i området som tilsier at det er grunnlag for noen relevant vurdering etter NML.

Side 32 av 326



Tromsøya Anbefales 

Side 33 av 326 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering:  
Ikke relevant. 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering:  
Ikke relevant. 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter 
 
Vurdering: Ikke relevant 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering:  
Ikke relevant. 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

Tromsøya Anbefales

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:

Ikke relevant.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:

Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter

Vurdering: Ikke relevant

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:

Ikke relevant.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr MEIERIET, 119/1508, 1778, 1787, 2634, 3057, 3074, 3200 
Nr. 5 Gjeldende planstatus i KPA 

Næringsformål, boligformål, friområde. 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Nytt arealformål ikke angitt, kommunen vurderer kombinert 
bebyggelse og anleggsformål som mulig.  

Journalnr. 
20/00877-36 
 
20/05925-37 

  

Fo
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Beskrivelse av området/type utbygging Funksjonsblandet utbyggingsområde, med hovedvekt på boligbygging og med næringsaktiviteter i 
eksisterende meieribygninger (bl.a. kontor, frisør, terminal). Første etasjer bør utvikles for næringsformål. 

Forslagsstiller  Filter Arkitekter på vegne av Frabene AS. 

Forslag med begrunnelse Meieri-området på Strandvegen ønskes omdannet til en ny moderne bydel. Utgangspunktet er attraktive 
byrom/torg, og en bydel med funksjonsblanding: handel, servering, treningssenter, kontorbaserte 
arbeidsplasser, offentlig-privat tjenesteyting mv. Boliger er likevel hovedformålet: noen rekkehus, et antall 

Tromsøya Anbefales

Sted/gbnr MEIERIET, 119/1508, 1778, 1787, 2634, 3057, 3074, 3200
Nr. 5 Gjeldende planstatus i KPA

Næringsformål, boligformål, friområde.

Journalnr.

20/00877-36 I

20/05925-37

Forslag til ny arealbruk i KPA

Nytt arealformål ikke angitt, kommunen vurderer kombinert
bebyggelse og anleggsformål som mulig.

Beskrivelse av området/type utbygging

...
(II
tii)
Ill
iii...
0

LL

Funksjonsblandet utbyggingsområde, med hovedvekt på boligbygging og med næringsaktiviteter i
eksisterende meieribygninger (bl.a. kontor, frisør, terminal). Første etasjer bør utvikles for næringsformål.

Forslagsstiller Filter Arkitekter på vegne av Frabene AS.

Forslag med begrunnelse Meieri-området på Strandvegen ønskes omdannet ti l en ny moderne bydel. Utgangspunktet er attraktive
byrom/torg, og en bydel med funksjonsblanding: handel, servering, treningssenter, kontorbaserte
arbeidsplasser, offentlig-privat tjenesteyting mv. Boliger er likevel hovedformålet: noen rekkehus, et antall
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små og noe større blokker, samt terrassert bebyggelse. Ulike boligformer er skissert: omsorgsboliger, 
seniorboliger og ungdomsboliger.  

Sentralt i omdanningen er annen bruk av det gamle meieriet, samtidig som den ikoniske pipa bevares som 
en identitetsmarkør for området.  

Forslaget begrunnes med å være i samsvar med sentrale føringer i KPS, ved den tette, urbane strukturen 
med funksjonsblanding som skisseres. 

Dagens bruk Meierbygningen og garasjehaller og biloppstilling. Området benyttes til ulike næringsformål, 
logistikk/distribusjon/kontor. Det er fem bolighus (småhus) innenfor det angitt området.  

Områdets størrelse (da) 31 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Samsvarer godt med intensjonen om transformasjon og gjenbruk av arealer. Skisserte varierte boformer og 
ulike boligtyper er et grunnlag for utvikling av sosial bærekraft. (Men dette er jo, som rimelig er, lite 
konkretisert i denne fasen). 

Formål i gjeldende KPA Nåværende næringsvirksomhet (13,5 daa), nåværende boligbebyggelse (14 daa), nåværende friområde (4 
daa). 

Formål i gjeldende reguleringsplan Byggeområde for industri (13,5 daa), byggeområde for boliger og tilhørende veg (14 daa), friområde 4 daa). 
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Endret arealformål, kombinert område for bebyggelse og anlegg og boligområde anbefales. Tiltaket er i tråd med 
intensjon om transformasjon og gjenbruk av arealer, samt nullvekstmål for personbiler. Skisserte varierte boformer og 
ulike boligtyper er et grunnlag for utvikling av sosial bærekraft.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Skissert utbygging svarer godt på en rekke kriterier (se skjema nedenfor). Det kan etableres mange boliger og virksomheter i dette området, 
helt i tråd med Nullvekstmålet og sentrale føringer i KPS.  

- Det er riktig og positivt at dette området utvikles som et flerfunksjonelt, urbant område. Særlig omdanning av det tidligere meieriet kan gi 
området, og denne delen av Tromsø, en identitetsmarkør/samlingssted. Mulig omfang av boligbygging er betydelig, og skolekapasiteten på 
Sør-Tromsøya må vurderes. Dagens regulerte friområde skal ikke forringes i størrelsen, men kan flyttes internt.  

- Det forutsettes etablert strøkslekeplass (5 daa). 
 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Det regulerte friområdet på 3,6 daa nordvest i planområdet skal opprettholdes og utvides til en strøkslekeplass (minimum 5 daa). Den kan 
vurderes flyttet internt i området. 

• Den nord-sørgående snarveien med gang- og sykkelsti skal opprettholdes. 
• Snarveier gjennom området (øst-vest forbindelsen), som leder fotgjenger fra fjæra til Tromsømarka, skal etableres. 

 

 

Tromsøya Anbefales

små og noe større blokker, samt terrassert bebyggelse. Ulike boligformer er skissert: omsorgsboliger,
seniorboliger og ungdomsboliger.

Sentralt i omdanningen er annen bruk av det gamle meieriet, samtidig som den ikoniske pipa bevares som
en identitetsmarkør for området.

Forslaget begrunnes med å være i samsvar med sentrale føringer i KPS, ved den tette, urbane strukturen
med funksjonsblanding som skisseres.

Dagens bruk Meierbygningen og garasjehaller og biloppstilling. Området benyttes til ulike næringsformål,
logistikk/distribusjon/kontor. Det er fem bolighus (småhus) innenfor det angitt området.

Områdets størrelse (da) 31 daa.

Forhold til gjeldende KPS Samsvarer godt med intensjonen om transformasjon og gjenbruk av arealer. Skisserte varierte boformer og
ulike boligtyper er et grunnlag for utvikling av sosial bærekraft. (Men dette er jo, som rimelig er, lite
konkretisert i denne fasen).

c:
Ill

Formål i gjeldende KPA Nåværende næringsvirksomhet (13,5 daa), nåværende boligbebyggelse (14 daa), nåværende friområde (4i:L
daa).

Formål i gjeldende reguleringsplan Byggeområde for industri (13,5 daa), byggeområde for boliger og tilhørende veg (14 daa), friområde 4 daa).

Endret arealformål, kombinert område for bebyggelse oganlegg ogboligområde anbefales. Tiltaket er i tråd med
intensjon om transformasjon oggjenbruk av arealer, samt nullvekstmål for personbiler. Skisserte varierte boformer og
ulike boligtyper er et grunnlag for utvikling av sosial bærekraft.

Konsekvenser av foreslått tiltak:
tii)
c: c: - Skissert utbygging svarer godt på en rekke kriterier (se skjema nedenfor). Det kan etableres mange boliger og virksomheter i dette området,·.::: 0(II ·;;, helt i tråd med Nullvekstmålet og sentrale føringer i KPS.-c... ::s Det er riktig og positivt at dette området utvikles som et flerfunksjonelt, urbant område. Særlig omdanning av det tidligere meieriet kan gi::s :i: -
> c: området, og denne delen av Tromsø, en identitetsmarkør/samlingssted. Mulig omfang av boligbygging er betydelig, og skolekapasiteten på... 0(II

Sør-Tromsøva må vurderes. Dagens regulerte friområde skal ikke forringes i størrelsen, men kan flyttes internt.e tii)
Ill 0 - Det forutsettes etablert strøkslekeplass (5 daa).

V)

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Det regulerte friområdet på 3,6 daa nordvest i planområdet skal opprettholdes og utvides ti l en strøkslekeplass (minimum 5 daa). Den kan
vurderes flyttet internt i området.

• Den nord-sørgående snarveien med gang- og sykkelsti skal opprettholdes.

• Snarveier gjennom området (øst-vest forbindelsen), som leder fotgjenger fra fjæra til Tromsømarka, skal etableres.
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• Planlagt overføringsledning for vann til fastlandet skal være satt i drift før det kan gis igangsettingstillatelse. 
• Alt av AF-system skal erstattes med et separert system. 
• Arrondering av området skal ta hensyn til fallforhold og sikre avrenning på overflaten til innhavet.  

Flomveg 1: Overflateavrenning fra Bjørnøygata via Melkevegen skal føres i åpne løsninger til innhavet. 
Flomveg 2: Overflateavrenning fra selve planområdet skal føres i åpne løsning gjennom utbyggingsområdet sørfra til innhavet, jf. 
hensynssone flomfare i kommuneplanen. Planavgrensningen skal inkludere flomveg 2 til innhavet for å sikre trygg avrenning. 

• Det er registrert fremmedarter på området. Dette må tas hensyn til ved ev. massehåndtering. 
 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  1,5 km. 

Avstand lokalsenter  Sentrum har også funksjoner som lokalsenter. 

1 km. til Sør-Tromsøya bydelssenter (jf. gjeldende KPA). 

0,7 km. til Bjerkaker skole. 

Avstand til kollektivtilbud  Bybussruter med høy frekvens tangerer området. 
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Senterstruktur  Gunstig lokalisering ift. senterstruktur. 

Vegnett/atkomst til planområdet (off./priv)  Eksisterende veger/gater (Bjørnøygata, Melkevegen og Strandvegen) benyttes som adkomst til 
området. 

Skoleveg og snarveg  Trygg og god skoleveg til Bjerkaker oppnås, 0,7 km. til Bjerkaker. 1,7 km. skoleveg til Gyllenborg, 
med visse utfordringer mht. veger med blandet trafikk, men likevel lite biltrafikk.  

Gang- og sykkelveg  Eksisterende gang- og sykkelveg går gjennom området og videreføres. 
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 Vann  Tilgjengelig kommunal forsyningsstruktur i området. Dersom det legges til grunn at kravet til 

slokkevann vil være 50 l/s, må dette ses i sammenheng med etablering av ny overføringsledning til 
fastlandet, da denne også skal benyttes til å øke leveringskapasiteten sør på Tromsøya (Bjerkaker). 
Uten denne overføringen foreligger det usikkerhet mht. om et slikt slokkevannuttak i kombinasjon 
med annen spissbelastning i forsyningssonen kan utløse trykkløse situasjoner på deler av 
ledningsnettet, med tilhørende fare for innsug av forurensninger. 

Avløp  Det må separeres VAO-ledninger fra krysset Melkevegen/Strandvegen til krysset 
Strandvegen/”himmel-og-hav". 

Tromsøya Anbefales

• Planlagt overføringsledning for vann til fastlandet skal være satt i drift før det kan gis igangsettingstillatelse.

• Alt av AF-system skal erstattes med et separert system.

• Arrondering av området skal ta hensyn til fallforhold og sikre avrenning på overflaten til innhavet.
Flomveg l: Overflateavrenning fra Bjørnøygata via Melkevegen skal føres i åpne løsninger til innhavet.
Flomveg 2: Overflateavrenning fra selve planområdet skal føres i åpne løsning gjennom utbyggingsområdet sørfra ti l innhavet, jf.
hensynssone flomfare i kommuneplanen. Planavgrensningen skal inkludere flomveg 2 til innhavet for å sikre trygg avrenning.

• Det er registrert fremmedarter på området. Dette må tas hensyn ti l ved ev. massehåndtering.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

Nærhet ti l sentrum 1,5 km.

•111 Avstand lokalsenter Sentrum har også funksjoner som lokalsenter.
E.... l km. til Sør-Trornsøva bydelssenter (jf. gjeldende KPA)."'.:.:
Q)

.2 0,7 km. til Bjerkaker skole.
3z Avstand til kollektivtilbud Bybussruter med høy frekvens tangerer området.

Senterstruktur Gunstig lokalisering ift. senterstruktur.... tl.00 0- ... Vegnett/atkomst ti l planområdet (off./priv) Eksisterende veger/gater (Bjørnøygata, Melkevegen og Strandvegen) benyttes som adkomst til...
Q) ::I

"' .... området..:.:c ::I tl.0Q) ... Q)> ....> Skoleveg og snarveg Trygg og god skoleveg til Bjerkaker oppnås, 0,7 km. til Bjerkaker. l, 7 km. skoleveg til Gyllenborg,.:.: "'Q) ...
"' Q) med visse utfordringer mht. veger med blandet trafikk, men likevel lite biltrafikk.c ....c0 Q):.:: "' Gang- og sykkelveg Eksisterende gang- og sykkelveg går gjennom området og videreføres.

...... Vann Tilgjengelig kommunal forsyningsstruktur i området. Dersom det legges til grunn at kravet t i l
::I Q)

slokkevann vil være 50 I/s, må dette ses i sammenheng med etablering av ny overføringsledning til....-c....:.: 1110 ::I c fastlandet, da denne også skal benyttes til å øke leveringskapasiteten sør på Tromsøya (Bjerkaker).- .............."'"'Q) 111 0 Uten denne overføringen foreligger det usikkerhet mht. om et slikt slokkevannuttak i kombinasjon"' ....:.:c - "' med annen spissbelastning i forsyningssonen kan utløse trykkløse situasjoner på deler avQ) c tl.0> c.:.: "iii·5o ledningsnettet, med tilhørende fare for innsug av forurensninger.Q)

"' c tl.0
c ::I >
0 E .0 Avløp Det må separeres VAO-ledninger fra krysset Melkevegen/Strandvegen til krysset....:.:: E ::I

0 tl.0 Strandvegen/" himmel-og-hav".
.:.: 0
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Alt av AF-system må erstattes med nytt og separert avløpssystem. 

Overvann  Det må undersøkes om den ordinære overvannsproduksjonen generert fra utbyggingsfeltet kan 
sendes i egen, privat ledning ut til sjøen.  

Overflateavrenning ved mer ekstreme nedbørshendelser skal føres i to separate flomveier til 
innhavet. Den ene flomveien leder overvann fra Bjørnøygata oppstrøms via Melkeveien til sjøen. 
Den andre samler og leder overvann fra planlagt Meieri-utbygging til innhavet. Planavgrensning skal 
omfatte den sørlige flomveien til innhavet. Arrondering av området skal ta hensyn til fallforhold og 
sikre avrenning på overflaten til innhavet. 

Kommunale veger  Eksisterende gater og veger benyttes. 

Skole  Skolekapasitet vil være utfordrende, i og med at det er skissert omfattende boligbygging.  

Omfanget av boligbygging er ikke skissert, men anslås til om lag 35-40.000 m2 BRA, dvs. ca. 300 
boenheter. Området sokner naturlig til Bjerkaker skole, men også til Gyllenborg skole. I tillegg er 
området innenfor opptaksområde for Fagereng skole (jf. forskrift av 2018 om opptaksområder til 
skolene). Bjerkaker skole har kapasitetsutfordringer. Gyllenborg er bedre stilt, i og med 
elevtallsutviklingen her de siste åra. Det hele avhenger også i stor grad av utbyggingstidspunkt. 
Elevtallsutviklingen/befolkningsutviklingen må holdes kontinuerlig under observasjon. 

Barnehage  Det er flere mindre barnehager i området og kort veg til barnehagen ved Innhavet.  

Idrettsanlegg  Kort veg til fotballbane og normalhall (Lerøy-hallen). Det berører ikke arealer som kan være aktuelle 
for idrettsanlegg. 

Helsebygg  Omsorgsboliger er skissert.  

Klimatilpasning  Flomveger for å avlede urban flom må etableres. 
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Solforhold  Ganske gode solforhold i utgangspunktet. Gode solforhold internt i utbyggingsområdet kan oppnås 
gjennom bevisste valg, fundert i sol/skygge-diagram, mht. gruppering av bebyggelse, volum- og 
byggehøyder. 

Støy  Deler av området ligger i gul støysone. Støy fra Strandvegen vil være merkbar. Ift. store deler av 
skissert boligbygging vil eksisterende Meieribygning skjerme mot støy, selvsagt under forutsetning 
av at bruken av Meieribygningen ikke er av det støyfølsomme slaget. 

En videreføring som en form for transportsentral kan bli utfordrende ift. ny boligbebyggelse. 

Luftforurensing  Luftforurensing fra trafikk på Strandvegen. 

Tromsøya Anbefales

Alt av AF-system må erstattes med nytt og separert avløpssystem.

Overvann Det må undersøkes om den ordinære overvannsproduksjonen generert fra utbyggingsfeltet kan
sendes i egen, privat ledning ut til sjøen.

Overflateavrenning ved mer ekstreme nedbørshendelser skal føres i to separate flomveier t i l
innhavet. Den ene flomveien leder overvann fra Bjørnøygata oppstrøms via Melkeveien ti l sjøen.
Den andre samler og leder overvann fra planlagt Meieri-utbygging til innhavet. Planavgrensning skal
omfatte den sørlige flomveien til innhavet. Arrondering av området skal ta hensyn til fallforhold og
sikre avrenning på overflaten til innhavet.

Kommunale veger Eksisterende gater og veger benyttes.

Skole Skolekapasitet vil være utfordrende, i og med at det er skissert omfattende boligbygging.

Omfanget av boligbygging er ikke skissert, men anslås ti l om lag 35-40.000 m2 BRA, dvs. ca. 300
boenheter. Området sokner naturlig til Bjerkaker skole, men også til Gyllenborg skole. I tillegg er
området innenfor opptaksområde for Fagereng skole (jf. forskrift av 2018 om opptaksområder til
skolene). Bjerkaker skole har kapasitetsutfordringer. Gyllenborg er bedre stilt, i og med
elevtallsutviklingen her de siste åra. Det hele avhenger også i stor grad av utbyggingstidspunkt.
Elevtallsutviklingen/befolkningsutviklingen må holdes kontinuerlig under observasjon.

Barnehage Det er flere mindre barnehager i området og kort veg til barnehagen ved Innhavet.

Idrettsanlegg Kort veg til fotballbane og normalhall (Lerøy-hallen). Det berører ikke arealer som kan være aktuelle
for idrettsanlegg.

Helsebygg Omsorgsboliger er skissert.

Klimatilpasning Flomveger for å avlede urban flom må etableres.

Solforhold Ganske gode solforhold i utgangspunktet. Gode solforhold internt i utbyggingsområdet kan oppnås

... gjennom bevisste valg, fundert i sol/skygge-diagram, mht. gruppering av bebyggelse, volum- og
0 byggehøyder.-... Q)
Q) .!!!"' Støy Deler av området ligger i gul støysone. Støy fra Strandvegen vil være merkbar. 1ft. store deler avc Q)
Q) ..c

skissert boligbygging vil eksisterende Meieribygning skjerme mot støy, selvsagt under forutsetning> Q)
..:.: ..:.:
Q) 0 av at bruken av Meieribygningen ikke er av det støyfølsomme slaget."' -c
0 En videreføring som en form for transportsentral kan bli utfordrende ift. ny boligbebyggelse.:.::

Luftforurensing Luftforurensing fra trafikk på Strandvegen.
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Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Berører ikke område registrert som friluftsområder. Med sin sentrale beliggenhet innbyr området 
(brukere og beboere) til gange og sykling til/fra daglige gjøremål. Området brukes i dag til noe 
hundelufting og det går snarveier gjennom området, men da det er forholdsvis høy vegetasjon her 
(bl.a. mye tromsøpalme), er det lite brukt utenom stiene. Området er åpent med utsikt mot fjellene, 
og har til tross for mye tett vegetasjon en grønn karakter i dag, som gir en viss form for 
naturopplevelse ved bruk av gangveien. De grønne kvalitetene og utsikt må tas vare på og forbedres 
ved utbygging. Derfor settes konsekvens fra dagens bruk (hundelufting og åpent område med utsikt) 
til gult, mens tiltaket med gode grønne kvaliteter mellom byggene og utsikt til fjellene settes til 
grønt. 

 

Barn og unge  Det er kort avstand og gangvei til Bjerkaker skole og nært til Steinerskolen. Intensjoner om et 
tilnærma bilfritt internområde bør gi et godt grunnlag for å legge til rette for nær- og 
kvartalslekeplasser. Lav andel av boenheten får direkte utgang på terreng. En del trafikk på 
nærliggende hovedveinett. 0,5 km. til Bjerkaker sjøpark med nærhet til sjø og nært til fotballbane og 
Lerøy-hallen ved Bjerkaker skole.  
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Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Tiltaket forutsetter riving av to Sefrak-registerte bygninger, men disse har pr. i dag ikke noe formelt 
vern. Bygningene er over hundre år gamle og har for en stor del bevart sitt opprinnelige utseende. 
Fiskerboligene rett nedenfor Meieriet er regulert til bevaring. Det er altså en del sårbar 
bevaringsverdig trehusbebyggelse i området. Her er det også bevart den gamle strandlinja, som 
ellers er forsvunnet langs store deler av området. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 

 

 Innebærer omdanning av et område uten særskilt egenverdi som et helhetlig by- og/eller 
kulturlandskap, slik dagens situasjon framstår. Det er illustrert ulike former for bebyggelsesstruktur: 
«Torget», «Kvartalet» og «Hagebebyggelse» som tar utgangspunkt i ulike kvaliteter ved området, og 
dermed skapes ulike uterom/identiteter. Torget med tjenesteytende næringer, servering og uterom 
kan utvikles til et positivt identitetsmerke for området og denne delen av byen. 
«Hagebybebyggelse» er en positiv tilnærming reint verbalt, men må tydeliggjøres i utbyggingen og 
utformingen av bebyggelses-strukturen. 

Skissert utbygging tilsier en urban karakter tilsvarende Strandkanten på nedsiden av Strandvegen. 
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  15 daa av området er i dag ubebygd, og vil gjennom utbygging gi utslipp av klimagasser. 

Tromsøya Anbefales

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Berører ikke område registrert som friluftsområder. Med sin sentrale beliggenhet innbyr området
(brukere og beboere) til gange og sykling til/fra daglige gjøremål. Området brukes i dag til noe

- hundelufting og det går snarveier gjennom området, men da det er forholdsvis høy vegetasjon her
(bl.a. mye tromsøpalme), er det lite brukt utenom stiene. Området er åpent med utsikt mot fjellene,
og har til tross for mye tett vegetasjon en grønn karakter i dag, som gir en viss form for
naturopplevelse ved bruk av gangveien. De grønne kvalitetene og utsikt må tas vare på og forbedres
ved utbygging. Derfor settes konsekvens fra dagens bruk (hundelufting og åpent område med utsikt)
til gult, mens tiltaket med gode grønne kvaliteter mellom byggene og utsikt t i l fjellene settes til
grønt.

Barn og unge Det er kort avstand og gangvei til Bjerkaker skole og nært til Steinerskolen. Intensjoner om et
tilnærma bilfritt internområde bør gi et godt grunnlag for å legge ti l rette for nær- og
kvartalslekeplasser. Lav andel av boenheten får direkte utgang på terreng. En del trafikk på
nærliggende hovedveinett. 0,5 km. til Bjerkaker sjøpark med nærhet til sjø og nært til fotballbane og
Lerøy-hallen ved Bjerkaker skole.

Askeladden, Setrak og samiske kulturminner Tiltaket forutsetter riving av to Sefrak-registerte bygninger, men disse har pr. i dag ikke noe formelt
vern. Bygningene er over hundre år gamle og har for en stor del bevart sitt opprinnelige utseende.

tl.0 Fiskerboligene rett nedenfor Meieriet er regulert til bevaring. Det er altså en del sårbar0...
cu bevaringsverdig trehusbebyggelse i området. Her er det også bevart den gamle strandlinja, somcc ellers er forsvunnet langs store deler av området..E...

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.::I...Q.3 rii
Innebærer omdanning av et område uten særskilt egenverdi som et helhetlig by- og/ellerLandskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og... "'0 -c terrenginngrep kulturlandskap, slik dagens situasjon framstår. Det er illustrert ulike former for bebyggelsesstruktur:- c...
«Torget», «Kvartalet» og «Hagebebyggelse» som tar utgangspunkt i ulike kvaliteter ved området, ogcu

"'c dermed skapes ulike uterom/identiteter. Torget med tjenesteytende næringer, servering og uteromcu>
kan utvikles til et positivt identitetsmerke for området og denne delen av byen.cu"' «Hagebybebyggelse» er en positiv tilnærming reint verbalt, men må tydeliggjøres i utbyggingen ogc

0:.:: utformingen av bebyggelses-strukturen.

Skissert utbygging tilsier en urban karakter tilsvarende Strandkanten på nedsiden av Strandvegen.

- "' Sikring av jordressurser Ikke relevant.tl.0 ...c
tl.0 ::Irii "'E 0 "' ... Naturlig fjære Ikke relevant....-c cu cu...::I 0 -c... ...rii .2, Arealregnskap (klimautslipp) 15 daa av området er i dag ubebygd, og vil gjennom utbygging gi utslipp av klimagasser.z
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Vannmiljø (vannforskrift § 4 og 12)  Data hentet fra VannNett. 

Tromsøysundet har moderat økologisk og dårlig kjemisk tilstand, sterkt preget av diffus avrenning 
fra industri, skipstrafikk, byer/tettsted og fysiske endringer grunnet landinnvinning.  

Fjerning av grøntareal vil kunne ha effekt på fordrøyningen, og overvannshåndteringen må ta 
hensyn til dette. Endring i avrenning til sjø anses i dette tilfellet å være marginalt mtp. påvirkningen 
som allerede er til stede. Dette vil alene ikke kunne hindre miljømåloppnåelse i hele sundet - det 
knyttes heller opp mot det store bildet av diffus avrenning fra industri- og boligområdene.  

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Ikke kjent. 

Naturmangfold  Den ubebygde delen av området er pr nå en del av den grønne strukturen i denne delen av byen. Et 
grønt område på 15 daa som dette er, vil selvfølgelig være av betydning for naturmangfoldet helt 
lokalt. Området er allerede regulert til byggeområde, ev. naturmangfoldvurderinger bør derfor 
gjøres i reguleringsplanprosess. En bør merke seg at området stedvis er svært preget av 
tromsøpalme, og at riktig massehåndtering for å hindre spredning vil være viktig ved 
anleggsvirksomhet.  
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og byggehøyder 

 Det er ikke angitt noe omfang av ny bebyggelse, men det er illustrert høy utnyttelse og byggehøyder 
på inntil 8-9 etasjer/plan, høyere enn eksisterende bebyggelse i de helt nærliggende områdene. 
Gjennomgående er det illustrert byggehøyder tilsvarende 4/5 etasjer/plan, noe som samsvarer 
rimelig godt med utbyggingen på nedsiden av Strandvegen. 

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Omfattende parkeringsanlegg tilsier mertrafikk på det tilstøtende vegnettet, noe som kunne vært 
redusert ved mindre omfattende parkeringsløsning enn det KPA-bestemmelsene om indre sone gir 
som resultat.  

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  SørTromsøya har dårlig kapasitet når det gjelder kvartals- og strøkslekeplasser. Det regulerte 
friområdet på 3,6 daa innenfor planområdet må derfor opprettholdes og utvides til en fullverdig 
strøkslekeplass. Den kan med fordel flyttes internt i området. 

Atkomst til marka og fjæra  Snarveier gjennom området skal etableres for å komme seg fra fjæra til Tromsømarka på toppen av 
øya. 

Innsnevring av utsikt  Utsikt mot Tromsøysundet fra ny bebyggelse i Inga Sparboes veg berøres.  

Tromsøya Anbefales

Vannmiljø (vannforskrift§ 4 og 12) Data hentet fra VannNett.

Tromsøysundet har moderat økologisk og dårlig kjemisk tilstand, sterkt preget av diffus avrenning
fra industri, skipstrafikk, byer/tettsted og fysiske endringer grunnet landinnvinning.

Fjerning av grøntareal vil kunne ha effekt på fordrøyningen, og overvannshåndteringen må ta
hensyn til dette. Endring i avrenning ti l sjø anses i dette tilfellet å være marginalt mtp. påvirkningen
som allerede er ti l stede. Dette vil alene ikke kunne hindre miljømåloppnåelse i hele sundet - det
knyttes heller opp mot det store bildet av diffus avrenning fra industri- og boligområdene.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Ikke kjent.

Naturmangfold Den ubebygde delen av området er pr nå en del av den grønne strukturen i denne delen av byen. Et
grønt område på 15 daa som dette er, vil selvfølgelig være av betydning for naturmangfoldet helt
lokalt. Området er allerede regulert til byggeområde, ev. naturmangfoldvurderinger bør derfor
gjøres i reguleringsplanprosess. En bør merke seg at området stedvis er svært preget av
tromsøpalme, og at riktig massehåndtering for å hindre spredning vil være viktig ved
anleggsvirksomhet.

Omfang av tiltaket, herunder også forhold til Det er ikke angitt noe omfang av ny bebyggelse, men det er illustrert høy utnyttelse og byggehøyder·- omkringliggende byggevolum og byggehøyder på inntil 8-9 etasjer/plan, høyere enn eksisterende bebyggelse i de helt nærliggende områdene.
.E Gjennomgående er det illustrert byggehøyder tilsvarende 4/5 etasjer/plan, noe som samsvarer
0 rimelig godt med utbyggingen på nedsiden av Strandvegen...c
cu
'l:! .... Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering) Omfattende parkeringsanlegg tilsier mertrafikk på det tilstøtende vegnettet, noe som kunne værtc cucu 'l:!...•rii redusert ved mindre omfattende parkeringsløsning enn det KPA-bestemmelsene om indre sone gircu .......E"' som resultat.'iii 0..:.:
cu ':;::; Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser SørTromsøya har dårlig kapasitet når det gjelder kvartals- og strøkslekeplasser. Det regulerte... c0 c friområdet på 3,6 daa innenfor planområdet må derfor opprettholdes og utvides til en fullverdig....... tilicu 0 strøkslekeplass. Den kan med fordel flyttes internt i området."'c
cu

Snarveier gjennom området skal etableres for å komme seg fra fjæra til Tromsømarka på toppen av> Atkomst til marka og fjæra..:.:
cu øya."'c
0:.:: Innsnevring av utsikt Utsikt mot Tromsøysundet fra ny bebyggelse i Inga Sparboes veg berøres.

Side 40 av 326



Tromsøya Anbefales 

Side 41 av 326 
 

St
øy

Fl
om

Ri
sik

o-
 o

g 
så

rb
ar

he
ts

- 

an
al

ys
e 

(R
OS

) 

Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke lokalisert i et område spesielt utsatt for påkjenninger av dette slaget. 

Havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning  Ikke relevant. 

Flom  Ikke relevant. 

Overvann  Betydelig innslag av tette flater i dag, likevel ikke kjent at det er spesielle utfordringer knyttet til 
overvannshåndtering. Stort nedslagsfelt oppstrøms som ikke er separert. Potensielle flomveger nedstrøms 
Meieritomta er ikke tatt høyde for og vanskeliggjør overvannsituasjonen for bygg som ligger lavest. 
Konsekvenser for selve planforslaget er vanskelig å vurdere på dette tidspunkt. Utfordringer med 
tilbakeslag i området. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Områdets karakter endres fra å være en ferdeselsåret for myke trafikanter gjennom et grøntområde 
med få boliger og et næringsbygg, til å bli et urbant boligområde med tette og høye boligblokker 
med mulighet for service- og tjenesteyting. 

Barrierevirkning  Områdets «gjennomtrengelighet» videreføres, slik utbyggingen nå er skissert, ingen snarveger 
berøres. 
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Tradisjonell meierivirksomhet er på det nærmeste avviklet (flyttet til Balsfjord/Storsteinnes). 
Gjenopptakelse av industrivirksomhet vil vanskeliggjøres gjennom utstrakt boligbygging. Plassering 
ikke i tråd med ABC-analyse. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Intensjonene som beskrevet innebærer gode muligheter for utvikling av tjenester og service kloss 
inntil Tromsø sentrum. 

Turisme  Ikke særskilt relevant, selv om skissert torg og aktiviteter knyttet til dagens Meieribygning kan 
utvikles å bli et målpunkt også for besøkende til Tromsø (jf. omdanning av tidligere industrilokaler 
andre steder). 
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Endring av områdets karakter mht funksjon Områdets karakter endres fra å være en ferdeselsåret for myke trafikanter gjennom et grøntområde
med få boliger og et næringsbygg, til å bli et urbant boligområde med tette og høye boligblokker
med mulighet for service- og tjenesteyting.

Barrierevirkning Områdets «gjennomtrengelighet» videreføres, slik utbyggingen nå er skissert, ingen snarveger
berøres.

Reindrift Ikke relevant.

.... Landbruk Ikke relevant.
QJ
.2:
vi "°äj' Fiskeri Ikke relevant..!::!·;;: >
Ill ...

QJ Industri Tradisjonell meierivirksomhet er på det nærmeste avviklet (flyttet til Balsfjord/Storsteinnes).c .,,...-tii) Gjenopptakelse av industrivirksomhet vil vanskeliggjøres gjennom utstrakt boligbygging. Plassering0 c- ':;::;... ikke i tråd med ABC-analyse.QJ >.,, QJ
c ....
QJ

.,,
Tjenesteyting/ servicebedrifter/h andeI Intensjonene som beskrevet innebærer gode muligheter for utvikling av tjenester og service klossQJ> c

QJ inntil Tromsø sentrum.QJ.,,.:;'
c
0 Turisme Ikke særskilt relevant, selv om skissert torg og aktiviteter knyttet til dagens Meieribygning kan:.::

utvikles å bli et målpunkt også for besøkende til Tromsø (jf. omdanning av tidligere industrilokaler
andre steder).

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.

I Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres..,,....
QJ Avbøtende tiltak er mulig å iverksette...c...
111

.0... vi Ekstremvær Ikke lokalisert i et område spesielt utsatt for påkjenninger av dette slaget.•111.,, 0tii) er::0 - Havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning Ikke relevant.I QJ
0 .,,

>'iii "iii Flom Ikke relevant.c
E 111

0 Overvann Betydelig innslag av tette flater i dag, likevel ikke kjent at det er spesielle utfordringer knyttet til
u: overvannshåndtering. Stort nedslagsfelt oppstrøms som ikke er separert. Potensielle flomveger nedstrøms>-s.... Meieritomta er ikke tatt høyde for og vanskeliggjør overvannsituasjonen for bygg som ligger lavest.V)

Konsekvenser for selve planforslaget er vanskelig å vurdere på dette tidspunkt. Utfordringer med
tilbakeslag i området.
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Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Ikke relevant, med mindre det er behov for ny trafostasjon. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Tidligere og eksisterende virksomheter kan tilsi behov for en viss opprydding. Det antas likevel at skissert 
boligbygging ikke vil berøre forurensa arealer. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven: 

Området allerede i dag regulert til byggeområde. En konsekvensvurdering av endring av arealformål vurderes derfor som unødvendig her. 

I naturmangfoldsammenheng kan man merke seg at området er bevokst med flere fremmedarter, bl.a. tromsøpalme. Dette må gjøres oppmerksom på og tas hensyn til når 
masser fra området skal håndteres. 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

  

Tromsøya Anbefa les

Skred i bratt terreng Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.

Støy Seover.

Støv/luftforurensning Seover.

Høyspentlinje Ikke relevant, med mindre det er behov for ny trafostasjon.

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Tidligere og eksisterende virksomheter kan tilsi behov for en viss opprydding. Det antas likevel at skissert
boligbygging ikke vil berøre forurensa arealer.

Vurdering etter naturmangfoldloven:

Området allerede i dag regulert t i l byggeområde. En konsekvensvurdering av endring av arealformål vurderes derfor som unødvendig her.

I naturmangfoldsammenheng kan man merke seg at området er bevokst med flere fremmedarter, bl.a. tromsøpalme. Dette må gjøres oppmerksom på og tas hensyn ti l når
masser fra området skal håndteres.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr SJØLUND, 118/13 
Nr. 6 Gjeldende planstatus i KPA 

Friområde (vest for Kvaløyvegen) 
LNFR-område (øst for Kvaløyvegen) 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
• Fritids/turistformål. (vest for Kvaløyvegen) 
• Kombinerte formål:  

o Hotell forretning/kontor/tjenesteyting 
(øst for Kvaløyvegen). 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Fritids- og turistformål, kombinerte formål (forretning, kontor, tjenesteyting, hotell). 

Forslagsstiller  70*N arkitektur på vegne av Sjølund AS. 

Forslag med begrunnelse Forslagsstiller ønsker at område 1 avsettes til kombinerte formål (forretning, kontor og tjenesteyting). Plantasjen som 
er der i dag ønskes videreført. Område 2 ønskes avsatt til kombinert formål (kontor, hotell og tjenesteyting). Område 3 
ønskes avsatt til fritids- og turistformål.  

Dagens bruk Vest for Kvaløyvegen: Tromsø Havpadleklubb (ca. 1000 medlemmer), Tromsø Brettseileklubb, TSI Trulle (studentenes 
havpadleklubb). Virksomhet: padlekurs. Snødeponering, pumpestasjon. Gjennom foreningene er det svært mange 
brukere av dette området. Området er også populært for kortreist enkel fjærebruk, hundelufting, se på solnedgang, 
med mer. Padleaktiviteten betyr at parkeringsplassene der ofte er fulle. 

Øst for Kvaløyvegen: Den sørlige delen av planforslaget er i dag del av et sammenhengende grøntområde i tilknytning 
til Åsgård psykiatriske sykehus.  
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Beskrivelse av området/type
utbygging

Fritids- og turistformål, kombinerte formål (forretning, kontor, tjenesteyting, hotell).

Forslagsstiller 70*N arkitektur på vegne av Sjølund AS.

Forslag med begrunnelse Forslagsstiller ønsker at område l avsettes ti l kombinerte formål (forretning, kontor og tjenesteyting). Plantasjen som
er der i dag ønskes videreført. Område 2 ønskes avsatt til kombinert formål (kontor, hotell og tjenesteyting). Område 3
ønskes avsatt til fritids- og turistformål.

Dagens bruk Vest for Kvaløyvegen: Tromsø Havpadleklubb (ca. 1000 medlemmer), Tromsø Brettseileklubb, TSI Trulle (studentenes
havpadleklubb). Virksomhet: padlekurs. Snødeponering, pumpestasjon. Gjennom foreningene er det svært mange
brukere av dette området. Området er også populært for kortreist enkel fjærebruk, hundelufting, se på solnedgang,
med mer. Padleaktiviteten betyr at parkeringsplassene der ofte er fulle.

Øst for Kvaløyvegen: Den sørlige delen av planforslaget er i dag del av et sammenhengende grøntområde i tilknytning
til Åsgård psykiatriske sykehus.
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Områdets størrelse (da) 22 daa øst for Kvaløyvegen. 
Pl

an
 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets økonomiske bærekraft. Kommunen skal derfor utvikle 
eksisterende og nye næringsarealer med henblikk på sambruk, samlokalisering, god arealutnyttelse og redusert 
transportbehov.  

Samtidig vil kommunen ha en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal 
derfor vurdere transformasjon og gjenbruk av bebygde arealer før nye utbyggingsarealer tas i bruk. 
 

Innspillet vurderes derfor delvis kun å være i tråd med mål og strategier i KPS. 

Formål i gjeldende KPA LNFR (øst for Kvaløyvegen)/Friområde (vest for Kvaløyvegen). 

Formål i gjeldende reguleringsplan Området er uregulert øst for Kvaløyvegen. Vest for Kvaløyvegen er området avsatt til offentlig friområde.  
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Innspillet anbefales, forutsatt at område 2 og 3 tas ut. Disse områdene er i konflikt med utvidelse av eksisterende 
rullebane for Tromsø Lufthavn, samt eksisterende bruk av friområdet for kajakklubben og andre brukere av fjæra. Det 
vurderes også som viktig å beholde friområdet/buffersonen tilknyttet Åsgård psykiatriske sykehus. Kommunen er derimot 
positiv til å avsette eksisterende forretning/handelsområde til kombinert bebyggelse og anlegg, fordi dette tilpasses til 
eksisterende forhold og eksisterende bruk av arealet.  
 

Konsekvenser av foreslått tiltak 

- Strandsona på nedsiden av Kvaløyvegen er brukt av allmennheten og organisasjoner. Område brukes av innbyggere til flere ulike aktiviteter. 
Omdisponering og utbygging vil ramme viktige allmenne interesser. 

- På oversiden av Kvaløyvegen vil omdisponering medføre at friluftsområdet nedenfor Åsgård sykehus blir mindre. Den foreslåtte arealendringen 
til hotell vil føre til økt bruk av det resterende friluftsområdet, noe som er negativt for de brukerne av området som er tilknyttet Åsgård.  

- Forretningsformål kan skape mye biltrafikk, noe som kan være uheldig i og med uoversiktlig avkjøring fra Kvaløyvegen. Formålet tjenesteyting, 
kontor har ikke i samme grad slike uheldige konsekvenser. 

- En ev. brygge i området forringer muligheten for forlengelse av rullebanen.  
 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Krav om detaljregulering.  
• Utfylling og arbeid i fjæresonen må begrenses mest mulig. 
• Tilgang til allmennheten til fjæra skal opprettholdes. 
• Avstandskrav på seks m til hver side av pumpeledningen skal ivaretas. 
• Det skal tas hensyn til en framtidig overføringsledning for vann langs den sørlige plangrensen. 
• Det skal tas hensyn til en flomveg langs den sørlige plangrensen. 
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Områdets størrelse (da) 22 daa øst for Kvaløyvegen.

c:
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Forhold ti l gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets økonomiske bærekraft. Kommunen skal derfor utvikle
eksisterende og nye næringsarealer med henblikk på sambruk, samlokalisering, god arealutnyttelse og redusert
transportbehov.

Samtidig vil kommunen ha en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal
derfor vurdere transformasjon og gjenbruk av bebygde arealer før nye utbyggingsarealer tas i bruk.

Innspillet vurderes derfor delvis kun å være i tråd med mål og strategier i KPS.

Formål i gjeldende KPA LNFR (øst for Kvaløyvegen)/Friområde (vest for Kvaløyvegen).

Formål i gjeldende reguleringsplan Området er uregulert øst for Kvaløyvegen. Vest for Kvaløyvegen er området avsatt til offentlig friområde.

Innspillet anbefales, forutsatt at område 2 og3 tasut. Disse områdene er i konflikt med utvidelse av eksisterende
rullebane for Tromsø Lufthavn, samt eksisterende bruk av friområdet for kajakklubben ogandre brukere av fjæra. Det
vurderesogså som viktig å beholde friområdet/buffersonen tilknyttet Åsgård psykiatriske sykehus. Kommunen er derimot
positiv til å avsette eksisterende forretning/handelsområde til kombinert bebyggelse oganlegg, fordi dette tilpassestil
eksisterende forhold ogeksisterende bruk av arealet.
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Konsekvenser av foreslått tiltak

Strandsona på nedsiden av Kvaløyvegen er brukt av allmennheten og organisasjoner. Område brukes av innbyggere til flere ulike aktiviteter.
Omdisponering og utbygging vil ramme viktige allmenne interesser.
På oversiden av Kvaløyvegen vil omdisponering medføre at friluftsområdet nedenfor Åsgård sykehus blir mindre. Den foreslåtte arealendringen
til hotell vil føre til økt bruk av det resterende friluftsområdet, noe som er negativt for de brukerne av området som er tilknyttet Åsgård.
Forretningsformål kan skape mye biltrafikk, noe som kan være uheldig i og med uoversiktlig avkjøring fra Kvaløyvegen. Formålet tjenesteyting,
kontor har ikke i samme grad slike uheldige konsekvenser.
En ev. brygge i området forringer muligheten for forlengelse av rullebanen.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Krav om detaljregulering.
• Utfylling og arbeid i fjæresonen må begrenses mest mulig.
• Tilgang til allmennheten til fjæra skal opprettholdes.
• Avstandskrav på seks m til hver side av pumpeledningen skal ivaretas.
• Det skal tas hensyn ti l en framtidig overføringsledning for vann langs den sørlige plangrensen.
• Det skal tas hensyn ti l en flomveg langs den sørlige plangrensen.
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• Overvann som følger avrenningslinjer internt i området, skal føres trygt og i åpne løsninger til sjøen. 
• Lokal økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette. 
• Tiltak skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  3,5 km. langs offentlig veg. 

Avstand lokalsenter  1,2 km. til Langnes handelssenter. 

Avstand til kollektivtilbud  Kvaløyvegen trafikkeres med “Metro-bussene” som tangerer områdene. 
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Senterstruktur  I tilknytning til Sjølundvegen/Norrøna-feltet er det ulike virksomheter innen kontor/service og tjenesteyting 
som vil bli supplert ved foreslått omdisponering. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Vegnettet forutsettes benyttet slik det framstår i dag. Uheldig innkjøring til Plantasjen i innerkurve 
(Kvaløyvegen)? 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 

Gang- og sykkelveg  Det er gang- og sykkelveg langs Kvaløyvegen. 
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Vann  Under reguleringen må det tas hensyn til en framtidig overføringsledning fra Tromsøya til Kvaløya. Omtrentlig 
og foreløpig plassering er ved den sørlige plangrensen. I planprosessen må det avklares hvorvidt eller hvor mye 
avstandskrav på seks m til ledningen vil påvirke utbygging langs eiendomsgrensen. Hovedvannledning og 
flomveg for overvann i dagen bør legges på samme areal.  

Det må utredes om tiltaket utløser behov for slokkevann, noe som vil kreve ekstra tiltak ved vannforsyningen. 

Avløp  Avløpspumpestasjonen ligger på nedsiden av veien. Avstandskrav på 6 m på hver side av ledningen må 
overholdes, alternativt må ledningen flyttes (private kostnader). 

Overvann  Det ligger en flomveg i den sørlige plangrensen som må ivaretas. Den bør ligge i samme traséen der en 
framtidig overføringsledning etableres.  Den bør utformes som et estetisk landskapselement. 

Det ligger noen andre avrenningslinjer i planområdet, som fører overvann fra området oppstrøms til sjøen 
(sekundære flomveger). Disse bør innarbeides i reguleringsformålene for å sikre at overvann ikke skader den 
planlagte bebyggelsen og samtidig lede vannet trygt til sjøen.  

Tromsøya Anbefales

• Overvann som følger avrenningslinjer internt i området, skal føres trygt og i åpne løsninger til sjøen.
• Lokal økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette.

• Tiltak skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

- Nærhet til sentrum 3,5 km. langs offentlig veg.
•rii
E.... Avstand lokalsenter 1,2 km. til Langnes handelssenter."'.:.:
Q)

.2 Avstand til kollektivtilbud Kvaløyvegen trafikkeres med "Metro-bussene" som tangerer områdene.:iz

Senterstruktur I tilknytning til Sjølundvegen/Norrøna-feltet er det ulike virksomheter innen kontor/service og tjenesteyting... tl.00 0 som vil bli supplert ved foreslått omdisponering.- ......
Q) ::I

"' .... Vegnett/atkomst til planområdet Vegnettet forutsettes benyttet slik det framstår i dag. Uheldig innkjøring til Plantasjen i innerkurve.:.:c ::I tl.0Q) ... Q) (Kvaløyvegen)?> ....>.:.: "'Q) ...
"' Q) Skoleveg og snarveg Ikke relevant.c ....c0 Q):.:: "' Gang- og sykkelveg Det er gang- og sykkelveg langs Kvaløyvegen.

Vann Under reguleringen må det tas hensyn til en framtidig overføringsledning fra Tromsøya ti l Kvaløya. Omtrentlig... og foreløpig plassering er ved den sørlige plangrensen. I planprosessen må det avklares hvorvidt eller hvor myeQ)
-c
rii avstandskrav på seks m til ledningen vil påvirke utbygging langs eiendomsgrensen. Hovedvannledning og"iii c

c .... flomveg for overvann i dagen bør legges på samme areal."'::I 0
E .:.:

"' Det må utredes om tiltaket utløser behov for slokkevann, noe som vil kreve ekstra tiltak ved vannforsyningen.E tl.0
0 c

.:.: ·gg Avløp Avløpspumpestasjonen ligger på nedsiden av veien. Avstandskrav på 6 m på hver side av ledningen må...
0 > overholdes, alternativt må ledningen flyttes (private kostnader).- .0.......
Q) ::I
"' tl.0 Overvann Det ligger en flomveg i den sørlige plangrensen som må ivaretas. Den bør ligge i samme traseen der enc 0Q)
> ... framtidig overføringsledning etableres. Den bør utformes som et estetisk landskapselement..:.: ::I
Q) ....
"' .:.:
c ::I

Det ligger noen andre avrenningslinjer i planområdet, som fører overvann fra området oppstrøms til sjøen...0 ....:.:: "'rii (sekundære flomveger). Disse bør innarbeides i reguleringsformålene for å sikre at overvann ikke skader den...-c planlagte bebyggelsen og samtidig lede vannet trygt til sjøen.
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Kommunale veger  Medfører ikke endringer i kommunens ansvar for veg. (Kvaløyvegen er kommunal). 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant.  

Klimatilpasning  Arealet på nedsiden av Kvaløyvegen ligger mellom 2 og 4 m over havet. Utsatt ifm. stormflo/havnivåstigning. På 
oversiden av Kvaløyvegen er det ikke slike forhold. 
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Solforhold  Gode solforhold.  

Støy  Området er utsatt for flystøy (rød sone) og vegtrafikkstøy fra Kvaløyvegen (gul og rød sone). 
Fritid/turistanlegg/Hotell er ikke støyfølsomme arealformål i utgangspunktet. 

Luftforurensing  Luftforurensing fra vegtrafikk. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området (nedsiden av Kvaløyvegen) er sentralt for mange brukere (padlere) og er registrert og verdsatt som et 
svært viktig leke- og rekreasjonsområde i friluftskartleggingen: http://faktaark.naturbase.no/?id=FK00011546 . 
Området fungerer som møtested og utgangspunkt for padleturer, og flere padleklubber har sine naust med 
kajakker og utstyr her. Også brettklubben har naust med utstyr og seilbrett her. Parkeringsplassen er svært 
viktig i så henseende. Tromsø havpadleklubb sine faste torsdagspadlinger har opptil 40 deltakere, og 
flesteparten kommer i bil og bruker denne parkeringen. De sjøbaserte aktivitetene bruker området til kursing, 
turer og sosiale sammenkomster som er svært viktig for dem og det sosiale miljøet. Padling er en stor aktivitet i 
Tromsø, og dette er deres hovedbase for den organiserte aktiviteten. Området fungerer også som turområde 
(langs fjæra) for andre enn padlere. Begrensa plass gjør det vanskelig å få til en kombinasjon med et mer 
næringsrettet reiselivstilbud i form av sjøhus og naust i kombinasjon med dagens bruk.  

Den sørlige delen av området på oversiden av Kvaløyvegen er del av grøntområdet i tilknytning til Åsgård 
psykiatriske sykehus, men bruken er begrenset pr nå. Enkelte stier er brukt av nabolaget, men lite kjent 
friluftsbruk. Området danner også en grønn sone langs gang- og sykkelveien langs Kvaløyveien med trær og 
vegetasjon, og bidrar til opplevelsen av grønt langs gang- og sykkelveien på den ene siden og havet på den 
andre. Ved etablering av hotell vil bruken av området rundt trolig øke, inkludert parkanlegget vest for Åsgård 
sykehus. Dette er i dag viktig som et stille og grønt område for pasienter ved det psykiatriske sykehuset, og en 
viktig del av behandlingen for enkelte pasienter her. 

Barn og unge  Barnehager bruker strandsona til utflukter. 
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  Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Det er ikke kjent kulturminner i dette området (både nedsiden og oversiden av Kvaløyvegen). 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   

Tromsøya Anbefales

Kommunale veger Medfører ikke endringer i kommunens ansvar for veg. (Kvaløyvegen er kommunal).

Skole Ikke relevant.

Barnehage Ikke relevant.

Idrettsanlegg Ikke relevant.

Helsebygg Ikke relevant.

Klimatilpasning Arealet på nedsiden av Kvaløyvegen ligger mellom 2 og 4 m over havet. Utsatt ifm. stormflo/havnivåstigning. På
oversiden av Kvaløyvegen er det ikke slike forhold.
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Solforhold Gode solforhold.

Støy

Lufttorurensing

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet

Området er utsatt for flystøy (rød sone) og vegtrafikkstøy fra Kvaløyvegen (gul og rød sone).
Fritid/turistanlegg/Hotell er ikke støyfølsomme arealformål i utgangspunktet.

Luftforurensing fra vegtrafikk.

Området (nedsiden av Kvaløyvegen) er sentralt for mange brukere (padlere) og er registrert og verdsatt som et
svært viktig leke- og rekreasjonsområde i friluftskartleggingen: http://faktaark.naturbase.no/?id=FK00011546.
Området fungerer som møtested og utgangspunkt for padleturer, og flere padleklubber har sine naust med
kajakker og utstyr her. Også brettklubben har naust med utstyr og seilbrett her. Parkeringsplassen er svært
viktig i så henseende. Tromsø havpadleklubb sine faste torsdagspadlinger har opptil 40 deltakere, og
flesteparten kommer i bil og bruker denne parkeringen. De sjøbaserte aktivitetene bruker området ti l kursing,
turer og sosiale sammenkomster som er svært viktig for dem og det sosiale miljøet. Padling er en stor aktivitet i
Tromsø, og dette er deres hovedbase for den organiserte aktiviteten. Området fungerer også som turområde
(langs fjæra) for andre enn padlere. Begrensa plass gjør det vanskelig å få til en kombinasjon med et mer
næringsrettet reiselivstilbud i form av sjøhus og naust i kombinasjon med dagens bruk.

Den sørlige delen av området på oversiden av Kvaløyvegen er del av grøntområdet i tilknytning til Åsgård
psykiatriske sykehus, men bruken er begrenset pr nå. Enkelte stier er brukt av nabolaget, men lite kjent
friluftsbruk. Området danner også en grønn sone langs gang- og sykkelveien langs Kvaløyveien med trær og
vegetasjon, og bidrar til opplevelsen av grønt langs gang- og sykkelveien på den ene siden og havet på den
andre. Ved etablering av hotell vil bruken av området rundt trolig øke, inkludert parkanlegget vest for Åsgård
sykehus. Dette er i dag viktig som et stille og grønt område for pasienter ved det psykiatriske sykehuset, og en
viktig del av behandlingen for enkelte pasienter her.

Barn og unge Barnehager bruker strandsona til utflukter.

Askeladden, Setrak og samiske
kulturminner

Det er ikke kjent kulturminner i dette området (både nedsiden og oversiden av Kvaløyvegen).

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Har ikke særlige estetisk eller historisk betydning som landskap.  
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Forslaget innebærer omdisponering og utbygging i fjæresona. Den opprinnelige og naturlige fjæra er redusert i 
og med etablering av parkeringsplasser, pumpestasjon og tilhørende adkomstveger. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon).  

Gjelder område 3, ved fjæra: Høye nivå av antracen, tributyltinnkation og kvikksølv, der spesielt de to 
sistnevnte kan få forverrede nivå ved økt båtaktivitet. Ved en ev. utfylling vil dette også bidra til muligheten for 
hindring av miljømål for kjemisk tilstand og forringelse av den økologiske tilstanden ved mulig reduksjon av 
dagens tilstedeværende biodiversitet. 

Lokal økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av planforslaget. 

Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata. 
Området er NiN- registrert. Det er ingen rødlistede naturtyper i området. 
Fjære- og gruntvannsområdet er naturtyperegistrert som bløtbunnsområde i strandsonen, med verdi Svært 
viktig. Slik planen er framstilt på kart vil dette påvirkes marginalt. Sjøområdet brukes, og er av verdi for en lang 
rekke fuglearter, også av forvaltningsinteresse, både for opphold og næringssøk. Økt aktivitet i området vil 
påvirke disse i negativ retning. 

I dag er det i perioder såpass liten trafikk i fjæra at området har verdi for fuglelivet. Med planlagt utbygging vil 
denne verdien bli redusert. 

Det finnes en eldre registrering av vipe (kritisk truet) på næringssøk fra 1998 som ikke tillegges særlig vekt. 

Tromsøya Anbefales

Landskap, herunder kulturlandskap, Har ikke særlige estetisk eller historisk betydning som landskap.
bylandskap og terrenginngrep

Sikring av jordressurser Ikke relevant.

Naturlig fjære Forslaget innebærer omdisponering og utbygging i fjæresona. Den opprinnelige og naturlige fjæra er redusert i
og med etablering av parkeringsplasser, pumpestasjon og tilhørende adkomstveger.

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant.

Vannmiljø Data hentet fra VannNett.

(Vannforskrift§ 4 og §12) Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon).

Gjelder område 3, ved fjæra: Høye nivå av antracen, tributyltinnkation og kvikksølv, der spesielt de to
... sistnevnte kan få forverrede nivå ved økt båtaktivitet. Ved en ev. utfylling vil dette også bidra til muligheten for
Q)

hindring av miljømål for kjemisk tilstand og forringelse av den økologiske tilstanden ved mulig reduksjon av.,,...
:J.,, dagens tilstedeværende biodiversitet ..,,
Q)... Lokal økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette."C...
.2,

Anadrom laksefisk Ikke relevant.co
0

"C
Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av planforslaget.0 Sensitive arter....coc NaturmangfoIdrii Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og miljødirektoratets database forE... sensitive artsdata.:J....

rii Området er NiN- registrert. Det er ingen rødlistede naturtyper i området.z
Fjære- og gruntvannsområdet er naturtyperegistrert som bløtbunnsområde i strandsonen, med verdi Svært
viktig. Slik planen er framstilt på kart vil dette påvirkes marginalt. Sjøområdet brukes, og er av verdi for en lang
rekke fuglearter, også av forvaltningsinteresse, både for opphold og næringssøk. Økt aktivitet i området vil
påvirke disse i negativ retning.

I dag er det i perioder såpass liten trafikk i fjæra at området har verdi for fuglelivet. Med planlagt utbygging vil
denne verdien bli redusert.

Det finnes en eldre registrering av vipe (kritisk truet) på næringssøk fra 1998 som ikke tillegges særlig vekt.
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Området på østsiden av Kvaløyvegen er i stor grad utbygd og har lite naturverdier. 

Sammen med planlagt rullebaneutvidelse i nord vil en utbygging her påvirke et forholdsvis stort fjæreområde 
klassifisert som Svært viktig. Området er en del av et større fjære- og bløtbunnsområde som har stor verdi for 
en rekke arter, derfor gul kategori. 

Det er registrert fremmedarter som tromsøpalme i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det foreligger ikke konkrete volumskisser av ny bebyggelse, men det er beskrevet 2-3 etasjer som byggehøyder 
i områdene på oversiden av Kvaløyvegen, noe som samsvarer rimelig godt til eksisterende nærings-, bolig- og 
småhusbebyggelse i området. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Tiltaket vil sannsynligvis medføre endringer av infrastruktur. Dersom det blir utviklet hotell, kan en forvente økt 
belastning både på veg og annen infrastruktur.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant, siden innspillet ikke omfatter boligformål. 

Atkomst til marka og fjæra  Fare for privatisering av strandsonen.  

Innsnevring av utsikt  Skissert bebyggelse på 2-4 etasjer vurderes ikke å forringe utsikt vesentlig. I Fiolvegen er det hovedsakelig 
forretning med innslag av boliger. Utsikten for boligene kan bli innsnevret selv om Tromsø lufthavn medfører 
høyderestriksjoner.  

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Mer bruk av tilgrensende friluftsområde på oversiden av Kvaløyvegen, er negativt for dagens brukere 
(behandling av pasienter ved UNN Åsgård).  

Barrierevirkning  Det vurderes at tiltaket ikke vil skape nye barrierer.  
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Deler av merknaden som går på tjenesteyting, forretning, og særlig kontor anses som positivt og som en 
naturlig forlengelse av allerede eksisterende kontorarealer på Norrøna. Ingen umiddelbare negative 
konsekvenser for øvrige deler av merknad, men hotellvirksomhet må vurderes med forsiktighet. 

Tromsøya Anbefales

Området på østsiden av Kvaløyvegen er i stor grad utbygd og har lite naturverdier.

Sammen med planlagt rullebaneutvidelse i nord vil en utbygging her påvirke et forholdsvis stort fjæreområde
klassifisert som Svært viktig. Området er en del av et større fjære- og bløtbunnsområde som har stor verdi for
en rekke arter, derfor gul kategori.

Det er registrert fremmedarter som tromsøpalme i området. Dette må tas hensyn ti l ved massehåndtering.

- Omfang av tiltaket, herunder også Det foreligger ikke konkrete volumskisser av ny bebyggelse, men det er beskrevet 2-3 etasjer som byggehøyder·.-:;
c forhold til omkringliggende i områdene på oversiden av Kvaløyvegen, noe som samsvarer rimelig godt t i l eksisterende nærings-, bolig- ogc
tl.0 byggevolum og høyder småhusbebyggelse i området.
0·- Økt belastning av infrastruktur Tiltaket vil sannsynligvis medføre endringer av infrastruktur. Dersom det blir utviklet hotell, kan en forvente økt
.E (veg/parkering) belastning både på veg og annen infrastruktur.
0..c Økt belastning på strøks- og Ikke relevant, siden innspillet ikke omfatter boligformål.cu
'l:! .... kvartaIslekeplasserc cucu 'l:!...•111cu ... Atkomst til marka og fjæra Fare for privatisering av strandsonen.....E"''iii 0..:.: Innsnevring av utsikt Skissert bebyggelse på 2-4 etasjer vurderes ikke å forringe utsikt vesentlig. I Fiolvegen er det hovedsakeligcu... forretning med innslag av boliger. Utsikten for boligene kan bli innsnevret selv om Tromsø lufthavn medfører0....... høyderestriksjoner.cu"'c

Endring av områdets karakter mht Mer bruk av tilgrensende friluftsområde på oversiden av Kvaløyvegen, er negativt for dagens brukerecu>..:.: funksjon (behandling av pasienter ved UNN Åsgård).cu"'c
0 Barrierevirkning Det vurderes at tiltaket ikke vil skape nye barrierer.:.::

Reindrift Ikke relevant.-cu Landbruk Ikke relevant.... u
0 ·s;.............. cu cucu .2: "' Fiskeri Ikke relevant."' -c "' tl.0cu tl.0 c> c ·-..:.: ·;;: > Industri Ikke relevant.cu Ill cu"' ....c c "'0 cu Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Deler av merknaden som går på tjenesteyting, forretning, og særlig kontor anses som positivt og som en:.:: c

cu
.:;' naturlig forlengelse av allerede eksisterende kontorarealer på Norrøna. Ingen umiddelbare negative

konsekvenser for øvrige deler av merknad, men hotellvirksomhet må vurderes med forsiktighet.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 

Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området er ikke særlig utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Området nedenfor Kvaløyvegen vil påvirkes av stormflo og havnivåstigning. Dette må hensyntas ifm. 
regulering. 

Flom  Flom fra vassdrag er ikke relevant. 

Overvann  Jf. modelleringen får planområdet tilrenning fra området oppstrøms. Behov for å lede overvann videre til 
sjøen for å unngå skade. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Flerkildeproblematikk. Ikke støyfølsom bruk 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Området er ikke utsatt for høyspentlinje.  

Radon  Aktsomhetsgrad 1. Moderat til lav aktsomhet. 

Forurenset grunn  Ikke kjent. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er NiN-registrert. Det er ingen rødlistede naturtyper i området. 

Turisme  Hvis det etableres hotell, vil dette ha virkning for turisme. Men det er en skepsis ved om dette er riktig 
plassering av et nytt hotell.  

Tromsøya Anbefales

Turisme Hvis det etableres hotell, vil dette ha virkning for turisme. Men det er en skepsis ved om dette er riktig
plassering av et nytt hotell.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

I Ekstremvær Området er ikke særlig utsatt for ekstremvær..,,....
QI..c Havnivåstigning, stormflo og Området nedenfor Kvaløyvegen vil påvirkes av stormflo og havnivåstigning. Dette må hensyntas ifm....
rii

.0 bølgepåvirkning regulering.... vi•rii.,, 0
tili er:: Flom Flom fra vassdrag er ikke relevant.
0 -I QI

Jf. modelleringen får planområdet tilrenning fra området oppstrøms. Behov for å lede overvann videre ti l0 .,, Overvann
·;;; rii sjøen for å unngå skade.c

riiE Skred i bratt terreng Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.E
LL>-s Støy Flerkildeproblematikk. Ikke støyfølsom bruk....
V)

Støv/luftforurensning Se over.

Høyspentlinje Området er ikke utsatt for høyspentlinje.

Radon Aktsomhetsgrad l. Moderat til lav aktsomhet.

Forurenset grunn Ikke kjent.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området er NiN-registrert. Det er ingen rødlistede naturtyper i området.
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Fjære- og gruntvannsområdet er registrert som bløtbunnsområde i strandsonen, med verdi Svært viktig. Slik planen er framstilt på kart 
vil dette påvirkes marginalt. Sjøområdet brukes, og er av verdi for en lang rekke fuglearter, også av forvaltningsinteresse, både for 
opphold og næringssøk. Økt aktivitet i området vil påvirke disse i negativ retning. 
I dag er det i perioder såpass liten trafikk at området har verdi for fuglelivet. Med planlagt utbygging vil denne verdien bli redusert. 
Det finnes en eldre registrering av vipe (kritisk truet) på næringssøk fra 1998 som ikke tillegges særlig vekt. 
Sammen med planlagt rullebaneutvidelse i nord vil en utbygging her påvirke et forholdsvis stort fjæreområde klassifisert som Svært 
viktig. Området er en del av et større fjære- og bløtbunnsområde som har stor verdi for en rekke arter, derfor oransje kategori. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om området vurderes som tilstrekkelig til å kunne gjøre vurderinger. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Sammen med påvirkning fra en rullebaneutvidelse i nord vil et forholdsvis stort gruntvanns- og bløtbunnområde av verdi for en rekke 
fuglearter bli påvirket. Dette er likevel bare en del av et langt større slikt område på vestsiden av Tromsøya. Noe av kontinuiteten i det 
verdifulle området vil forsvinne, men totalt for disse områdene på vestsiden av øya vurderes belastningen å være akseptabel. 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Utfylling av fjæresonen bør gjøres i minst mulig grad, og ev. installasjoner i sjøen bør i minst mulig grad endre sjøbunnen. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Utfylling av fjæresonen bør gjøres i minst mulig grad, og ev. installasjoner i sjøen bør i minst mulig grad endre sjøbunnen. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

Tromsøya Anbefales

Fjære- og gruntvannsområdet er registrert som bløtbunnsområde i strandsonen, med verdi Svært viktig. Slik planen er framstilt på kart
vil dette påvirkes marginalt. Sjøområdet brukes, og er av verdi for en lang rekke fuglearter, også av forvaltningsinteresse, både for
opphold og næringssøk. Økt aktivitet i området vil påvirke disse i negativ retning.
I dag er det i perioder såpass liten trafikk at området har verdi for fuglelivet. Med planlagt utbygging vil denne verdien bli redusert.
Det finnes en eldre registrering av vipe (kritisk truet) på næringssøk fra 1998 som ikke tillegges særlig vekt.
Sammen med planlagt rullebaneutvidelse i nord vil en utbygging her påvirke et forholdsvis stort fjæreområde klassifisert som Svært
viktig. Området er en del av et større fjære- og bløtbunnsområde som har stor verdi for en rekke arter, derfor oransje kategori.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapen om området vurderes som tilstrekkelig til å kunne gjøre vurderinger.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Sammen med påvirkning fra en rullebaneutvidelse i nord vil et forholdsvis stort gruntvanns- og bløtbunnområde av verdi for en rekke
fuglearter bli påvirket. Dette er likevel bare en del av et langt større slikt område på vestsiden av Tromsøya. Noe av kontinuiteten i det
verdifulle området vil forsvinne, men totalt for disse områdene på vestsiden av øya vurderes belastningen å være akseptabel.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Utfylling av fjæresonen bør gjøres i minst mulig grad, og ev. installasjoner i sjøen bør i minst mulig grad endre sjøbunnen.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Utfylling av fjæresonen bør gjøres i minst mulig grad, og ev. installasjoner i sjøen bør i minst mulig grad endre sjøbunnen.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens
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 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr UNIVERSITETSSYKEHUSET NORD-NORGE, ÅSGÅRD SYKEHUS, 118/1561 
Nr. 7 Gjeldende planstatus i KPA 

Byggeområde for offentlig eller privat 
tjenesteyting  

Forslag til ny arealbruk i KPA 
- byggeområde for offentlig eller privat tjenesteyting tilpasses 

reguleringsplan 1725 Åsgårdmarka,  
- kombinert formål (bolig/næring/offentlig-privat tjenesteyting)  
- landbruks-, natur- og friluftsformål 

Journalnr. 
20/00877-
235 
 
20/05925-
239 

Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet (prinsipiell) 
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Sted/gbnr UNIVERSITETSSYKEHUSET NORD-NORGE, ÅSGÅRD SYKEHUS, 118/1561

Nr. 7 Gjeldende planstatus i KPA Forslag ti l ny arealbruk i KPA

Byggeområde for offentlig eller privat - byggeområde for offentlig eller privat tjenesteyting tilpasses
tjenesteyting reguleringsplan 1725 Åsgårdmarka,

- kombinert formål (bolig/næring/offentlig-privat tjenesteyting)
- landbruks-, natur- og friluftsformål

Journalnr. Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet (prinsipiell)

20/00877-
235

20/05925-
239
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Utbygging av nytt psykiatrisk sykehus, dels som omgjøring av eksisterende bygg, dels som riving av eksisterende 
bygninger med påfølgende oppføring av ny bebyggelse for sykehusvirksomheten. Videre er det to bygninger som tenkes 
benyttet og som foreslås å inngå i et område med kombinert formål.   

Forslagsstiller  COWI AS og Sykehusbygg AS på vegne av Universitetssykehuset Nord-Norge. 

Forslag med begrunnelse Dagens sykehusbygninger er gamle og ikke egnet for moderne psykiatri. Det legges opp til: 

-30.000 m2 i nybygg (innebærer riving av 20.000 m2 eksisterende bebyggelse – bygg 3, 4, 5, 6 og delvis 8). 

-6.000 m2 ombygging eksisterende bygg (fredning – bygg 7 og 10) 

Det etableres 14 døgnenheter med nivå akutt, avrusing, TSB, sikkerhetspsykiatri, DPS. 

Tromsøya Anbefales
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Beskrivelse av området/type
utbygging

Utbygging av nytt psykiatrisk sykehus, dels som omgjøring av eksisterende bygg, dels som riving av eksisterende
bygninger med påfølgende oppføring av ny bebyggelse for sykehusvirksomheten. Videre er det to bygninger som tenkes
benyttet og som foreslås å inngå i et område med kombinert formål.

Forslagsstiller COWi AS og Sykehusbygg AS på vegne av Universitetssykehuset Nord-Norge.

Forslag med begrunnelse Dagens sykehusbygninger er gamle og ikke egnet for moderne psykiatri. Det legges opp til:

-30.000 m2 i nybygg (innebærer riving av 20.000 m2 eksisterende bebyggelse - bygg 3, 4, 5, 6 og delvis 8).

-6.000 m2 ombygging eksisterende bygg (fredning - bygg 7 og 10)

Det etableres 14 døgnenheter med nivå akutt, avrusing, TSB, sikkerhetspsykiatri, DPS.
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Det etableres 158 sengerom, 43 poliklinikkrom, og arealer for undervisning, aktiviteter og kontorer (fellesfunksjoner). 

Det avsettes 20 daa til kombinert bebyggelse og anleggsformål med bolig/offentlig-privat tilknytning til bygg 1 og 2. Disse 
byggene er det ikke behov for ifm. etableringen av nytt psykiatrisk sykehus. 

Det avsettes 20 daa som LNF-område i tilknytning til eksisterende våningshus, drivhus og driftsbygninger. Dette vil være 
en utvidelse av LNF-område ved Holt forsøksgård. 

 

Dagens bruk Bygningsmassen på eiendommen er psykiatrisk sykehus.  

Områdets størrelse (da) 140 daa. (området som i gjeldende KPA er avsatt som byggeområde for offentlig el privat tjenesteyting). 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Området er bebygd og transformasjon og omgjøring av en del bygningsmasse framfor å bygge nytt, er i tråd med KPS 
målsetting om gjenbruk av arealer. 

Formål i gjeldende KPA Det aktuelle området er lagt ut som byggeområde for offentlig/privat tjenesteyting og er på 140 daa.  

Hensynssone med båndlegging for fredning (bygg 7 og 10) og hensynsynssone bevaring av kulturmiljø (øvrige bygg). 

Formål i gjeldende reguleringsplan Det aller meste av det aktuelle området omfattes ikke av reguleringsplan. Åsgård sykehus ble bygd ut før plan- og 
bygningsloven av 1965 var trådt i kraft. Imidlertid er et ubebygd delområde i nordøst (28 daa) regulert dels til boligformål 
og dels til trafikkområde i gjeldende reguleringsplan 1725 for Åsgårdmarka. På kart nedenfor er de 25 daa markert med 
mørk blå stipling. Slik nybyggingen er skissert, oppstår ikke direkte konflikt med reguleringen til boligformål, og 25 daa 
avsettes som byggeområde for boliger (jf. plan 1725). 

Tromsøya Anbefales

Det etableres 158 sengerom, 43 poliklinikkrom, og arealer for undervisning, aktiviteter og kontorer (fellesfunksjoner).

Det avsettes 20 daa ti l kombinert bebyggelse og anleggsformål med bolig/offentlig-privat tilknytning til bygg l og 2. Disse
byggene er det ikke behov for ifm. etableringen av nytt psykiatrisk sykehus.

Det avsettes 20 daa som LNF-område i tilknytning til eksisterende våningshus, drivhus og driftsbygninger. Dette vil være
en utvidelse av LNF-område ved Holt forsøksgård.

Dagens bruk Bygningsmassen på eiendommen er psykiatrisk sykehus.

Områdets størrelse (da) 140 daa. (området som i gjeldende KPA er avsatt som byggeområde for offentlig el privat tjenesteyting).

Forhold til gjeldende KPS Området er bebygd og transformasjon og omgjøring av en del bygningsmasse framfor å bygge nytt, er i tråd med KPS
målsetting om gjenbruk av arealer.

Formål i gjeldende KPA Det aktuelle området er lagt ut som byggeområde for offentlig/privat tjenesteyting og er på 140 daa.

Hensynssone med båndlegging for fredning (bygg 7 og 10) og hensynsynssone bevaring av kulturmiljø (øvrige bygg).
c
Ill

Formål i gjeldende reguleringsplan Det aller meste av det aktuelle området omfattes ikke av reguleringsplan. Åsgård sykehus ble bygd ut før plan- ogi:L
bygningsloven av 1965 var trådt i kraft. Imidlertid er et ubebygd delområde i nordøst (28 daa) regulert dels til boligformål
og dels til trafikkområde i gjeldende reguleringsplan 1725 for Åsgårdmarka. På kart nedenfor er de 25 daa markert med
mørk blå stipling. Slik nybyggingen er skissert, oppstår ikke direkte konflikt med reguleringen til boligformål, og 25 daa
avsettes som byggeområde for boliger (jf. plan 1725).
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Justert arealformål anbefales. Området som avsettes til offentlig og privat tjenesteyting er i tråd med gjeldende 
KPA, men avgrensing tilpasses plan 1725 med videreføring av boligformål for områdene B13, B14, BAA mv. Det 
avsettes imidlertid ikke areal for kombinert formål (tjenesteyting, næring, også innpassing av 
dagligvare/nærbutikk/servering vurderes). Det vurderes ikke som hensiktsmessig å avsette området til 
kombinert formål da avklaringer for bevilgninger til Helse-Nord ikke foreligger. Område for LNF-formål 
innpasses, og 8,5 daa fulldyrka jord tilbakeføres landbruket. Samlet tilsier dette at psykiatrivirksomheten ved 
Åsgård videreføres gjennom ombygging og riving av nybygging.  
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Samsvarer med de føringer som er gitt i KPS om transformasjon og gjenbruk av byggeområder. Den fredning som er gjort av 
bygninger ivaretas. Imidlertid vil riving være i strid med hensynssonen bevaring av kulturmiljø. 

- Kombinert formål tjenesteyting/næring vil skape grunnlag for utvikling av et mer flerfunksjonelt lokalmiljø, viktig og positivt ikke 
minst ut fra planer om omfattende boligbygging i Åsgårdmarka. 

- Utviklingen av helsetjenester i psykiatrien er overordnet viktig for regionen. 
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Justert arealformål anbefales. Området som avsettestil offentlig ogprivat tjenesteyting er i tråd med gjeldende
KPA, men avgrensing tilpassesplan 1725 med videreføring av boligformål for områdene B13, B14, BAA mv. Det
avsettesimidlertid ikke areal for kombinert formål (tjenesteyting, næring, også innpassingav
dagligvare/nærbutikk/servering vurderes). Det vurderesikke som hensiktsmessig å avsette området til
kombinert formål da avklaringer for bevilgninger til Helse-Nord ikke foreligger. Område for LNF-formål
innpasses, og8,5 daa fulldyrka jord tilbakeføreslandbruket. Samlet tilsier dette at psykiatrivirksomheten ved
Åsgård videreføresgjennom ombygging ogrivingav nybygging.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Samsvarer med de føringer som er gitt i KPS om transformasjon og gjenbruk av byggeområder. Den fredning som er gjort av
bygninger ivaretas. Imidlertid vil riving være i strid med hensynssonen bevaring av kulturmiljø.
Kombinert formål tjenesteyting/næring vil skape grunnlag for utvikling av et mer flerfunksjonelt lokalmiljø, viktig og positivt ikke
minst ut fra planer om omfattende boligbygging i Åsgårdmarka.
Utviklingen av helsetjenester i psykiatrien er overordnet viktig for regionen.
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Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Før utbygging, riving og ombygging kan ta til, skal det foreligge godkjent detaljreguleringsplan med konsekvensutredning for hele 
området som benyttes til utbyggingen av nytt psykiatrisk sykehus, og tilhørende fellesfunksjoner. Dette gjelder også området som 
her avsettes med kombinert formål og LNF-formål (NB Ikke LNFR-formål på Tromsøya). 

• En overordnet felles rammeplan (VAO+OSG) skal gi premisser for transformering av området ved å avsette plass til infrastruktur. 
VAO-delen må utrede avrenningsforhold i hele nedslagsfeltet, dvs. også oppstrøms og nedstrøms tiltak. 

• Flere åpne grøfteløp for avrennende overvann skal reguleres, jf. kommuneplanen, med tilstrekkelig kantsone og utformes som et 
estetisk landskapselement. Åpne fordrøyningsløsninger for rensing av overvann før utløp til sjø skal vurderes.  

• Framtidig trasé for overføringsledning vann reguleres inn langs grensen i nord (del av nytt overføringssystem Kvaløya-Tromsøya). 
Denne traséen samordnes med framtidig trasé for nytt løp for utløp/overløp fra Prestvannet. 

• Områder til utbygging innen reguleringsgrensen skal oppgraderes til et separert VAO-system. 
• Det skal tilrettelegges for snarveger gjennom området for å skape forbindelser fra fjæra til marka. Gjerne i tilknytning til de 

blågrønne korridorene (flomveger). 
 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  2,7 km. fra sentrum (langs offentlig kjøreveg). 

Avstand lokalsenter  1,9 km. fra Langnes-senter (gange og sykkel langs Kvaløyvegen), en noe stor avstand. 

Utvikling av et nytt område for kombinerte formål (service/tjenestefunksjoner) åpner for etablering av tjenester 
rettet mot nabolaget/lokalmiljø, noe som er interessant i seg selv, samt i og med godkjent reguleringsplan for 
utbygging av 500 boliger i Åsgårdmarka. En mindre dagligvareforretning med en nærmiljøprofil og/eller 
serveringssted kan være et element i dette. Avsetting av eksisterende landbruksbebyggelse (drivhus, 
driftsbygninger) og tilhørende dyrka mark gir også muligheter for tjenester og formål, f.eks. parselldyrking, retta 
mot lokalmiljø/naboskap. 

Avstand til kollektivtilbud  Bybussrute tangerer området og har eget stoppested i dag ved Åsgårdvegen. 

Busstopp på Kvaløyvegen, 200-250 m fra bebyggelsen, betjenes av «Metrobussene». 
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Senterstruktur  Områdets funksjon som en viktig og stor arbeidsplass videreføres. Det er tale om dels fornyelse av eksisterende 
bygningsmasse og dermed videreføring/utvikling av funksjonen som en stor arbeidsplass. Det er videre skissert 
nytt område for kombinerte formål (tjenesteyting/service/boliger) som kan bidra til utvikling av et flerfunksjonelt 
område, i motsetning til det som er situasjonen i dag. Ikke minst sett på bakgrunn av planlagt bygging av 500 
boliger i Åsgårdmarka (plan 1725) vil det være positivt. 

Det er også gode muligheter for parselldyrking/urbant landbruk i dette området.  

Tromsøya Anbefales

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Før utbygging, riving og ombygging kan ta til, skal det foreligge godkjent detaljreguleringsplan med konsekvensutredning for hele
området som benyttes til utbyggingen av nytt psykiatrisk sykehus, og tilhørende fellesfunksjoner. Dette gjelder også området som
her avsettes med kombinert formål og LNF-formål (NB Ikke LNFR-formål på Tromsøya).

• En overordnet felles rammeplan (VAO+OSG) skal gi premisser for transformering av området ved å avsette plass til infrastruktur.
VAO-delen må utrede avrenningsforhold i hele nedslagsfeltet, dvs. også oppstrøms og nedstrøms tiltak.

• Flere åpne grøfteløp for avrennende overvann skal reguleres, jf. kommuneplanen, med tilstrekkelig kantsone og utformes som et
estetisk landskapselement. Åpne fordrøyningsløsninger for rensing av overvann før utløp til sjø skal vurderes.

• Framtidig trase for overføringsledning vann reguleres inn langs grensen i nord (del av nytt overføringssystem Kvaløya-Tromsøya).
Denne traseen samordnes med framtidig trase for nytt løp for utløp/overløp fra Prestvannet.

• Områder til utbygging innen reguleringsgrensen skal oppgraderes til et separert VAO-system.
• Det skal tilrettelegges for snarveger gjennom området for å skape forbindelser fra fjæra til marka. Gjerne i tilknytning til de

blågrønne korridorene (flomveger).

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

Nærhet ti l sentrum 2,7 km. fra sentrum (langs offentlig kjøreveg).

Avstand lokalsenter 1,9 km. fra Langnes-senter (gange og sykkel langs Kvaløyvegen), en noe stor avstand.

Utvikling av et nytt område for kombinerte formål (service/tjenestefunksjoner) åpner for etablering av tjenester
•111 rettet mot nabolaget/lokalmiljø, noe som er interessant i seg selv, samt i og med godkjent reguleringsplan forE.... utbygging av 500 boliger i Åsgårdmarka. En mindre dagligvareforretning med en nærmiljøprofil og/eller"'..:.:

Q) serveringssted kan være et element i dette. Avsetting av eksisterende landbruksbebyggelse (drivhus,.2
3 driftsbygninger) og tilhørende dyrka mark gir også muligheter for tjenester og formål, f.eks. parselldyrking, rettaz

mot lokalmiljø/naboskap.

Avstand til kollektivtilbud Bybussrute tangerer området og har eget stoppested i dag ved Åsgårdvegen.

Busstopp på Kvaløyvegen, 200-250 m fra bebyggelsen, betjenes av «Metrobussene».

Senterstruktur Områdets funksjon som en viktig og stor arbeidsplass videreføres. Det er tale om dels fornyelse av eksisterende... ...
Q) ::I bygningsmasse og dermed videreføring/utvikling av funksjonen som en stor arbeidsplass. Det er videre skissert"' ....
c ..:.:
Q) ::I co nytt område for kombinerte formål (tjenesteyting/service/boliger) som kan bidra til utvikling av et flerfunksjonelt...... Q)> 0 .... >..:.: "' område, i motsetning ti l det som er situasjonen i dag. Ikke minst sett på bakgrunn av planlagt bygging av 500Q) - ... co
"' Q) 0

boliger i Åsgårdmarka (plan 1725) vil det være positivt.c ....
0 c
:.:: Q)

"' Det er også gode muligheter for parselldyrking/urbant landbruk i dette området.
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Vegnett/atkomst til planområdet  Eksisterende kommunal veg Åsgårdvegen er hovedadkomst til planområdet.  Også Kvaløyvegen tjener som 
adkomst til planområdet i og med busstopp. 

Skoleveg og snarveg  Eksisterende snarveg/sti fra bebyggelsen ned til busstopp på Kvaløyvegen er en typisk snarveg ned til bussen som 
videreføres, eller oppgraderes. For øvrig er avstanden til Fagereng skole 2,2 km. 1,5 km. til Workinnmarka, 1,8 
km. til Prestvannet skole. Sikker skoleveg til Workinnmarka skole – som for øvrig har stor kapasitet - er avklart 
gjennom reguleringsplan 1725. 

Gang- og sykkelveg  Det er skissert ny (oppgradert) gang- og sykkelveg fra sykehuset ned til Kvaløyvegen og busstopp der. Planfri 
kryssing av Kvaløyvegen. 
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Vann  Generelt: 
Det skal lages en overordnet felles rammeplan (VAO og OSG). Felles rammeplan må se på hele nedslagsfeltet til 
tiltaket når overvannsløsninger skal utvikles. Avgrensning rammeplan skal også ta med trasé for framtidige 
overføringsledning vann, der traséen inngår som del av nytt overføringssystem Kvaløya-Tromsøya og samordnes 
med nytt løp for utløp/overløp fra Prestvannet.  

Vann:  

Gammel vannledning må skiftes ut, noe som kommunen bidrar med å gjennomføre. 

Det må avsettes plass til framtidig hovedledning for vann langs nordenden av Åsgårdfeltet. 

Avløp  Ved utbygging må det oppgraderes til et separert system.  

Kommunen overtar en del av separering nedenfor vegen. Separert avløp leveres til Sjølund pumpestasjon. 

Overvann  Ledningsinfrastruktur: Overvann i området skal separeres i private og kommunale ledninger der åpen 
overvannshåndtering ikke er mulig.  

Åpne overvannsløsninger: samordningsjobb med tilhørende nedbørsfelt (bl.a. Åsgårdmarka plan 1725) der 
overvann (her: avrenning) må sees under ett. Dette omfatter også planlagt nytt løp for utløpsbekken fra 
Prestvannet. Pr. i dag er bebyggelsen en barriere for avrennende vann.  

Utfordringen er å lage beredskap for overvann som samler seg foran bygninger ved ekstremvær og snøsmelting.  
Flere åpne grøfteløp må etableres som flomveier, jf. kommuneplan. Disse må utformes som et estetisk 
landskapselement.  
Det skal reguleres for løsninger som håndterer overvann fra planområdet, der fordrøyning/rensing og avledning 
inngår. 

Kommunale veger  Både Åsgårdvegen og Kvaløyvegen er kommunale veger. Utbyggingen vil ikke skape behov for større 
investeringer i adkomster/veger.   

Skole  Ikke relevant, om man ikke tar inn boligformål. 

Tromsøya Anbefales

Vegnett/atkomst ti l planområdet Eksisterende kommunal veg Åsgårdvegen er hovedadkomst ti l planområdet. Også Kvaløyvegen tjener som
adkomst til planområdet i og med busstopp.

Skoleveg og snarveg Eksisterende snarveg/sti fra bebyggelsen ned til busstopp på Kvaløyvegen er en typisk snarveg ned ti l bussen som
videreføres, eller oppgraderes. For øvrig er avstanden ti l Fagereng skole 2,2 km. 1,5 km. til Workinnmarka, 1,8
km. til Prestvannet skole. Sikker skoleveg til Workinnmarka skole - som for øvrig har stor kapasitet - er avklart
gjennom reguleringsplan 1725.

Gang- og sykkelveg Det er skissert ny (oppgradert) gang- og sykkelveg fra sykehuset ned til Kvaløyvegen og busstopp der. Planfri
kryssing av Kvaløyvegen.

Vann Generelt:
Det skal lages en overordnet felles rammeplan (VAO og OSG). Felles rammeplan må se på hele nedslagsfeltet til... tiltaket når overvannsløsninger skal utvikles. Avgrensning rammeplan skal også ta med trase for framtidigeQI

-c
overføringsledning vann, der traseen inngår som del av nytt overføringssystem Kvaløya-Tromsøya og samordnesn:ic.... med nytt løp for utløp/overløp fra Prestvannet."'0

"' Vann:tii)
c·gg Gammel vannledning må skiftes ut, noe som kommunen bidrar med å gjennomføre.
>

Det må avsettes plass til framtidig hovedledning for vann langs nordenden av Åsgårdfeltet..0....
:J
tii) Avløp Ved utbygging må det oppgraderes til et separert system.0...
:J Kommunen overtar en del av separering nedenfor vegen. Separert avløp leveres til Sjølund pumpestasjon.....
:J Overvann Ledningsinfrastruktur: Overvann i området skal separeres i private og kommunale ledninger der åpen.......
"'n:i overvannshåndtering ikke er mulig....-c Åpne overvannsløsninger: samordningsjobb med tilhørende nedbørsfelt (bl.a. Åsgårdmarka plan 1725) der

"iij
c overvann (her: avrenning) må sees under ett. Dette omfatter også planlagt nytt løp for utløpsbekken fra
:J
E Prestvannet. Pr. i dag er bebyggelsen en barriere for avrennende vann.
E
0 Utfordringen er å lage beredskap for overvann som samler seg foran bygninger ved ekstremvær og snøsmelting.... Flere åpne grøfteløp må etableres som flomveier, jf. kommuneplan. Disse må utformes som et estetisk0-... landskapselement.QI

"' Det skal reguleres for løsninger som håndterer overvann fra planområdet, der fordrøyning/rensing og avledningc
QI
> inngår.
QI

"' Både Åsgårdvegen og Kvaløyvegen er kommunale veger. Utbyggingen vil ikke skape behov for størrec Kommunale veger0::.:: investeringer i adkomster/veger.

Skole Ikke relevant, om man ikke tar inn boligformål.
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Barnehage  Det er regulert areal for barnehage i plan 1725. Det er kort veg til Norrøna barnehage, og barnehage ved Holt  

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant, vurdert ut ifra at kommunale helsebygg og -tjenester ikke berøres direkte av utbyggingen. 

Klimatilpasning  Området er pr. i dag ikke tilrettelagt for å avlede urban flom (overvann). Dagens bebyggelse er en barriere som vil 
påføre Åsgård sykehus skade i en ekstremværhendelse, når ledningene har nådd sin kapasitet. Åpne/lukkede 
overvannsløsninger som flomveier må etableres gjennom bebyggelsen samt på nord- og sørsiden av bebyggelsen. 

Ko
ns

ek
ve

ns
er

 fo
r f

ol
ke

he
lse

 

Solforhold  Vestvendt område med gode solforhold. 

Støy  Området er utsatt for flystøy (gul sone). Sykehus og bolig regnes som et støyfølsomt arealformål. Nærmere 
beregninger og fastsetting av avbøtende tiltak for støydemping forutsettes gjennomført i påfølgende 
detaljreguleringsplan (tenderer mot rød farge?). Plassering av bygg må ses på i detaljplan. Boliger må ikke legges 
nært rød flystøysone og gul veistøysone.  

Luftforurensing  Tiltaket i seg selv er ikke kilde til luftforurensing. Det er ikke kjent kilder til luftforurensning i dette området. I 
dette området det særlig flystøy som er framherskende. I og med at det her er tale om nye bygninger og dels 
ombygging av eksisterende bygninger, forventes oppgradering av fasader og ventilasjonssystemer. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området mellom dagens bebyggelse og Kvaløyvegen er registrert som et viktig friluftsområde og nærturterreng. 
Dette område er flatt og sjønært, og skogen med eldre storstammede trær med rik undervegetasjon bærer preg 
av å ha vært beiteskog. Her går en del stier som brukes til hverdagsturer av folk som bor i nærområdet og som 
snarveier ned til fjæra, gang- og sykkelveg og busstopp ved Kvaløyveien, samt en god del av pasienter fra Åsgård 
sykehus. Det står en paviljong i området som også brukes av Åsgård sykehus til kulturaktiviteter, eller bare for å 
ta en kaffe, grille eller spille ballspill om sommeren.  

Planforslagets illustrasjon av bygningsmasse åpner for en reduksjon av dagens grøntområde med rundt 10%. Det 
delvis parkmessig opparbeidete området nærmest dagens bygningsmasse har en verdi som rekreasjons- og 
mosjonsområde og stille sone for pasientene ved sykehuset. Nærheten til grøntområder var et av de viktige 
argumentene mot flytting av det psykiatriske sykehuset til Breivika. I videre arbeid med bebyggelsesplan og 
utforming av landskapet i Åsgårdparken bør det etterstrebes at mest mulig av skogsområdene ivaretas med stier, 
åpne områder og mer tett bevokste områder som gir ly og ro. Som avbøtende tiltak bør området som i dag er 
lagringsplass for stein og jordmasser i nordvest opparbeides til friområde. 

Grøntområdet ligger isolert mellom sykehusets bygningsmasse og Kvaløyvegen, jordene på Holt og 
næringsområdet i nord. Området er dermed ikke så mye brukt av andre enn sykehuset selv. Nettopp dette er en 
viktig kvalitet ved området som gjør at det er godt egnet til bruk i tilfriskningsprosess og behandling av pasienter. 
I planforslaget legges det opp til at deler av arealet i sør skal nyttes til “kombinert boligformål/næring/offentlig 
eller privat tjenesteyting”. En økt bruk av området som i dag kalles Åsgårdparken, vil kunne være forstyrrende for 
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Barnehage Det er regulert areal for barnehage i plan 1725. Det er kort veg til Norrøna barnehage, og barnehage ved Holt

Idrettsanlegg Ikke relevant.

Helsebygg Ikke relevant, vurdert ut ifra at kommunale helsebygg og -tjenester ikke berøres direkte av utbyggingen.

Klimatilpasning Området er pr. i dag ikke tilrettelagt for å avlede urban flom (overvann). Dagens bebyggelse er en barriere som vil
påføre Åsgård sykehus skade i en ekstremværhendelse, når ledningene har nådd sin kapasitet. Åpne/lukkede
overvannsløsninger som flomveier må etableres gjennom bebyggelsen samt på nord- og sørsiden av bebyggelsen.

Solforhold Vestvendt område med gode solforhold.

Støy Området er utsatt for flystøy (gul sone). Sykehus og bolig regnes som et støyfølsomt arealformål. Nærmere
beregninger og fastsetting av avbøtende tiltak for støydemping forutsettes gjennomført i påfølgende
detaljreguleringsplan (tenderer mot rød farge?). Plassering av bygg må ses på i detaljplan. Boliger må ikke legges
nært rød flystøysone og gul veistøysone.

Luftforurensing Tiltaket i seg selv er ikke kilde til luftforurensing. Det er ikke kjent kilder t i l luftforurensning i dette området. I
dette området det særlig flystøy som er framherskende. I og med at det her er tale om nye bygninger og dels
ombygging av eksisterende bygninger, forventes oppgradering av fasader og ventilasjonssystemer.

Q) Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Området mellom dagens bebyggelse og Kvaløyvegen er registrert som et viktig friluftsområde og nærturterreng..!!!
Q) Dette område er flatt og sjønært, og skogen med eldre storstammede trær med rik undervegetasjon bærer preg..c
Q)

av å ha vært beiteskog. Her går en del stier som brukes til hverdagsturer av folk som bor i nærområdet og som0- snarveier ned til fjæra, gang- og sykkelveg og busstopp ved Kvaløyveien, samt en god del av pasienter fra Åsgård...
0 sykehus. Det står en paviljong i området som også brukes av Åsgård sykehus ti l kulturaktiviteter, eller bare for å-...Q) ta en kaffe, grille eller spille ballspill om sommeren."'c
Q)

Planforslagets illustrasjon av bygningsmasse åpner for en reduksjon av dagens grøntområde med rundt 10%. Det> >---
Q) delvis parkmessig opparbeidete området nærmest dagens bygningsmasse har en verdi som rekreasjons- og"'c

mosjonsområde og stille sone for pasientene ved sykehuset. Nærheten ti l grøntområder var et av de viktige0::.::
argumentene mot flytting av det psykiatriske sykehuset til Breivika. I videre arbeid med bebyggelsesplan og
utforming av landskapet i Åsgårdparken bør det etterstrebes at mest mulig av skogsområdene ivaretas med stier,
åpne områder og mer tett bevokste områder som gir ly og ro. Som avbøtende tiltak bør området som i dag er
lagringsplass for stein og jordmasser i nordvest opparbeides til friområde.

Grøntområdet ligger isolert mellom sykehusets bygningsmasse og Kvaløyvegen, jordene på Holt og
næringsområdet i nord. Området er dermed ikke så mye brukt av andre enn sykehuset selv. Nettopp dette er en
viktig kvalitet ved området som gjør at det er godt egnet til bruk i tilfriskningsprosess og behandling av pasienter.
I planforslaget legges det opp til at deler av arealet i sør skal nyttes til "kombinert boligformål/næring/offentlig
eller privat tjenesteyting". En økt bruk av området som i dag kalles Åsgårdparken, vil kunne være forstyrrende for
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sensitive brukere fra Åsgård. Dette må hensyntas i videre prosess. I en videre reguleringsprosess er det viktig at 
det ikke bygges ned mer av parken/de grønne områdene i sør. Veien gjennom området bør være byggegrense 
mot vest. 

Konsekvens for nåværende friluftsliv i området med skog som bygges ned settes til gult. Samtidig kan en bedre 
tilrettelegging og opparbeiding av parken og området som i dag er lagringsområde for jord og stein gjøre at 
området totalt sett kommer ut som svakt grønt dersom en ivaretar skog og grønt på en god måte ved utbygging. 

Barn og unge  Utvikling av nytt psykiatrisk sykehus er ikke relevant rent generelt for ivaretakelse av gruppen barn og unge. 
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 Askeladden, Sefrak og samiske 

kulturminner 
 Bygg 7 og 10 (i alt 11 bygg) ved Åsgård sykehus er fredet i medhold av kulturminnevernloven. Disse tenkes 

benyttet slik som de er til administrative funksjoner. Øvrig bebyggelse er gitt et vern gjennom hensynssone 
bevaring av kulturmiljø. Fire av sju slike bygg rives ifm. etableringen av enhetene/avdelingene i ny 
sykehusbebyggelse. To inngår i området som foreslås avsatt med kombinert formål. Innspillet drøfter ikke 
hensynssonen. 

Det presiseres at hensynssone bevaring ikke er et bygningsvern på linje med vern gjennom reguleringsplan. For 
øvrig er det ikke gitt retningslinjer i KPA som konkretiserer «bevaring av kulturmiljø». Bygg 1,2 7 og 10 
videreføres/ rives ikke. Videre skisseres utbyggingen av ny bebyggelse med uteområder som atrier, prinsipielt slik 
som eksisterende bebyggelse. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Dagens bebyggelse framstår som en langstrakt, sammenhengende struktur med et antall uterom/atrium. Ny 
bebyggelse for sykehus er skissert som en noe kortere sammenhengende struktur (nord-sør-retning), men 
framstår med de samme hovedtrekkene mht. byggehøyder og med en type atrium i ny skissert bebyggelse (som 
eksisterende bebyggelse). 
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Sikring av jordressurser  Det er forslått at søndre del av området, i dag bebygd med våningshus og driftsbygning, avsettes som LNF-
område. Det vil være en bedre sikring av jordressursene enn i gjeldende KPA. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Det er skissert nybygging på allerede bebygde arealer. 

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Nedbygging av skog vil 
kunne øke avrenning til sundet. Naturlig rensning og fordrøyning i form av naturbaserte løsninger må prioriteres. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Tromsøya Anbefales

sensitive brukere fra Åsgård. Dette må hensyntas i videre prosess. I en videre reguleringsprosess er det viktig at
det ikke bygges ned mer av parken/de grønne områdene i sør. Veien gjennom området bør være byggegrense
mot vest.

Konsekvens for nåværende friluftsliv i området med skog som bygges ned settes til gult. Samtidig kan en bedre
tilrettelegging og opparbeiding av parken og området som i dag er lagringsområde for jord og stein gjøre at
området totalt sett kommer ut som svakt grønt dersom en ivaretar skog og grønt på en god måte ved utbygging.

Barn og unge Utvikling av nytt psykiatrisk sykehus er ikke relevant rent generelt for ivaretakelse av gruppen barn og unge.
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Askeladden, Setrak og samiske
kulturminner

Bygg 7 og 10 (i alt 11 bygg) ved Åsgård sykehus er fredet i medhold av kulturminnevernloven. Disse tenkes
benyttet slik som de er til administrative funksjoner. Øvrig bebyggelse er gitt et vern gjennom hensynssone
bevaring av kulturmiljø. Fire av sju slike bygg rives ifm. etableringen av enhetene/avdelingene i ny
sykehusbebyggelse. To inngår i området som foreslås avsatt med kombinert formål. Innspillet drøfter ikke
hensynssonen.

Det presiseres at hensynssone bevaring ikke er et bygningsvern på linje med vern gjennom reguleringsplan. For
øvrig er det ikke gitt retningslinjer i KPA som konkretiserer «bevaring av kulturmiljø». Bygg 1,2 7 og 10
videreføres/ rives ikke. Videre skisseres utbyggingen av ny bebyggelse med uteområder som atrier, prinsipielt slik
som eksisterende bebyggelse.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Landskap, herunder kulturlandskap,
bylandskap og terrenginngrep

Dagens bebyggelse framstår som en langstrakt, sammenhengende struktur med et antall uterom/atrium. Ny
bebyggelse for sykehus er skissert som en noe kortere sammenhengende struktur (nord-sør-retning), men
framstår med de samme hovedtrekkene mht. byggehøyder og med en type atrium i ny skissert bebyggelse (som
eksisterende bebyggelse).

.... Sikring av jordressurser

z
co ... Naturlig fjære0 QI... ....

"C QI .......
0 Ill QI QI... co "C Arealregnskap (klimautslipp)- :Jco Ill c cc Ill ·;:: :J
rii QI QI NE ... "C Vannmiljø"C ... .-i... I
:J ... :J 00.....2, > (Vannforskrift§ 4 og §12)rii •riiz Illco

0
QI Anadrom laksefiskV)

Det er forslått at søndre del av området, i dag bebygd med våningshus og driftsbygning, avsettes som LNF-
område. Det vil være en bedre sikring av jordressursene enn i gjeldende KPA.

Ikke relevant.

Ikke relevant. Det er skissert nybygging på allerede bebygde arealer.

Data hentet fra VannNett.

Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Nedbygging av skog vil
kunne øke avrenning til sundet. Naturlig rensning og fordrøyning i form av naturbaserte løsninger må prioriteres.

Ikke relevant.
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Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av planforslaget. 

Naturmangfold  Området er regulert til byggeområde i dag. Grundig vurdering ikke relevant. 

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, database for sensitive artsdata. 
Det er en del større trær på eiendommen som bør ivaretas ved utbygging om mulig. Det er verdifullt at området i 
sør beholdes som LNFR-område. En rekke fuglearter, også rødlistede er registrert i hele området, som må ses i 
sammenheng med resten av innmarka og grøntområdene på Holteiendommen i sør. Fortsatt LNFR-formål vil 
ivareta disse verdiene. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er skissert bebyggelse med varierende høyder, i inntil 3 plan. Dette er i tråd med høydene i eksisterende 
bebyggelse, som varierer mellom en, to og tre etasjer, og avviker ikke vesentlig fra høyder i eksisterende 
småhusbebyggelse øst for Åsgårdvegen. Det sammenhengende anlegget vil kunne kortes noe inn i nord-sør-
retning ved at to bygninger gis annen bruk (kombinerte formål), noe som kan redusere barriere-effekten. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Området er godt betjent med bybuss-ruter (Metro-buss-rutene på Kvaløyvegen og Bybussrute på Åsgårdvegen). 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Om boligbygging også tas inn, skal det etableres en strøkslekeplass. 

Atkomst til marka og fjæra  Slik ny utbygging er skissert, vil ikke adkomst til marka eller adkomst til fjæra bli berørt.  

Innsnevring av utsikt  Slik utbyggingen er skissert vil ikke utsikt innsnevres ift. dagens situasjon. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Områdets karakter og funksjon videreføres i og med at sykehusvirksomheten videreføres. Et mer flerfunksjonelt 
område kan utvikles. 

Barrierevirkning  Det er flere stier i området som gir adgang mot fjæresonen og Kvaløyvegen, og som reduserer barrierevirkningen 
av dagens svært langstrakte bygningskompleks (550 m). Endret formål på søndre del av området kan åpne for 
passasjer for ovenforliggende arealer ned til fjæresonen ved Kvaløyvegen, selv om byggeområdene samlet utgjør 
en 500 m lang strekning. 
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Gårdstunet og drivhus og tilstøtende fulldyrka arealer sør i området foreslås som LNF-område. Dette utgjør 
omtrent 20 daa, av hvilke 8,5 daa er klassifisert som fulldyrka jord. Området ligger inntil og kan potensielt brukes 
sammen med landbruksarealene rundt Holt. Det gir potensiale både for tradisjonelt landbruk og for parsell-
dyrking herunder for boliger i bl.a. Åsgårdmarka, foruten sykehusvirksomheten selv. Området bør gis ekstra vern 
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Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av planforslaget.

Naturmangfold Området er regulert til byggeområde i dag. Grundig vurdering ikke relevant.

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, database for sensitive artsdata.

Det er en del større trær på eiendommen som bør ivaretas ved utbygging om mulig. Det er verdifullt at området i
sør beholdes som LNFR-område. En rekke fuglearter, også rødlistede er registrert i hele området, som må ses i
sammenheng med resten av innmarka og grøntområdene på Holteiendommen i sør. Fortsatt LNFR-formål vil
ivareta disse verdiene.

Omfang av tiltaket, herunder også Det er skissert bebyggelse med varierende høyder, i inntil 3 plan. Dette er i tråd med høydene i eksisterende
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0·- Økt belastning av infrastruktur Området er godt betjent med bybuss-ruter (Metro-buss-rutene på Kvaløyvegen og Bybussrute på Åsgårdvegen).
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... "' Reindrift Ikke relevant.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke spesielt utsatt for påvirkning av ekstremvær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  Ikke relevant, ikke vassdrag i nærheten. 

Overvann  Ingen beredskap pr. i dag mht. urban flom. Reguleringsplan 1725 Åsgårdmarka legger i liten grad til rette 
mht. overvannstiltak for å skjerme Åsgård sykehus nedstrøms. VAO-rammeplan ifm. en påfølgende 
detaljreguleringsplan vil kunne initiere tiltak for håndtering av overvann. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Gul flystøysone. Vanskelig å skjerme  

Støv/luftforurensning  Ikke kjente forurensningskilder ut over den fra vanlige vegtrafikk og oppvarming. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Området er bebygd, men det er ikke kjent forurensning i området. 

 

mot nedbygging som hensynssone landbruk, om det ikke finnes motforestilling knyttet til fremtidig bruk av 
eksisterende bygningsmasse.  

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Søndre del av det aktuelle området foreslås med kombinerte formål, noe som innebærer muligheter for 
etablering tjenesteyting og service, som kan romme nærservicefunksjoner/møteplass for eksisterende og nye 
boliger i Åsgårdmarka og eksisterende boliger like nord for Åsgård. 

Turisme  Ikke relevant. 
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mot nedbygging som hensynssone landbruk, om det ikke finnes motforestilling knyttet til fremtidig bruk av
eksisterende bygningsmasse.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Ikke relevant.

Tjenesteyting/ servicebedrifter/h andeI Søndre del av det aktuelle området foreslås med kombinerte formål, noe som innebærer muligheter for
etablering tjenesteyting og service, som kan romme nærservicefunksjoner/møteplass for eksisterende og nye
boliger i Åsgårdmarka og eksisterende boliger like nord for Åsgård.

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Ekstremvær Ikke spesielt utsatt for påvirkning av ekstremvær.
I.,,....

QI Havnivåstigning, stormflo og Ikke relevant...c...
bølgepåvirkningrii

.0... vi•rii Flom Ikke relevant, ikke vassdrag i nærheten..,, 0
tili er::0 - Ingen beredskap pr. i dag mht. urban flom. Reguleringsplan 1725 Åsgårdmarka legger i liten grad til retteI QI Overvann
0 .,,

mht. overvannstiltak for å skjerme Åsgård sykehus nedstrøms. VAO-rammeplan ifm. en påfølgende·;;; riic detaljreguleringsplan vil kunne initiere tiltak for håndtering av overvann.
E rii

E Skred i bratt terreng Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.
LL>-s....

Gul flystøysone. Vanskelig å skjermeV) Støy

Støv/luftforurensning Ikke kjente forurensningskilder ut over den fra vanlige vegtrafikk og oppvarming.

Høyspentlinje Ikke relevant.

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Området er bebygd, men det er ikke kjent forurensning i området.
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Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratet sin database for sensitive artsdata. 
Planområdet berører ikke vernede områder, truede naturtyper, arter av forvaltningsinteresse eller ansvarsarter.  
Planområdet er alt i dag regulert til byggeformål, bortsett fra den sørlige delen som også i fremtiden avsettes til LNF. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

 

Farger: 
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§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
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§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Ikke relevant.

Farger:
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 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr SOLBAKKEN SØR-TROMSØYA, 119/634 
Nr. 8 Gjeldende planstatus i KPA 

Friområde 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Boligformål 

Journalnr. 
20/00877-94 
 
20/05925-95 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Tomten ligger i bratt terreng og kategoriseres som grøntområde. Ifølge forslagsstiller tilfører eiendommen grønt først og 
fremst visuelt og økologisk, da den er lite egnet for rekreasjon og lek. Eiendommen står igjen etter at Troms fylkeskommune 
bygde familiesenteret i Solbakken i 2006. Frem til dette var eiendommen regulert til offentlig bygg, men ble liggende som en 
«øy» som ikke hadde noen nytte for fylkeskommunen. 

Det er ønskelig å bygge enebolig på eiendommen.  

Forslagsstiller  Bjørn Jakobsen 

Forslag med begrunnelse Boligen i forslaget vil legge beslag på kun ca. 1/4 av det oransje feltet, jf. bilde til høyre. 
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Tomten ligger i bratt terreng og kategoriseres som grøntområde. Ifølge forslagsstiller tilfører eiendommen grønt først og
fremst visuelt og økologisk, da den er lite egnet for rekreasjon og lek. Eiendommen står igjen etter at Troms fylkeskommune
bygde familiesenteret i Solbakken i 2006. Frem til dette var eiendommen regulert til offentlig bygg, men ble liggende som en
«øy» som ikke hadde noen nytte for fylkeskommunen.

Det er ønskelig å bygge enebolig på eiendommen.
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Forslag med begrunnelse Boligen i forslaget vil legge beslag på kun ca. 1/4 av det oransje feltet, jf. bilde til høyre.
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Tomten vil fortsatt tilføre grønt visuelt og økologisk. Det finnes mange grøntarealer i umiddelbar nærhet som egner seg bedre 
til rekreasjon. Dersom man tar med arealer som har tilsvarende eller bedre kvaliteter, er nabolaget et av de mest grønne 
villaområdene på øya. Det har derfor større samfunnsmessig verdi å utnytte tomten til en sentrumsnær bolig enn at den skal 
forbli regulert til park.  

Dersom det tillates å bygge i et grøntareal, kan det som regel argumenteres med at dette vil skape presedens for andre 
tilfeller og dermed legge press på grøntarealene. Denne tomten er imidlertid den siste delen av en allerede bebygd del av 
området, og ligger som en «øy», klemt inn mellom gangveiene og bebyggelsen. Bygging på denne tomten vil utgjøre en 
naturlig avslutning av villabebyggelsen mot Solbakken. Bygging her vil heller ikke «stikke hull på» et nytt grøntareal eller være 
en utvidelse av bebyggelsen ut i et større sammenhengende grøntareal. Situasjonen er derfor så spesiell at en omregulering 
ikke er egnet til å skape presedens for å tillate utbygging av grøntområder. 

Dagens bruk Eiendommen er i stor grad ubrukt, men det går en sti over eiendommen mellom Solbakken og gang- og sykkelvegen øst for 
eiendommen. Grøntområdet på eiendommen har imidlertid en viktig funksjon som del av et grønt kulturlandskap. 
Grøntområdet skaper rom og luft i området, hvilket er viktig både med tanke på å skape ro for barneverninstitusjonen ovenfor 
og for å gi plass til det vernede bygget nedenfor. 

Områdets størrelse (da) 656 m2 inkludert veiformål. 

425 m2 ekskludert veiformål. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal derfor 
redusere transportbehovet gjennom samordning av bolig-, areal- og transportplanlegging, samt ikke utvide byområdets 
geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen ta vare på naturmangfold og kulturmiljø. Kommunen skal 
derfor ivareta og utvikle sammenhengende grøntarealer, vann, vassdrag og friluftsområder, også i tettbygde sentrumsnære 
områder. Området er regulert til park, men er ikke opparbeidet/ utviklet. Tromsø kommune vil likevel ha en arealbruk som 
styrker samfunnets sosiale bærekraft, og skal derfor sikre allmennheten tilgang til natur, grøntområder og fjæra. 

Tiltaket vurderes derfor som delvis i tråd med mål og strategier i KPS fordi park/ friområde ønskes omgjort til boligformål.  

Formål i gjeldende KPA Friområde. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Park. 
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Innspillet anbefales ikke, på bakgrunn av endring av områdets karakter/ funksjon, dagens bruk av grøntarealet og at 
den aktuelle tomta ikke kan bebygges til boligformål etter krav satt i KPA. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Tomta ligger plassert mellom to veger, der tomta etter fratrekk for regulert vegareal er på ca. 350 kvm. Areal avsatt til bolig i området har 
byggegrense mot veg (regulert veg) på 5 m. Må forvente at en omregulering vil ha samme byggegrense mot veg. 

- Kravene innebefatter bl.a. følgende (antar enebolig): 
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Tomten vil fortsatt tilføre grønt visuelt og økologisk. Det finnes mange grøntarealer i umiddelbar nærhet som egner seg bedre
til rekreasjon. Dersom man tar med arealer som har tilsvarende eller bedre kvaliteter, er nabolaget et av de mest grønne
villaområdene på øya. Det har derfor større samfunnsmessig verdi å utnytte tomten til en sentrumsnær bolig enn at den skal
forbli regulert til park.

Dersom det tillates å bygge i et grøntareal, kan det som regel argumenteres med at dette vil skape presedens for andre
tilfeller og dermed legge press på grøntarealene. Denne tomten er imidlertid den siste delen av en allerede bebygd del av
området, og ligger som en «øy», klemt inn mellom gangveiene og bebyggelsen. Bygging på denne tomten vil utgjøre en
naturlig avslutning av villabebyggelsen mot Solbakken. Bygging her vil heller ikke «stikke hull på» et nytt grøntareal eller være
en utvidelse av bebyggelsen ut i et større sammenhengende grøntareal. Situasjonen er derfor så spesiell at en omregulering
ikke er egnet til å skape presedens for å tillate utbygging av grøntområder.

Dagens bruk Eiendommen er i stor grad ubrukt, men det går en sti over eiendommen mellom Solbakken og gang- og sykkelvegen øst for
eiendommen. Grøntområdet på eiendommen har imidlertid en viktig funksjon som del av et grønt kulturlandskap.
Grøntområdet skaper rom og luft i området, hvilket er viktig både med tanke på å skape ro for barneverninstitusjonen ovenfor
og for å gi plass til det vernede bygget nedenfor.

Områdets størrelse (da) 656 m2 inkludert veiformål.

425 m2ekskludert veiformål.

c
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Forhold ti l gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal derfor
redusere transportbehovet gjennom samordning av bolig-, areal- og transportplanlegging, samt ikke utvide byområdets
geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen ta vare på naturmangfold og kulturmiljø. Kommunen skal
derfor ivareta og utvikle sammenhengende grøntarealer, vann, vassdrag og friluftsområder, også i tettbygde sentrumsnære
områder. Området er regulert t i l park, men er ikke opparbeidet/ utviklet. Tromsø kommune vil likevel ha en arealbruk som
styrker samfunnets sosiale bærekraft, og skal derfor sikre allmennheten tilgang ti l natur, grøntområder og fjæra.

Tiltaket vurderes derfor som delvis i tråd med mål og strategier i KPSfordi park/ friområde ønskes omgjort til boligformål.

Formål i gjeldende KPA Friområde.

Formål i gjeldende reguleringsplan Park.

tii)
c·.:::
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V)

Innspillet anbefalesikke, på bakgrunn av endring av områdetskarakter/ funksjon, dagensbruk avgrøntarealet ogat
den aktuelle tomta ikke kan bebyggestil boligformål etter krav satt i KPA.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Tomta ligger plassert mellom to veger, der tomta etter fratrekk for regulert vegareal er på ca. 350 kvm. Areal avsatt til bolig i området har
byggegrense mot veg (regulert veg) på 5 m. Må forvente at en omregulering vil ha samme byggegrense mot veg.
Kravene innebefatter bl.a. følgende (antar enebolig):
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• MUA (minste uteoppholdsareal) på minst 100 kvm (6m bredde i hele arealets utstrekning), jf. gjeldende KPA bestemmelse 8.5 
• Parkeringsplass for bil (sone 3 gul -indre) med krav om 1 parkeringsplass for beboere og 1 for gjest på hhv. 27 kvm og 12,5 kvm, jf. 

gjeldende KPA bestemmelse 8.7 samt tabell 5. 
• Tomteutnyttelse på 35%-BYA (bebygd areal), ligger i fortettingsområdet, jf. gjeldende KPA bestemmelse 8.2. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  Ca. 1,3 km.   

Avstand lokalsenter  Ca.1 km. til lokalsenter. 

Avstand til kollektivtilbud  Ca. 250 m. avstand til to ulike holdeplasser hvor en har frekvens på 10 min. og en på 30 min.  
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Senterstruktur  Gangavstand til sentrum.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Tomten ligger ved kommunal vei, adkomst er ikke spesifisert i innspillet. Det er derfor stor usikkerhet knyttet til 
hvordan adkomstløsning til bolig vil utarbeides.   

Skoleveg og snarveg  Skolevegen består av eksisterende gang- og sykkelveg, etablert snarvei gjennom den aktuelle eiendommen forsvinner 
ved etablering av enebolig.  

Gang- og sykkelveg  Er etablert gang- og sykkelveg i området.  
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Vann  Kommunal vannforsyning i nærliggende vegareal. Det er imidlertid private stikkledninger vann fra andre eiendommer 
som krysser eiendommen for tilknytning til kommunalt nett. Disse må ivaretas. 

Avløp  Kommunalt AF-system i nærliggende vegareal. Det er imidlertid private stikkledninger avløp fra andre eiendommer 
som krysser eiendommen for tilknytning til kommunalt nett. Disse må ivaretas. 

  Krav om fordrøyning før påslipp til kommunalt AF-nett. 

Kommunale veger  Solbakken er kommunal vei til området, og kan brukes til formålet. 

Skole  750 m.  

Barnehage  350 m.  

Idrettsanlegg  350 m. 

Tromsøya Anbefales ikke

• MUA (minste uteoppholdsareal) på minst 100 kvm (6m bredde i hele arealets utstrekning), jf. gjeldende KPA bestemmelse 8.5
• Parkeringsplass for bil (sone 3 gul -indre) med krav om l parkeringsplass for beboere og l for gjest på hhv. 27 kvm og 12,5 kvm, jf.

gjeldende KPA bestemmelse 8.7 samt tabell 5.
• Tomteutnyttelse på 35%-BYA (bebygd areal), ligger i fortettingsområdet, jf. gjeldende KPA bestemmelse 8.2.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet til sentrum Ca. 1,3 km.

Avstand lokalsenter Ca.l km. til lokalsenter.

Avstand til kollektivtilbud Ca. 250 m. avstand til to ulike holdeplasser hvor en har frekvens på 10 min. og en på 30 min.

Senterstruktur

Vegnett/atkomst til planområdet

Skoleveg og snarveg

Gangavstand til sentrum.

Tomten ligger ved kommunal vei, adkomst er ikke spesifisert i innspillet. Det er derfor stor usikkerhet knyttet til
hvordan adkomstløsning til bolig vil utarbeides.

Skolevegen består av eksisterende gang- og sykkelveg, etablert snarvei gjennom den aktuelle eiendommen forsvinner
ved etablering av enebolig.

Gang- og sykkelveg Er etablert gang- og sykkelveg i området.

Vann Kommunal vannforsyning i nærliggende vegareal. Det er imidlertid private stikkledninger vann fra andre eiendommer
som krysser eiendommen for tilknytning til kommunalt nett. Disse må ivaretas.

Avløp Kommunalt AF-system i nærliggende vegareal. Det er imidlertid private stikkledninger avløp fra andre eiendommer
som krysser eiendommen for tilknytning til kommunalt nett. Disse må ivaretas.

Krav om fordrøyning før påslipp ti l kommunalt AF-nett.

Kommunale veger Solbakken er kommunal vei til området, og kan brukes til formålet.

Skole 750 m.

Barnehage 350 m.

Idrettsanlegg 350 m.
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Helsebygg  450 m. 

Klimatilpasning  Ikke relevant.   
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Solforhold  Området har gode solforhold.  

Støy  Området ligger ikke i registrert område for støysone.   

Luftforurensing  Området ligger ikke i registrert område for luftforurensing.   

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Eiendommen ligger i umiddelbar nærhet til verdsatte friluftslivområder.  

Barn og unge  Barn og unge vil kunne ferdes langs skoleveg på eksisterende gang- og sykkelveg, etablert snarvei gjennom den 
aktuelle eiendommen forsvinner ved etablering av enebolig. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke Sefrak-registrerte bygg. Det er 
registrert et kulturminne (driftsbygning) ca. 12 meter unna eiendommen.    
Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne.    

Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 

Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap. Tomtas beskaffenhet tilsier at boligbygging vil 
medføre store terrenginngrep, og tilføre en ny bygningstypologi i et område som også har historisk bygningsmiljø på 
naboeiendommen i øst.  

N at u r m a       Sikring av jordressurser  Ikke relevant.  

Tromsøya Anbefales ikke

Helsebygg 450 m.

Klimatilpasning Ikke relevant.

Solforhold Området har gode solforhold.

Støy Området ligger ikke i registrert område for støysone.

Luftto rurensing Området ligger ikke i registrert område for luftforurensing.

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Eiendommen ligger i umiddelbar nærhet til verdsatte friluftslivområder.

Barn og unge Barn og unge vil kunne ferdes langs skoleveg på eksisterende gang- og sykkelveg, etablert snarvei gjennom den
aktuelle eiendommen forsvinner ved etablering av enebolig.

Askeladden, Setrak og samiske
kulturminner

Landskap, herunder kulturlandskap,
bylandskap og terrenginngrep

Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke Setrak-registrerte bygg. Det er
registrert et kulturminne (driftsbygning) ca. 12 meter unna eiendommen.
Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne.

Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap. Tomtas beskaffenhet tilsier at boligbygging vil
medføre store terrenginngrep, og tilføre en ny bygningstypologi i et område som også har historisk bygningsmiljø på
naboeiendommen i øst.

Sikring av jordressurser Ikke relevant.
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Naturlig fjære  Ikke relevant.  

Arealregnskap (klimautslipp)  Myr er ikke registret på eiendommen. 

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Vil ikke påvirke noen vannforekomst i betydelig grad. Viktig å se i sammenheng med overvannsløsninger. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant.  

Sensitive arter  Ikke relevant. 

Naturmangfold  Området er et mindre, ikke tresatt grøntområde i et boligstrøk. Området slås sporadisk. Ingen aktuelle registreringer. 
Området er ikke NiN-kartlagt. Områdets funksjoner som natur/kulturmarkområde vil bli borte ved nedbygging. 
Konsekvensen vurderes som svært liten. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Illustrasjon i innspillet viser at bygningen er tilpasset tomten på en slik måte at første etasje til dels vil ligge under 
bakkenivå. Byggevolum og høyde over bakken er tilpasset eksisterende bebyggelse og omgivelser. Det er likevel 
usikkerhet knyttet til det totale omfanget av tiltaket da tilkomst/ avkjørsel, uteareal og snødeponi ikke er konkretisert.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Etablering av enebolig vil ikke øke belastning på vei i vesentlig grad. Usikkerhet knyttet til parkeringsløsning på 
eiendommen.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Oppføring av enebolig vurderes ikke å øke belastning på lekeplasser i vesentlig grad.  

Atkomst til marka og fjæra  Ikke relevant.  

Innsnevring av utsikt  Eneboligen er illustrert med to etasjer over bakken, og vil kunne innsnevre utsikten til nabo nord for eiendommen.  

Endring av områdets karakter mht. 
funksjon 

 Området omgjøres fra grøntareal med eksisterende sti/ snarvei til boligformål med høy utnyttelse av tomt.  

Barrierevirkning  Etablering av enebolig vil få en barrierevirkning og privatiserende effekt for bruk av eksisterende sti/ snarvei gjennom 
eiendommen. Stien/ snarveien vil mest sannsynlig ikke kunne erstattes på eiendommen pga. knapphet på areal og 
nærhet til husvegger.  
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant.  

Tromsøya Anbefales ikke

Naturlig fjære Ikke relevant.

Arealregnskap (klimautslipp) Myr er ikke registret på eiendommen.

Vannmiljø Vil ikke påvirke noen vannforekomst i betydelig grad. Viktig å se i sammenheng med overvannsløsninger.

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Ikke relevant.

NaturmangfoId Området er et mindre, ikke tresatt grøntområde i et boligstrøk. Området slås sporadisk. Ingen aktuelle registreringer.
Området er ikke NiN-kartlagt. Områdets funksjoner som natur/kulturmarkområde vil bli borte ved nedbygging.
Konsekvensen vurderes som svært liten.

- Omfang av tiltaket, herunder også Illustrasjon i innspillet viser at bygningen er tilpasset tomten på en slik måte at første etasje til dels vil ligge under·.-:.
c forhold til omkringliggende bakkenivå. Byggevolum og høyde over bakken er tilpasset eksisterende bebyggelse og omgivelser. Det er likevelc
tl.0 byggevolum og høyder usikkerhet knyttet til det totale omfanget av tiltaket da tilkomst/ avkjørsel, uteareal og snødeponi ikke er konkretisert.
0·- Økt belastning av infrastruktur Etablering av enebolig vil ikke øke belastning på vei i vesentlig grad. Usikkerhet knyttet til parkeringsløsning på
.E (veg/parkering) eiendommen.
0..c Økt belastning på strøks- og Oppføring av enebolig vurderes ikke å øke belastning på lekeplasser i vesentlig grad.cu
'l:! .... kvartaIslekeplasserc cucu 'l:!...•riicu ... Atkomst til marka og fjæra Ikke relevant.....E"''iii 0

Innsnevring av utsikt Eneboligen er illustrert med to etasjer over bakken, og vil kunne innsnevre utsikten til nabo nord for eiendommen.cu...
0- Endring av områdets karakter mht. Området omgjøres fra grøntareal med eksisterende sti/ snarvei til boligformål med høy utnyttelse av tomt....
cu

funksjon"'c
cu> Barrierevirkning Etablering av enebolig vil få en barrierevirkning og privatiserende effekt for bruk av eksisterende sti/ snarvei gjennom
cu
"' eiendommen. Stien/ snarveien vil mest sannsynlig ikke kunne erstattes på eiendommen pga. knapphet på areal ogc
0 nærhet til husvegger.:.::

cu .... tl.0 Reindrift Ikke relevant.
"' ·= -c
cu ...:.: >> Landbruk Ikke relevant.0 ·s:
cu- c "' ...
"' ...·;;: cu cu
c Ill c "' Fiskeri Ikke relevant.0 cu -:.:: c · -....

Side 69 av 326



Tromsøya Anbefales ikke 

Side 70 av 326 
 

St
øy

Fl
om

Ri
sik

o-
 o

g 
så

rb
ar

he
ts

- 

an
al

ys
e 

(R
OS

) 

Geoteknikk (kvikkleire, skred i bratt 
terreng) 

 Eiendommen ligger under marin grense. Eiendommen er grovkartlagt som område med mulighet for 
sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres ifm. 
regulering. 

Avbøtende tiltak er mulig å gjennomføre. 

Ekstremvær  Området er ikke kjent for å være utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant.  

Flom  Eiendommen berøres ikke av fare- eller aktsomhetskart for flom.    

Overvann  Ikke spesielt utsatt for overvann. 

Skred  Eiendommen berøres ikke av aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over.  

Høyspentlinje  Tiltaket er ikke i konflikt med høyspentlinje.  

Radon  Området befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.     

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Forurenset grunn  Eiendommen ligger ikke innenfor registrert område for forurenset grunn.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/hande
l 

 Ikke relevant. 

Turisme  Ikke relevant. 

Tromsøya Anbefales ikke

Industri Ikke relevant.

Tjenesteyting/servicebedritter/h ande Ikke relevant.
I

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire, skred i bratt Eiendommen ligger under marin grense. Eiendommen er grovkartlagt som område med mulighet for
terreng) sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres ifm.

regulering.

Avbøtende tiltak er mulig å gjennomføre.

I Ekstremvær Området er ikke kjent for å være utsatt for ekstremvær.
"'....
QI

..c Havnivåstigning, stormflo og Ikke relevant....
rii

bølgepåvirkning.0... vi•rii"' 0 Flom Eiendommen berøres ikke av fare- eller aktsomhetskart for flom.tili er::0 -I QI Overvann Ikke spesielt utsatt for overvann.0 "'>·;;; "iii Skred Eiendommen berøres ikke av aktsomhetssone for snø- og steinskred.c
E rii

0 Støy Se over.
LL
> Støv/luftforurensning-s Se over.....

V)

Høyspentlinje Tiltaket er ikke i konflikt med høyspentlinje.

Radon Området befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Forurenset grunn Eiendommen ligger ikke innenfor registrert område for forurenset grunn.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
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Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er et mindre, ikke tresatt grøntområde i et boligstrøk. Ingen aktuelle registreringer. Området er ikke NiN-kartlagt. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området er et mindre, ikke tresatt grøntområde i et boligstrøk. Ingen aktuelle registreringer. Området er ikke NiN-kartlagt.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Ikke relevant.

§10 økosystemtilnærming og samlet En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.
belastning

Vurdering:
Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
bæres av tiltakshaver urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
driftsmetoder som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste

samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Ikke relevant.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr KLØVERVEGEN 9, 118/917/1, 11, 118/917/2  
SILDREVEGEN 2, 118/916, 4, 118/1474 

Nr. 9 Gjeldende planstatus i KPA 
Næringsvirksomhet 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Boligformål 

Journalnr. 
20/00877-
133 
 
20/05925-
133 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 

Fo
rs

la
ge

t Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Eiendommene er lokalisert på sørsiden av Langnesbakken i Kløvervegen og Sildrevegen. Området ligger på Tromsøya hvor 
eiendommene inngår som en kile med næringsareal i et populært boligområde.   

Grunneierne har inngått et samarbeid hvor det er ønskelig å endre planformålet for de aktuelle eiendommene fra 
næringsformål til boligformål.  

Tromsøya Anbefales ikke

Sted/gbnr KLØVERVEGEN 9, 118/917/1 , 11, 118/917/2
SILDREVEGEN 2, 118/916, 4, 118/1474

Nr. 9 Gjeldende planstatus i KPA

Næringsvirksomhet

Forslag til ny arealbruk i KPA

Boligformål

Journalnr.

20/00877-
133

20/05925-
133

Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet

...
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0
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Beskrivelse av området/type
utbygging

Eiendommene er lokalisert på sørsiden av Langnesbakken i Kløvervegen og Sildrevegen. Området ligger på Tromsøya hvor
eiendommene inngår som en kile med næringsareal i et populært boligområde.

Grunneierne har inngått et samarbeid hvor det er ønskelig å endre planformålet for de aktuelle eiendommene fra
næringsformål til boligformål.
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Alternativt:  

• dersom omgjøring fra næring- til boligformål av ulike årsaker vil være vanskelig å gjennomføre, bes kommunen 
vurdere kombinert arealbruk for bolig og næring  

Forslagsstiller  Tor Are Antonsen. 

Forslag med begrunnelse Forslagsstiller mener det foreslåtte området er sentralt plassert i et etablert boligområde med Langnes handelspark som 
naturlig knutepunkt. I de senere år er det etablert store boligområder på nordsiden av Langnesbakken. Det er tilgjengelig 
skole- og barnehagekapasitet i nærområdet. Det er gjennomgående bussforbindelse i Langnesbakken (Langnesvegen) og kort 
avstand til bussterminalen i Giæverbukta. Forslagsstiller påstår at et fremtidig boligprosjekt på det foreslåtte området vil passe 
godt inn i kommunens knutepunktsstrategi og sentrumsstruktur, med Langnes handelspark som bydelsfunksjon.  

De er kjent med at kommunen ikke ønsker å redusere tilgjengelig næringsareal, men mener at i dette tilfellet er arealet på ca. 
3,8 daa begrenset i forhold til fordelene med bedre bokvalitet for eksisterende boliger og økte tilbud av arealeffektive boliger. 
De mener det finnes relativt stort tilbud av areal til kontorarbeidsplasser og servicefunksjoner i Tromsø.  

Dagens bruk Næringsbebyggelse, kontorlokaler.  

Områdets størrelse (da) Ca. 3,8 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal derfor ikke 
utvide byområdets geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen ha en arealbruk som styrker samfunnets 
økonomiske bærekraft. Kommunen skal derfor utvikle eksisterende og nye næringsarealer med henblikk på sambruk, 
samlokalisering, god arealutnyttelse og redusert transportbehov. 

Innspillet vurderes kun delvis å være i tråd med KPS.  

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhetsformål.  

Formål i gjeldende reguleringsplan Forretningsformål.  
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Innspillet anbefales ikke, på bakgrunn av at området ligger i rød flystøysone på grense til gul støysone for trafikk, samt 
mangel på kvartalslekeplass. I tillegg er eiendommene ikke egnet til å ivareta krav om bl.a. snødeponi og uteareal, 
samt at tiltaket ikke er i tråd med kommunens overordnete mål knyttet til senterstruktur. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Tap av næringsareal til kontorvirksomhet.  
- Rød støysone er ikke egnet til boligformål. 
- Krav til lekeplass/uteopphold er utfordrende å realisere på oppgitte eiendommer på grunn av begrenset areal.  
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Alternativt:

• dersom omgjøring fra næring- til boligformål av ulike årsaker vil være vanskelig å gjennomføre, bes kommunen
vurdere kombinert arealbruk for bolig og næring

Forslagsstiller Tor Are Antonsen.

Forslag med begrunnelse Forslagsstiller mener det foreslåtte området er sentralt plassert i et etablert boligområde med Langnes handelspark som
naturlig knutepunkt. I de senere år er det etablert store boligområder på nordsiden av Langnesbakken. Det er tilgjengelig
skole- og barnehagekapasitet i nærområdet. Det er gjennomgående bussforbindelse i Langnesbakken (Langnesvegen) og kort
avstand ti l bussterminalen i Giæverbukta. Forslagsstiller påstår at et fremtidig boligprosjekt på det foreslåtte området vil passe
godt inn i kommunens knutepunktsstrategi og sentrumsstruktur, med Langnes handelspark som bydelsfunksjon.

De er kjent med at kommunen ikke ønsker å redusere tilgjengelig næringsareal, men mener at i dette tilfellet er arealet på ca.
3,8 daa begrenset i forhold til fordelene med bedre bokvalitet for eksisterende boliger og økte tilbud av arealeffektive boliger.
De mener det finnes relativt stort tilbud av areal til kontorarbeidsplasser og servicefunksjoner i Tromsø.

Dagens bruk Næringsbebyggelse, kontorlokaler.

Områdets størrelse (da) Ca. 3,8 daa.
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Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal derfor ikke
utvide byområdets geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen ha en arealbruk som styrker samfunnets
økonomiske bærekraft. Kommunen skal derfor utvikle eksisterende og nye næringsarealer med henblikk på sambruk,
samlokalisering, god arealutnyttelse og redusert transportbehov.

Innspillet vurderes kun delvis å være i tråd med KPS.

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhetsformål.

Formål i gjeldende reguleringsplan Forretningsformål.
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Innspillet anbefalesikke, på bakgrunn av at området ligger i rød flystøysone på grense til gul støysone for trafikk, samt
mangel på kvartalslekeplass. I tillegg er eiendommene ikke egnet til å ivareta krav om bl.a. snødeponi oguteareal,
samt at tiltaket ikke er i tråd med kommunensoverordnete mål knyttet til senterstruktur.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Tap av næringsareal til kontorvirksomhet.
Rød støysone er ikke egnet til boligformål.
Krav til lekeplass/uteopphold er utfordrende å realisere på oppgitte eiendommer på grunn av begrenset areal.
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Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Avrenningslinjen i Kløvervegen skal hensyntas. Overvann skal ledes trygt mot sjøen. 
• Det skal etableres en strøkslekeplass. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 

 

Nu
llv
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m
ål

 

  

Nærhet til sentrum  3 km.  

Avstand lokalsenter  1.5 km. til lokalsenter 

Avstand til kollektivtilbud  270 m. til busstopp med frekvens hvert 20 min.  

350 m. til annet busstopp med frekvens hvert 20 min.  

AB
C-

 
pr
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r 

   Område for middels god tilgjengelighet for gående/ syklende/ kollektiv, jf. ABC-kart. Et kombinasjonsformål for næring 
(forretning) og bolig vil derfor være i tråd med ABC-prinsipper.  
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Senterstruktur  Mer enn 1 km. fra lokalsenter.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Det er etablert adkomst til Kløvervegen 9 og 11 fra sør, Sildrevegen 2 og 4 har adkomst fra nord. I gjeldende 
reguleringsplan er det regulert gjennomgående veitrasé for Kløvervegen frem til Langnesvegen. Veien er ikke 
opparbeidet mellom Kløvervegen 9 og Sildrevegen 4. 

Forslagsstiller mener fremtidig adkomst til et samlet boligprosjekt på eiendommene bør være som i dag, med adkomst 
både fra sør og nord.  

Skoleveg og snarveg  Skolevei fra eiendommene innebærer at barn vil måtte krysse en trafikkert vei. Trafikksikkerhetstiltak for myke 
trafikanter er gjennomført langs skoleveien.  

Gang- og sykkelveg  Det er etablert gang- og sykkelveg langs Langsnesvegen, vegene internt i nabolaget har ikke etablert gang- og 
sykkelveg. Kløvervegen og Sildrevegen er ikke belastet med buss, og fungerer i hovedsak som adkomstvei til 
eksiterende bedrifter og boliger.  
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k  Vann  Tilknytning til eksisterende vannledning. 

Avløp  Det vil bli krav om separering. 

Overvann  Det vil bli krav om fordrøyning før påslipp. Det ligger en avrenningslinje langs Kløvervegen. Uteområdene bør utformes 
slikt at vannet ledes trygt nedstrøms. 
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Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Avrenningslinjen i Kløvervegen skal hensyntas. Overvann skal ledes trygt mot sjøen.
• Det skal etableres en strøkslekeplass.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet ti l sentrum

Avstand lokalsenter

Avstand til kollektivtilbud

3 km.

1.5 km. til lokalsenter

270 m. til busstopp med frekvens hvert 20 min.

350 m. til annet busstopp med frekvens hvert 20 min.

Vegnett/atkomst ti l planområdet

Område for middels god tilgjengelighet for gående/ syklende/ kollektiv, jf. ABC-kart. Et kombinasjonsformål for næring
(forretning) og bolig vil derfor være i tråd med ABC-prinsipper.

Senterstruktur Mer enn l km. fra lokalsenter.

Det er etablert adkomst til Kløvervegen 9 og 11 fra sør, Sildrevegen 2 og 4 har adkomst fra nord. I gjeldende
reguleringsplan er det regulert gjennomgående veitrase for Kløvervegen frem til Langnesvegen. Veien er ikke
opparbeidet mellom Kløvervegen 9 og Sildrevegen 4.

Forslagsstiller mener fremtidig adkomst til et samlet boligprosjekt på eiendommene bør være som i dag, med adkomst
både fra sør og nord.

Skoleveg og snarveg Skolevei fra eiendommene innebærer at barn vil måtte krysse en trafikkert vei. Trafikksikkerhetstiltak for myke
trafikanter er gjennomført langs skoleveien.

Gang- og sykkelveg

Vann

Det er etablert gang- og sykkelveg langs Langsnesvegen, vegene internt i nabolaget har ikke etablert gang- og
sykkelveg. Kløvervegen og Sildrevegen er ikke belastet med buss, og fungerer i hovedsak som adkomstvei til
eksiterende bedrifter og boliger.

Tilknytning til eksisterende vannledning.

Avløp Det vil bli krav om separering.

Overvann Det vil bli krav om fordrøvning før påslipp. Det ligger en avrenningslinje langs Kløvervegen. Uteområdene bør utformes
slikt at vannet ledes trygt nedstrøms.
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Kommunale veger  Sildrevegen, Kløvervegen, Langnesvegen og veiene i området er kommunale veier. Eksisterende kommunal vei kan 
brukes til formålet.  

Skole  1 km.  

Barnehage  To barnehager innenfor 500 m. radius.  

Idrettsanlegg  1,3 km.  

Helsebygg  1,7 km. 

Klimatilpasning  Ikke relevant. Bygninger/uterom skal tilpasses mht. oversvømmelse fra urban flom. 
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Solforhold  Området har gode solforhold.  

Støy  Området ligger i rød flystøysone. Flystøy er vanskelig å skjerme mot, da den kommer ovenfra og fra ulike retninger. 
Støyutredning må gjøres i detaljplan. Ligger på grensen til gul veistøysone, bebyggelse langs Langnesvegen fungerer 
som skjerming. Området er ikke egnet for bolig. 

Luftforurensing  Området ligger i gul luftsone. Luftkvalitet må utredes i detaljplan.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 

 Området ligger ca. 100 meter fra viktig friluftslivområde, og under 500 meter unna annet nærturområde/ 
friluftslivområde.  

Barn og unge  Må krysse Langsnesvegen for å komme til skolen, venner mm. Langsnesvegen har redusert fartsgrense fra 50 km/t til 
30 km/t i tidsperioden barn og unge beveger seg til og fra skole. Det er etablert trafikklysregulert fotgjengerovergang 
over Langnesvegen. Det vurderes derfor at trafikksikkerhet for barn og unge er ivaretatt ifm. etablering av bolig på de 
aktuelle eiendommene.  
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Askeladden, og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke Sefrak-registrerte bygg. Det er 
registrert et automatisk fredet kulturminne (gravminne) ca. 50 meter øst for eiendommene.  

Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne.   

Tromsøya Anbefales ikke

Kommunale veger Sildrevegen, Kløvervegen, Langnesvegen og veiene i området er kommunale veier. Eksisterende kommunal vei kan
brukes til formålet.

Skole l km.

Barnehage To barnehager innenfor 500 m. radius.

Idrettsanlegg 1,3 km.

Helsebygg 1,7 km.

Klimatilpasning Ikke relevant. Bygninger/uterom skal tilpasses mht. oversvømmelse fra urban flom.

Solforhold Området har gode solforhold.

Q) Støy Området ligger i rød flystøysone. Flystøy er vanskelig å skjerme mot, da den kommer ovenfra og fra ulike retninger.
.!!!

Støyutredning må gjøres i detaljplan. Ligger på grensen til gul veistøysone, bebyggelse langs Langnesvegen fungererQ)
..c

Q) som skjerming. Området er ikke egnet for bolig.
0- Luftforurensing Området ligger i gul luftsone. Luftkvalitet må utredes i detaljplan....
0-... Friluftsliv/mulighet for fysisk Området ligger ca. 100 meter fra viktig friluftslivområde, og under 500 meter unna annet nærturområde/Q).,,

aktivitet friluftsIivområde.c
Q)
>

Barn og unge Må krysse Langsnesvegen for å komme til skolen, venner mm. Langsnesvegen har redusert fartsgrense fra 50 km/t t i lQ).,,
30 km/t i tidsperioden barn og unge beveger seg til og fra skole. Det er etablert trafikklysregulert fotgjengerovergangc

0::.:: over Langnesvegen. Det vurderes derfor at trafikksikkerhet for barn og unge er ivaretatt ifm. etablering av bolig på de
aktuelle eiendommene.

... E Askeladden, og samiske Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke Setrak-registrerte bygg. Det er
Q) Q) .......,,.,,... ::I Q) kulturminner registrert et automatisk fredet kulturminne (gravminne) ca. 50 meter øst for eiendommene.c c 0 c
0 Q) - c::I::.:: > Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne.
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 

 

Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap. 
En tilnærmet flat tomt bør tilsi små terrenginngrep.   
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant.  

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Bør prioriteres naturbaserte løsninger med naturlig fordrøyning og rensning. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av tiltaket. 

Naturmangfold  Området er bebygd. Ikke relevant. Området er NiN-kartlagt – ingen verdisatte naturtyper. 

Tromsøya Anbefales ikke

Landskap, herunder kulturlandskap,
bylandskap og terrenginngrep

Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap.
En tilnærmet flat tomt bør tilsi små terrenginngrep.
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Sikring av jordressurser Ikke relevant.

Naturlig fjære Ikke relevant.

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant.

Vannmiljø

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Bør prioriteres naturbaserte løsninger med naturlig fordrøyning og rensning.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av tiltaket.

Naturmangfold Området er bebygd. Ikke relevant. Området er NiN-kartlagt- ingen verdisatte naturtyper.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige 
grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Omfanget av tiltaket er ikke spesifisert i innspillet, det er derfor store usikkerheter knyttet til byggevolum og høyder. 
Forslagsstiller skriver at det forutsettes at tomtearealet utvikles til boligprosjekt samlet. Dette er ønskelig for å legge til 
rette for en helhetlig planlegging for å oppnå best bokvalitet, arealutnyttelse for mest effektiv utnyttelse av tomt, samt 
få til beste løsninger for et godt boligprosjekt.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Omgjøring av næringsformål til boligformål vurderes som ikke å ville føre til økt vesentlig belastning av veinettet. Det 
er tilgang på parkering på eiendommene i dagens situasjon. Forslagsstiller foreslår eksisterende naturlig helning i 
Sildrevegen mot Kløvervegen som mulig plassering av parkeringsanlegg.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Området har pr. i dag ikke tilgang til en strøks- eller kvartalslekeplass. 

Atkomst til marka og fjæra  Ikke relevant. 

Innsnevring av utsikt  Det kommer ikke tydelig frem i innspillet hvordan et fremtidig boligprosjekt vil kunne påvirke utsikt for naboer.  

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Området består i hovedsak av eneboliger og bygninger med to etasjer over bakken. Det er stor usikkerhet knyttet til 
estetikk og utforming av boligprosjektet.  

Barrierevirkning  Det vurderes som lite sannsynlig at boligprosjektet vil skape en vesentlig barrierevirkning på de aktuelle eiendommene.  
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/hand
el 

 Å redusere forretningsareal vil være negativt for næringslivet, et kombinert arealformål for næring og bolig vil være 
gunstigere for næringslivet. Det er ønskelig med samlokalisering og klyngedannelse, og endring av formål vil være 
negativt for dette i et område som i stor grad er regulert til kontor. 

Turisme  Ikke relevant. 
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Ekstremvær  Det er ikke kjent at området er utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant.  

Flom  Ikke relevant. 

Overvann  En avrenningslinje ligger pr. i dag oppstrøms av den planlagte bebyggelsen. Overvann kan forekomme 

Skred  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Området ligger i rød flystøysone. Støyutredning må gjøre i detaljplan. Ligger på grensen til gul veistøysone, 
bebyggelse langs Langnesvegen fungerer som skjerming.  

Støv/luftforurensning  Området ligger i gul luftsone. Luftkvalitet må utredes i detaljplan. 

Høyspentlinje  Området er ikke i konflikt med høyspentlinje.  

Radon  Området befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.    

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Forurenset grunn  Det er ikke registrert forurenset grunn på området. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Området er bebygd, vurdering ikke relevant. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
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Ekstremvær Det er ikke kjent at området er utsatt for ekstremvær.

Havnivåstigning, stormflo og Ikke relevant.
bølgepåvirkning

Flom Ikke relevant.

Overvann En avrenningslinje ligger pr. i dag oppstrøms av den planlagte bebyggelsen. Overvann kan forekomme

Skred Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.

Støy Området ligger i rød flystøysone. Støyutredning må gjøre i detaljplan. Ligger på grensen til gul veistøysone,
bebyggelse langs Langnesvegen fungerer som skjerming.

Støv/luftforurensning Området ligger i gul luftsone. Luftkvalitet må utredes i detaljplan.

Høyspentlinje Området er ikke i konflikt med høyspentlinje.

Radon Området befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Forurenset grunn Det er ikke registrert forurenset grunn på området.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Området er bebygd, vurdering ikke relevant.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Ikke relevant.
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§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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§10 økosystemtilnærming og samlet En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.
belastning

Vurdering:
Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
bæres av tiltakshaver urimelig ut fra tiltakets skade og karakter

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
driftsmetoder som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste

samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Ikke relevant.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr KVALØYVEGEN 166-168, 118/159, 145 
Nr. 10 Gjeldende planstatus i KPA 

Bolig 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Boligformål 

Journalnr. 
 
20/00877-127 
 
20/05925-127 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Området ligger på vestsiden av Tromsøya, på nedsiden av Kvaløyveien like ved Vangberg. Øvre del av Fagereng består i 
hovedsak av eneboligbebyggelse, mens nedre del av område er blitt bebygd med lavblokker og rekkehus i løpet av de siste 
årene. På oversiden av Kvaløyveien, vis av vis ønsket planområde, er et større boligprosjekt under oppføring. 

Det er ønskelig med en utvidet fylling i sjø for etablering av boligbebyggelse i blokk. Foreløpig antall boenheter er 165‐199. 
Ifølge forslagsstiller skal det legges opp til en variert boligstørrelse for å oppnå et godt og mangfoldig bomiljø. Antall 
boenheter vil derfor avhenge av leilighetssammensetningen. 

Forslagsstiller  Consept eiendom AS. 
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Sted/gbnr KVALØYVEGEN 166-168, 118/159, 145

Nr.10 Gjeldende planstatus i KPA

Bolig

Forslag til ny arealbruk i KPA

Boligformål

Journalnr. Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet

20/00877-127

20/05925-127

Beskrivelse av området/type
utbygging
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Området ligger på vestsiden av Tromsøya, på nedsiden av Kvaløyveien like ved Vangberg. Øvre del av Fagereng består i
hovedsak av eneboligbebyggelse, mens nedre del av område er blitt bebygd med lavblokker og rekkehus i løpet av de siste
årene. På oversiden av Kvaløyveien, vis av vis ønsket planområde, er et større boligprosjekt under oppføring.

Det er ønskelig med en utvidet fylling i sjø for etablering av boligbebyggelse i blokk. Foreløpig antall boenheter er 165-199.
Ifølge forslagsstiller skal det legges opp til en variert boligstørrelse for å oppnå et godt og mangfoldig bomiljø. Antall
boenheter vil derfor avhenge av leilighetssammensetningen.

Forslagsstiller Consept eiendom AS.
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Forslag med begrunnelse Etablering av boligbebyggelse innenfor planområdet vil være med på ytterligere å forsterke Fagereng/Vangberg som 
boligsenter på sørvestsiden av Tromsøya. Ønsket utbygging vil bidra til større variasjon i boligtyper i området, og slik sett gi 
rom for en bredere befolkningsmiks. Planområdet har en gunstig plassering i forhold til områder med stor 
arbeidsplasskonsentrasjon som Giæverbukta, sentrum og Bjerkaker, med et godt utbygd gang‐ og sykkelveinettverk og god 

kollektivdekning. Dette gjør at boligbygging i området er hensiktsmessig med tanke på å bidra til å redusere 
personbilveksten. 

Dagens bruk (Pumpestasjon? og) Lagerbygning står der, men har ikke vært i bruk på flere år. Området brukes i dag til mellomlagring av 
masser.  

Områdets størrelse (da) Ca. 14,9 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal derfor 
redusere transportbehovet gjennom samordning av bolig-, areal- og transportplanlegging, samt ikke utvide byområdets 
geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen ha en arealbruk som styrker samfunnets klima- og 
miljømessige bærekraft, og skal derfor vurdere transformasjon og gjenbruk av bebygde arealer før nye utbyggingsarealer tas 
i bruk. I tillegg skal kommunen ta vare på naturmangfold og unngå unødvendige naturinngrep ved å legge føre-varprinsippet 
til grunn for planlegging, utbygging og tilpasning til klimaendringer. 

Tiltaket vurderes derfor kun delvis å være i tråd med KPS da tiltaket forutsetter utfylling i sjø.  

Formål i gjeldende KPA Bolig og friområde (langs fjæra).  

Formål i gjeldende reguleringsplan Næring. 
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Det anbefales å videreføre boligformålet i KPA, men kommunen er negativ til presentert prosjekt. Dette på grunn av 
innspillets omfang, byggehøyder, volum og utfylling i sjø. Det er ønskelig med bebyggelsesstruktur for boliger som 
ikke går på bekostning av landskap, utsikt, vannmiljø eller endring av karakter langs sjø på sør-vestsiden av 
Tromsøya. Prosjektet bør i en ev. regulering nedskaleres, samt utformes slik at prosjektet oppnår en allment 
tilgjengelig promenade/park langs sjø.  
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Mulig negativ påvirkning av vannforekomster som følge av utfylling i sjø.  
- Lukt fra eksisterende pumpestasjon må hensyntas ved planlegging av boligbebyggelsen. 
- Tiltak vil utløse rivning av eksisterende lagerbygning og utfylling av masser i sjø. 
- Økt trafikkbelastning.  
- Potensiell privatisering av fjæra og strandpromenade.  
- Tap av utsikt for eksisterende bebyggelse. 
- Boligene kan potensielt få dårlige støyforhold.  
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Forslag med begrunnelse Etablering av boligbebyggelse innenfor planområdet vil være med på ytterligere å forsterke Fagereng/Vangberg som
boligsenter på sørvestsiden av Tromsøya. Ønsket utbygging vil bidra til større variasjon i boligtyper i området, og slik sett gi
rom for en bredere befolkningsmiks. Planområdet har en gunstig plassering i forhold til områder med stor
arbeidsplasskonsentrasjon som Giæverbukta, sentrum og Bjerkaker, med et godt utbygd gang- og sykkelveinettverk og god

kollektivdekning. Dette gjør at boligbygging i området er hensiktsmessig med tanke på å bidra til å redusere
personbilveksten.

Dagens bruk (Pumpestasjon? og) lagerbygning står der, men har ikke vært i bruk på flere år. Området brukes i dag til mellomlagring av
masser.

Områdets størrelse (da) Ca. 14,9 daa.
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Forhold ti l gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal derfor
redusere transportbehovet gjennom samordning av bolig-, areal- og transportplanlegging, samt ikke utvide byområdets
geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen ha en arealbruk som styrker samfunnets klima- og
miljømessige bærekraft, og skal derfor vurdere transformasjon og gjenbruk av bebygde arealer før nye utbyggingsarealer tas
i bruk. I tillegg skal kommunen ta vare på naturmangfold og unngå unødvendige naturinngrep ved å legge føre-varprinsippet
til grunn for planlegging, utbygging og tilpasning ti l klimaendringer.

Tiltaket vurderes derfor kun delvis å være i tråd med KPS da tiltaket forutsetter utfylling i sjø.

Formål i gjeldende KPA Bolig og friområde (langs fjæra).

Formål i gjeldende reguleringsplan Næring.
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Det anbefales å videreføre boligformålet i KPA, men kommunen er negativ til presentert prosjekt. Dette på grunn av
innspilletsomfang, byggehøyder, volum ogutfylling i sjø. Det er ønskelig med bebyggelsesstruktur for boliger som
ikke går på bekostning av landskap, utsikt, vannmiljø eller endring av karakter langssjø på sør-vestsiden av
Tromsøya. Prosjektet bør i en ev. regulering nedskaleres, samt utformesslik at prosjektet oppnår en allment
tilgjengelig promenade/park langssjø.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Mulig negativ påvirkning av vannforekomster som følge av utfylling i sjø.
Lukt fra eksisterende pumpestasjon må hensyntas ved planlegging av boligbebyggelsen.
Tiltak vil utløse rivning av eksisterende lagerbygning og utfylling av masser i sjø.
Økt trafikkbelastning.
Potensiell privatisering av fjæra og strandpromenade.
Tap av utsikt for eksisterende bebyggelse.
Boligene kan potensielt få dårlige støyforhold.
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- Endring av områdets karakter.  
 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Nedskalering av prosjektet.  
• Framtidig sikring mot stormflo og havnivåstigning skal reguleres inn.  
• Det skal etableres en strøkslekeplass. 
• Det skal reguleres en gjennomgående sti gjennom området langs sjøen for allmennheten. Kan kombineres med framtidig stormflovern. 
• Snarveier gjennom planområdet fra Kvaløysundvegen til sjøen skal etableres for å avbøte for barrierevirkningen. 
• Atkomst til pumpestasjonen skal være tilrettelagt for store kjøretøy mht. drift og vedlikehold (vegbredde/fall/aksellast). 
• Det må hensyntas fallforhold i avløpsledningen til/fra Norheimfeltet. 
• Gode løsninger for plassering av boligblokkene mht. lukt og støy fra pumpestasjonen kreves.  
• Overvann fra planområdet skal ledes i åpne løsninger (naturlig rensing) til sjøen. 
• Lokal økologisk og kjemisk tilstand i sjøen må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  Området ligger ca. 3 km. unna Tromsø sentrum.  

Avstand lokalsenter  Området ligger innenfor 100 meter til nærmeste lokalsenter som defineres av Fagereng skole.  

Avstand til kollektivtilbud  Bussholdeplassen Vangberg ligger 140 meter unna busslinje med frekvens på 7,5 min i rush-trafikkperioden.  
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Senterstruktur  Ligger innenfor definert område for gangavstand til sentrum.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Adkomst til planområdet kan skje fra eksisterende kommunal vei, men med intern adkomstvei.  

Skoleveg og snarveg  Gang- og sykkelvei til Fagereng skole. 

Gang- og sykkelveg  Det er opparbeidet gang- og sykkelvei langs Kvaløyvegen.  

Mulig at prosjektet får noen rekkefølgekrav knyttet til vedlikehold her? 
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  Vann  Tilstrekkelig kapasitet også for slokkevann. 

Avløp  Det skal tas hensyn til etablert avløpsløsning i Norheimfelt. Det skal ikke endres fallforhold i avløpsledningen, siden 
den har selvfall. 

Tromsøya Anbefales ikke

Endring av områdets karakter.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Nedskalering av prosjektet.
• Framtidig sikring mot stormflo og havnivåstigning skal reguleres inn.
• Det skal etableres en strøkslekeplass.
• Det skal reguleres en gjennomgående sti gjennom området langs sjøen for allmennheten. Kan kombineres med framtidig stormflovern.
• Snarveier gjennom planområdet fra Kvaløysundvegen til sjøen skal etableres for å avbøte for barrierevirkningen.
• Atkomst til pumpestasjonen skal være tilrettelagt for store kjøretøy mht. drift og vedlikehold (vegbredde/fall/aksellast).
• Det må hensyntas fallforhold i avløpsledningen til/fra Norheimfeltet.
• Gode løsninger for plassering av boligblokkene mht. lukt og støy fra pumpestasjonen kreves.
• Overvann fra planområdet skal ledes i åpne løsninger (naturlig rensing) ti l sjøen.
• Lokal økologisk og kjemisk tilstand i sjøen må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet til sentrum Området ligger ca. 3 km. unna Tromsø sentrum.

Avstand lokalsenter Området ligger innenfor 100 meter til nærmeste lokalsenter som defineres av Fagereng skole.

Avstand til kollektivtilbud Bussholdeplassen Vangberg ligger 140 meter unna busslinje med frekvens på 7,5 min i rush-trafikkperioden.

Senterstruktur Ligger innenfor definert område for gangavstand til sentrum.

Vegnett/atkomst til planområdet Adkomst til planområdet kan skje fra eksisterende kommunal vei, men med intern adkomstvei.

Skoleveg og snarveg Gang- og sykkelvei t i l Fagereng skole.

Gang- og sykkelveg Det er opparbeidet gang- og sykkelvei langs Kvaløyvegen.

Mulig at prosjektet får noen rekkefølgekrav knyttet til vedlikehold her?
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Tilstrekkelig kapasitet også for slokkevann.

Det skal tas hensyn til etablert avløpsløsning i Norheimfelt. Det skal ikke endres fallforhold i avløpsledningen, siden
den har selvfall.
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Siden planområdet ligger i laveste sone, skal trykkavløp etableres. Det bør sees på en todelt løsning: fra etasje 2 skal 
avløp med selvfall leveres til kommunalt nett. Fra etasje 0-1 etableres med pumpeløsning uten overløp til sjø, dvs. 
behov for tett fordrøyningstank. 

Overvann  Siden planområdet ligger i laveste sone, skal overvann føres via åpne løsninger (naturlig rensing) direkte til sjøen.  

Kommunale veger  Kvaløyvegen er kommunal vei. Mulig at prosjektet får noen rekkefølgekrav knyttet til vedlikehold her?  

Skole  1 km. unna skole.  

Barnehage  Rett på andre siden av veien, i Nordheimplanen, plan 1888, er det regulert areal til barnehage. I tillegg er Sorgenfri 
barnehage 1,3 km. unna og Barnehagen 100 ca. 950 meter unna.  

Idrettsanlegg  Det er idrettsanlegg tilknyttet skolen i nærheten. Det er ikke lagt opp til idrettsanlegg i planområdet. Planforslaget 
legger ikke opp til ballfelt, selv om dette er noe KPA krever pr. nå.  

Helsebygg  3,1 km. unna legesenter.   

Klimatilpasning  Planområdet ligger på en framtidig fylling i sjø. Det skal reguleres inn tiltak for stormflovern. 
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Solforhold  Området har gode solforhold.  

Støy  Området ligger i gul sone for flystøy, samt rød og gul veistøysone. Flerkildeproblematikk.  

Luftforurensing  Ligger utenfor luftsonen.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området er i dag massedeponi, med et lagerbygg med parkeringsplass med mye skrot oppstablet. En utbygging med 
strandpromenade og grøntområde/park vil slik sett tilgjengeliggjøre området og gjøre det mer attraktivt for opphold, 
lek, turgåing og rekreasjon. En strandpromenade kan bindes sammen med strandpromenaden lenger sør ved 
Vangberg, men vil pr. nå bli avbrutt av de syv bolighusene med utfyllinger lenger sør. Forutsetningen for at dette skal 
bli vellykket er at grøntområdet får en viss størrelse som gir tilstrekkelig avstand til blokkene. Ellers vil dette bli et 
område som en går gjennom, men ikke oppholder seg i. Heller ikke blokkenes beboere vil oppleve at området har 
gode uterom om avstanden til turveien blir slik at de får den rett utenfor vinduet – slik det dessverre er i dag flere 
steder langs Strandkanten. En bør også vurdere høyder og plassering av blokkene mtp. visuelle barriere og sikt fra 
fjæra nord for utbyggingsområdet og Holtjordene. Også fjernvirkning mtp. fasader må vurderes. Multiconsultbygget 
lenger sør er i dag et enormt speil for ettermiddagssola sett fra hele Kvaløysletta. 

Farge settes til grønt da utbygging vil forbedre forholdene for friluftsliv, lek og rekreasjon – men dette forutsetter at 
grøntområdet får tilstrekkelig størrelse ved at blokkene enten reduseres eller skyves mot Kvaløyveien. 

Barn og unge  Etablering av boligbebyggelse vurderes ikke å ha negative konsekvenser for barn og unge.  
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i    Askeladden, Sefrak og samiske 

kulturminner 
 Ingen kulturminner innenfor planområdet. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.    

Tromsøya Anbefales ikke

Siden planområdet ligger i laveste sone, skal trykkavløp etableres. Det bør sees på en todelt løsning: fra etasje 2 skal
avløp med selvfall leveres til kommunalt nett. Fra etasje 0-1 etableres med pumpeløsning uten overløp til sjø, dvs.
behov for tett fordrøyningstank.

Overvann Siden planområdet ligger i laveste sone, skal overvann føres via åpne løsninger (naturlig rensing) direkte til sjøen.

Kommunale veger Kvaløyvegen er kommunal vei. Mulig at prosjektet får noen rekkefølgekrav knyttet til vedlikehold her?

Skole l km. unna skole.

Barnehage Rett på andre siden av veien, i Nordheimplanen, plan 1888, er det regulert areal til barnehage. I tillegg er Sorgenfri
barnehage 1,3 km. unna og Barnehagen 100 ca. 950 meter unna.

Idrettsanlegg Det er idrettsanlegg tilknyttet skolen i nærheten. Det er ikke lagt opp til idrettsanlegg i planområdet. Planforslaget
legger ikke opp til ballfelt, selv om dette er noe KPA krever pr. nå.

Helsebygg 3,1 km. unna legesenter.

Klimatilpasning Planområdet ligger på en framtidig fylling i sjø. Det skal reguleres inn tiltak for stormflovern.

Solforhold Området har gode solforhold.

Støy Området ligger i gul sone for flystøy, samt rød og gul veistøysone. Flerkildeproblematikk.

Lufttorurensing Ligger utenfor luftsonen.

Q) Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Området er i dag massedeponi, med et lagerbygg med parkeringsplass med mye skrot oppstablet. En utbygging med.!!!
Q) strandpromenade og grøntområde/park vil slik sett tilgjengeliggjøre området og gjøre det mer attraktivt for opphold,..c
Q) lek, turgåing og rekreasjon. En strandpromenade kan bindes sammen med strandpromenaden lenger sør ved
0 Vangberg, men vil pr. nå bli avbrutt av de syv bolighusene med utfyllinger lenger sør. Forutsetningen for at dette skal-...0 bli vellykket er at grøntområdet får en viss størrelse som gir tilstrekkelig avstand ti l blokkene. Ellers vil dette bli et-... område som en går gjennom, men ikke oppholder seg i. Heller ikke blokkenes beboere vil oppleve at området harQ).,,
c gode uterom om avstanden ti l turveien blir slik at de får den rett utenfor vinduet - slik det dessverre er i dag flereQ)
>

steder langs Strandkanten. En bør også vurdere høyder og plassering av blokkene mtp. visuelle barriere og sikt fraQ).,,
fjæra nord for utbyggingsområdet og Holtjordene. Også fjernvirkning mtp. fasader må vurderes. Multiconsultbyggetc

0::.:: lenger sør er i dag et enormt speil for ettermiddagssola sett fra hele Kvaløysletta.

Farge settes til grønt da utbygging vil forbedre forholdene for friluftsliv, lek og rekreasjon - men dette forutsetter at
grøntområdet får tilstrekkelig størrelse ved at blokkene enten reduseres eller skyves mot Kvaløyveien.

Barn og unge Etablering av boligbebyggelse vurderes ikke å ha negative konsekvenser for barn og unge.

.,, Q) ...... .E Askeladden, Setrak og samiske Ingen kulturminner innenfor planområdet.
c > Q)
0 .,, 0 :J ... kulturminner::.:: Q) c - :J Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 

 
Planforslaget vil føre til mer utfylling i sjø, samt et synlig nes på strekket. Utfyllinger vil utgjøre ytterligere 
terrenginngrep.  

Planforslagets nye lameller bryter med eksisterende bakenforliggende bebyggelse, som består av eneboliger i 1- 3 
etasjer. Planforslaget bygger videre på typologien til nyere bebyggelse som har kommet opp lengre sør og som er 
under utbygging lengre nord. Samtidig er det store grønne arealer på begge sider av eksisterende lav 
småhusbebyggelse, og det er ikke utenkelig at det vil komme lignende typologier her.  
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Økt tilgang til naturlig fjære gjennom å legge til rette for bruk av arealet mot sjøen med en strandpromenade.  

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Området er utbygd og det er ikke arealkategorier for arealbeslag i fjæresone og i sjø. 

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk (lav presisjon).  

Innenfor 100 m-sonen med utfylling videre utover i Sandnessundet. Vil kunne påvirke vannforekomsten negativt og 
føre til forringelse og hindring av miljømåloppnåelse.  

Tromsøya Anbefales ikke

Landskap, herunder kulturlandskap,
bylandskap og terrenginngrep

Planforslaget vil føre ti l mer utfylling i sjø, samt et synlig nes på strekket. Utfyllinger vil utgjøre ytterligere
terrenginngrep.

Planforslagets nye lameller bryter med eksisterende bakenforliggende bebyggelse, som består av eneboliger i 1- 3
etasjer. Planforslaget bygger videre på typologien til nyere bebyggelse som har kommet opp lengre sør og som er
under utbygging lengre nord. Samtidig er det store grønne arealer på begge sider av eksisterende lav
småhusbebyggelse, og det er ikke utenkelig at det vil komme lignende typologier her.
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Sikring av jordressurser Ikke relevant.

Naturlig fjære Økt tilgang til naturlig fjære gjennom å legge til rette for bruk av arealet mot sjøen med en strandpromenade.

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant. Området er utbygd og det er ikke arealkategorier for arealbeslag i fjæresone og i sjø.

Vannmiljø

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Data hentet fra VannNett.

Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk (lav presisjon).

Innenfor 100 m-sonen med utfylling videre utover i Sandnessundet. Vil kunne påvirke vannforekomsten negativt og
føre til forringelse og hindring av miljømåloppnåelse.
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Stille krav til utfyllingsmassene som tas i bruk – ikke sprengmasser (veldig skarp og følgelig skadelig) og ikke 
forurenset grunn. Lokal økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av tiltaket. 

Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata.  
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper, arter av forvaltningsinteresse eller ansvarsarter i planområdet. Det er ingen 
verneområder som påvirkes av tiltaket. 

Området på land i dag er helt nedbygd. Sjøarealet utenfor som planlegges utfylt, er grunt med noe strøm, og brukes 
av sjøfugl, slik gruntvannsområdene på hele vestsiden av Tromsøya blir. En utfylling vil redusere arealet med 
gruntvannsområde og bryte opp dagens kontinuitet på sørvestsiden av Tromsøya. Det finnes ingen avbøtende tiltak. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Ifølge forslagsstiller er det ønskelig med økt utfylling mot sjø for å få til et godt boligprosjekt og god tilgang til sjøen. 
Der er ønskelig å øke utfylling i sjø med 4 800 m2.  

Lagerhallen er i dag på 2 etasjer, mens ønsket utvikling vil bestå av 5 lameller på 4- 6 etasjer. Bebyggelsen rundt 
består i dag av boliger på 2-3 etasjer. Samtidig er terrenget skrånende ned mot sjø. Det vurderes likevel at 
bebyggelse opp mot 6 etasjer vil ta en del av utsikten for bakenforliggende bygninger. Antall boenheter er vurdert til 
et sted mellom 165 og 199, avhengig av leilighetssammensetningen som er tenkt å være variert.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Det vil bli økt belastning på infrastrukturen i området når det etableres mange nye boliger. Forslaget legger opp til 
(maks) 182 parkeringsplasser (1,1 plass pr. boenhet ved 200 boenheter). I dagens KPA ligger arealet innenfor sone 4 
med minimum 1 parkeringsplass pr. boenhet.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Forslagsstiller ønsker å legge til rette for bygging av over 4 boenheter, og skal dermed etablere nærlekeplass i 
sammenheng med krav om detaljregulering, jf. gjeldende KPA. 

Ifølge forslagsstiller vil prosjektet ha behov for 7 nærlekeplasser (150 m²) og 1 kvartalslekeplass (1 500 m²), totalt 2 
550 m². Foreløpig har prosjektet et tilgjengelig areal for lek/uteopphold på 3 854 m², i tillegg kommer offentlig 
tilgjengelig strandpromenade.  

Det er tenkt etablert et strandområde og lekeplasser langs strandpromenaden. Sol- og skyggestudien viser imidlertid 
at mye av det grønne arealet skyggelegges kl. 16 den 20. april og kl. 20 den 21. juni.  

Atkomst til marka og fjæra  En oppgradering av området med strandpromenade vil gjøre fjæra mer tilgjengelig.  

Tromsøya Anbefales ikke

Stille krav til utfyllingsmassene som tas i bruk- ikke sprengmasser (veldig skarp og følgelig skadelig) og ikke
forurenset grunn. Lokal økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av tiltaket.

NaturmangfoId Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for
sensitive artsdata.

Det er ikke registrert utvalgte naturtyper, arter av forvaltningsinteresse eller ansvarsarter i planområdet. Det er ingen
verneområder som påvirkes av tiltaket.

Området på land i dag er helt nedbygd. Sjøarealet utenfor som planlegges utfylt, er grunt med noe strøm, og brukes
av sjøfugl, slik gruntvannsområdene på hele vestsiden av Tromsøya blir. En utfylling vil redusere arealet med
gruntvannsområde og bryte opp dagens kontinuitet på sørvestsiden av Tromsøya. Det finnes ingen avbøtende tiltak.

Omfang av tiltaket, herunder også Ifølge forslagsstiller er det ønskelig med økt utfylling mot sjø for å få til et godt boligprosjekt og god tilgang til sjøen.

- forhold til omkringliggende Der er ønskelig å øke utfylling i sjø med 4 800 m2.
·.-:;

byggevolum og høyderc Lagerhallen er i dag på 2 etasjer, mens ønsket utvikling vil bestå av 5 lameller på 4- 6 etasjer. Bebyggelsen rundtc
tl.0 består i dag av boliger på 2-3 etasjer. Samtidig er terrenget skrånende ned mot sjø. Det vurderes likevel at
0·- bebyggelse opp mot 6 etasjer vil ta en del av utsikten for bakenforliggende bygninger. Antall boenheter er vurdert til

et sted mellom 165 og 199, avhengig av leilighetssammensetningen som er tenkt å være variert .•E
0 Økt belastning av infrastruktur Det vil bli økt belastning på infrastrukturen i området når det etableres mange nye boliger. Forslaget legger opp ti l..c
cu (veg/parkering) (maks) 182 parkeringsplasser (1,1 plass pr. boenhet ved 200 boenheter). I dagens KPA ligger arealet innenfor sone 4'l:! ....c cucu 'l:! med minimum l parkeringsplass pr. boenhet....•111cu .......E Økt belastning på strøks- og Forslagsstiller ønsker å legge ti l rette for bygging av over 4 boenheter, og skal dermed etablere nærlekeplass i"''iii 0..:.: kvartaIslekeplasser sammenheng med krav om detaljregulering, jf. gjeldende KPA.cu...
0 Ifølge forslagsstiller vil prosjektet ha behov for 7 nærlekeplasser (150 m2) og l kvartalslekeplass (l 500 m2), totalt 2.......
cu 550 m2. Foreløpig har prosjektet et tilgjengelig areal for lek/uteopphold på 3 854 m2, i tillegg kommer offentlig"'c tilgjengelig strandpromenade.cu>..:.:
cu Det er tenkt etablert et strandområde og lekeplasser langs strandpromenaden. Sol- og skyggestudien viser imidlertid"'c at mye av det grønne arealet skyggelegges kl. 16 den 20. april og kl. 20 den 21. juni.0:.::

Atkomst til marka og fjæra En oppgradering av området med strandpromenade vil gjøre fjæra mer tilgjengelig.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. Området er 
grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser 
må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området ligger helt ut mot sjøen, ekstremvær vil dermed kunne påvirke i form av høyere vannstand og bølger. Kanskje 
kan også noe masse rase ut dersom det ikke er sikret godt nok mot sjøen? Middelhøyvannet 2050 går oppå dagens 
utfylling, og dette vil jo forverres frem mot 2090 og når det bygges ytterligere ut i sjø, dersom det ikke kommer gode 
avbøtende tiltak. Det samme gjelder stormflointervall på 20 år.  

 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Eksisterende fylling ligger lavt i forhold til forventet stormflonivå og havnivåstigning. Innspillet legger opp til en større 
transformasjon av området, og det bør kreves sikring av området i et langt tidsperspektiv. 

 

Innsnevring av utsikt  Ny bebyggelse vil være høyere enn dagens lagerbygning. Samtidig ønskes det å ta hensyn til omkringliggende naboer 
ved å sikre utsikt mellom lamellene.  

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Området endres fra lagerbygning til boligblokker, og endrer dermed karakter/ funksjon. Det er ønskelig å legge til 
rette for opphold og adkomst til fjæra/ sjø ved etablering av strandpromenade. Tilgang på rekreasjonsområde i front 
av blokkene er positivt, mens innsnevring av utsikt fra vei/ bakenforliggende område er mindre positivt. Det er 
generelt lite bebyggelse på nedsiden av Kvaløyvegen fra Telegrafbukta til rundkjøringa ved Langnesvegen. Dette 
medfører stor endring av sør-vestsiden av Tromsøyas karakter.   

Barrierevirkning  Både dagens lagerbygg og framtidige boligblokker på 4-6 etasjer utgjør en barriere mot sjø. Snarveier som krysser 
området for å gi allmennheten atkomst til sjø må innarbeides.  
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant.  

Industri  Når lagerhallen forsvinner vil dette sannsynligvis få konsekvenser for industrien som benytter lageret. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Flere boliger vil kunne gi et større kundegrunnlag til butikkene i nærheten. 

Turisme  Tilgjengeligheten til fjæra øker, noe som jo er positivt for befolkningen og også turister. 

Tromsøya Anbefales ikke

Innsnevring av utsikt

Endring av områdets karakter mht
funksjon

Ny bebyggelse vil være høyere enn dagens lagerbygning. Samtidig ønskes det å ta hensyn til omkringliggende naboer
ved å sikre utsikt mellom lameIlene.

Området endres fra lagerbygning ti l boligblokker, og endrer dermed karakter/ funksjon. Det er ønskelig å legge ti l
rette for opphold og adkomst til fjæra/ sjø ved etablering av strandpromenade. Tilgang på rekreasjonsområde i front
av blokkene er positivt, mens innsnevring av utsikt fra vei/ bakenforliggende område er mindre positivt. Det er
generelt lite bebyggelse på nedsiden av Kvaløyvegen fra Telegrafbukta til rundkjøringa ved Langnesvegen. Dette
medfører stor endring av sør-vestsiden av Tromsøyas karakter.

Barrierevirkning Både dagens lagerbygg og framtidige boligblokker på 4-6 etasjer utgjør en barriere mot sjø. Snarveier som krysser
området for å gi allmennheten atkomst til sjø må innarbeides.

Reindrift Ikke relevant.

Landbruk Ikke relevant.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Når lagerhallen forsvinner vil dette sannsynligvis få konsekvenser for industrien som benytter lageret.

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Flere boliger vil kunne gi et større kundegrunnlag til butikkene i nærheten.

Turisme Tilgjengeligheten til fjæra øker, noe som jo er positivt for befolkningen og også turister.
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Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. Området er
grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser
må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Ekstremvær Området ligger helt ut mot sjøen, ekstremvær vil dermed kunne påvirke i form av høyere vannstand og bølger. Kanskje
kan også noe masse rase ut dersom det ikke er sikret godt nok mot sjøen? Middelhøyvannet 2050 går oppå dagens
utfylling, og dette vil jo forverres frem mot 2090 og når det bygges ytterligere ut i sjø, dersom det ikke kommer gode
avbøtende tiltak. Det samme gjelder stormflointervall på 20 år.

Havnivåstigning, stormflo og
bølgepåvirkning

Eksisterende fylling ligger lavt i forhold til forventet stormflonivå og havnivåstigning. Innspillet legger opp til en større
transformasjon av området, og det bør kreves sikring av området i et langt tidsperspektiv.
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Ved ytterligere fylling skal hele området vurderes og hensyntas i forhold til forventet havnivåstigning, samt vise 
ytterligere sikring dersom havnivåene stiger mer enn dagens framskrivninger. Terrengnivå på eksisterende fylling og ny 
fylling bør legges på sikkert kotenivå for tidligst 2090 samtidig. Det skal vises hvordan området kan sikres ytterligere 
dersom havnivåene stiger mer det som dagens framskrivinger viser. 

Flom  Det er fare for flom ved ekstremvær og dersom vannstanden stiger.  

Overvann  Ansamling av overvann i laveste sone på fyllingen må tas høyde for. Økt risiko for opphopning når stormflo og 
ekstremværavrenning opptrer samtidig. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se støy og luftforurensning under “konsekvenser for folkehelse”. 

Støv/luftforurensning  Se luftforurensning under “konsekvenser for folkehelse”. 

Høyspentlinje  Ikke i konflikt med høyspentlinje.  

Radon  Deler av området ligger i lav til moderat aktsomhet for radon.  

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.  

Forurenset grunn  Fylt ut med masser med ukjent opphav. Vurderinger rundt forurenset grunn må gjøres.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper, arter av forvaltningsinteresse eller ansvarsarter i planområdet. Det er ingen verneområder 
som påvirkes av tiltaket. 
Området på land i dag er helt nedbygd. Sjøen utenfor, som planlegges utfylt er grunn, med noe strøm, og brukes sannsynligvis av 
fuglelivet i området. En utfylling vil redusere arealet med gruntvannsområde, men omfanget er lite. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
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Ved ytterligere fylling skal hele området vurderes og hensyntas i forhold til forventet havnivåstigning, samt vise
ytterligere sikring dersom havnivåene stiger mer enn dagens framskrivninger. Terrengnivå på eksisterende fylling og ny
fylling bør legges på sikkert kotenivå for tidligst 2090 samtidig. Det skal vises hvordan området kan sikres ytterligere
dersom havnivåene stiger mer det som dagens framskrivinger viser.

Flom Det er fare for flom ved ekstremvær og dersom vannstanden stiger.

Overvann Ansamling av overvann i laveste sone på fyllingen må tas høyde for. Økt risiko for opphopning når stormflo og
ekstremværavrenning opptrer samtidig.

Skred i bratt terreng Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.

Støy Sestøy og luftforurensning under "konsekvenser for folkehelse".

Støv/luftforurensning Se luftforurensning under "konsekvenser for folkehelse".

Høyspentlinje Ikke i konflikt med høyspentlinje.

Radon Deler av området ligger i lav til moderat aktsomhet for radon.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Forurenset grunn Fylt ut med masser med ukjent opphav. Vurderinger rundt forurenset grunn må gjøres.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper, arter av forvaltningsinteresse eller ansvarsarter i planområdet. Det er ingen verneområder
som påvirkes av tiltaket.
Området på land i dag er helt nedbygd. Sjøen utenfor, som planlegges utfylt er grunn, med noe strøm, og brukes sannsynligvis av
fuglelivet i området. En utfylling vil redusere arealet med gruntvannsområde, men omfanget er lite.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.
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Vurdering: 
Kunnskapen om området synes å være god nok. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Vurdering:
Kunnskapen om området synes å være god nok.

§10 økosystemtilnærming og samlet En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.
belastning

Vurdering:
Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
bæres av tiltakshaver urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
driftsmetoder som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste

samfunnsmessige resultater

Vurdering:
Ikke relevant.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr LANGNES SØNDRE, LANGNESVEGEN 70, 118/8, 1007, 1432, 1461 
Nr. 11 Gjeldende planstatus i KPA 

Nåværende næringsvirksomhet, grønnstruktur, LNF-
område 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Kombinert byggeområde for boliger og næring 

Journalnr. 
20/00877-45 
20/00877-
144 
 
20/05925-46 
20/05925-
144 

 
Flyfoto – eksisterende situasjon. Gul stipling markerer ønsket 
boligareal 

 
Flyfoto – illustrasjon (montasje) av framtidig situasjon 
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Beskrivelse av området/type utbygging Aktuelt område ønskes avsatt i ny KPA som kombinert formål næring/bolig med maksimal fleksibilitet mht. 
bruk av de to formålene. Fordeling av formålene avklares gjennom detaljreguleringsplan. 

Forslagsstiller  Asplan Viak på vegne av grunneier. 

Forslag med begrunnelse Siktemålet er å skape bynære boliger med høy bokvalitet i tråd med vedtatt utbyggingsprogram, og er 
lokalisert innenfor sonen 5 km. rundt Tromsø sentrum. Det er skissert bebyggelse i lavblokker og rekkehus, 
totalt 500-600 boliger. Området har svært god beliggenhet ift. sosial infrastruktur og buss. Solforholdene er 
også gode. Det er også fint utsyn mot vest fra dette området. 
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Sted/gbnr LANGNES SØNDRE, LANGNESVEGEN 70, 118/8, 1007, 1432, 1461

Nr.11 Gjeldende planstatus i KPA

Nåværende næringsvirksomhet, grønnstruktur, LNF-
område

Forslag til ny arealbruk i KPA

Kombinert byggeområde for boliger og næring

Journalnr.
20/00877-45

20/00877-
144

20/05925-46

20/05925-
144

Flyfoto - eksisterende situasjon. Gul stipling markerer ønsket
boligareal

Flyfoto - illustrasjon (montasje) av framtidig situasjon

Beskrivelse av området/type utbygging

...
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Aktuelt område ønskes avsatt i ny KPA som kombinert formål næring/bolig med maksimal fleksibilitet mht.
bruk av de to formålene. Fordeling av formålene avklares gjennom detaljreguleringsplan.

Forslagsstiller Asplan Viak på vegne av grunneier.

Forslag med begrunnelse Siktemålet er å skape bynære boliger med høy bokvalitet i tråd med vedtatt utbyggingsprogram, og er
lokalisert innenfor sonen 5 km. rundt Tromsø sentrum. Det er skissert bebyggelse i lavblokker og rekkehus,
totalt 500-600 boliger. Området har svært god beliggenhet ift. sosial infrastruktur og buss. Solforholdene er
også gode. Det er også fint utsyn mot vest fra dette området.
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I forslaget ønskes fleksibilitet, slik at området benyttes til kombinert formål (bolig/næring), eller helt og 
holdent til bolig- eller næringsformål.  

Dagens bruk Området er bebygd med våningshus, verksted/garasjebygg og låve/driftsbygning. For øvrig er området 
preget av tidligere jordbruk, og påfølgende gjengroing. 

Områdets størrelse (da) 80 daa ønskes avsatt til kombinert formål bolig/næring (eiendommen totalt er på om lag 100 daa). 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Er i strid med målet om å unngå bygging på dyrka mark og målet om å ta i bruk eller transformere allerede 
bebygde arealer.  

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet, grønnstruktur, LNF-område. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Næring, grønnstruktur, LNF-område 
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Endring av arealformål fra næring til kombinert byggeområde for boliger og næring anbefales ikke. Det vises til at deler av 
det aktuelle området omfattes av rød flystøysone. Tromsø kommune erfarer til stadighet utfordrende arealplanprosesser 
knyttet til boligbygging i slike områder og på denne siden av Tromsøya. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- I motsetning til regulert næringsformål, utløser en formålsendring til bolig en rekke ytterligere krav for å legge til rette for et godt bomiljø. Siden 
Workinnmarka utbyggingen i liten grad har ivaretatt felles funksjoner som strøkslekeplasser, bydelspark og idrettsfasiliteter, utløser den 
planlagte utbyggingen behov for felles infrastruktur. Areal til disse formålene må avsettes. 

- Området er utsatt for støy fra flytrafikk og vegtrafikk (Langnesvegen, til dels Kvaløyvegen). Ytterligere støybelastning må påregnes på bakgrunn 
av endret trafikkmønster ifm. planlagt ny E8 (tunnelportalen). 

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Rekkefølgebestemmelse: Alle private, kommunale og fylkeskommunale planer i området skal samordnes og rekkefølgekrav fastlegges mht. 
omlegging av kommunal og statlig infrastruktur (veg, vann, avløp). 

• Utbygging av vestre (nedre) del av området skal avvente realisering av E8 Flyplasstunnelen og tilhørende omlegging av Langnesvegen, ny gang- 
og sykkelveg og tiltak iht. VAO-rammeplan.  

• Det skal lages en felles teknisk rammeplan (VAO og OSG) for begge planforslag i området Nedre Workinnmarka før planoppstart, der plassering 
av strøkslekeplass, fotballbane og flerbrukshall skal avklares. 

• Ved omlegging av hovedvannledning skal Statens vegvesen og Tromsø kommune involveres. 
• Tre bekkeløp/avrenningslinjer gjennom området (Bo-i-nord-avrenning, gamle Prestvannbekken og overløp fra Prestvannet) skal ivaretas i 

kombinerte åpne og lukkede løsninger.  
• Kantsoner med vegetasjon skal reguleres langs de tre bekkeløpene, fungere som blågrønn korridor og være et estetisk landskapselement. 

Prestvannbekken med korridor og eksisterende vegetasjon er viktig også for naturmangfold. 

 

 

Tromsøya Anbefales ikke

I forslaget ønskes fleksibilitet, slik at området benyttes til kombinert formål (bolig/næring), eller helt og
holdent til bolig- eller næringsformål.

Dagens bruk Området er bebygd med våningshus, verksted/garasjebygg og låve/driftsbygning. For øvrig er området
preget av tidligere jordbruk, og påfølgende gjengroing.

Områdets størrelse (da) 80 daa ønskes avsatt til kombinert formål bolig/næring (eiendommen totalt er på om lag 100 daa).
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Forhold til gjeldende KPS Er i strid med målet om å unngå bygging på dyrka mark og målet om å ta i bruk eller transformere allerede
bebygde arealer.

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet, grønnstruktur, LNF-område.

Formål i gjeldende reguleringsplan Næring, grønnstruktur, LNF-område
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Endring av arealformål fra næring til kombinert byggeområde for boliger ognæring anbefalesikke. Det visestil at deler av
det aktuelle området omfattesavrød flystøysone. Tromsø kommune erfarer til stadighet utfordrende arealplanprosesser
knyttet til boligbygging i slike områder ogpå denne siden avTromsøya.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

I motsetning til regulert næringsformål, utløser en formålsendring til bolig en rekke ytterligere krav for å legge til rette for et godt bomiljø. Siden
Workinnmarka utbyggingen i liten grad har ivaretatt felles funksjoner som strøkslekeplasser, bydelspark og idrettsfasiliteter, utløser den
planlagte utbyggingen behov for felles infrastruktur. Areal til disse formålene må avsettes.
Området er utsatt for støy fra flytrafikk og vegtrafikk (Langnesvegen, til dels Kvaløyvegen). Ytterligere støybelastning må påregnes på bakgrunn
av endret trafikkmønster ifm. planlagt ny E8 (tunnelportalen).

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Rekkefølgebestemmelse: AIie private, kommunale og fylkeskommunale planer i området skal samordnes og rekkefølgekrav fastlegges mht.
omlegging av kommunal og statlig infrastruktur (veg, vann, avløp).

• Utbygging av vestre (nedre) del av området skal avvente realisering av E8 Flyplasstunnelen og tilhørende omlegging av Langnesvegen, ny gang-
og sykkelveg og tiltak iht. VAO-rammeplan.

• Det skal lages en felles teknisk rammeplan (VAO og OSG) for begge planforslag i området Nedre Workinnmarka før planoppstart, der plassering
av strøkslekeplass, fotballbane og flerbrukshall skal avklares.

• Ved omlegging av hovedvannledning skal Statens vegvesen og Tromsø kommune involveres.
• Tre bekkeløp/avrenningslinjer gjennom området (Bo-i-nord-avrenning, gamle Prestvannbekken og overløp fra Prestvannet) skal ivaretas i

kombinerte åpne og lukkede løsninger.
• Kantsoner med vegetasjon skal reguleres langs de tre bekkeløpene, fungere som blågrønn korridor og være et estetisk landskapselement.

Prestvannbekken med korridor og eksisterende vegetasjon er viktig også for naturmangfold.
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• Utredning av og gjennomføring av tiltak for demping av støy fra flytrafikk og vegtrafikk skal ivaretas ifm. detaljplanlegging og utbygging av 
Langnes Søndre. 

• Det skal avsettes plass til en strøkslekeplass. 
• Det skal avsettes plass til en fotballbane på 8,4 daa + parkeringsareal. 
• Det skal avsettes plass til en flerbrukshall på 2 daa + parkeringsareal. 
• Tilrettelegging for urbant landbruk (dyrkningsparseller) skal vurderes på egnete områder. 
• Plan for gjenbruk av matjorden skal utarbeides.  

 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  3,0 km. til sentrum langs offentlig veg. 

Avstand lokalsenter  1,3 km. til Langnes handelssenter. 

Avstand til kollektivtilbud  Umiddelbar nærhet til Langnesvegen som har to by-bussruter. Kort avstand til hhv. Kvaløyvegen 
(«Metro-bussene») og til Huldervegen (en bybuss-rute). 
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Senterstruktur  Relativ kort avstand til Tromsø sentrum og til lokalsenter, men ikke umiddelbar nærhet. 

Middels tilgjengelighet for gående/syklende/kollektiv iht. ABC-kart. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Langnesvegen tangerer området. 

Skoleveg og snarveg  0,4 km. til Workinnmarka skole. 1,5 km. til Sommerlyst u-skole, 2,0 km. til Langnes ungdomssskole. 

Gang- og sykkelveg  Det eksisterer fortau langs Langnesvegen. 

Ifm. omlegging av Langnesvegen (se nedenfor) vil også fortau/gangveg/sykkelveg bli lagt om. Det vil 
også etableres en hovedveg for sykkel (delstrekning av hovednett). Det forutsettes avgrensing av 
aktuelt område slik at ikke foreslått trasé for gang- og sykkelveg berøres. 
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Vann  Det foreligger forslag til overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8 – Flyplasstunnelen 
(Breivika-Langnes).  

Utbygging krever omlegging av trykksatt hovedvannledning som krysser området og føres fram til 
Jekta. Omlegging krever samarbeid med Statens vegvesen og kommunen. Viktig med rekkefølgekrav 
og samkjøring av alle private, kommunale og fylkeskommunale planer i området. 
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• Utredning av og gjennomføring av tiltak for demping av støy fra flytrafikk og vegtrafikk skal ivaretas ifm. detaljplanlegging og utbygging av
Langnes Søndre.

• Det skal avsettes plass ti l en strøkslekeplass.
• Det skal avsettes plass ti l en fotballbane på 8,4 daa+ parkeringsareal.
• Det skal avsettes plass ti l en flerbrukshall på 2 daa+ parkeringsareal.
• Tilrettelegging for urbant landbruk (dyrkningsparseiler) skal vurderes på egnete områder.
• Plan for gjenbruk av matjorden skal utarbeides.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

Nærhet ti l sentrum
•111
E.... Avstand lokalsenter.,,
..:.:

Q)
.2 Avstand til kollektivtilbud
:Jz
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tili... Q)

0 >- tili Vegnett/atkomst ti l planområdet... 0
Q) ....,,
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c 0 ... .0-0 ..:.: c ....
:.:: :J

3,0 km. til sentrum langs offentlig veg.

1,3 km. til Langnes handelssenter.

Umiddelbar nærhet til Langnesvegen som har to by-bussruter. Kort avstand ti l hhv. Kvaløyvegen
(«Metro-bussene») og til Huldervegen (en bybuss-rute).

Relativ kort avstand ti l Tromsø sentrum og til lokalsenter, men ikke umiddelbar nærhet.

Middels tilgjengelighet for gående/syklende/kollektiv iht. ABC-kart.

Langnesvegen tangerer området.

0,4 km. til Workinnmarka skole. 1,5 km. til Sommerlyst u-skole, 2,0 km. til Langnes ungdomssskole.

Det eksisterer fortau langs Langnesvegen.

lfm. omlegging av Langnesvegen (se nedenfor) vil også fortau/gangveg/sykkelveg bli lagt om. Det vil
også etableres en hovedveg for sykkel (delstrekning av hovednett). Det forutsettes avgrensing av
aktuelt område slik at ikke foreslått trase for gang- og sykkelveg berøres.

Det foreligger forslag ti l overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8- Flyplasstunnelen
(Breivika-Langnes).

Utbygging krever omlegging av trykksatt hovedvannledning som krysser området og føres fram til
Jekta. Omlegging krever samarbeid med Statens vegvesen og kommunen. Viktig med rekkefølgekrav
og samkjøring av alle private, kommunale og fylkeskommunale planer i området.
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Det er særdeles viktig med krav om felles planlegging for VAO og OSG i dette området (Åslia og 
Langnes Søndre). 

Avløp  Det foreligger forslag til overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8 – Flyplasstunnelen 
(Breivika-Langnes).   
Avløpsledningen må legges om, siden mengden øker. Dette kan håndteres, hovedstrukturen 
ivaretas, også med selvfallsystem sørover til Sjølund pumpestasjon. 

Overvann  Det foreligger forslag til overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8 – Flyplasstunnelen 
(Breivika -Langnes). Denne viser både åpent og lukket flomveg langs Huldervegen. Gjennomføring av 
dette vil ha konsekvenser for arealbruken, men kan kombineres med utbygging. 

Overvannsløsningene er krevende i dette området, og er i tillegg avhengig av rekkefølge/realisering 
av de ulike utbyggingsplaner. 

I følge overordnet VAO-rammeplan må utbyggeren føre overvann via pumpeledning til sjø. Dette vil 
ivareta Statens vegvesen sine planer. 

VAO-løsningene i Giæverbukta avhenger generelt av rekkefølge/realisering av de ulike planene. 

Åpne flomveger og bekker gjennom området har konsekvenser for arealbruken, men er godt mulig å 
kombineres med utbygging. Bo-i-nord-bekken samt det opprinnelige bekkeløpet til Prestvannbekken 
må ivaretas både med åpne og lukkede løsninger, jf. VAO-rammeplan.  

Drenering av Prestvannet følger Huldrevegen, og må ivaretas som både åpen og lukket flomveg. 

Utbyggingsfelt vil få krav om påslippsbegrensning samt fordrøyningskrav.  

Kommunale veger  Adkomst til området fra dagens Langnesveg (som tangerer området).  

Langnesvegen vil bli lagt om iht. SVVs forslag til detaljregulering for E8 – Flyplasstunnelen. SVVs 
forslag vil også omfatte delstrekning for hovednett for sykkel. Det forutsettes at avgrensing av 
aktuelt område ikke berører foreslått sykkel-trasé og trasé for aktuell omlegging av Langnesvegen. 

Skole  Kort avstand til Workinnmarka skole, som har god kapasitet. Sokner til Sommerlyst ungdomsskole  

Barnehage  Kort avstand til Workinnmarka barnehage, Norrøna barnehage og Langnes Åpen familiebarnehage.  

Idrettsanlegg  Det er pr. i dag stor mangel på idrettsanlegg i bydelen Workinnmarka. Det finnes kun en gymsal på 
Workinnmarka skole, som ikke kan brukes til organisert idrett for ungdom. En større utbygging som 
foreslått, må avsette plass til en fotballbane og flerbrukshall. 

Helsebygg  Berører ikke areal aktuelt for helsebygg. 
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Det er særdeles viktig med krav om felles planlegging for VAO og OSGi dette området (Åslia og
Langnes Søndre).

Avløp Det foreligger forslag ti l overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8- Flyplasstunnelen
(Breivika-Langnes).

Avløpsledningen må legges om, siden mengden øker. Dette kan håndteres, hovedstrukturen
ivaretas, også med selvfallsystem sørover til Sjølund pumpestasjon.

Overvann Det foreligger forslag ti l overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8- Flyplasstunnelen
(Breivika -Langnes). Denne viser både åpent og lukket flomveg langs Huldervegen. Gjennomføring av
dette vil ha konsekvenser for arealbruken, men kan kombineres med utbygging.

Overvannsløsningene er krevende i dette området, og er i tillegg avhengig av rekkefølge/realisering
av de ulike utbyggingsplaner.

I følge overordnet VAO-rammeplan må utbyggeren føre overvann via pumpeledning til sjø. Dette vil
ivareta Statens vegvesen sine planer.

VAO-løsningene i Giæverbukta avhenger generelt av rekkefølge/realisering av de ulike planene.

Åpne flomveger og bekker gjennom området har konsekvenser for arealbruken, men er godt mulig å
kombineres med utbygging. Bo-i-nord-bekken samt det opprinnelige bekkeløpet til Prestvannbekken
må ivaretas både med åpne og lukkede løsninger, jf. VAO-rammeplan.

Drenering av Prestvannet følger Huldrevegen, og må ivaretas som både åpen og lukket flomveg.

Utbyggingsfelt vil få krav om påslippsbegrensning samt fordrøyningskrav.

Kommunale veger Adkomst til området fra dagens Langnesveg (som tangerer området).

Langnesvegen vil bli lagt om iht. SVVs forslag til detaljregulering for E8- Flyplasstunnelen. SVVs
forslag vil også omfatte delstrekning for hovednett for sykkel. Det forutsettes at avgrensing av
aktuelt område ikke berører foreslått sykkel-trase og trase for aktuell omlegging av Langnesvegen.

Skole Kort avstand til Workinnmarka skole, som har god kapasitet. Sokner til Sommerlyst ungdomsskole

Barnehage Kort avstand til Workinnmarka barnehage, Norrøna barnehage og Langnes Åpen familiebarnehage.

Idrettsanlegg Det er pr. i dag stor mangel på idrettsanlegg i bydelen Workinnmarka. Det finnes kun en gymsal på
Workinnmarka skole, som ikke kan brukes ti l organisert idrett for ungdom. En større utbygging som
foreslått, må avsette plass ti l en fotballbane og flerbrukshall.

Helsebygg Berører ikke areal aktuelt for helsebygg.
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Klimatilpasning  Ytre rammer for håndtering av overvann anses ivaretatt om rammeplan VAO for ny E8 
Flyplasstunnelen legges til grunn. 
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Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Delvis innenfor rød flystøysone, for øvrig gul flystøysone. Vegtrafikkstøy fra Langnesvegen (rød og 
gul sone), dermed flerkilde-problematikk, bolig er et støyfølsomt formål. Ifm. planprosessen for 
områderegulering 1728 Langnes ble det gjennomført en støyanalyse for mulig boligformål innenfor 
området. Det aktuelle planområdet var et av de områder som ble vurdert. Støyanalysen konkluderte  
med at det ikke kunne anbefales å gå videre med vurderingen av boliger i området. 

Luftforurensing  Området ligger i gul og rød luftsone. Luftkvalitet skal utredes i detaljplan. Overlapp med støysone fra 
ulike kilder og ulike retninger gjør det svært vanskelig å få til akseptabel bokvalitet. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Kort avstand til Workinnmarka skole med sine idretts- og lekemuligheter, og dermed er det også 
kort avstand til Tromsømarka. Området er i dag et benyttet nærturområde for hundelufting og 
andre korte turer. Flere stier går gjennom området og gir de som bruker dette som snarvei til Jekta, 
Buldrehallen m.m., en dose frisk luft og grønt. Snarveier og hundeluftingsmuligheter samt gode 
grønt- og lekeområder må opprettholdes.   

 

Barn og unge  Flystøy gjør det vanskelig å skjerme uteområdene. Det forutsettes opparbeidet strøks- og 
kvartalslekeplass (5 daa). 
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Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Våningshuset er registrert i SEFRAK, og deler av bygningen har sin opprinnelse fra Tromsøs første 
sykehus. Bygningen ble utvidet/sterkt ombygd på 1960-tallet, og er ikke vernet. Det mest 
interessante med den historiske bygningen er sykehus/fattighushistorien, men den er jo ikke knyttet 
til Søndre Langnes gård, siden huset ble flyttet hit for å brukes som våningshus, i tillegg til å ha blitt 
ombygd flere ganger. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 

 

 Gjengroing preger området, som er i ferd med å endres fra å være preget av jordbruk til å bli sterkt 
naturpreget. Terrenget er jevnt skrånende og med greie stigningsforhold (1:10). Man kan ennå ane 
strukturen av det tidligere kulturlandskapet, noe som gir opplevelsesverdi. 

Bevaring av terreng og vegetasjon kan «lune» området og gi egenverdi/identitet til området, slik det 
til dels er gjort i deler av Workinnmarka. 
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rd     Sikring av jordressurser  Arealet består av ca. 16 daa fulldyrka jord, 3 daa dyrkbar innmarksbeite og ca. 30 dekar annet 
dyrkbar areal.   
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Klimatilpasning Ytre rammer for håndtering av overvann anses ivaretatt om rammeplan VAO for ny E8
Flyplasstunnelen legges til grunn.
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Solforhold Gode solforhold.

Støy

Luftforurensing

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet

Delvis innenfor rød flystøysone, for øvrig gul flystøysone. Vegtrafikkstøy fra Langnesvegen (rød og
gul sone), dermed flerkilde-problematikk, bolig er et støyfølsomt formål. lfm. planprosessen for
områderegulering 1728 Langnes ble det gjennomført en støyanalyse for mulig boligformål innenfor
området. Det aktuelle planområdet var et av de områder som ble vurdert. Støyanalysen konkluderte
med at det ikke kunne anbefales å gå videre med vurderingen av boliger i området.

Området ligger i gul og rød luftsone. Luftkvalitet skal utredes i detaljplan. Overlapp med støysone fra
ulike kilder og ulike retninger gjør det svært vanskelig å få ti l akseptabel bokvalitet.

Kort avstand til Workinnmarka skole med sine idretts- og lekemuligheter, og dermed er det også
kort avstand til Tromsømarka. Området er i dag et benyttet nærturområde for hundelufting og
andre korte turer. Flere stier går gjennom området og gir de som bruker dette som snarvei til Jekta,
Buldrehallen m.m., en dose frisk luft og grønt. Snarveier og hundeluftingsmuligheter samt gode
grønt- og lekeområder må opprettholdes.

Barn og unge Flystøy gjør det vanskelig å skjerme uteområdene. Det forutsettes opparbeidet strøks- og
kvartalslekeplass (5 daa).
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Askeladden, Setrak og samiske kulturminner Våningshuset er registrert i SEFRAK, og deler av bygningen har sin opprinnelse fra Tromsøs første
sykehus. Bygningen ble utvidet/sterkt ombygd på 1960-tallet, og er ikke vernet. Det mest
interessante med den historiske bygningen er sykehus/fattighushistorien, men den er jo ikke knyttet
til Søndre Langnes gård, siden huset ble flyttet hit for å brukes som våningshus, i tillegg til å ha blitt
ombygd flere ganger.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og
terrenginngrep

Gjengroing preger området, som er i ferd med å endres fra å være preget av jordbruk til å bli sterkt
naturpreget. Terrenget er jevnt skrånende og med greie stigningsforhold (1:10). Man kan ennå ane
strukturen av det tidligere kulturlandskapet, noe som gir opplevelsesverdi.

Bevaring av terreng og vegetasjon kan «lune» området og gi egenverdi/identitet til området, slik det
til dels er gjort i deler av Workinnmarka.

ni E tl.0 'E Sikring av jordressurser
Z 5 ra .E O .o

Arealet består av ca. 16 daa fulldyrka jord, 3 daa dyrkbar innmarksbeite og ca. 30 dekar annet
dyrkbar areaI.
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Omtrent 12 daa av området er regulert / avsatt til landbruksformål, men dette overlapper ikke med 
den dyrka jorden og bare deler av dette er klassifisert som dyrkbar jord. Skal denne parsell brukes til 
hagebruk bør det vurderes å bytte ut massene med matjord fra den dyrka jorden. Merparten av 
området, inkludert de beste jordene, er regulert / avsatt til nærings- og friområde. 

Som følge av eksisterende regulering / arealformål er området ikke brukbart for kommersielt 
landbruk. Med tanke på den sentrale plasseringen og nærhet til eksisterende bebyggelse, prioriteres 
ikke kommersielt landbruk.  

Arealet har stor potensiale for parsellhager / urbant landbruk.  

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Omdisponerer ubebygd areal (80 daa) med tidligere jordbruksarealer, som med relativt enkle midler 
kan tas i bruk til jordbruk. Er ikke arealer som er registrert som jordbruksarealer i Kilden-Nibio (Per) 

I nordvest er det ifølge NIBIO myrinfo, ca. 2,5 daa myr, noe dyp. Nettoeffekt av arealbruksendring 
over 20 år er 1 264,3 tonn Co2-ekvivalenter. Arealbruksendringer er 19,1 daa fulldyrka jord, 4,2 daa 
innmarksbeite, 25,1 daa produktiv skog med middels bonitet og 5, 4 daa med myr.  

Vannmiljø 

(Vannforskrift §§ 4 og 12) 

 Påvirker ingen vannforekomster i betydelig grad, forutsatt tilkobling til kommunalt avløpsnettverk. 
Bekkefelt må ivaretas og naturlig rensning og fordrøyning i form av naturbaserte løsninger må 
prioriteres. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Ikke relevant. 

 

Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, database for sensitive 
artsdata. 
Det er ikke registrert prioriterte arter i området Det er registrert to ansvarsarter i området øst for 
gamle postterminalbygget: fjellmyrklegg og norsk vintergrønn er arter av særlig stor 
forvaltningsinteresse i området.  
Området øst for gamle postbygget er i stor grad registrert som myr, mest grunn, men noe dyp også, 
av typen rikmyr - svært viktig naturtype. Dette er i den eldre naturtyperegistreringen. I NiN-
karlegging er området klassifisert som høgstaudebjørkeskog. 
Det er registrert fremmedarter på området: Kjempespringfrø er dokumentert. Tromsøpalme er 
observert av Tromsø kommune. 
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Omtrent 12 daa av området er regulert/ avsatt til landbruksformål, men dette overlapper ikke med
den dyrka jorden og bare deler av dette er klassifisert som dyrkbar jord. Skal denne parsell brukes til
hagebruk bør det vurderes å bytte ut massene med matjord fra den dyrka jorden. Merparten av
området, inkludert de beste jordene, er regulert/ avsatt t i l nærings- og friområde.

Som følge av eksisterende regulering/ arealformål er området ikke brukbart for kommersielt
landbruk. Med tanke på den sentrale plasseringen og nærhet til eksisterende bebyggelse, prioriteres
ikke kommersielt landbruk.

Arealet har stor potensiale for parsellhager/ urbant landbruk.

Naturlig fjære Ikke relevant.

Arealregnskap (klimautslipp) Omdisponerer ubebygd areal (80 daa) med tidligere jordbruksarealer, som med relativt enkle midler
kan tas i bruk til jordbruk. Er ikke arealer som er registrert som jordbruksarealer i Kilden-Nibio (Per)

I nordvest er det ifølge NIBIO myrinfo, ca. 2,5 daa myr, noe dyp. Nettoeffekt av arealbruksendring
over 20 år er l 264,3 tonn Co2-ekvivalenter. Arealbruksendringer er 19,1 daa fulldyrka jord, 4,2 daa
innmarksbeite, 25,1 daa produktiv skog med middels bonitet og 5, 4 daa med myr.

Vannmiljø Påvirker ingen vannforekomster i betydelig grad, forutsatt tilkobling til kommunalt avløpsnettverk.

(Vannforskrift§§ 4 og 12) Bekkefelt må ivaretas og naturlig rensning og fordrøyning i form av naturbaserte løsninger må
prioriteres.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Ikke relevant.

Naturmangfold Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, database for sensitive
artsdata.

Det er ikke registrert prioriterte arter i området Det er registrert to ansvarsarter i området øst for
gamle postterminalbygget: fjellmyrklegg og norsk vintergrønn er arter av særlig stor
forvaltningsinteresse i området.

Området øst for gamle postbygget er i stor grad registrert som myr, mest grunn, men noe dyp også,
av typen rikmyr - svært viktig naturtype. Dette er i den eldre naturtyperegistreringen. I NiN-
karlegging er området klassifisert som høgstaudebjørkeskog.

Det er registrert fremmedarter på området: Kjempespringfrø er dokumentert. Tromsøpalme er
observert av Tromsø kommune.
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Området er NiN-kartlagt. Skogen i området klassifiseres som høgstaudeskog. De åpne arealene er 
menneskepåvirket: hagemark, oppdyrket eng, sterkt endret fastmark. 
 
Området inneholder i dag en rekke elementer som gjør det det attraktivt for fugler, og 
naturtypemosaikken gjør at en her har “mye natur på et lite areal” Fra relativt store trær i småholt, 
til innmark i ulike gjengroingsfaser. At det går et åpent bekkeløp gjennom området, som også har 
små arealer med myrpreg, gjør det ytterligere artsrikt, en relativt stor bit av grøntmosaikken på 
vestsiden av Tromsøyas sentrale del. Det er ikke gjennomført fugleregistreringer, men inntrykket er 
et artsrikt fugleliv for området, noe også personlige meddelelser fra lokale ornitologer understøtter. 
 
Området med mest naturkvaliteter er den skogkledde sonen sør for gangstien gjennom området, 
der også bekken går, samt myrområdet mot vest. Dette en viktig korridor i landskapet. 
 

Området settes til gult, da en utbygging vil føre til en omfattende reduksjon av naturverdiene i 
området, men det er mulig å berge noen verdier ved omfattende bruk av vassdrag med kantsoner 
og eksisterende vegetasjon. 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Byggehøyder er ikke beskrevet i detalj. Illustrasjonen viser lavblokk- og rekkehusbebyggelse som 
svarer til tilstøtende boligbebyggelse (Alvevegen/Langnesvegen). 

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Utbygging av boliger vil gi en økning av trafikken på Langnesvegen på om lag 1500 passeringer (ÅDT).  

Langnesvegen er allerede i dag tidvis sterkt belastet med biltrafikk. 

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Det er mangel på minimumstilbud når det gjelder lek- og rekreasjonsanlegg på Workinnmarka 
dersom den foreslåtte utbyggingen kommer. Behov for en strøkslekeplass samt et tilstrekkelig antall 
med kvartalslekeplasser. 

Atkomst til marka og fjæra  Kort avstand til Tromsø-marka (0,6 km) via Workinnmarka barnehage og Workinnmarka skole). 
Nærmeste fjære egnet til rekreasjon er Sjølund, 550 m unna. Fjæra er imidlertid sterkt preget av å 
være kloss opp til flyplassen. 

Innsnevring av utsikt  Vil ha betydning for utsikten vestover fra eksisterende boligbebyggelse i Alvevegen. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Området er i all hovedsak ubebygd, og utbygging vil dermed endre områdets karakter fullstendig. 
Kombinasjon av formålene bolig og næring svarer i og for seg til tilstøtende områder med i hovedsak 
boligbebyggelse, men også i noen grad næringsbebyggelse sør for Langnesvegen. 
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Området er NiN-kartlagt. Skogen i området klassifiseres som høgstaudeskog. De åpne arealene er
menneskepåvirket: hagemark, oppdyrket eng, sterkt endret fastmark.

Området inneholder i dag en rekke elementer som gjør det det attraktivt for fugler, og
naturtypemosaikken gjør at en her har "mye natur på et lite areal" Fra relativt store trær i småholt,
til innmark i ulike gjengroingsfaser. At det går et åpent bekkeløp gjennom området, som også har
små arealer med myrpreg, gjør det ytterligere artsrikt, en relativt stor bit av grøntmosaikken på
vestsiden av Tromsøyas sentrale del. Det er ikke gjennomført fugleregistreringer, men inntrykket er
et artsrikt fugleliv for området, noe også personlige meddelelser fra lokale ornitologer understøtter.

Området med mest naturkvaliteter er den skogkledde sonen sør for gangstien gjennom området,
der også bekken går, samt myrområdet mot vest. Dette en viktig korridor i landskapet.

Området settes til gult, da en utbygging vil føre til en omfattende reduksjon av naturverdiene i
området, men det er mulig å berge noen verdier ved omfattende bruk av vassdrag med kantsoner
og eksisterende vegetasjon.

Omfang av tiltaket, herunder også forhold til Byggehøyder er ikke beskrevet i detalj. Illustrasjonen viser lavblokk- og rekkehusbebyggelse som
tl.0 omkringliggende byggevolum og høyder svarer til tilstøtende boligbebyggelse (Alvevegen/Langnesvegen).0·-

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering) Utbygging av boliger vil gi en økning av trafikken på Langnesvegen på om lag 1500 passeringer (ÅDT).
.E

Langnesvegen er allerede i dag tidvis sterkt belastet med biltrafikk.0..c
cu Økt belastning på straks- og kvartalslekeplasser Det er mangel på minimumstilbud når det gjelder lek- og rekreasjonsanlegg på Workinnmarka
'l:! ....c cu dersom den foreslåtte utbyggingen kommer. Behov for en strøkslekeplass samt et tilstrekkelig antallcu 'l:!...•111cu ... med kvartalslekeplasser.....E"''iii 0 Atkomst til marka og fjæra Kort avstand til Tromsø-marka (0,6 km) via Workinnmarka barnehage og Workinnmarka skole).cu ':;::;... c Nærmeste fjære egnet til rekreasjon er Sjølund, 550 m unna. Fjæra er imidlertid sterkt preget av å0 c- være kloss opp ti l flyplassen....
cu"'c Innsnevring av utsikt Vil ha betydning for utsikten vestover fra eksisterende boligbebyggelse i Alvevegen.cu>
cu Endring av områdets karakter mht funksjon Området er i all hovedsak ubebygd, og utbygging vil dermed endre områdets karakter fullstendig."'c
0 Kombinasjon av formålene bolig og næring svarer i og for seg til tilstøtende områder med i hovedsak:.::

boligbebyggelse, men også i noen grad næringsbebyggelse sør for Langnesvegen.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området vurderes ikke spesielt utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning  Ikke relevant. 

Flom  Utsatt for flom fra bekker ved ekstremvær. 

Overvann  Utsatt for urban flom ved ekstremvær. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Støy fra flytrafikk og vegtrafikk kan gjøre det svært vanskelig å få til akseptabel bokvalitet. 

Støv/luftforurensning  Området ligger i delvis rød og delvis gul luftforurensingssone.  

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Anses ikke som relevant, da området er ubebygd. 

Barrierevirkning  Trafikken på Langnesvegen oppleves som en barriere i området. Det oppstår imidlertid ingen 
markant ny barrierevirkning av en utbygging. 
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Rent ressursmessig er området godt egnet for landbruk. Eksisterende regulering / arealformål gjør at 
kommersielt landbruk ikke er mulig. Landbruksforvaltningen vurderer at det bør prioriteres aktiva 
jordbruksområdet. Arealet vurderes som godt egnet for urbant landbruk / parsellhager.      

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Jo større innslag av boliger, jo vanskeligere vil det være å utvikle industri. Men dette anses ikke 
særlig aktuelt på denne delen av Tromsøya. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Kombinasjonen av bolig og næring (tjenesteyting/service) åpner for positive ringvirkninger for 
næringsvirksomheter.  

Turisme  Ikke relevant. 
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Barrierevirkning Trafikken på Langnesvegen oppleves som en barriere i området. Det oppstår imidlertid ingen
markant ny barrierevirkning av en utbygging.

Reindrift Ikke relevant.

.... Landbruk Rent ressursmessig er området godt egnet for landbruk. Eksisterende regulering/ arealformål gjør atQJ

.2: kommersielt landbruk ikke er mulig. Landbruksforvaltningen vurderer at det bør prioriteres aktivavi '°äj'
.!::! jordbruksområdet. Arealet vurderes som godt egnet for urbant landbruk/ parsellhager.·;;: >

Ill ...
QJ Fiskeri Ikke relevant.c .,,...-tii)0 c-...':;::; Industri Jo større innslag av boliger, jo vanskeligere vil det være å utvikle industri. Men dette anses ikkeQJ >.,, QJ

særlig aktuelt på denne delen av Tromsøya.c .....,,
QJ QJ> c

QJ Tjenesteyting/ servicebedrifter/h andeI Kombinasjonen av bolig og næring (tjenesteyting/service) åpner for positive ringvirkninger forQJ.,,.:;'
c næringsvirksomheter.
0:.::

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for
kvikkleireskred. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

I Ekstremvær Området vurderes ikke spesielt utsatt for ekstremvær..,,....
QJ

..c... Havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning Ikke relevant.111

.0... vi•111.,, 0 Flom Utsatt for flom fra bekker ved ekstremvær.tii) er::0 -I QJ Overvann Utsatt for urban flom ved ekstremvær.0 .,,
'iii 111 Skred i bratt terreng Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.c
E 111

0 Støy Støy fra flytrafikk og vegtrafikk kan gjøre det svært vanskelig å få ti l akseptabel bokvalitet.LL>-s Støv/luftforurensning Området ligger i delvis rød og delvis gul luftforurensingssone.....
V)

Høyspentlinje Ikke relevant.

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Anses ikke som relevant, da området er ubebygd.
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Vurdering etter naturmangfoldloven 
 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Det er ikke registrert prioriterte arter i området. Det er registrert to ansvarsarter i området øst for gamle postterminalbygget: 
fjellmyrklegg og norsk vintergrønn, arter av særlig stor forvaltningsinteresse i området.  
Området øst for gamle postbygget er i stor grad registrert som myr, mest grunn, men noe dyp også, av typen rikmyr – svært viktig 
naturtype. Dette er i den eldre naturtyperegistreringen. I NiN-karlegging er området klassifisert som høgstaudebjørkeskog. 
Det er registrert fremmedarter på området. Kjempespringfrø er dokumentert. Tromsøpalme er observert av Tromsø kommune. 
Området er NiN-kartlagt. Skogen i området klassifiseres som høgstaudeskog. De åpne arealene er menneskepåvirket: hagemark, 
oppdyrket eng, sterkt endret fastmark. 
Området inneholder i dag en rekke elementer som gjør det det attraktivt for fugler, og naturtypemosaikken gjør at en her har “mye 
natur på et lite areal” Fra relativt store trær i småholt, til innmark i ulike gjengroingsfaser. At det går et åpent bekkeløp gjennom 
området, som også har små arealer med myrpreg, gjør det ytterligere artsrikt, en relativt stor bit av grøntmosaikken på vestsiden av 
Tromsøyas sentrale del. Det er ikke gjennomført fugleregistreringer, men inntrykket er et artsrikt fugleliv for området. 
Området med størst naturverdier den skogkledde sonen sør for gangstien gjennom området, der også bekken går, samt myrområdet 
mot vest. Dette en viktig korridor i landskapet. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Prinsippet kommer ikke til anvendelse, idet det vurderes at det finnes tilstrekkelig kunnskap for området. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Området er en stor grønn brikke i grøntområdemosaikken på denne delen av Tromsøya, med elementer som store trær og bekkeløp 
og arealer med myrpreg, det er likevel ikke holdepunkt for å si at området er av kritisk verdi for den samlede belastningen på de 
tilstedeværende økosystemene av samme typen i området, om det blir utbygget. Man bør vektlegge bekkeløpet, med kantsoner, av 
betydning som vandringsvei / grønn korridor i området. 
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Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Det er ikke registrert prioriterte arter i området. Det er registrert to ansvarsarter i området øst for gamle postterminalbygget:
fjellmyrklegg og norsk vintergrønn, arter av særlig stor forvaltningsinteresse i området.
Området øst for gamle postbygget er i stor grad registrert som myr, mest grunn, men noe dyp også, av typen rikmyr - svært viktig
naturtype. Dette er i den eldre naturtyperegistreringen. I NiN-karlegging er området klassifisert som høgstaudebjørkeskog.
Det er registrert fremmedarter på området. Kjempespringfrø er dokumentert. Tromsøpalme er observert av Tromsø kommune.
Området er NiN-kartlagt. Skogen i området klassifiseres som høgstaudeskog. De åpne arealene er menneskepåvirket: hagemark,
oppdyrket eng, sterkt endret fastmark.
Området inneholder i dag en rekke elementer som gjør det det attraktivt for fugler, og naturtypemosaikken gjør at en her har "mye
natur på et lite areal" Fra relativt store trær i småholt, til innmark i ulike gjengroingsfaser. At det går et åpent bekkeløp gjennom
området, som også har små arealer med myrpreg, gjør det ytterligere artsrikt, en relativt stor bit av grøntmosaikken på vestsiden av
Tromsøyas sentrale del. Det er ikke gjennomført fugleregistreringer, men inntrykket er et artsrikt fugleliv for området.
Området med størst naturverdier den skogkledde sonen sør for gangstien gjennom området, der også bekken går, samt myrområdet
mot vest. Dette en viktig korridor i landskapet.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Prinsippet kommer ikke til anvendelse, idet det vurderes at det finnes tilstrekkelig kunnskap for området.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Området er en stor grønn brikke i grøntområdemosaikken på denne delen av Tromsøya, med elementer som store trær og bekkeløp
og arealer med myrpreg, det er likevel ikke holdepunkt for å si at området er av kritisk verdi for den samlede belastningen på de
tilstedeværende økosystemene av samme typen i området, om det blir utbygget. Man bør vektlegge bekkeløpet, med kantsoner, av
betydning som vandringsvei/ grønn korridor i området.

Side 98 av 326



Tromsøya Anbefales ikke 

Side 99 av 326 
 

Sett i sammenheng med flere andre planforslag på denne delen av Tromsøya, er det klart at en ved gjennomføring av alle forslagene 
vil miste store grøntarealer og deres funksjoner i naturmangfoldsammenheng. 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering:  
Ved en arealtypeendring bør grøntkorridoren med de største trærne og bekkeløpet søkes ivaretatt, med en kantsone stor nok til å 
være funksjonell. Det samme gjelder det lille myrområdet lengst mot vest. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering:  
Ved en arealtypeendring bør grøntkorridoren med de største trærne og bekkeløpet søkes ivaretatt, med en kantsone stor nok til å 
være funksjonell. 
Området inneholder registrerte fremmedarter. Dette må være bestemmende for vurderinger ved massehåndtering fra disse 
områdene. 
 

 

Farger: 
 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Sett i sammenheng med flere andre planforslag på denne delen av Tromsøya, er det klart at en ved gjennomføring av alle forslagene
vil miste store grøntarealer og deres funksjoner i naturmangfoldsammenheng.

§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
bæres av tiltakshaver urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ved en arealtypeendring bør grøntkorridoren med de største trærne og bekkeløpet søkes ivaretatt, med en kantsone stor nok til å
være funksjonell. Det samme gjelder det lille myrområdet lengst mot vest.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
driftsmetoder som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste

samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Ved en arealtypeendring bør grøntkorridoren med de største trærne og bekkeløpet søkes ivaretatt, med en kantsone stor nok til å
være funksjonell.
Området inneholder registrerte fremmedarter. Dette må være bestemmende for vurderinger ved massehåndtering fra disse
områdene.

Farger:
Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Beskrivelse av området/type utbygging Utbygging med kombinasjon av tjenesteyting/næring og bolig. 

Forslagsstiller  TAJ Holding v/styreleder Geir Inge Sivertsen. 

Forslag med begrunnelse Det foreslås at eiendommen Åslia Vest avsettes til byggeområde for næring/tjenesteyting i kombinasjon med boligformål. 
Mulig omfang av boliger er skissert med 32.000 m2 BRA fordelt på 360 boliger. 

Det vises til at endringen vil være i samsvar med vedtatte arealstrategier: det skal utvikles senterområder med varierte 
boligtyper, med variert tjenestetilbud og sosiale møteplasser tilpasset omlandet de skal betjene og være tilrettelagt for alle. 

Området ligger i gul støysone iht. gjeldende KPA. Innspillet skisserer avbøtende tiltak ift. støy fra veg- og flytrafikk. Dels er 
det tale om tiltak som gjennomgående boliger, med minimum et soverom mot stille side og tiltak på fasade. Dels er det tale 
om, gjennom detaljplanlegging, å benytte ny bebyggelse som skjerm mot støykilde(ne) for uterommene og 
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Forslag til ny arealbruk i KPA
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Utbygging med kombinasjon av tjenesteyting/næring og bolig.

Forslagsstiller TAJ Holding v/styreleder Geir Inge Sivertsen.

Forslag med begrunnelse Det foreslås at eiendommen Åslia Vest avsettes til byggeområde for næring/tjenesteyting i kombinasjon med boligformål.
Mulig omfang av boliger er skissert med 32.000 m2 BRA fordelt på 360 boliger.

Det vises til at endringen vil være i samsvar med vedtatte arealstrategier: det skal utvikles senterområder med varierte
boligtyper, med variert tjenestetilbud og sosiale møteplasser tilpasset omlandet de skal betjene og være tilrettelagt for alle.

Området ligger i gul støysone iht. gjeldende KPA. Innspillet skisserer avbøtende tiltak ift. støy fra veg- og flytrafikk. Dels er
det tale om tiltak som gjennomgående boliger, med minimum et soverom mot stille side og tiltak på fasade. Dels er det tale
om, gjennom detaljplanlegging, å benytte ny bebyggelse som skjerm mot støykilde(ne) for uterommene og
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bakenforliggende bebyggelse. Videre framholdes det at Avinor forventer en fortsatt reduksjon i flystøy, i og med stadig mer 
støysvake fly. 

Innspillet viser til at 1/3 av uteoppholdsarealer vil ha støy over 52 dBA, men under 55 dBA. 

Det pekes også på at området kan knytte seg hovednett for gange og sykling, og at trafikken på Huldervegen vil gå ned når 
E8 – Flyplasstunnelen er gjennomført, og trafikken på dagens Tverrforbindelse (Erling Kjeldsens veg) er redusert. 

Det framholdes også som svært uheldig i forhold til eksisterende boliger i Åslivegen om Åslia Vest skulle kun utnyttes til 
næringsformål. 

  

Dagens bruk Området er ubebygd. 

Områdets størrelse (da) 34 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS I tråd med å utvikle lokale sentra med varierte boligtyper og tjenestetilbud tilpasset det omlandet de skal betjene, men i 
strid med målet om å transformere eksisterende bebygde areal og unngå å ta i bruk nye områder.  

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Byggeområde for næring/tjenesteyting - offentlig trafikkområde - Huldervegen (4-felts kjøreveg og fortau). 
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Endringen i arealformål anbefales ikke, hva angår boligformålet, gitt den uavklarte plan- og trafikksituasjon som 
følger av gjeldende områderegulering (plan 1728) og pågående planarbeid for E8 – Flyplasstunnelen og tilhørende 
kryss-system. Det vises også til de svært utfordrende støy- og støvforholdene i tilknytning til dette området. Også 
store utfordringer fra flystøy.  
Videreføring av arealformål næringsvirksomhet anbefales, med grønnstruktur mellom regulert næringsområde og 
eksisterende boliger i Åslivegen. Det er heller ikke svært stort behov for nye boligarealer i Tromsø kommune.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- I motsetning til regulert næringsformål, utløser en formålsendring til bolig en rekke ytterligere krav for å legge til rette for et godt 
bomiljø. Siden Workinnmarka utbyggingen i liten grad har ivaretatt felles funksjoner som strøkslekeplasser, bydelspark og 
idrettsfasiliteter, utløser den planlagte utbyggingen behov for felles infrastruktur. Areal til disse formålene må avsettes. 

- Boliger vil være utsatte for støy fra flytrafikk, det aktuelle område ligger delvis i rød sone. Også støy fra vegtrafikk er framherskende, 
særlig utløpet av Langnestunnelen som trolig ikke avlastes i særlig grad av ny E8-Flyplasstunnel. 

 

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

 

 

Tromsøya Anbefales ikke

bakenforliggende bebyggelse. Videre framholdes det at Avinor forventer en fortsatt reduksjon i flystøy, i og med stadig mer
støysvake fly.

Innspillet viser t i l at 1/3 av uteoppholdsarealer vil ha støy over 52 dBA, men under 55 dBA.

Det pekes også på at området kan knytte seg hovednett for gange og sykling, og at trafikken på Huldervegen vil gå ned når
E8- Flyplasstunnelen er gjennomført, og trafikken på dagens Tverrforbindelse (Erling Kjeldsens veg) er redusert.

Det framholdes også som svært uheldig i forhold ti l eksisterende boliger i Åslivegen om Åslia Vest skulle kun utnyttes til
næringsformål.

Dagens bruk Området er ubebygd.

Områdets størrelse (da) 34 daa.

c
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Forhold til gjeldende KPS I tråd med å utvikle lokale sentra med varierte boligtyper og tjenestetilbud tilpasset det omlandet de skal betjene, men i
strid med målet om å transformere eksisterende bebygde areal og unngå å ta i bruk nye områder.

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet.

Formål i gjeldende reguleringsplan Byggeområde for næring/tjenesteyting - offentlig trafikkområde - Huldervegen (4-felts kjøreveg og fortau).
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Endringen i arealformål anbefalesikke, hva angår boligformålet, gitt den uavklarte plan- ogtrafikksituasjon som
følger avgjeldende områderegulering (plan 1728) ogpågående planarbeid for ES- Flyplasstunnelen ogtilhørende
kryss-system. Det visesogså til de svært utfordrende støy- ogstøvforholdene i tilknytningtil dette området. Også
store utfordringer fra flystøy.
Videreføring av arealformål næringsvirksomhet anbefales, med grønnstruktur mellom regulert næringsområde og
eksisterende boliger i Åslivegen. Det er heller ikke svært stort behov for nye boligarealer i Tromsø kommune.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

I motsetning til regulert næringsformål, utløser en formålsendring til bolig en rekke ytterligere krav for å legge til rette for et godt
bomiljø. Siden Workinnmarka utbyggingen i liten grad har ivaretatt felles funksjoner som strøkslekeplasser, bydelspark og
idrettsfasiliteter, utløser den planlagte utbyggingen behov for felles infrastruktur. Areal til disse formålene må avsettes.
Boliger vil være utsatte for støy fra flytrafikk, det aktuelle område ligger delvis i rød sone. Også støy fra vegtrafikk er framherskende,
særlig utløpet av Langnestunnelen som trolig ikke avlastes i særlig grad av ny E8-Flyplasstunnel.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:
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• Rekkefølgebestemmelse: Alle private, kommunale og fylkeskommunale planer i området skal samordnes og rekkefølgekrav fastlegges 
mht. omlegging av kommunal og statlig infrastruktur (veg, vann, avløp). 

• Utbygging av vestre (nedre) del av området skal avvente realisering av E8 Flyplasstunnelen og tilhørende omlegging av Langnesvegen, ny 
gang- og sykkelveg og tiltak iht. VAO-rammeplan.  

• Det skal lages en felles teknisk rammeplan (VAO og OSG) for begge planforslag i området Nedre Workinnmarka før planoppstart, der 
plassering av strøkslekeplass, fotballbane og flerbrukshall skal avklares. 

• Ved omlegging av hovedvannledning skal Statens vegvesen og Tromsø kommune involveres. 
• Tre bekkeløp/avrenningslinjer gjennom området (Bo-i-nord-avrenning, gamle Prestvannbekken og overløp fra Prestvannet) skal ivaretas 

i kombinerte åpne og lukkede løsninger.  
• Kantsoner med vegetasjon skal reguleres langs de tre bekkeløpene og fungere som blågrønn korridor og være et estetisk 

landskapselement. Prestvannbekken med korridor og eksisterende vegetasjon er viktig også for naturmangfold. 
• Utredning av og gjennomføring av tiltak for demping av støy fra flytrafikk og vegtrafikk skal ivaretas ifm. detaljplanlegging og utbygging 

av Langnes Søndre. 
• Det skal avsettes plass til en strøkslekeplass. 
• Det skal avsettes plass til en fotballbane på 8,4 daa + parkeringsareal. 
• Det skal avsettes plass til en flerbrukshall på 2 daa + parkeringsareal. 
• Plan for gjenbruk av matjorden skal utarbeides. 

 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  3,0 km. langs offentlig kjøreveg. 

Avstand lokalsenter  0,5 km. til Jekta/Langnes handelssenter (avlastningssenter). 

Avstand til kollektivtilbud  0,4 km. til Giæverbukta bussterminal. Bybuss tangerer området i dag. 
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Senterstruktur  Lokaliseringen er et godt utgangspunkt, og gir gjennom relativt korte avstander tilknytning til senterstrukturen, men 
trafikken i Workinnrundkjøringa er tidvis svært stor. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Eksisterende veger kan nyttes som adkomst til området. Samtidig er det kapasitetsutfordringer knyttet 
vegnettet/kryss-systemet og rundkjøringene ved Workinntunet og Giæverbukta. Gjennomføring av E8 -
Flyplasstunnelen i framtida, med påfølgende avlasting av Erling Kjeldsens veg, vil kunne endre trafikkbilde og 
kapasitetsforholdene. 

Tromsøya Anbefales ikke

• Rekkefølgebestemmelse: AIie private, kommunale og fylkeskommunale planer i området skal samordnes og rekkefølgekrav fastlegges
mht. omlegging av kommunal og statlig infrastruktur (veg, vann, avløp).

• Utbygging av vestre (nedre) del av området skal avvente realisering av E8 Flyplasstunnelen og tilhørende omlegging av Langnesvegen, ny
gang- og sykkelveg og tiltak iht. VAO-rammeplan.

• Det skal lages en felles teknisk rammeplan (VAO og OSG) for begge planforslag i området Nedre Workinnmarka før planoppstart, der
plassering av strøkslekeplass, fotballbane og flerbrukshall skal avklares.

• Ved omlegging av hovedvannledning skal Statens vegvesen og Tromsø kommune involveres.
• Tre bekkeløp/avrenningslinjer gjennom området (Bo-i-nord-avrenning, gamle Prestvannbekken og overløp fra Prestvannet) skal ivaretas

i kombinerte åpne og lukkede løsninger.
• Kantsoner med vegetasjon skal reguleres langs de tre bekkeløpene og fungere som blågrønn korridor og være et estetisk

landskapselement. Prestvannbekken med korridor og eksisterende vegetasjon er viktig også for naturmangfold.
• Utredning av og gjennomføring av tiltak for demping av støy fra flytrafikk og vegtrafikk skal ivaretas ifm. detaljplanlegging og utbygging

av Langnes Søndre.
• Det skal avsettes plass ti l en strøkslekeplass.
• Det skal avsettes plass ti l en fotballbane på 8,4 daa+ parkeringsareal.
• Det skal avsettes plass ti l en flerbrukshall på 2 daa+ parkeringsareal.
• Plan for gjenbruk av matjorden skal utarbeides.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

Nærhet ti l sentrum 3,0 km. langs offentlig kjøreveg.

Avstand lokalsenter 0,5 km. til Jekta/Langnes handelssenter (avlastningssenter).

Avstand til kollektivtilbud 0,4 km. til Giæverbukta bussterminal. Bybuss tangerer området i dag.

Senterstruktur

Vegnett/atkomst ti l planområdet

Lokaliseringen er et godt utgangspunkt, og gir gjennom relativt korte avstander tilknytning ti l senterstrukturen, men
trafikken i Workinnrundkjøringa er tidvis svært stor.

Eksisterende veger kan nyttes som adkomst til området. Samtidig er det kapasitetsutfordringer knyttet
vegnettet/kryss-systemet og rundkjøringene ved Workinntunet og Giæverbukta. Gjennomføring av E8 -
Flyplasstunnelen i framtida, med påfølgende avlasting av Erling Kjeldsens veg, vil kunne endre trafikkbilde og
kapasitetsforholdene.
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Skoleveg og snarveg  0,7 km. til Workinnmarka skole, på for en stor del separat gangveg/gangsti. 

1,6 km. til Langnes Ungdomsskole på boligveger og dels gangveger. 

Gang- og sykkelveg  Det er et nett av for gange og sykling i nærheten av dette området, med til dels store variasjoner mht. separering og 
sikkerhet, slik situasjonen er nå. 
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Vann  Det foreligger forslag til overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8 – Flyplasstunnelen (Breivika-Langnes).  

Utbygging krever omlegging av trykksatt hovedvannledning som krysser området og føres fram til Jekta. Omlegging 
krever samarbeid med Statens vegvesen. Viktig med rekkefølgekrav og samkjøring av alle private, kommunale og 
fylkeskommunale planer i området. 

Det bør være krav om felles planlegging for VAO og OSG i dette området (Åslia og Langnes Søndre). 

Avløp  Det foreligger forslag til overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8 – Flyplasstunnelen (Breivika-Langnes).  

Avløpsledningen må legges om, siden mengden øker. Dette kan håndteres, hovedstrukturen ivaretas, også med 
selvfallsystem sørover til Sjølund pumpestasjon. 

Overvann  Det foreligger forslag til overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8 – Flyplasstunnelen (Breivika-Langnes). 
Denne viser både åpen og lukket flomveg langs Huldervegen, og gjennomføring av dette vil ha konsekvenser for 
arealbruken, men kan kombineres med utbygging. 

Overvannsløsningene er krevende i dette området, og er i tillegg avhengig av rekkefølge/realisering av de ulike 
utbyggingsplaner (“hvilken planer kommer først?”). 

I følge overordnet VAO-rammeplan må utbyggeren føre overvann via pumpeledning til sjø. Dette vil ivareta Statens 
vegvesen sine planer. 

VAO-løsningene i Giæverbukta avhenger generelt av rekkefølge/realisering av de ulike planene. 

Åpne flomveger og bekker gjennom området har konsekvenser for arealbruken, men er godt mulig å kombineres 
med utbygging. Bo-i-nord-bekken samt det opprinnelige bekkeløpet til Prestvannbekken må ivaretas både med åpne 
og lukkede løsninger, jf. VAO-rammeplan.  

Drenering av Prestvannet følger Huldrevegen og må ivaretas som både åpent og lukket flomveg. 

Utbyggingsfelt vil få krav om påslippsbegrensning samt fordrøyningskrav. 

 

Kommunale veger  Hovedveg for gange og sykling ifm.  forslag til reguleringsplan for hhv. E8 – Flyplasstunnelen og Tiltakspakke Langnes 
vil tangere området. Gang- og sykkelbruer og veger innebærer til dels store kostnader for kommunen. (Er det 
relevant å bringe inn dette momentet, eller tas dette ifm. Byvekst-avtale og tenk Tromsø?) Det er skissert ulike 
forløp av gang/sykkelveg som har til dels stor betydning. 

Tromsøya Anbefales ikke

Skoleveg og snarveg 0,7 km. til Workinnmarka skole, på for en stor del separat gangveg/gangsti.

1,6 km. til Langnes Ungdomsskole på boligveger og dels gangveger.

Gang- og sykkelveg Det er et nett av for gange og sykling i nærheten av dette området, med til dels store variasjoner mht. separering og
sikkerhet, slik situasjonen er nå.
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Vann Det foreligger forslag til overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8- Flyplasstunnelen (Breivika-Langnes).

Utbygging krever omlegging av trykksatt hovedvannledning som krysser området og føres fram til Jekta. Omlegging
krever samarbeid med Statens vegvesen. Viktig med rekkefølgekrav og samkjøring av alle private, kommunale og
fylkeskommunale planer i området.

Det bør være krav om felles planlegging for VAO og OSG i dette området (Åslia og Langnes Søndre).

Avløp Det foreligger forslag til overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8- Flyplasstunnelen (Breivika-Langnes).

Avløpsledningen må legges om, siden mengden øker. Dette kan håndteres, hovedstrukturen ivaretas, også med
selvfallsystem sørover til Sjølund pumpestasjon.

Overvann Det foreligger forslag til overordnet VAO-rammeplan ifm. planarbeidet for E8- Flyplasstunnelen (Breivika-Langnes).
Denne viser både åpen og lukket flomveg langs Huldervegen, og gjennomføring av dette vil ha konsekvenser for
arealbruken, men kan kombineres med utbygging.

Overvannsløsningene er krevende i dette området, og er i tillegg avhengig av rekkefølge/realisering av de ulike
utbyggingsplaner ("hvilken planer kommer først?").

I følge overordnet VAO-rammeplan må utbyggeren føre overvann via pumpeledning til sjø. Dette vil ivareta Statens
vegvesen sine planer.

VAO-løsningene i Giæverbukta avhenger generelt av rekkefølge/realisering av de ulike planene.

Åpne flomveger og bekker gjennom området har konsekvenser for arealbruken, men er godt mulig å kombineres
med utbygging. Bo-i-nord-bekken samt det opprinnelige bekkeløpet til Prestvannbekken må ivaretas både med åpne
og lukkede løsninger, jf. VAO-rammeplan.

Drenering av Prestvannet følger Huldrevegen og må ivaretas som både åpent og lukket flomveg.

Utbyggingsfelt vil få krav om påslippsbegrensning samt fordrøyningskrav.

Kommunale veger Hovedveg for gange og sykling ifm. forslag til reguleringsplan for hhv. E8- Flyplasstunnelen og Tiltakspakke Langnes
vil tangere området. Gang- og sykkelbruer og veger innebærer til dels store kostnader for kommunen. (Er det
relevant å bringe inn dette momentet, eller tas dette ifm. Byvekst-avtale og tenk Tromsø?) Det er skissert ulike
forløp av gang/sykkelveg som har ti l dels stor betydning.
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Skole  Nærhet til Workinnmarka skole. 

Barnehage  Nærhet til Workinnmarka barnehage. 

Idrettsanlegg/hallkapasitet  Det er pr. i dag stor mangel på idrettsanlegg i bydelen Workinnmarka. Det finnes kun en gymsal på Workinnmarka 
skole, som ikke kan brukes til organisert idrett for ungdom. En større utbygging som foreslått, må avsette plass til en 
fotballbane og flerbrukshall. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Ordinære krav til klimatilpasning vil gjelde utbygging.  
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Solforhold  Gode solforhold i utgangspunktet, men byggehøyder og bebyggelses-strukturen har stor betydning for 
solforholdene på uteoppholdsarealene internt i området.  

Støy  Utsatt for støy fra vegtrafikk og flytrafikk. Gul/rød støysone, flerkildestøy. Overlappende støysone og støy fra flere 
sider. Området er ikke egnet for støyfølsomme arealformål. NB Boliger er støyfølsom bebyggelse. 

Ifm. plan 1728 ble ikke dette området anbefalt benyttet til boligformål.  

Luftforurensing  Rød luftsone. Støv/partikler fra vegtrafikk (Kvaløyvegen/Langnestunnelen). 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Rimelig grei avstand til Tromsømarka, parkering under bakken gir muligheter for barn og unges aktiviteter internt i 
området.  

Grøntdraget på kommunal grunn 118/1626, sørøst for planområdet, vil aktualiseres ved boligutbygging. Det bør 
stilles krav om at utbygger opparbeider gruset turvei for bedre forbindelse til Workinnmarka skole og Tromsømarka. 
Sikkerheten for gående og syklende langs Hulderveien bør også forbedres, for å lette tilgangen til marka og for 
tryggere skolevei.  

Barn og unge  Det skisseres høy utnytting med prinsippet bilfrie uterom. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Ingen kjente kulturminner, jf. utredning ifm. plan 1728 (områderegulering). 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Området i seg selv har ikke spesielle landskapskvaliteter, men det totale omfanget av utbyggingen vil endre 
områdets karakter noe, da man erstatter et område med vesentlig innslag av vegetasjon med boligblokker. 
Skrånende tomt gir både muligheter og begrensninger.  

Parkeringsanlegg under bakken vil kreve større terrenginngrep.  

N at u r m       Sikring av jordressurser  Tiltaket vil innebære omdisponering av 22 dekar dyrkbar jord. 

Tromsøya Anbefales ikke

Skole Nærhet ti l Workinnmarka skole.

Barnehage

Idrettsanlegg/halIkapasitet

Helsebygg

Nærhet ti l Workinnmarka barnehage.

Det er pr. i dag stor mangel på idrettsanlegg i bydelen Workinnmarka. Det finnes kun en gymsal på Workinnmarka
skole, som ikke kan brukes til organisert idrett for ungdom. En større utbygging som foreslått, må avsette plass ti l en
fotballbane og flerbrukshall.

Ikke relevant.

Klimatilpasning Ordinære krav ti l klimatilpasning vil gjelde utbygging.
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Solforhold Gode solforhold i utgangspunktet, men byggehøyder og bebyggelses-strukturen har stor betydning for
solforholdene på uteoppholdsarealene internt i området.

Støy Utsatt for støy fra vegtrafikk og flytrafikk. Gul/rød støysone, flerkildestøy. Overlappende støysone og støy fra flere
sider. Området er ikke egnet for støyfølsomme arealformål. NB Boliger er støyfølsom bebyggelse.

lfm. plan 1728 ble ikke dette området anbefalt benyttet til boligformål.

Luftforurensing Rød luftsone. Støv/partikler fra vegtrafikk (Kvaløyvegen/Langnestunnelen).

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Rimelig grei avstand til Tromsømarka, parkering under bakken gir muligheter for barn og unges aktiviteter internt i
området.

Grøntdraget på kommunal grunn 118/1626, sørøst for planområdet, vil aktualiseres ved boligutbygging. Det bør
stilles krav om at utbygger opparbeider gruset turvei for bedre forbindelse til Workinnmarka skole og Tromsømarka.
Sikkerheten for gående og syklende langs Hulderveien bør også forbedres, for å lette tilgangen til marka og for
tryggere skolevei.

Barn og unge Det skisseres høy utnytting med prinsippet bilfrie uterom.

... Askeladden, Setrak og samiske
0 tl.0 kulturminner- 0......
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z ...::I ... Sikring av jordressurser
111

Ingen kjente kulturminner, jf. utredning ifm. plan 1728 (områderegulering).

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Området i seg selv har ikke spesielle landskapskvaliteter, men det totale omfanget av utbyggingen vil endre
områdets karakter noe, da man erstatter et område med vesentlig innslag av vegetasjon med boligblokker.
Skrånende tomt gir både muligheter og begrensninger.

Parkeringsanlegg under bakken vil kreve større terrenginngrep.

Tiltaket vil innebære omdisponering av 22 dekar dyrkbar jord.
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Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Utbygging vil innebære klimagassutslipp i og med omdisponering av arealkategori Produktiv skog. Nettoeffekt av 
arealbruksendring over 20 år er beregnet til 615,7 CO2-ekvivalenter.  

Vannmiljø  Vil ikke ha betydelig effekt på vannmiljøet i nærliggende vannforekomster. Bekkeløp må ivaretas. Fordrøyning og 
naturlig rensning i form av naturbaserte løsninger for overvannshåndtering må prioriteres. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Ikke kjent. 

Naturmangfold  Verneområder, arter av forvaltningsinteresse, ansvarsarter eller rødlistede arter berøres ikke av forslaget. 

Området fremstår som tidligere åpen mark under gjengroing med lokale treslag, og er en del av den 
grønnkorridoren som strekker seg på oversiden av nedre Håpet og sørover til Åsgård. Området er stort og variert 
nok til å ha verdi som oppholds- og leveområde for noen fuglearter, særlig sett i sammenheng med 
Workinneiendommen i sør. En utbygging som skissert vil ta bort denne verdien helt og fullt. 

Settes som gult på grunn av totalt bortfall av grøntkorridor, som konsekvens av plangjennomføring.  
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende byggevolum 
og høyder 

 Det er illustrert en sammenhengende blokkbebyggelse. Høyden samsvarer rimelig godt med eksisterende 
næringsbebyggelse i Workinn-tunet, men ikke uten videre med høydene i småhusbebyggelsen (boliger) langs 
Trollringen/Alvevegen. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Et betydelig utbyggingsvolum vil medføre økt belastning på vegnettet. Om utbygging gjennomføres nå, slik 
vegsystemet framstår i dag, kan man ikke utelukke «sammenbrudd». 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Det er mangel på minimumstilbud når det gjelder lek- og rekreasjonsanlegg. Behov for en strøkslekeplass samt et 
tilstrekkelig antall med kvartalslekeplasser. 

Atkomst til marka og fjæra  Ikke relevant. 

Innsnevring av utsikt  Utsynet mot vest for bakenforliggende småhusbebyggelse vil bli innsnevret. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Ved at boligformål inkluderes i en utvikling av området, endres karakteren. Det vil bli en annen utforming av 
utearealer. Opparbeides som leke- og uteoppholdsarealer som må støyskjermes.  

Barrierevirkning  Framlagt skisse ivaretar ikke gjennomgående gangveg gjennom området, som i dag er nyttet som forbindelse 
mellom nærbutikk (Coop) og boligbebyggelsen i Trollringen/Alvevegen (men bør enkelt kunne endres om utbygging 
blir aktuelt). 
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Naturlig fjære Ikke relevant.

Arealregnskap (klimautslipp) Utbygging vil innebære klimagassutslipp i og med omdisponering av arealkategori Produktiv skog. Nettoeffekt av
arealbruksendring over 20 år er beregnet til 615,7 CO2-ekvivalenter.

Vannmiljø Vil ikke ha betydelig effekt på vannmiljøet i nærliggende vannforekomster. Bekkeløp må ivaretas. Fordrøyning og
naturlig rensning i form av naturbaserte løsninger for overvannshåndtering må prioriteres.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Ikke kjent.

Naturmangfold Verneområder, arter av forvaltningsinteresse, ansvarsarter eller rødlistede arter berøres ikke av forslaget.

Området fremstår som tidligere åpen mark under gjengroing med lokale treslag, og er en del av den
grønnkorridoren som strekker seg på oversiden av nedre Håpet og sørover til Åsgård. Området er stort og variert
nok til å ha verdi som oppholds- og leveområde for noen fuglearter, særlig sett i sammenheng med
Workinneiendommen i sør. En utbygging som skissert vil ta bort denne verdien helt og fullt.

Settes som gult på grunn av totalt bortfall av grøntkorridor, som konsekvens av plangjennomføring.

·.::; Omfang av tiltaket, herunder også Det er illustrert en sammenhengende blokkbebyggelse. Høyden samsvarer rimelig godt med eksisterende
c forhold ti l omkringliggende byggevolum næringsbebyggelse i Workinn-tunet, men ikke uten videre med høydene i småhusbebyggelsen (boliger) langsc
tl.0 og høyder Trollringen/Alvevegen.
0·- Økt belastning av infrastruktur Et betydelig utbyggingsvolum vil medføre økt belastning på vegnettet. Om utbygging gjennomføres nå, slik
.E (veg/parkering) vegsystemet framstår i dag, kan man ikke utelukke «sammenbrudd».
0..c Økt belastning på straks- og Det er mangel på minimumstilbud når det gjelder lek- og rekreasjonsanlegg. Behov for en strøkslekeplass samt etcu
'l:! .... kvartaIslekeplasser tilstrekkelig antall med kvartalslekeplasser.c cucu 'l:!...•111cu ... Atkomst til marka og fjæra Ikke relevant.....E"''iii 0..:.: Innsnevring av utsikt Utsynet mot vest for bakenforliggende småhusbebyggelse vil bli innsnevret.cu...
0.... Endring av områdets karakter mht Ved at boligformål inkluderes i en utvikling av området, endres karakteren. Det vil bli en annen utforming av...
cu

funksjon utearealer. Opparbeides som leke- og uteoppholdsarealer som må støyskjermes."'c
cu> Barrierevirkning Framlagt skisse ivaretar ikke gjennomgående gangveg gjennom området, som i dag er nyttet som forbindelse..:.:cu
"' mellom nærbutikk (Coop) og boligbebyggelsen i Trollringen/ Alvevegen (men bør enkelt kunne endres om utbyggingc
0 blir aktuelt).:.::
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige 
grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke relevant. Flomløp ivaretas, se nedenfor.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  Ikke flomutsatt i sterk grad, og behov for flomløp anses ivaretatt gjennom foreliggende forslag til VAO-rammeplan 
(E8 - Flyplasstunnelen). 

Overvann  Utsatt for overvann ved ekstremvær. 
Skred  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Flerkildestøy. Vegtrafikk og flytrafikk. 

Støv/luftforurensning  Stor trafikk. En situasjon som må påregnes ifm. Langnestunnelen også etter utbygging av E8 – Flyplasstunnelen.  

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Ikke relevant. Området er ubebygd. 
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Plassering og eksisterende arealformål gjør landbruksvirksomhet lite sannsynlig. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Vanskelig å utvikle industri, om kombinasjonen med boligformål legges til grunn. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Handel vil ha visse restriksjoner tilknyttet, i og med KPA-bestemmelser (avstandskriteriet for dagligvarer). Kontor har 
god lokalisering. Attraktivt næringsareal som burde bevares som næringsareal-reserve. 

Turisme  Ikke relevant. 
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Reindrift Ikke relevant....
QJ
.2:

Landbruk Plassering og eksisterende arealformål gjør landbruksvirksomhet lite sannsynlig.vi '°äj'
.!::!·;;: >

Ill ... Fiskeri Ikke relevant.QJc .,,...-tii)0 c Industri Vanskelig å utvikle industri, om kombinasjonen med boligformål legges til grunn.....':;::;...
QJ >.,, QJ
c ...

Tjenesteyting/ servicebedrifter/h andeI Handel vil ha visse restriksjoner tilknyttet, i og med KPA-bestemmelser (avstandskriteriet for dagligvarer). Kontor harQJ
.,,
QJ> c
QJ god lokalisering. Attraktivt næringsareal som burde bevares som næringsareal-reserve.QJ.,,.:;'

c Turisme Ikke relevant.0:.::

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige
grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

I Ekstremvær Ikke relevant. Flomløp ivaretas, se nedenfor..,,...
QJ

..c Havnivåstigning, stormflo og Ikke relevant....
rii

.0 bølgepåvirkning... vi•rii.,, 0tii) er:: Flom Ikke flomutsatt i sterk grad, og behov for flomløp anses ivaretatt gjennom foreliggende forslag ti l VAO-rammeplan
0 -I QJ (E8 - Flyplasstunnelen).0 .,,
'iii rii Overvann Utsatt for overvann ved ekstremvær.c

riiE Skred Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.E
LL>-s Støy Flerkildestøy. Vegtrafikk og flytrafikk....
V)

Støv/luftforurensning Stor trafikk. En situasjon som må påregnes ifm. Langnestunnelen også etter utbygging av E8 - Flyplasstunnelen.

Høyspentlinje Ikke relevant.

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Ikke relevant. Området er ubebygd.
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Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området berører ikke verneområder, arter av forvaltningsinteresse, prioriterte arter eller sensitive arter.  
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt nok. 
Området er en del av den grønnkorridoren som strekker seg på oversiden av nedre Håpet og sørover til Åsgård. Området er stort og 
variert nok til å ha verdi som oppholds- og leveområde for noen fuglearter, særlig sett i sammenheng med Workinn-eiendommen i sør. 
En utbygging som skissert vil ta bort denne verdien. Det er registrert rike fuktige områder i nærheten, og det er ikke umulig at det kan 
forekomme arter tilhørende dette miljøet i området. 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering:  
Selv om det ikke finnes noen registreringer i selve området, er områdene rundt såpass godt kartlagt, at det antas at ikke viktige 
forekomster finnes i området.  
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Området er av verdi sett i sammenheng med det større området på Workinn-eiendommen i sør, og som del av den grønne korridoren 
som strekker seg nordover, øst for nedre Håpet. En utbygging av området vil redusere / fjerne denne korridorens verdi. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. Foreslåtte skisser viser en total ombygging av området, det blir derfor lite å ta vare på. Likevel, om mulig: Ved en 
utbygging av området bør det ideelt sett settes igjen / opparbeides så store grøntområder som mulig, slik at noe av korridoreffekten 
opprettholdes. 
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Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området berører ikke verneområder, arter av forvaltningsinteresse, prioriterte arter eller sensitive arter.
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt nok.
Området er en del av den grønnkorridoren som strekker seg på oversiden av nedre Håpet og sørover til Åsgård. Området er stort og
variert nok til å ha verdi som oppholds- og leveområde for noen fuglearter, særlig sett i sammenheng med Workinn-eiendommen i sør.
En utbygging som skissert vil ta bort denne verdien. Det er registrert rike fuktige områder i nærheten, og det er ikke umulig at det kan
forekomme arter tilhørende dette miljøet i området.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Selv om det ikke finnes noen registreringer i selve området, er områdene rundt såpass godt kartlagt, at det antas at ikke viktige
forekomster finnes i området.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Området er av verdi sett i sammenheng med det større området på Workinn-eiendommen i sør, og som del av den grønne korridoren
som strekker seg nordover, øst for nedre Håpet. En utbygging av området vil redusere/ fjerne denne korridorens verdi.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant. Foreslåtte skisser viser en total ombygging av området, det blir derfor lite å ta vare på. Likevel, om mulig: Ved en
utbygging av området bør det ideelt sett settes igjen/ opparbeides så store grøntområder som mulig, slik at noe av korridoreffekten
opprettholdes.
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§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering:  
Ved en utbygging av området bør det ideelt sett settes igjen / opparbeides så store grøntområder som mulig, slik at noe av 
korridoreffekten opprettholdes. Ev. fuktige rike områder ansees som umulige å opprettholde ved en utbygging.  
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Ved en utbygging av området bør det ideelt sett settes igjen/ opparbeides så store grøntområder som mulig, slik at noe av
korridoreffekten opprettholdes. Ev. fuktige rike områder ansees som umulige å opprettholde ved en utbygging.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr ELVERHØY, TROMSØ RADIO, 119/1556 
Nr. 13 Gjeldende planstatus i KPA 

Friområde/offentlig-privat tjenesteyting 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Kombinert bolig/offentlig-privat 
tjenesteyting/friområde 

Journalnr. 
20/00877-216 
20/05925-219 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Området ligger på toppen av den sørlige delen av Tromsøya, like sør-vest for Elverhøy kirke. Området er 
karakterisert med hovedsakelig eneboligbebyggelse med tilhørende hager. Eiendommen ble tidligere brukt av 
Tromsø Radio, og er i dag et grøntområde med lauvskog. Det foreslås kombinert bolig og offentlig/privat 
tjenesteyting. Det tilrettelegges for friområde i tilknytning til boligene. 

Forslagsstiller  AT arkitektur på vegne av Barlindhaug eiendom AS. 
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Sted/gbnr ELVERHØY, TROMSØ RADIO, 119/1556

Nr.13 Gjeldende planstatus i KPA

Friområde/offentlig-privat tjenesteyting

Forslag til ny arealbruk i KPA
Kombinert bolig/offentlig-privat
tjenesteyting/friområde

Journalnr.
20/00877-216
20/05925-219

Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet

...
Ill

0
LL

Beskrivelse av området/type
utbygging

Området ligger på toppen av den sørlige delen av Tromsøya, like sør-vest for Elverhøy kirke. Området er
karakterisert med hovedsakelig eneboligbebyggelse med tilhørende hager. Eiendommen ble tidligere brukt av
Tromsø Radio, og er i dag et grøntområde med lauvskog. Det foreslås kombinert bolig og offentlig/privat
tjenesteyting. Det tilrettelegges for friområde i tilknytning til boligene.

Forslagsstiller AT arkitektur på vegne av Barlindhaug eiendom AS.
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Forslag med begrunnelse Forslaget legger opp til inntil 300 boliger i form av blokkbebyggelse. Deler av disse foreslås som tilpassede boliger 
for eldre der helsetjenester implementeres i prosjektet. Tanken bak er at eldre skal kunne bo lengst mulig hjemme, 
og samtidig ha enkel tilgang til omsorgs- og helsetjenester internt i området. Forslaget innebærer derfor at deler av 
prosjektet skal benyttes til offentlig/privat tjenesteyting.  

Dagens bruk «Radiotomta», tidligere brukt som lokaler for Tromsø Radio. Nå står lokalene så vidt kjent, tomme. Det finnes to 
bygninger og ei radiomast på eiendommen. Utover dette består eiendommen av skog og det går en hyppig brukt 
snarveg over eiendommen, mellom Fagerlivegen og Bekkevollvegen. 

Områdets størrelse (da) 32 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal 
derfor ikke utvide byområdets geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen ta vare på 
naturmangfold og kulturmiljø. Kommunen skal derfor ivareta og utvikle sammenhengende grøntarealer og 
friluftsområder, også i tettbygde sentrumsnære områder. Innspillet vurderes derfor delvis å være i tråd med mål og 
strategier i kommuneplanens samfunnsdel.  

Formål i gjeldende KPA Friområde/offentlig eller privat tjenesteyting  

Formål i gjeldende reguleringsplan Offentlig friområde/offentlig bebyggelse 
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Innspillet anbefales ikke, fordi tiltaket ikke er i tråd med senterstruktur og er i strid med målet om å transformere 
allerede bebygde arealer fremfor å ta i bruk nye. Tromsø kommune skal ivareta og utvikle grøntarealer og 
friluftsområder, og det vurderes derfor negativt å bebygge et tilgjengelig grøntareal, utenfor den definerte 
Tromsømarka. Veinettet i området består av smale trange veier. Økt belastning på disse vurderes som negativt. Nær- 
og fjernvirkning av tiltaket vurderes å ha en uheldig effekt for silhuetten av Tromsøya. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Silhuetten av Tromsøya vil endres. 
- Skyggelegging av eksisterende bebyggelse.  
- Tap av tilgjengelig grøntareal. 
- Privatisering. 
- Vesentlig endring av nær- og fjernvirkning.  

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:  

• Krav om detaljregulering. 
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Forslag med begrunnelse Forslaget legger opp til inntil 300 boliger i form av blokkbebyggelse. Deler av disse foreslås som tilpassede boliger
for eldre der helsetjenester implementeres i prosjektet. Tanken bak er at eldre skal kunne bo lengst mulig hjemme,
og samtidig ha enkel tilgang til omsorgs- og helsetjenester internt i området. Forslaget innebærer derfor at deler av
prosjektet skal benyttes til offentlig/privat tjenesteyting.

Dagens bruk «Radiotomta», tidligere brukt som lokaler for Tromsø Radio. Nå står lokalene så vidt kjent, tomme. Det finnes to
bygninger og ei radiomast på eiendommen. Utover dette består eiendommen av skog og det går en hyppig brukt
snarveg over eiendommen, mellom Fagerlivegen og Bekkevollvegen.

Områdets størrelse (da) 32 daa.
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Forhold ti l gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen skal
derfor ikke utvide byområdets geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen ta vare på
naturmangfold og kulturmiljø. Kommunen skal derfor ivareta og utvikle sammenhengende grøntarealer og
friluftsområder, også i tettbygde sentrumsnære områder. Innspillet vurderes derfor delvis å være i tråd med mål og
strategier i kommuneplanens samfunnsdel.

Formål i gjeldende KPA Friområde/offentlig eller privat tjenesteyting

Formål i gjeldende reguleringsplan Offentlig friområde/offentlig bebyggelse
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Innspillet anbefalesikke, fordi tiltaket ikke er i tråd med senterstruktur oger i strid med målet om å transformere
allerede bebygde arealer fremfor å ta i bruk nye. Tromsø kommune skal ivareta ogutvikle grøntarealer og
friluftsområder, ogdet vurderesderfor negativt å bebygge et tilgjengelig grøntareal, utenfor den definerte
Tromsømarka. Veinettet i området består av smale trange veier. Økt belastning på disse vurderessom negativt. Nær-
ogfjernvirkning av tiltaket vurdereså ha en uheldig effekt for silhuetten avTromsøya.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Silhuetten av Tromsøya vil endres.
Skyggelegging av eksisterende bebyggelse.
Tap av tilgjengelig grøntareal.
Privatisering.
Vesentlig endring av nær- og fjernvirkning.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Krav om detaljregulering.
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• Det skal lages en overordnet VAO og OSG-rammeplan som knytter tiltaket til eksisterende grønnstrukturer og viderefører de grønne 
korridorene i området. 

• Etasjeantall for planlagt bebyggelse skal være maksimalt på 3 etasjer grunnet tilpasning til omkringliggende bebyggelse på lavere 
kotehøyde.  

• Det skal avsettes plass til en allmenn tilgjengelig strøkslekeplass. Den skal plasseres i tilknytning til de eksisterende grønne dragene i 
områder. 

• Som avbøtende tiltak for en bydel må færre grønne arealer enn de fleste andre bydelene, skal det i tillegg til strøkslekeplassen etableres en 
bydelspark. 

• Snarveier for myke trafikanter på kryss og tvers gjennom området skal reguleres. Eksisterende stier opprettholdes. 
• Eksisterende vegetasjon i større klynger skal bevares og integreres i uteområdene. 
• Fremmedartene tromsøpalme og kjempespringfrø er registrert i planområdet, og det må hensyntas ved ev. massehåndtering. 

 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  Ca. 2 km. (sentrum blir også nærmeste bydelssenter).   

Avstand lokalsenter  Området ligger 1 km. unna nærmeste nabolagssenter.  

Avstand til kollektivtilbud  Røstbakktoppen er nærmeste busstopp. Her går en sekundærlinje til sentrum med avganger hvert kvarter i 
rush. Til busstoppet er det i underkant av 350 meter.  
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Senterstruktur  Ligger innenfor definert sone for gangavstand til sentrum.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Veien er i dag skiltet som gang- og sykkelveg. Bredden er smal og uten belysning, og er derfor ikke i henhold 
til kommunalteknisk norm. Vegen er i dårlig stand. 

Skoleveg og snarveg  Eiendommen ligger innenfor Fagereng skolekrets. Skoleveg er dermed fra Røstbakktoppen til Vesterlia. Det 
er ikke etablerte snarveger for adkomst til skolen. 

Gang- og sykkelveg  Fra Fagerlivegen til Røstbakktoppen er det ikke gang- og sykkelveg eller fortau. Fagerlivegen er smal og 
trafikkavvikling kan være utfordrende, spesielt vinterstid. 

Etablering av fortau langs Fagerlivegen er et avbøtende tiltak.  
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r Vann  Foreligger enkel tilknytningsmulighet til ny kommunal vannledning i Barduvegen med tilstrekkelig kapasitet. 
Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan.  

Avløp  Foreligger enkel tilknytningsmulighet til ny kommunal avløpsløsning i Barduvegen med tilstrekkelig 
kapasitet. Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan.  

Tromsøya Anbefales ikke

• Det skal lages en overordnet VAO og OSG-rammeplan som knytter tiltaket t i l eksisterende grønnstrukturer og viderefører de grønne
korridorene i området.

• Etasjeantall for planlagt bebyggelse skal være maksimalt på 3 etasjer grunnet tilpasning til omkringliggende bebyggelse på lavere
kotehøyde.

• Det skal avsettes plass til en allmenn tilgjengelig strøkslekeplass. Den skal plasseres i tilknytning ti l de eksisterende grønne dragene i
områder.

• Som avbøtende tiltak for en bydel må færre grønne arealer enn de fleste andre bydelene, skal det i tillegg til strøkslekeplassen etableres en
bydelspark.

• Snarveier for myke trafikanter på kryss og tvers gjennom området skal reguleres. Eksisterende stier opprettholdes.
• Eksisterende vegetasjon i større klynger skal bevares og integreres i uteområdene.
• Fremmedartene tromsøpalme og kjempespringfrø er registrert i planområdet, og det må hensyntas ved ev. massehåndtering.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet til sentrum Ca. 2 km. (sentrum blir også nærmeste bydelssenter).

Avstand lokalsenter Området ligger l km. unna nærmeste nabolagssenter.

Avstand til kollektivtilbud Røstbakktoppen er nærmeste busstopp. Her går en sekundærlinje til sentrum med avganger hvert kvarter i
rush. Til busstoppet er det i underkant av 350 meter.

Senterstruktur Ligger innenfor definert sone for gangavstand til sentrum.

Vegnett/atkomst til planområdet Veien er i dag skiltet som gang- og sykkelveg. Bredden er smal og uten belysning, og er derfor ikke i henhold
til kommunalteknisk norm. Vegen er i dårlig stand.

Skoleveg og snarveg Eiendommen ligger innenfor Fagereng skolekrets. Skoleveg er dermed fra Røstbakktoppen ti l Vesterlia. Det
er ikke etablerte snarveger for adkomst til skolen.

Gang- og sykkelveg Fra Fagerlivegen ti l Røstbakktoppen er det ikke gang- og sykkelveg eller fortau. Fagerlivegen er smal og
trafikkavvikling kan være utfordrende, spesielt vinterstid.

Etablering av fortau langs Fagerlivegen er et avbøtende tiltak.

c iii .... "' ... Vann
Q) ..:.: tili Q)
> ... c :J tili .; "tl0 :J .....:.: - E .... 0 gg10
Q) ... "' ... c"' Q) E 10 > .... Avløpc ... :J
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Foreligger enkel tilknytningsmulighet t i l ny kommunal vannledning i Barduvegen med tilstrekkelig kapasitet.
Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan.

Foreligger enkel tilknytningsmulighet t i l ny kommunal avløpsløsning i Barduvegen med tilstrekkelig
kapasitet. Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan.

Side 111 av 326



Tromsøya Anbefales ikke 

Side 112 av 326 
 

Overvann  Foreligger enkel tilknytningsmulighet til ny kommunal overvannledning i Barduvegen. Vil kunne utløse krav 
om fordrøyning før påslipp til kommunalt overvannsnett. Tillates ikke tilknytning av overvann til AF-
systemet i Senjavegen. Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan.  

Kommunale veger  Dette må oppgraderes eller etableres for å gi adkomst til området. Biladkomst via Barduvegen.  

Skole  Nærmeste skole er 1,4 km. gange unna planområdet. 

Barnehage  Det er 770 meter til nærmeste barnehage (Ebeltoften familiebarnehage). Nærmeste kommunale barnehage 
er Sommereng barnehage 1,2 km. unna. Nærmeste barnehage ligger under 500 meter i luftlinje fra 
planområdet.  

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Etablering av base for omsorgsboliger dersom dette er planlagt. 

Klimatilpasning  Ingen umiddelbart behov for klimatilpasning. Fordrøyning må påregnes. 
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 Solforhold  Gode solforhold.  

Støy  Helt vest i planområdet er et lite område med gul støysone for flystøy. Veien som går gjennom planområdet 
har gul støysone, men er ikke korrekt da veien ikke er trafikkert i dag.  

Luftforurensing  Se kommentar knyttet til “Støy”  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Å bygge ned et større grøntområde fremmer ikke mulighet for fysisk aktivitet i området. Marka ligger ca. 
300 m unna tiltaket. 

Barn og unge  Tiltaket i seg selv vurderes ikke å få vesentlige negative konsekvenser for barn og unge, men det må 
påpekes at utbygging av et ubenyttet friområde på toppen av øya vurderes negativt for barn og unge. Det er 
få tilrettelagte lekeplasser i nærheten av området, og det vurderes mer gunstig å kunne benytte arealet til 
dette.  
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 Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Ett enkeltminne og samtidig lokalitet er lokalisert i nordvest, Barduvegen 25. Iht. KDP for kulturmiljø skal 
den modernistiske villaen bevares. Det er ikke sagt noe om å bevare/ hensynta denne eiendommen i 
forslaget som fremmes, dette må dermed gjøres/ hensyntas i forslaget dersom det kommer.  

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 

Tromsøya Anbefales ikke

Overvann Foreligger enkel tilknytningsmulighet t i l ny kommunal overvannledning i Barduvegen. Vil kunne utløse krav
om fordrøyning før påslipp til kommunalt overvannsnett. Tillates ikke tilknytning av overvann til AF-
systemet i Senjavegen. Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan.

Kommunale veger Dette må oppgraderes eller etableres for å gi adkomst til området. Biladkomst via Barduvegen.

Skole Nærmeste skole er 1,4 km. gange unna planområdet.

Barnehage Det er 770 meter til nærmeste barnehage (Ebeltoften familiebarnehage). Nærmeste kommunale barnehage
er Sommereng barnehage 1,2 km. unna. Nærmeste barnehage ligger under 500 meter i luftlinje fra
planområdet.

Idrettsanlegg Ikke relevant.

Helsebygg Etablering av base for omsorgsboliger dersom dette er planlagt.

Klimatilpasning Ingen umiddelbart behov for klimatilpasning. Fordrøyning må påregnes.

Solforhold Gode solforhold.
Q)

Helt vest i planområdet er et lite område med gul støysone for flystøy. Veien som går gjennom planområdet.!!! Støy
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dette.
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Askeladden, Setrak og samiske Ett enkeltminne og samtidig lokalitet er lokalisert i nordvest, Barduvegen 25. Iht. KDP for kulturmiljø skal
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 

  

 

 

Tromsøya Anbefales ikke

Landskap, herunder kulturlandskap,
bylandskap og terrenginngrep
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Bygninger på fem etasjer på toppen av Tromsøya bryter med silhuetten av øya. Dette er i strid mht. 
retningslinje 5.2 i gjeldende KPA. Radiotårnet er godt synlig, og det vurderes særdeles negativt med 
bygninger som utfordrer fjernvirkningen ytterligere. Ut fra forslaget på fem etasjer vil bebyggelsen være 
godt synlig og dermed ødelegge silhuetten av øya. Virkning av kirketårnet på Elverhøy kirke må vurderes i 
denne sammenhengen.  

  
Tiltaket vil kreve mye terrengbearbeiding og bygge ned et større grøntareal på toppen av Tromsøya. 
Forslaget legger opp til å bidra til opparbeiding av park, men grunnet bebyggelsens plassering og volum, kan 
dette potensielt virke privatiserende og ikke allment tilgjengelig.  
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Sikring av jordressurser  Berør ikke dyrka- eller dyrkbar jord. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant 

Vannmiljø 

(Vannforskriften § 4 og §12) 

 Påvirker ingen vannforekomst i betydelig grad. Overvannsløsninger med naturlig rensning og fordrøyning 
bør prioriteres. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli påvirket av planforslaget. 

Naturmangfold  Det er ikke registrert viktige naturtyper i planområdet. Området er ikke NiN-registrert. 

Tromsøya Anbefales ikke

Bygninger på fem etasjer på toppen av Tromsøya bryter med silhuetten av øya. Dette er i strid mht.
retningslinje 5.2 i gjeldende KPA. Radiotårnet er godt synlig, og det vurderes særdeles negativt med
bygninger som utfordrer fjernvirkningen ytterligere. Ut fra forslaget på fem etasjer vil bebyggelsen være
godt synlig og dermed ødelegge silhuetten av øya. Virkning av kirketårnet på Elverhøy kirke må vurderes i
denne sammenhengen.

Tiltaket vil kreve mye terrengbearbeiding og bygge ned et større grøntareal på toppen av Tromsøya.
Forslaget legger opp til å bidra til opparbeiding av park, men grunnet bebyggelsens plassering og volum, kan
dette potensielt virke privatiserende og ikke allment tilgjengelig.

Sikring av jordressurser...
Q).,,

Naturlig fjære...
:J.,,.,,
Q)

Arealregnskap (klimautslipp)...
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.2, Vannmiljøco
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Berør ikke dyrka- eller dyrkbar jord.

Ikke relevant.

Ikke relevant

Påvirker ingen vannforekomst i betydelig grad. Overvannsløsninger med naturlig rensning og fordrøyning
bør prioriteres.

Ikke relevant.

Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli påvirket av planforslaget.

Det er ikke registrert viktige naturtyper i planområdet. Området er ikke NiN-registrert.
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Det er registrert grønnfink - sårbar, konglebit - nær truet, og gråtrost, en ansvarsart i området. Det er god 
grunn til å tro at en rekke andre fuglearter bruker og har tilhold i området, som nå fremstår som tresatt 
gammel innmark, med enkelte trær som kan bli store med tiden. 

Fremmedartene tromsøpalme og kjempespringfrø er registrert i planområdet, og det må hensyntas ved ev. 
massehåndtering. 

Konsekvensen av en nedbygging og parkifisering vil være at områdets naturkvaliteter blir kraftig redusert. 
Området ligner likevel på, og ligger inntil andre større grøntområder, så totaleffekten blir neppe stor. Et 
avbøtende tiltak vil være å bevare så mye som mulig som opprinnelig natur, gjerne i så store enheter som 
mulig. 

Området settes som gult, da dagens verdi som et større grøntområde vil bli redusert ved utbygging, men 
det er rom for avbøtende tiltak som vil kunne gjøre at noe verdi beholdes.  
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Planforslaget bryter med omkringliggende bebyggelse når det gjelder høyde, volum og bebyggelsesstruktur. 
Det legges opp til leiligheter og “helseboliger”/kommunale boliger i et område preget av eneboliger. 
Avbøtende tiltak som avtrapping av høyden/tilpasning til eksisterende bebyggelse skal hensyntas.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Det forventes noe økt belastning på nærliggende vegnett. Veinettet i området består av smale trange veier. 
Økt belastning på disse vurderes negativt.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Området har pr. i dag ikke dekning av strøkslekeplass. Forslaget utløser behov for en strøkslekeplass på eget 
område. Innenfor planområdet må det også etableres både nær- og kvartalslekeplass som dimensjoneres 
for antall boenheter. Trafikkøkning på Barduvegen (biladkomst) kan bli betydelig. 

Atkomst til marka og fjæra  Adkomst til fjæra er ikke relevant. Adkomsten til marka er 800 meter fra midt i planområdet til Bakolsen 
(400 m i luftlinje).  

Innsnevring av utsikt  Forslaget inneholder ikke informasjon om byggehøyder, men illustrasjonene viser en bebyggelse på seks 
etasjer. Dette vil gi tap av utsikt/mulig skyggelegging for omkringliggende (lav) bebyggelse. Se for øvrig også 
punktet om landskap.  

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Grøntareal transformeres til boligområde som vil vesentlig endre områdets karakter og funksjon. 

Barrierevirkning  Området blir mindre åpent og tilgjengelig når det privatiseres. Å avsette plass til en bydelspark/strøkslek 
samt snarveier gjennom området, avbøter i noen grad.   
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Det er registrert grønnfink - sårbar, konglebit - nær truet, og gråtrost, en ansvarsart i området. Det er god
grunn til å tro at en rekke andre fuglearter bruker og har tilhold i området, som nå fremstår som tresatt
gammel innmark, med enkelte trær som kan bli store med tiden.

Fremmedartene tromsøpalme og kjempespringfrø er registrert i planområdet, og det må hensyntas ved ev.
massehåndtering.

Konsekvensen av en nedbygging og parkifisering vil være at områdets naturkvaliteter blir kraftig redusert.
Området ligner likevel på, og ligger inntil andre større grøntområder, så totaleffekten blir neppe stor. Et
avbøtende tiltak vil være å bevare så mye som mulig som opprinnelig natur, gjerne i så store enheter som
mulig.

Området settes som gult, da dagens verdi som et større grøntområde vil bli redusert ved utbygging, men
det er rom for avbøtende tiltak som vil kunne gjøre at noe verdi beholdes.

Omfang av tiltaket, herunder også
forhold til omkringliggende
byggevolum og høyder

Økt belastning av infrastruktur
(veg/parkering)

Økt belastning på strøks- og
kvartaIslekeplasser

Planforslaget bryter med omkringliggende bebyggelse når det gjelder høyde, volum og bebyggelsesstruktur.
Det legges opp til leiligheter og "helseboliger"/kommunale boliger i et område preget av eneboliger.
Avbøtende tiltak som avtrapping av høyden/tilpasning til eksisterende bebyggelse skal hensyntas.

Det forventes noe økt belastning på nærliggende vegnett. Veinettet i området består av smale trange veier.
Økt belastning på disse vurderes negativt.

Området har pr. i dag ikke dekning av strøkslekeplass. Forslaget utløser behov for en strøkslekeplass på eget
område. Innenfor planområdet må det også etableres både nær- og kvartalslekeplass som dimensjoneres
for antall boenheter. Trafikkøkning på Barduvegen (biladkomst) kan bli betydelig.

Atkomst til marka og fjæra Adkomst til fjæra er ikke relevant. Adkomsten til marka er 800 meter fra midt i planområdet til Bakelsen
(400 m i luftlinje).

Innsnevring av utsikt Forslaget inneholder ikke informasjon om byggehøyder, men illustrasjonene viser en bebyggelse på seks
etasjer. Dette vil gi tap av utsikt/mulig skyggelegging for omkringliggende (lav) bebyggelse. Se for øvrig også
punktet om landskap.

Endring av områdets karakter mht
funksjon

Grøntareal transformeres til boligområde som vil vesentlig endre områdets karakter og funksjon.

Barrierevirkning

O V > C U " ' . . _ O: . : : c c u > c c u -

Området blir mindre åpent og tilgjengelig når det privatiseres. Å avsette plass til en bydelspark/strøkslek
samt snarveier gjennom området, avbøter i noen grad.

Reindrift Ikke relevant.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger over marin grense.  

Ekstremvær  Lite utsatt ved ekstremvær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant.  

Flom  Ikke relevant.  

Overvann  Ikke utsatt for overvann siden området ligger på toppen av området. Større grøntområder innad i 
planområdet vil bidra positivt her, også for å ivareta blågrønnhvit faktor, ifølge innspillet.  

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se punkt om støy lengre opp. 

Støv/luftforurensning  Ingen forurensning. 

Høyspentlinje  Kritisk. Uavklart. Radioantenne med flere sendere/mottakere midt i området. Funksjon/framtidig bruk må 
avklares. Ellers sikkerhetsavstand? 

Radon  Aktsomhetsgrad 1 som betyr lav til moderat aktsomhet. Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.  

Forurenset grunn  Ikke forurenset grunn i området. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 

Landbruk   Ikke relevant.  

Fiskeri  Ikke relevant.  

Industri  Ikke relevant.  

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Dette er aktuelt ifm. etablering av omsorgsboliger og tjenestebase. Det må vurderes i hvor stort omfang 
dette skal etableres. Det vurderes også behovet for kommunale boliger. 

Turisme  Ikke relevant.  

Tromsøya Anbefales ikke

Landbruk Ikke relevant.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Ikke relevant.

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Dette er aktuelt ifm. etablering av omsorgsboliger og tjenestebase. Det må vurderes i hvor stort omfang
dette skal etableres. Det vurderes også behovet for kommunale boliger.

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger over marin grense.

Ekstremvær Lite utsatt ved ekstremvær.

Havnivåstigning, stormflo og Ikke relevant.
I

bølgepåvirkning"'....
QI

..c Flom Ikke relevant....
ra

.0... vi Overvann Ikke utsatt for overvann siden området ligger på toppen av området. Større grøntområder innad i•!ti"' 0tili er:: planområdet vil bidra positivt her, også for å ivareta blågrønnhvit faktor, ifølge innspillet.0 -I QI
Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.0 "' Skred i bratt terreng>·;;; "iiic

E ra Støy Se punkt om støy lengre opp.
0u: Støv/luftforurensning Ingen forurensning.>-s....

V) Høyspentlinje Kritisk. Uavklart. Radioantenne med flere sendere/mottakere midt i området. Funksjon/framtidig bruk må
avklares. Ellers sikkerhetsavstand?

Radon Aktsomhetsgrad l som betyr lav til moderat aktsomhet. Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Forurenset grunn Ikke forurenset grunn i området.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
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risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Det er ikke registrert viktige naturtyper i planområdet. 
Området er ikke NiN-registrert. 
Det er registrert grønnfink - sårbar, konglebit - nær truet, og gråtrost, en ansvarsart i området. Det er god grunn til å tro at en rekke 
andre fuglearter bruker og har tilhold i området, som nå fremstår som tresatt gammel innmark, med enkelte trær som kan bli store 
med tiden. Fremmedartene tromsøpalme og kjempespringfrø er registrert i planområdet, og det må hensyntas ved ev. 
massehåndtering. 
Konsekvensen av en nedbygging og parkifisering vil være at områdets naturkvaliteter blir kraftig redusert. Området ligner likevel på, og 
ligger inntil andre større grøntområder, så totaleffekten blir nok ikke så stor.  
Et avbøtende tiltak vil være å bevare så mye som av eksisterende natur, gjerne i så store enheter som mulig. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget ansees som godt nok til vurdering, slik at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Konsekvensen av en nedbygging og parkifisering vil være at områdets naturkvaliteter blir kraftig redusert. Området ligner likevel på, og 
ligger inntil andre større lignende grøntområder, så totaleffekten blir ikke så stor. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
I et område som dette, med eksisterende trær som kan bli store, bør det gjøres en innsats på å sette igjen det som er mulig av 
eksisterende vegetasjon, gjerne i større enheter, selv om dette hindrer maksimal utnyttelse av området.  
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 

Tromsøya Anbefales ikke

risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.

Det er ikke registrert viktige naturtyper i planområdet.
Området er ikke NiN-registrert.
Det er registrert grønnfink - sårbar, konglebit - nær truet, og gråtrost, en ansvarsart i området. Det er god grunn ti l å tro at en rekke
andre fuglearter bruker og har tilhold i området, som nå fremstår som tresatt gammel innmark, med enkelte trær som kan bli store
med tiden. Fremmedartene tromsøpalme og kjempespringfrø er registrert i planområdet, og det må hensyntas ved ev.
massehåndtering.
Konsekvensen av en nedbygging og parkifisering vil være at områdets naturkvaliteter blir kraftig redusert. Området ligner likevel på, og
ligger inntil andre større grøntområder, så totaleffekten blir nok ikke så stor.
Et avbøtende tiltak vil være å bevare så mye som av eksisterende natur, gjerne i så store enheter som mulig.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapsgrunnlaget ansees som godt nok til vurdering, slik at prinsippet ikke kommer ti l anvendelse.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Konsekvensen av en nedbygging og parkifisering vil være at områdets naturkvaliteter blir kraftig redusert. Området ligner likevel på, og
ligger inntil andre større lignende grøntområder, så totaleffekten blir ikke så stor.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
I et område som dette, med eksisterende trær som kan bli store, bør det gjøres en innsats på å sette igjen det som er mulig av
eksisterende vegetasjon, gjerne i større enheter, selv om dette hindrer maksimal utnyttelse av området.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.
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Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
Det er registrert fremmedartene tromsøpalme og kjempespringfrø i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
 

 
 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

  

Tromsøya Anbefales ikke

Vurdering:
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.
Det er registrert fremmedartene tromsøpalme og kjempespringfrø i området. Dette må tas hensyn ti l ved massehåndtering.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr FLØYAHALLEN, FLERBRUKSHALL, 119/3445, 3749, 3747, 4053, 3569, 4070

Nr.14 Gjeldende planstatus i KPA
Idrettsanlegg og friområde

Forslag ti l ny arealbruk i KPA

Kombinert idrettsanlegg/
offentlig-privat tjenesteyting

Journalnr.
20/00877-
166
20/05925-
166

Oversikt flyfoto
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 Illustrasjon prosjektet 

  
Forslag til planavgrensning (svart stiplet linje).  

Fo
rs

la
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t 

Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Innspillet gjelder området ved Fløyabanen, fløyahallen, tennishallen og ishockeyhallen like sør for Tverrforbindelsen på 
Tromsøya. I nærområdet finner vi Grønnåsen skole, Grønnåsen kirke, Tromsøhallen, Tromsøbadet, turnhallen, skiløyper, 
skistadion og boligområder. Innspillet gjelder etablering av en ny flerbrukshall for ulike idretter, kombinert med 
offentlig/privat tjenesteyting og utleielokaler.  

Flerbrukshallen som foreslås er tenkt å inneholde garderobeanlegg, lager, håndballbaner, idrettsovernatting, tilrettelagt for 
andre idretter, og det tenkes at lokaler i deler av bygget skal kunne bidra med inntekter til idrettsforeningen og kunne 
delfinansiere prosjektet. Store deler av arealet som tenkes bygd er eid av Tromsø kommune. Bygningens høyde er tenkt på 
inntil k+93, grunnflaten ca. 3 260 m2. Størstedelen av tomten hvor den foreslåtte hallen skal etableres, eies av Tromsø 
kommune. 

Forslagsstiller  Asplan Viak AS på vegne av Fløya Anlegg AS. 

Tromsøya Anbefales ikke

Illustrasjon prosjektet

Forslag ti l planavgrensning (svart stiplet linje).

Beskrivelse av området/type
utbygging

...
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Innspillet gjelder området ved Fløyabanen, fløyahallen, tennishallen og ishockeyhallen like sør for Tverrforbindelsen på
Tromsøya. I nærområdet finner vi Grønnåsen skole, Grønnåsen kirke, Tromsøhallen, Tromsøbadet, turnhallen, skiløyper,
skistadion og boligområder. Innspillet gjelder etablering av en ny flerbrukshall for ulike idretter, kombinert med
offentlig/privat tjenesteyting og utleielokaler.

Flerbrukshallen som foreslås er tenkt å inneholde garderobeanlegg, lager, håndballbaner, idrettsovernatting, tilrettelagt for
andre idretter, og det tenkes at lokaler i deler av bygget skal kunne bidra med inntekter til idrettsforeningen og kunne
delfinansiere prosjektet. Store deler av arealet som tenkes bygd er eid av Tromsø kommune. Bygningens høyde er tenkt på
inntil k+93, grunnflaten ca. 3 260 m2. Størstedelen av tomten hvor den foreslåtte hallen skal etableres, eies av Tromsø
kommune.

Forslagsstiller Asplan Viak ASpå vegne av Fløya Anlegg AS.
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Forslag med begrunnelse Beskrivelsen av innhold og begrunnelse for behovet for bygget er lite konkret. Det er ikke beskrevet hvordan fordeling av 
bruken skal skje, og forholdet til de andre hallene og anleggene i området.  

Dagens bruk Området og store deler av nærområdet er i dag brukt til idrett- og friluftsformål. Forslag til plassering av ny flerbrukshall er 
plassert på et friområde i bratt terreng. Arealet er skogbevokst og fyller en funksjon for overvannshåndtering og snøopplag i 
dagens situasjon. Tiltaket har konsekvenser for landskap og omgivelser. 

Områdets størrelse (da) Ca. 28,7 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune vil ha aktive innbyggere som har mulighet til å ivareta egen helse, trivsel og livskvalitet gjennom hele livet. 
Kommunen skal derfor legge til rette for omgivelser og aktiviteter som fremmer folkehelse, hverdagsmestring og aktiv 

samfunnsdeltakelse for alle innbyggere. Kommunen vil ta vare på naturmangfold og kulturmiljø, og skal derfor også ivareta og 
utvikle sammenhengende grønt-arealer, vann, vassdrag og friluftsområder, også i tettbygde sentrumsnære områder. 

Kommunen vil ha en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft, og skal derfor vurdere 
transformasjon og gjenbruk av bebygde arealer før nye utbyggingsarealer tas i bruk. I tillegg skal kommunen ta vare på 
naturmangfold og unngå unødvendige naturinngrep ved å legge føre-varprinsippet til grunn for planlegging, utbygging og 
tilpasning til klimaendringer. 

 

Tiltaket vurderes kun delvis å være i tråd med mål og strategier i KPS fordi arealet for flerbrukshallen forutsetter nedbygging 
av fri- og grøntareal.  

Formål i gjeldende KPA Idrettsanlegg, friområde, parkering og samferdselsanlegg. Det er i tillegg en hensynssone for friluftsliv i hele planområdet, 
samt en båndleggingssone i store deler av arealet. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Berører to reguleringsplaner: 

• Områdeplan 1810 Templarheimen, vedtatt 15.06.2016 
o annen veggrunn – grøntareal, veg og fortau 

• Reguleringsplan 0513 for Sentralidrettsanlegget ved Templarheimen, vedtatt 10.02.1976 
o offentlig friområde, gangvei og parkeringsplass 
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Innspillet anbefales ikke. Templarheimen er et allerede utbygd idrettsanleggskluster, men det aktuelle området for 
flerbrukshallen er i dag regulert til friområde og består av skog/ grøntareal. Grøntområdet fungerer som avskjerming/ buffer 
fra vei og for boligblokker. Tiltaket vil i stor grad påvirke utsikten fra boligene sør for planområdet.   

 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Ved samlokalisering på Templarheimen uten økt tilgang på parkering eller kollektiv adkomst, vil man nærme seg en tålegrense for hva 
Templarheimen er rustet for pr. i dag. Spesielt ved samtidighet av arrangementer.  
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Forslag med begrunnelse Beskrivelsen av innhold og begrunnelse for behovet for bygget er lite konkret. Det er ikke beskrevet hvordan fordeling av
bruken skal skje, og forholdet til de andre hallene og anleggene i området.

Dagens bruk Området og store deler av nærområdet er i dag brukt til idrett- og friluftsformål. Forslag til plassering av ny flerbrukshall er
plassert på et friområde i bratt terreng. Arealet er skogbevokst og fyller en funksjon for overvannshåndtering og snøopplag i
dagens situasjon. Tiltaket har konsekvenser for landskap og omgivelser.

Områdets størrelse (da) Ca. 28,7 daa.

c:
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Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune vil ha aktive innbyggere som har mulighet til å ivareta egen helse, trivsel og livskvalitet gjennom hele livet.
Kommunen skal derfor legge til rette for omgivelser og aktiviteter som fremmer folkehelse, hverdagsmestring og aktiv

samfunnsdeltakelse for alle innbyggere. Kommunen vil ta vare på naturmangfold og kulturmiljø, og skal derfor også ivareta og
utvikle sammenhengende grønt-arealer, vann, vassdrag og friluftsområder, også i tettbygde sentrumsnære områder.

Kommunen vil ha en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft, og skal derfor vurdere
transformasjon og gjenbruk av bebygde arealer før nye utbyggingsarealer tas i bruk. I tillegg skal kommunen ta vare på
naturmangfold og unngå unødvendige naturinngrep ved å legge føre-varprinsippet t i l grunn for planlegging, utbygging og
tilpasning til klimaendringer.

Tiltaket vurderes kun delvis å være i tråd med mål og strategier i KPS fordi arealet for flerbrukshallen forutsetter nedbygging
av fri- og grøntareal.

Formål i gjeldende KPA ldrettsan/egg,friområde, parkering og samferdselsanlegg. Det er i tillegg en hensynssone for friluftsliv i hele planområdet,
samt en båndleggingssone i store deler av arealet.

Formål i gjeldende reguleringsplan Berører to reguleringsplaner:

• Områdeplan 1810 Templarheimen, vedtatt 15.06.2016
o annen veggrunn - grøntareal, veg ogfortau

• Reguleringsplan 0513 for Sentralidrettsanlegget ved Templarheimen, vedtatt 10.02.1976
o offentlig friområde, gangvei og parkeringsplass
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Innspillet anbefalesikke. Templarheimen er et allerede utbygd idrettsanleggskluster, men det aktuelle området for
flerbrukshallen er i dag regulert til friområde ogbestår av skog/ grøntareal. Grøntområdet fungerer som avskjerming/ buffer
fra vei ogfor boligblokker. Tiltaket vil i stor grad påvirke utsikten fra boligene sør for planområdet.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Ved samlokalisering på Templarheimen uten økt tilgang på parkering eller kollektiv adkomst, vil man nærme seg en tålegrense for hva
Templarheimen er rustet for pr. i dag. Spesielt ved samtidighet av arrangementer.
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- Den nye hallen vil ha felles brukssesong med ishallen, tennishallen, fotballhallen, tromsøhallen, ski og skiskytterstadion. Det kan øke 
sannsynligheten for brukerkonflikter ved ukoordinerte arrangement (les: flere arrangementer samtidig, hvor arrangørene ikke klarer å ta hensyn til 
hverandre).  

- Tomten er «trang» mht. adkomst for brukere, service mm.  
- Adkomsten vil også hindre driften av Tromsø Ishall, da adkomsten for servicefunksjoner vil beslaglegge noe av parkeringen for driftsmaskiner etc. 

ved ishallen. 
- Det er alltid en viss risiko at kommunen må finansielt bidra ved drift og vedlikehold i framtiden. 
- Tiltaket vil innsnevre utsikten til boliger sør for planområdet. 

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Økonomisk bidrag fra kommunen skal avklares før reguleringsprosessen starter. 
• Det skal utarbeides driftsplaner som baserer seg på en trygg og bærekraftig økonomi som klarer seg uten kommunal støtte i framtiden. 
• Avlastning av trafikksituasjonen for atkomst og parkering skal utredes i en overordnet VAO og OSG-rammeplan for hele Templarheimen før 

reguleringen starter opp. Parkeringsanlegg under Fløyabanen skal vurderes. 
 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  Ca. 3,3 km.  

Avstand lokalsenter  Ca. 1.5 km. 

Avstand til kollektivtilbud  Ca. 250 meter til nærmeste busstopp (templarheimen). Rute 20 og rute 24 betjener holdeplassen og har hyppige 
avganger.  

Ko
ns

ek
ve

ns
er

 fo
r 

se
nt

er
st

ru
kt

ur
 o

g 
ve

g 

Senterstruktur  Templarheimen/området er like utenfor gangavstand til sentrum, men er innenfor definert område i kart for nærhet til 
sentrum.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Ifølge forslagsstiller vil adkomst til området med bil gjøres fra Dramsvegen i øst, mens det for myke trafikanter kan 
gjøres fra Askeladdsvingen/Dramsvegen i sør-vest. Fartsgrensen ved planområdet varierer mellom 30 og 50 km/t. 

Kommunens kommentar er at ved samlokalisering på Templarheimen uten økt tilgang på parkering eller kollektiv 
adkomst, vil man nærme seg en tålegrense for hva Templarheimen er rustet for pr. i dag. Spesielt ved samtidighet av 
arrangementer. Tomten er «trang» mht. adkomst for brukere, service mm. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant.  

Gang- og sykkelveg  Det er gang- og sykkelveger i området. 

Tromsøya Anbefales ikke

Den nye hallen vil ha felles brukssesong med ishallen, tennishallen, fotballhallen, tromsøhallen, ski og skiskytterstadion. Det kan øke
sannsynligheten for brukerkonflikter ved ukoordinerte arrangement (les: flere arrangementer samtidig, hvor arrangørene ikke klarer å ta hensyn til
hverandre).
Tomten er «trang» mht. adkomst for brukere, service mm.
Adkomsten vil også hindre driften av Tromsø Ishall, da adkomsten for servicefunksjoner vil beslaglegge noe av parkeringen for driftsmaskiner etc.
ved ishallen.
Det er alltid en viss risiko at kommunen må finansielt bidra ved drift og vedlikehold i framtiden.
Tiltaket vil innsnevre utsikten til boliger sør for planområdet.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Økonomisk bidrag fra kommunen skal avklares før reguleringsprosessen starter.
• Det skal utarbeides driftsplaner som baserer seg på en trygg og bærekraftig økonomi som klarer seg uten kommunal støtte i framtiden.
• Avlastning av trafikksituasjonen for atkomst og parkering skal utredes i en overordnet VAO og OSG-rammeplan for hele Templarheimen før

reguleringen starter opp. Parkeringsanlegg under Fløyabanen skal vurderes.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

Nærhet ti l sentrum Ca. 3,3 km.

Avstand lokalsenter Ca. 1.5 km.

Avstand til kollektivtilbud Ca. 250 meter til nærmeste busstopp (templarheimen). Rute 20 og rute 24 betjener holdeplassen og har hyppige
avganger.
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Senterstruktur Templarheimen/området er like utenfor gangavstand til sentrum, men er innenfor definert område i kart for nærhet til
sentrum.

Vegnett/atkomst ti l planområdet Ifølge forslagsstiller vil adkomst ti l området med bil gjøres fra Dramsvegen i øst, mens det for myke trafikanter kan
gjøres fra Askeladdsvingen/Dramsvegen i sør-vest. Fartsgrensen ved planområdet varierer mellom 30 og 50 km/t .

Kommunens kommentar er at ved samlokalisering på Templarheimen uten økt tilgang på parkering eller kollektiv
adkomst, vil man nærme seg en tålegrense for hva Templarheimen er rustet for pr. i dag. Spesielt ved samtidighet av
arrangementer. Tomten er «trang» mht. adkomst for brukere, service mm.

Skoleveg og snarveg Ikke relevant.

Gang- og sykkelveg Det er gang- og sykkelveger i området.
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Vann  Foreligger enkel tilknytningsmulighet til ny kommunal vannledning i Templarheimvegen med tilstrekkelig kapasitet. 
Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan. Etablering av flerbrukshallen må ta hensyn til avstandskrav til VAO-
infrastrukturen i Templarheimvegen. 

Avløp  Foreligger enkel tilknytningsmulighet til ny kommunal avløpsløsning i Templarheimvegen med tilstrekkelig kapasitet. 
Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan. Etablering av flerbrukshallen må ta hensyn til avstandskrav til VAO-
infrastrukturen i Templarheimvegen. 

Overvann  Foreligger enkel tilknytningsmulighet til ny kommunal overledning i Templarheimvegen. Vil kunne utløse krav om 
fordrøyning før påslipp til kommunalt overvannsnett. Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan. Etablering av 
flerbrukshallen må ta hensyn til avstandskrav til VAO-infrastrukturen i Templarheimvegen. 

Kommunale veger  Vil nærme seg en tålegrense for hva Templarheimen er rustet for pr. i dag. Spesielt ved samtidighet av arrangementer. 

Skole  900 m. 

Barnehage  700 m.  

Idrettsanlegg  Det er få idrettslag som klarer å etablere og bygge store anlegg uten kommunal støtte, enten til drift og/eller til 
etablering. Det bør avklares tidlig i prosessen, hva som er behovene for økonomisk bidrag fra kommunen. Videre må 
det utarbeides godt drøftede driftsplaner, som kan vise til trygg, bærekraftig økonomi for at ikke prosjektet trenger 
kommunal støtte umiddelbart.  

Helsebygg  1,6 km. 

Klimatilpasning  Fordrøyning må påregnes. 
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Solforhold  Området har gode solforhold.  

Støy  Økt trafikk langs boligbebyggelsen. 

Ligger på grensa til gul veistøysone. Det vil være hensiktsmessig for beboerne at levering og parkering til området 
planlegges godt. Området er svært trafikkert i dag med kjøretøy, gående og syklende. I tillegg er det en god del 
busstrafikk, både kollektivruter og skoleskyss.  

Luftforurensing  Ligger i gul luftsone. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Tiltaket i seg selv øker mulighet for fysisk aktivitet, og ligger i umiddelbar nærhet til lysløypa som er et svært viktig 
friluftslivområde.  

Barn og unge  Forslagsstiller har ikke spesifisert brukergruppe/ målgruppe for flerbrukshallen. Forutsatt at hallen brukes av barn og 
unge vil tiltaket kunne gi positiv effekt for oppvekstsvilkår, samt trygge møteplasser som fremmer opplevelsen av 
fellesskap og tilhørighet.  

Tromsøya Anbefales ikke

Vann Foreligger enkel tilknytningsmulighet til ny kommunal vannledning i Templarheimvegen med tilstrekkelig kapasitet.
Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan. Etablering av flerbrukshallen må ta hensyn ti l avstandskrav ti l VAO-
infrastrukturen i Templarheimvegen.

tl.0
0 Avløp Foreligger enkel tilknytningsmulighet til ny kommunal avløpsløsning i Templarheimvegen med tilstrekkelig kapasitet....
::I Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan. Etablering av flerbrukshallen må ta hensyn ti l avstandskrav ti l VAO-+'.:.:
::I infrastrukturen i Templarheimvegen....
+'"'ra ... Overvann Foreligger enkel tilknytningsmulighet til ny kommunal overledning i Templarheimvegen. Vil kunne utløse krav om...- QIc -c fordrøyning før påslipp til kommunalt overvannsnett. Tilknytningsløsning beskrives i VAO-rammeplan. Etablering avra"iii c

flerbrukshallen må ta hensyn ti l avstandskrav til VAO-infrastrukturen i Templarheimvegen.c +'"'::I 0
E .:.: Kommunale veger Vil nærme seg en tålegrense for hva Templarheimen er rustet for pr. i dag. Spesielt ved samtidighet av arrangementer."'E tl.0
0 c

.:.: "6l, Skole 900m.... tl.0
0 >- .0 Barnehage 700m....+'
QI ::I
"' Det er få idrettslag som klarer å etablere og bygge store anlegg uten kommunal støtte, enten til drift og/eller t i lc IdrettsanleggQI
> etablering. Det bør avklares tidlig i prosessen, hva som er behovene for økonomisk bidrag fra kommunen. Videre må.:.:
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"' det utarbeides godt drøftede driftsplaner, som kan vise til trygg, bærekraftig økonomi for at ikke prosjektet trengerc
0 kommunal støtte umiddelbart.:.::

Helsebygg 1,6 km.

Klimatilpasning Fordrøyning må påregnes.

Solforhold Området har gode solforhold.

QI Støy Økt trafikk langs boligbebyggelsen.
.!!!
QI Ligger på grensa til gul veistøysone. Det vil være hensiktsmessig for beboerne at levering og parkering til området..c
QI planlegges godt. Området er svært trafikkert i dag med kjøretøy, gående og syklende. I tillegg er det en god del.:.:
0 busstrafikk, både kollektivruter og skoleskyss.-...0- Luftforurensing Ligger i gul luftsone....
QI

"' Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitetc Tiltaket i seg selv øker mulighet for fysisk aktivitet, og ligger i umiddelbar nærhet til lysløypa som er et svært viktigQI
> friluftslivområde..:.:
QI

"'c Barn og unge Forslagsstiller har ikke spesifisert brukergruppe/ målgruppe for flerbrukshallen. Forutsatt at hallen brukes av barn og0:.:: unge vil tiltaket kunne gi positiv effekt for oppvekstsvilkår, samt trygge møteplasser som fremmer opplevelsen av
fellesskap og tilhørighet.
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg.  

Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne 

Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 

 
Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap, men bidrar til et grønnere bomiljø langs en 
bilbasert atkomstveg.  

Området består i dag av et skrående terreng ned mot Fløyabanen og øvrige haller. Ny hall vil kreve ytterligere 
terrenginngrep som fotavtrykket til bygget krever, samt fjerning av eksisterende vegetasjon.  
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant.  

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Påvirker ingen vannforekomst i betydelig grad. Bør prioritere overvannsløsninger med naturlig rensning og 
fordrøyning. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av planforslaget. 

Naturmangfold  Området er i hovedsak nedbygd, med et lite område med skogkledd mark, registrert som Bjørkeskog med høgstauder, 
del av en meget stor figur på Tromsøya. Det lille skogholtet har sannsynligvis helt lokal verdi for fuglelivet i området, 
men det er meget kort til likeartede områder. 

Tromsøya Anbefales ikke
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Askeladden, Setrak og samiske
kulturminner

Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte bygg.

Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne

Landskap, herunder kulturlandskap,
bylandskap og terrenginngrep

Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap, men bidrar til et grønnere bomiljø langs en
bilbasert atkomstveg.

Området består i dag av et skrående terreng ned mot Fløyabanen og øvrige haller. Ny hall vil kreve ytterligere
terrenginngrep som fotavtrykket til bygget krever, samt fjerning av eksisterende vegetasjon.
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Sikring av jordressurser Ikke relevant.

Naturlig fjære Ikke relevant.

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant.

Vannmiljø

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Påvirker ingen vannforekomst i betydelig grad. Bør prioritere overvannsløsninger med naturlig rensning og
fordrøyning.

Anadrom laksefisk Ikke relevant

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av planforslaget.

Naturmangfold Området er i hovedsak nedbygd, med et lite område med skogkledd mark, registrert som Bjørkeskog med høgstauder,
del av en meget stor figur på Tromsøya. Det lille skogholtet har sannsynligvis helt lokal verdi for fuglelivet i området,
men det er meget kort til likeartede områder.
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Området er ikke NiN-kartlagt. 

Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse i området. 

Konsekvensen av tiltaket er marginalt negativ, da ca. 3 daa skogsmark vil bli borte. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Ifølge forslagsstiller er det tenkt at hallen kan være inntil 23 meter høy (fra nivået ved fotballbanen), med taket på 

kote 93, og at dette betyr at fra Askeladdsvingen vil høyden tilsvare andre bygg i området.  

Hallen vil likevel ligge høyere enn eksisterende høyhus lengre ned i terrenget. Hallen er høyere enn de omkringliggende 
idrettshallene i umiddelbar nærhet. Ut ifra illustrasjonstegninger kan det se ut til at byggevolumet og den foreslått 
høyden gjør at hallen vil dominere noe, sett mot eksisterende miljø.  

Planlagt bebyggelse ser ut til å være for omfattende i forhold til tilgjengelig areal, og adkomst langs ishallen for 
publikum og varelevering ser ut til å være utfordrende og lite hensiktsmessig. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Vil nærme seg en tålegrense for hva Templarheimen er rustet til pr. i dag. Krever overordnet teknisk rammeplan for 
veg (OSG). 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Tiltaket vil ikke begrense adkomst til marka. Fjæra er ikke relevant.  

Innsnevring av utsikt  Tiltaket vil mest sannsynlig ikke innsnevre utsikt til hav og fjell sør for planområdet, men vil i stor grad påvirke utsikten 
til naboer vest for planområdet. Området vil endres fra skog/ grøntareal til flerbrukshall på 23 meter.  

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Templarheimen er et allerede utbygd idrettsanleggkluster, men det aktuelle området for flerbrukshallen er i dag 
regulert til friområde og består av skog/ grøntareal. Grøntområdet fungerer som avskjerming/ buffer fra vei og for 
boligblokker.  Tiltaket vil derfor endre områdets karakter.  

Barrierevirkning  Tiltaket vurderes å ikke føre til barrierevirkninger.  
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant.  

Industri  Ikke relevant. 

Tromsøya Anbefales ikke
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Omfang av tiltaket, herunder også
forhold ti l omkringliggende
byggevolum og høyder

Økt belastning av infrastruktur
(veg/parkering)

Området er ikke NiN-kartlagt.

Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse i området.

Konsekvensen av tiltaket er marginalt negativ, da ca. 3 daa skogsmark vil bli borte.

Ifølge forslagsstiller er det tenkt at hallen kan være inntil 23 meter høy (fra nivået ved fotballbanen), med taket på

kote 93, og at dette betyr at fra Askeladdsvingen vil høyden tilsvare andre bygg i området.

Hallen vil likevel ligge høyere enn eksisterende høyhus lengre ned i terrenget. Hallen er høyere enn de omkringliggende
idrettshallene i umiddelbar nærhet. Ut ifra illustrasjonstegninger kan det se ut til at byggevolumet og den foreslått
høyden gjør at hallen vil dominere noe, sett mot eksisterende miljø.

Planlagt bebyggelse ser ut til å være for omfattende i forhold ti l tilgjengelig areal, og adkomst langs ishallen for
publikum og varelevering ser ut til å være utfordrende og lite hensiktsmessig.

Vil nærme seg en tålegrense for hva Templarheimen er rustet t i l pr. i dag. Krever overordnet teknisk rammeplan for
veg (OSG).

Økt belastning på straks- og
kvartaIslekeplasser

Ikke relevant.

Atkomst til marka og fjæra Tiltaket vil ikke begrense adkomst til marka. Fjæra er ikke relevant.

Innsnevring av utsikt Tiltaket vil mest sannsynlig ikke innsnevre utsikt til hav og fjell sør for planområdet, men vil i stor grad påvirke utsikten
til naboer vest for planområdet. Området vil endres fra skog/ grøntareal til flerbrukshall på 23 meter.

Endring av områdets karakter mht
funksjon

Templarheimen er et allerede utbygd idrettsanleggkluster, men det aktuelle området for flerbrukshallen er i dag
regulert til friområde og består av skog/ grøntareal. Grøntområdet fungerer som avskjerming/ buffer fra vei og for
boligblokker. Tiltaket vil derfor endre områdets karakter.

Barrierevirkning Tiltaket vurderes å ikke føre til barrierevirkninger.

Reindrift Ikke relevant.

Landbruk Ikke relevant.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Ikke relevant.

Side 125 av 326



Tromsøya Anbefales ikke 

Side 126 av 326 
 

St
øy

Fl
om

Ri
sik

o-
 o

g 
så

rb
ar

he
ts

- 

an
al

ys
e 

(R
OS

) 

Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger over marin grense. 

 

Ekstremvær  Området er ikke utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  Ikke relevant. 

Overvann  Noe avrenning fra tette flater fra idrettsanleggene oppstrøms må forventes. 

Skred i bratt terreng  Området berøres ikke av aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se over.  
Støv/luftforurensning  Ligger i gul luftsone. 

Høyspentlinje  Ikke i konflikt med høyspentlinjer.  

Radon  Området befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.      

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Forurenset grunn  Ikke relevant. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

Tjenesteyting/servicebedrifter/hande
l 

 Ikke relevant. 

Turisme  Ikke relevant. 

Tromsøya Anbefales ikke

Tjenesteyting/ servicebedrifter/h ande Ikke relevant.
I

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger over marin grense.

Ekstremvær Området er ikke utsatt for ekstremvær.

I

Havnivåstigning, stormflo og"' Ikke relevant.....
QI

..c bølgepåvirkning...ra

.0 Flom Ikke relevant.... vi•!ti"' 0co er:: Overvann Noe avrenning fra tette flater fra idrettsanleggene oppstrøms må forventes.0 -I QI0 "' Skred i bratt terreng Området berøres ikke av aktsomhetssone for snø- og steinskred.>·;;; "iiic Støy Se over.
E ra
0 Støv/luftforurensning Ligger i gul luftsone.u:
>-s Høyspentlinje Ikke i konflikt med høyspentlinjer.....

V)

Radon Området befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Forurenset grunn Ikke relevant.

Vurdering etter naturmangfoldloven
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§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er ikke NiN-kartlagt. 
Området er i hovedsak nedbygd, med et lite område med skogkledd mark, registrert som Bjørkeskog med høgstauder, del av en meget 
stor figur på Tromsøya. Det lille skogholtet har sannsynligvis helt lokal verdi for fuglelivet i området, men det er meget kort til 
likeartede områder. 
Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse i området. 
Konsekvensen av tiltaket er marginalt negativ, da ca. 3 daa skogsmark vil bli borte. 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om området vurderes til god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
En marginal del av et større vegetasjonstypeområde vil bli borte. Dette vurderes ikke til å ha noen betydning for de samlede 
livsmiljøene i området. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
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§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området er ikke NiN-kartlagt.
Området er i hovedsak nedbygd, med et lite område med skogkledd mark, registrert som Bjørkeskog med høgstauder, del av en meget
stor figur på Tromsøya. Det lille skogholtet har sannsynligvis helt lokal verdi for fuglelivet i området, men det er meget kort til
likeartede områder.
Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse i området.
Konsekvensen av tiltaket er marginalt negativ, da ca. 3 daa skogsmark vil bli borte.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapen om området vurderes til god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
En marginal del av et større vegetasjonstypeområde vil bli borte. Dette vurderes ikke til å ha noen betydning for de samlede
livsmiljøene i området.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Ikke relevant.
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 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

Tromsøya Anbefales ikke

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Området er bebygd med industri- og forretningsbebyggelse, samt store flater til parkering og vareleveranse. Området 
inneholder bl.a. Pyramiden kjøpesenter og Novasenteret. Det er et ønske om å avsette hele området innenfor 
planavgrensningen til sentrumsformål. 

Forslagsstiller  Tromsø kommune. 

Forslag med begrunnelse Innspillet foreslår å avsette arealet innenfor avgrensningen til sentrumsformål.  

Dagens bruk Området i dag blir hovedsakelig brukt til handel, service og tjenesteyting.  

Områdets størrelse (da) 120 daa (må justeres etter ny avgrensing). 

Fastlandet Anbefales
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Beskrivelse av området/type
utbygging

Området er bebygd med industri- og forretningsbebyggelse, samt store flater til parkering og vareleveranse. Området
inneholder bl.a. Pyramiden kjøpesenter og Novasenteret. Det er et ønske om å avsette hele området innenfor
planavgrensningen ti l sentrumsformål.

Forslagsstiller Tromsø kommune.

Forslag med begrunnelse Innspillet foreslår å avsette arealet innenfor avgrensningen ti l sentrumsformål.

Dagens bruk Området i dag blir hovedsakelig brukt til handel, service og tjenesteyting.

Områdets størrelse (da) 120 daa (må justeres etter ny avgrensing).
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Forhold til gjeldende KPS Er i tråd med målet om å utvikle lokale sentra med varierte boligtyper og tjenestetilbud tilpasset det omlandet de skal 

betjene.  

Formål i gjeldende KPA Kjøpesenter/næringsvirksomhet. Hensynssone felles planlegging.  

Formål i gjeldende 
reguleringsplan 

Forretning/industri, bolig. Et forslag til reguleringsplan omfattende utvidelsen av Amfi/Pyramiden kjøpesenter og 
boligbygging/barnehage på TIRB-tomta. 
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Innspillet anbefales avsatt til sentrumsformål, forutsatt ny avgrensing som ikke berører hoved-trafostasjon. Til 
tross for at området vurderes som utfordrende for etablering av boligbebyggelse på grunn av støy, åpner 
fleksibiliteten i sentrumsformål opp for nye muligheter og løsninger. Området mellom Solstrandvegen og E8 er 
imidlertid ikke egnet for boligbebyggelse. 
Transformasjon av allerede bebygde arealer er foretrukket foran å ta i bruk ubebygde arealer. Innspillet er også i 
tråd med senterstrukturen, og ønske om lokalisering av innfartsparkering som del av ombygging av Pyramiden 
kjøpesenter (plan 1877). 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- En veldig krevende, men ønskelig transformering av et område som i dag preges av et bilbasert handelssenter uten møteplasser og 
grønne arealer. 

- Tiltaket er i tråd med senterstrukturstrategien. 
- Utfordringen for å lykkes, ligger i de overordnete strukturene som ikke kan løses på enkelttomter.   
- Det må regnes med endringer i reguleringsplan for Pyramiden. 

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Det skal lages en overordnet felles rammeplan for infrastruktur og grønt som setter premisser for videre regulering av området. Det 
skal lages flere sett med rekkefølgekrav avhengig utbyggingsrekkefølge. 

• Utbyggingsrekkefølgen skal samordnes mht. infrastruktur. 
• Framtidig sikring mot stormflovern og havnivåstigning skal reguleres inn.  
• Mellomlagring av overvann i ekstremværsituasjoner skal løses innenfor området. 
• Flomveger skal reguleres inn. 
• Etasjer under og på bakkenivå skal tåle oversvømmelse. 
• Det skal avsettes areal for en flerbrukshall i bydelssenteret. Etablering av idrettshaller i et senterområde følger opp intensjonen av 

kommunens senterstrukturstrategi. 
• Ved transformasjon til et bydelssenter med innslag av boliger skal det i stor grad tilrettelegges for myke trafikanter. 
• Transformasjon av dette området skal skje på premisser av barn og unges oppvekstmiljø, dersom boligbygging i området tillates. 
• Det skal etableres en strøkslekeplass innenfor planavgrensningen. 
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Forhold til gjeldende KPS Er i tråd med målet om å utvikle lokale sentra med varierte boligtyper og tjenestetilbud tilpasset det omlandet de skal
betjene.

Formål i gjeldende KPA Kjøpesenter/næringsvirksomhet. Hensynssone felles planlegging.

Formål i gjeldende
reguleringsplan

Forretning/industri, bolig. Et forslag til reguleringsplan omfattende utvidelsen av Amfi/Pyramiden kjøpesenter og
boligbygging/barnehage på TIRB-tomta.

Innspillet anbefalesavsatt til sentrumsformål, forutsatt ny avgrensing som ikke berører hoved-trafostasjon. Til
trossfor at området vurderessom utfordrende for etablering av boligbebyggelse på grunn av støy, åpner
fleksibiliteten i sentrumsformål opp for nye muligheter ogløsninger. Området mellom Solstrandvegen ogESer
imidlertid ikke egnet for boligbebyggelse.

Transformasjon avallerede bebygde arealer er foretrukket foran å ta i bruk ubebygde arealer. Innspillet er også i
tråd med senterstrukturen, ogønske om lokalisering av innfartsparkering som del av ombygging avPyramiden
kjøpesenter (plan 1877).

Konsekvenser av foreslått tiltak:

En veldig krevende, men ønskelig transformering av et område som i dag preges av et bilbasert handelssenter uten møteplasser og
grønne arealer.
Tiltaket er i tråd med senterstrukturstrategien.
Utfordringen for å lykkes, ligger i de overordnete strukturene som ikke kan løses på enkelttomter.
Det må regnes med endringer i reguleringsplan for Pyramiden.
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Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Det skal lages en overordnet felles rammeplan for infrastruktur og grønt som setter premisser for videre regulering av området. Det
skal lages flere sett med rekkefølgekrav avhengig utbyggingsrekkefølge.

• Utbyggingsrekkefølgen skal samordnes mht. infrastruktur.
• Framtidig sikring mot stormflovern og havnivåstigning skal reguleres inn.
• Mellomlagring av overvann i ekstremværsituasjoner skal løses innenfor området.
• Flomveger skal reguleres inn.
• Etasjer under og på bakkenivå skal tåle oversvømmelse.
• Det skal avsettes areal for en flerbrukshall i bydelssenteret. Etablering av idrettshaller i et senterområde følger opp intensjonen av

kommunens senterstrukturstrategi.
• Ved transformasjon til et bydelssenter med innslag av boliger skal det i stor grad tilrettelegges for myke trafikanter.
• Transformasjon av dette området skal skje på premisser av barn og unges oppvekstmiljø, dersom boligbygging i området tillates.
• Det skal etableres en strøkslekeplass innenfor planavgrensningen.

Side 131 av 326



Fastlandet Anbefales 
 

Side 132 av 326 
 

• Det skal etableres en møteplass i en urban bydelspark for beboere og de som tar handleturen i bydelssenteret. 
• Snarveier fra området mot marka skal etableres. Eksisterende snarveier skal ivaretas. 
• En trygg atkomst for myke trafikanter fra området oppstrøms skal etableres. Fortrinnsvis i kombinasjon med grønne innslag. 
• Blågrønnhvit faktor på 0,5 for området i sin helhet skal oppnås. 
• Det er registrert tromsøpalme, en fremmedart, på området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  3 km. unna sentrum. 

Avstand lokalsenter  Området er et lokalsenter i seg selv.  

Avstand til kollektivtilbud  Det ligger to busstopp innenfor området som betjenes av rute 26 og rute 28 med avganger 3-4 ganger i timen. 

AB
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   Området ligger innenfor område B i ABC-kartet for Tromsø. Det er middels god tilgjengelighet for 
gående/syklende/kollektiv. 
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Senterstruktur  Angitt område omfatter Tromsdalen avlastningssenter (Pyramiden kjøpesenter) og er et definert senter etter 
senterstrukturen.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Følger E8 inn mot Tromsø eller fylkesveg 862 fra Tromsø sentrum og tar av til Solstrandvegen i rundkjøring på E8. 
Enkelt adkomst med bil eller kollektiv. Selv om Solstrandvegen har fortau og fotgjengeroverganger er det ikke 
optimale løsninger for gange/sykkel.  

Skoleveg og snarveg  Området inneholder ikke viktige snarveger. Skoleveg er langs Solstrandvegen med fortau.  

Gang- og sykkelveg  Solstrandvegen er tilrettelagt med fortau på østsiden, men det vil være behov for å opparbeide fortau på 
vestsiden og. 
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r Vann, avløp og overvann  Et veldig komplisert og krevende område der 3-5 ulike planer pågår samtidig.  

Det skal lages en overordnet felles rammeplan for området for å få avklart og plassert hovedstrukturen for grønt, 
samferdsel og VAO inklusive flomveger. Utviklingsrekkefølge må samordnes mht. infrastruktur. Antakelig kreves 
det utredet flere sett med rekkefølgekrav avhengig utviklingsrekkefølgen. Det må regnes med endringer for 
reguleringsplan Pyramiden. 

Kommunale veger  Solstrandvegen er en berørt kommunal veg. Det er behov for fortau på vestsiden av denne vegen. Noen 
kostnader tilknyttet dette, må påregnes.  
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• Det skal etableres en møteplass i en urban bydelspark for beboere og de som tar handleturen i bydelssenteret.
• Snarveier fra området mot marka skal etableres. Eksisterende snarveier skal ivaretas.
• En trygg atkomst for myke trafikanter fra området oppstrøms skal etableres. Fortrinnsvis i kombinasjon med grønne innslag.
• Blågrønnhvit faktor på 0,5 for området i sin helhet skal oppnås.
• Det er registrert tromsøpalme, en fremmedart, på området. Dette må tas hensyn ti l ved massehåndtering.
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Nærhet ti l sentrum 3 km. unna sentrum.

Avstand lokalsenter Området er et lokalsenter i seg selv.

Avstand til kollektivtilbud Det ligger to busstopp innenfor området som betjenes av rute 26 og rute 28 med avganger 3-4 ganger i timen.

Området ligger innenfor område B i ABC-kartet for Tromsø. Det er middels god tilgjengelighet for
gående/syklende/kollektiv.

Senterstruktur Angitt område omfatter Tromsdalen avlastningssenter (Pyramiden kjøpesenter) og er et definert senter etter
senterstrukturen.

Vegnett/atkomst ti l planområdet Følger E8 inn mot Tromsø eller fylkesveg 862 fra Tromsø sentrum og tar av til Solstrandvegen i rundkjøring på E8.
Enkelt adkomst med bil eller kollektiv. Selv om Solstrandvegen har fortau og fotgjengeroverganger er det ikke
optimale løsninger for gange/sykkel.

Skoleveg og snarveg Området inneholder ikke viktige snarveger. Skoleveg er langs Solstrandvegen med fortau.

Gang- og sykkelveg

Vann, avløp og overvann

Kommunale veger

Solstrandvegen er tilrettelagt med fortau på østsiden, men det vil være behov for å opparbeide fortau på
vestsiden og.

Et veldig komplisert og krevende område der 3-5 ulike planer pågår samtidig.

Det skal lages en overordnet felles rammeplan for området for å få avklart og plassert hovedstrukturen for grønt,
samferdsel og VAO inklusive flomveger. Utviklingsrekkefølge må samordnes mht. infrastruktur. Antakelig kreves
det utredet flere sett med rekkefølgekrav avhengig utviklingsrekkefølgen. Det må regnes med endringer for
reguleringsplan Pyramiden.

Solstrandvegen er en berørt kommunal veg. Det er behov for fortau på vestsiden av denne vegen. Noen
kostnader tilknyttet dette, må påregnes.
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Skole  Området ligger innenfor Reinen skolekrets. Det er 500-900 meter til skolen. For boligbygging må skolekapasitet 
vurderes/dokumenteres.  

Barnehage  Den private barnehagen Kanutten ligger 500-900 meter unna. Den kommunale barnehagen Reinen barnehage 
ligger i underkant av en km. unna. For boligbygging må barnehagekapasitet vurderes/dokumenteres.  

Idrettsanlegg  Det er behov for en flerbrukshall i bydelssenteret. Etablering av idrettshaller i et senterområde styrker 
senterstrukturstrategien. 

Helsebygg  Det finnes legesenter og apotek innenfor området.  

Klimatilpasning  Framtidig sikring mot stormflovern og havnivåstigning skal reguleres inn. Mellomlagring av overvann i 
ekstremværsituasjoner skal løses innenfor området. 
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Solforhold  Gode solforhold. 

Støy   Området ligger i rød- og gul veistøysone. Området er ikke egnet for støyfølsom bebyggelse. Særlig i området 
mellom E8 og Solstrandvegen bør det ikke tillates bolig da det er overlappende støysoner og støy fra flere sider. 

Luftforurensing  Området ligger i gul luftsone. Samlet belastning fra støy og støv må utredes i plan.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 

 Med utgangspunkt i dagens gjeldende arealplan og reguleringsplaner gir ikke formålsendringen noen innvirkning 
på friluftsliv. Det finnes grønne områder innenfor avgrensningen, men disse har antatt liten eller ingen funksjon 
som fri- eller friluftsområde utover at det må påregnes at flere benyttes som snarveier (se punkt lengre ned). 
Dette kan allikevel ivaretas i en ev. regulering ved utbygging.  

Barn og unge  Store utfordringer å tilrettelegge et sterkt trafikkert område for barn og unge på veg til butikk, idrettshall, bolig, 
og andre senterfasiliteter. 

Støy og støvutfordringer gjør ikke området til et ideelt sted for oppvekst. 
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kulturminner 
 Solstrandvegen 36 er regulert til bevaring, og det vil ikke være en ulempe å ha sentrumsformål fremfor 

næringsformål. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 

Landskap, herunder 
kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 Med sentrumsformål ønsker man å oppnå en tettere urban struktur med blandede formål og vekt på byrom, 
kollektivløsninger og hensyn til myke trafikanter. Dette vil være en fordel for landskapet, som i dag preges av 
bilorienterte asfaltflater og parkering.  
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Området er nedbygd.  
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Skole Området ligger innenfor Reinen skolekrets. Det er 500-900 meter til skolen. For boligbygging må skolekapasitet
vurderes/dokumenteres.

Barnehage Den private barnehagen Kanutten ligger 500-900 meter unna. Den kommunale barnehagen Reinen barnehage
ligger i underkant av en km. unna. For boligbygging må barnehagekapasitet vurderes/dokumenteres.

Idrettsanlegg Det er behov for en flerbrukshall i bydelssenteret. Etablering av idrettshaller i et senterområde styrker
senterstrukturstrategien.

Helsebygg Det finnes legesenter og apotek innenfor området.

Klimatilpasning Framtidig sikring mot stormflovern og havnivåstigning skal reguleres inn. Mellomlagring av overvann i
ekstremværsituasjoner skal løses innenfor området.
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Solforhold Gode solforhold.

Støy Området ligger i rød- og gul veistøysone. Området er ikke egnet for støyfølsom bebyggelse. Særlig i området
mellom E8 og Solstrandvegen bør det ikke tillates bolig da det er overlappende støysoner og støy fra flere sider.

Luftforurensing Området ligger i gul luftsone. Samlet belastning fra støy og støv må utredes i plan.

Friluftsliv/mulighet for fysisk
aktivitet

Med utgangspunkt i dagens gjeldende arealplan og reguleringsplaner gir ikke formålsendringen noen innvirkning
på friluftsliv. Det finnes grønne områder innenfor avgrensningen, men disse har antatt liten eller ingen funksjon
som fri- eller friluftsområde utover at det må påregnes at flere benyttes som snarveier (se punkt lengre ned).
Dette kan allikevel ivaretas i en ev. regulering ved utbygging.

Barn og unge Store utfordringer å tilrettelegge et sterkt trafikkert område for barn og unge på veg til butikk, idrettshall, bolig,
og andre senterfasiliteter.

Støy og støvutfordringer gjør ikke området til et ideelt sted for oppvekst.

... Askeladden, Setrak og samiske
0 -c- .._' tl.0 0 kulturminner... Q)
Q) c 0 ..c.,, c Q. ...
c .E ra .EQ)
> ... .,, Q)

Landskap, herunder::I -c
Q) c . ! ! !.,,

::I ..!!! E kulturlandskap, bylandskap ogc
0 ra
::.:: .,, terrenginngrep

- .,, Sikring av jordressurser
tl.0 ...c

tl.0 ::I ,rara .,, .,,
E 0 .,,... tl.0 Naturlig fjære

-c Q) Q) 0... ...::I 0 -c Q)... ... VIra .2, Arealregnskap (klimautslipp)z

Solstrandvegen 36 er regulert t i l bevaring, og det vil ikke være en ulempe å ha sentrumsformål fremfor
næringsformål.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Med sentrumsformål ønsker man å oppnå en tettere urban struktur med blandede formål og vekt på byrom,
kollektivløsninger og hensyn til myke trafikanter. Dette vil være en fordel for landskapet, som i dag preges av
bilorienterte asfaltflater og parkering.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Ikke relevant. Området er nedbygd.
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Vannmiljø  

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Vil kunne bidra til 
økt mengde industriavrenning. Overvannsløsninger må utredes, og løsninger med naturlig rensing og fordrøyning 
bør prioriteres.  

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. 

Sensitive arter   Det er ikke registrert sensitive arter som vil bli negativt påvirket ved gjennomføring av planforslaget. 

Naturmangfold   Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata.  
Området er ikke NiN-kartlagt. 
 
Noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjellmarinøkkel, mest sannsynlig nedbygde. 
 
På land er det registrert gråspurv (nær truet) og heipiplerke (ansvarsart). En utbygging med grøntkorridorer vil 
sannsynligvis ikke redusere verdien for disse artene. 

I all hovedsak fremstår området som nedbygd, med noe vegetasjon på grønt- og restarealer, og endring av 
planformål vil ikke redusere naturverdiene i området i nevneverdig grad.  
Det er registrert tromsøpalme, en fremmedart, på området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Innspillet skisserer ikke omfang av tiltaket, men sentrumsformål kan inneholde mange formål som gir en større 
mulighet for omdanning og transformasjon av området. Det hefter likevel usikkerhet rund framtidig omfang og 
byggehøyder. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Trafikk på E8 og Solstrandvegen vil øke. Tidvis noe kø ved Hungeren-rundkjøringa. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Det finnes ikke strøkslekeplasser i nærheten.  

Atkomst til marka og fjæra  Snarveier fra området mot marka skal etableres. 

Innsnevring av utsikt  Beboere i Anton Jakobsens veg, Trafostien, Isbjørnvegen, Binnevegen og Møllervegen kan potensielt få innsnevret 
utsikt, avhengig av hva det tilrettelegges for. Innspillet redegjør ikke for planlagt bebyggelse, og det vil derfor 
være mulig at utsikt innsnevres for eksisterende bebyggelse.  
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Vannmiljø Data hentet fra VannNett.

(Vannforskrift§ 4 og §12) Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Vil kunne bidra til
økt mengde industriavrenning. Overvannsløsninger må utredes, og løsninger med naturlig rensing og fordrøvning
bør prioriteres.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vil bli negativt påvirket ved gjennomføring av planforslaget.

Naturmangfold Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for
sensitive artsdata.

Området er ikke NiN-kartlagt.

Noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjellmarinøkkel, mest sannsynlig nedbygde.

På land er det registrert gråspurv (nær truet) og heipiplerke (ansvarsart). En utbygging med grøntkorridorer vil
sannsynligvis ikke redusere verdien for disse artene.

I all hovedsak fremstår området som nedbygd, med noe vegetasjon på grønt- og restarealer, og endring av
planformål vil ikke redusere naturverdiene i området i nevneverdig grad.

Det er registrert tromsøpalme, en fremmedart, på området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.

Omfang av tiltaket, herunder også Innspillet skisserer ikke omfang av tiltaket, men sentrumsformål kan inneholde mange formål som gir en større

cu forhold ti l omkringliggende mulighet for omdanning og transformasjon av området. Det hefter likevel usikkerhet rund framtidig omfang og
"l:! .... byggevolum og høyder byggehøyder.c cucu "l:!...•riicu ... Økt belastning av infrastruktur Trafikk på E8 og Solstrandvegen vil øke. Tidvis noe kø ved Hungeren-rundkjøringa.....E"''iii 0 (veg/parkering)..:.:
cu ':;::;... c Økt belastning på straks- og Det finnes ikke strøkslekeplasser i nærheten.0 c....... tili kvartaIslekeplassercu 0"'c ·-cu Atkomst til marka og fjæra Snarveier fra området mot marka skal etableres.>..:.: .Ecu"' 0 Innsnevring av utsikt Beboere i Anton Jakobsens veg, Trafostien, Isbjørnvegen, Binnevegen og Møllervegen kan potensielt få innsnevretc .00 utsikt, avhengig av hva det tilrettelegges for. Innspillet redegjør ikke for planlagt bebyggelse, og det vil derfor:.::

være mulig at utsikt innsnevres for eksisterende bebyggelse.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Deler av området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin 
leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Utsatt for en kombinasjon av stormflo og overvann. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Utsatt for havnivåstigning. Stormflovern må påregnes. Dette må ses i sammenheng med håndtering av 
overvann. 

Flom  Ikke utsatt for bekkeflom. 

Overvann  Utsatt for ansamling av overvann ved ekstremvær. Risikoakseptnivå må drøftes. Etasjer på og under 
bakkenivå må regne med vanninntrengning. 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred. 

Støy   Se over.  

Støv/luftforurensning  Se over.  

Endring av områdets karakter 
mht funksjon 

 Området inneholder i dag bebyggelse som omfatter ulike næringsvirksomheter, restauranter osv. Endring av 
områdets karakter vurderes ikke å bli vesentlig endret, men hvis det i tillegg tilrettelegges for bolig, vil dette ha en 
viss virkning.  

Barrierevirkning  Det er usikkert om det vil oppstå nye barrierer.  
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk  Ikke relevant. 

Fiskeri   Ikke relevant. 

Industri  En videre utvikling av industriproduksjon kan hemmes av boligbygging, mens andre underformål bør kunne leve 
videre sammen med industri. 

Tjenesteyting/servicebedrifter 

/handel 

 Sentrumsformål vil være en mer fleksibel ramme for ulike former for service og tjenesteyting, og kan bidra til nye 
synergier.  

Turisme  Ikke spesielt relevant, med mindre innpassing av passasjerferge over Tromsøysundet bringes inn i videre 
planlegging.  

Fastlandet Anbefales

Endring av områdets karakter Området inneholder i dag bebyggelse som omfatter ulike næringsvirksomheter, restauranter osv. Endring av
mht funksjon områdets karakter vurderes ikke å bli vesentlig endret, men hvis det i tillegg tilrettelegges for bolig, vil dette ha en

viss virkning.

Barrierevirkning Det er usikkert om det vil oppstå nye barrierer.

Reindrift Ikke relevant....
QJ
.2: Landbruk Ikke relevant.
vi '°äj'

.!::!
Fiskeri Ikke relevant.·;;: >

Ill ...
QJ

c "'...- En videre utvikling av industriproduksjon kan hemmes av boligbygging, mens andre underformål bør kunne levetii) Industri0 c....':;::;... videre sammen med industri.QJ >
"' QJ
c ...

"' Tjenesteyting/ servicebedrifter Sentrumsformål vil være en mer fleksibel ramme for ulike former for service og tjenesteyting, og kan bidra ti l nyeQJ QJ> c..:.: QJ synergier.QJ /handel"' .:;'
c
0 Turisme Ikke spesielt relevant, med mindre innpassing av passasjerferge over Tromsøysundet bringes inn i videre:.::

planlegging.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Deler av området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin
leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

I Avbøtende tiltak er mulig å iverksette."'...QJ
..c... Ekstremvær Utsatt for en kombinasjon av stormflo og overvann.111
.0... vi•111"' 0 Havnivåstigning, stormflo og Utsatt for havnivåstigning. Stormflovern må påregnes. Dette må ses i sammenheng med håndtering avtii) er::0 - bølgepåvirkning overvann.I QJ
0 "'..:.: > Flom Ikke utsatt for bekkeflom.'iii "iiic
E 111 Overvann Utsatt for ansamling av overvann ved ekstremvær. Risikoakseptnivå må drøftes. Etasjer på og under
0u: bakkenivå må regne med vanninntrengning.
>-s

Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred.... Skred i bratt terrengV)

Støy Se over.

Støv/luftforurensning Se over.
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Høyspentlinje  Området er ikke i konflikt med høyspentlinje.  

Radon  Aktsomhetsgrad 1. Middels til lav aktsomhet. Tiltak kan iverksettes.  

Forurenset grunn   Området er anlagt på gammel utfylling. Forurenset grunn må kartlegges.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er ikke NiN-kartlagt. 
 
Noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjellmarinøkkel, mest sannsynlig nedbygde. 
På land er det registrert gråspurv (nær truet) og heipiplerke (ansvarsart). En utbygging med grøntkorridorer vil sannsynligvis ikke 
redusere verdien for disse artene. 
Det er registrert tromsøpalme, en fremmedart, på området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
I all hovedsak fremstår området som nedbygd, og endring av planformål vil ikke redusere naturverdiene i området i nevneverdig grad. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget vurderes godt nok. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. Svært liten endring i på forhånd minimal naturverdi. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette. 

Fastlandet Anbefales

Høyspentlinje Området er ikke i konflikt med høyspentlinje.

Radon Aktsomhetsgrad l. Middels ti l lav aktsomhet. Tiltak kan iverksettes.

Forurenset grunn Området er anlagt på gammel utfylling. Forurenset grunn må kartlegges.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området er ikke NiN-kartlagt.

Noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjellmarinøkkel, mest sannsynlig nedbygde.
På land er det registrert gråspurv (nær truet) og heipiplerke (ansvarsart). En utbygging med grøntkorridorer vil sannsynligvis ikke
redusere verdien for disse artene.
Det er registrert tromsøpalme, en fremmedart, på området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.
I all hovedsak fremstår området som nedbygd, og endring av planformål vil ikke redusere naturverdiene i området i nevneverdig grad.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapsgrunnlaget vurderes godt nok.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Ikke relevant. Svært liten endring i på forhånd minimal naturverdi.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette.
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§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
driftsmetoder som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste

samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr NOVA-SENTERET TROMSDALEN, 17/1607, 290, 1007 
Nr. 16 Gjeldende planstatus i KPA 

Nåværende - kjøpesenter 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Sentrumsformål 

Journalnr. 
20/00877-
213 
 
20/05925-
114 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Området er bebygd med industri- og forretningsbebyggelse, samt store flater til parkering og vareleveranser, med betydelig 
innslag av produksjon. 

Forslagsstiller  AT – Plan og Arkitektur på vegne av grunneier. 

Forslag med begrunnelse Det foreslås at arealbruken endres fra kjøpesenter til sentrumsformål eller kombinert bebyggelse og anlegg. Det presiseres at 
fortsatt vil det å utvikle handel, produktutvikling og produksjon være aktuelt, men gjennom nevnte areaformålsendringer er 
hensikten å skape fleksible rammer.  

Bakgrunnen for dette er et ønske om fleksibilitet og å utvikle en destinasjon i bydelen med et mangfold av virksomheter. 

Dagens bruk Dagligvareforretning, bevertning, kontor, industri (produksjon av deler til boliginteriør), tjenesteyting, bobilsalg. 
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Sted/gbnr NOVA-SENTERET TROMSDALEN, 17/1607, 290, 1007

Nr.16 Gjeldende planstatus i KPA

Nåværende - kjøpesenter

Forslag til ny arealbruk i KPA

Sentrumsformål

Journalnr.

20/00877-
213

20/05925-
114

Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet
I ·- .r ;:.· · - ; • ! .

, . 1 ......... ...
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•

Figur. Viktige forbindelser og atkomster. Tverrgående grønkorrtdorer mellom sjøen og fjellet bør vektlegges
som attraktive gangveier for å binde sammen bydelen til en mer fotgjengervennlig og mindre bilavhengig
bydel. Bilatkomst og varelevering til planområdet antas last via Solstrandvegen som i dag, men
Solstrandvegen forslås oppgradert til en bygate som i større grad er tilrettelagt for fotgjengere, syklister og
opphold.

Beskrivelse av området/type
utbygging

Forslagsstiller...
(II
tii)
Ill
iii...
0

LL

Området er bebygd med industri- og forretningsbebyggelse, samt store flater til parkering og vareleveranser, med betydelig
innslag av produksjon.

AT- Plan og Arkitektur på vegne av grunneier.

Forslag med begrunnelse Det foreslås at arealbruken endres fra kjøpesenter til sentrumsformål eller kombinert bebyggelse og anlegg. Det presiseres at
fortsatt vil det å utvikle handel, produktutvikling og produksjon være aktuelt, men gjennom nevnte areaformålsendringer er
hensikten å skape fleksible rammer.

Bakgrunnen for dette er et ønske om fleksibilitet og å utvikle en destinasjon i bydelen med et mangfold av virksomheter.

Dagens bruk Dagligvareforretning, bevertning, kontor, industri (produksjon av deler t i l boliginteriør), tjenesteyting, bobilsalg.
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Områdets størrelse (da) 31 daa. 
Pl

an
 

Forhold til gjeldende KPS I tråd med intensjoner i KPS om å utvikle et prosjekt som kan skape flere arbeidsplasser, sentralt beliggende i Tromsø, skape 
bolyst. 

Formål i gjeldende KPA Kjøpesenter. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Forretning og Industri. 
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Endret arealformål til sentrumsformål anbefales, men uten at det åpnes for boligbygging. I utgangspunktet er 
sentrumsformål en åpen formålsangivelse (forretning, tjenestyring, boligbebyggelse, kontor, hotell, overnatting og 
bevertning, nødvendig grøntareal kan inngå). Innspillets vektlegging av flerfunksjonalitet er positivt. I den grad 
boligutbygging vil være aktuelt er det særlig støyforhold som må vies oppmerksomhet. Det samme gjelder utvikling 
av grønnstruktur med utgangspunkt i eksisterende terreng og vegetasjon sør i området/eiendommen. 
Viktige temaer: trafikk- og vegsituasjonen i tilknytning til eiendommen og området mht. ev. omlegging av E8, 
etablering av innfartsparkering og hvordan en ev. passasjerferge kan innpasses.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Transformasjon av området. 
- Mulig utløst behov for endringer i reguleringsplan for Pyramiden.  
- Potensielle konsekvenser for vann og overvann. 
- Avhengig av høyde, kan utsikt bli forringet for boliger i bakkant.  

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Hensynssone om felles planlegging for senterområdet. 
• Det skal lages en felles VAO og OSG-rammeplan for senterområdet før regulering kan starte. Rekkefølgebestemmelser for ulike 

realiseringer mht. infrastruktur skal utredes i rammeplanen. 
• Bygge- og deleforbud før grønnstrukturer, samferdsanlegg og teknisk infrastruktur er løst for områdene samlet sett (1877 Amfi 

Pyramiden, Nova, Ishavsporten/fylling foran senterområdet). 
• Det skal avsettes plass for en flerbrukshall i reguleringsplanen. 
• Ved boligbygging skal det etableres en strøkslekeplass. 
• Lokal økologisk og kjemisk tilstand i Tromsøysundet må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette. 
• Tiltaket skal sikre seg mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 

 

 

Fastlandet Anbefales

Områdets størrelse (da) 31 daa.

c:
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Forhold til gjeldende KPS I tråd med intensjoner i KPS om å utvikle et prosjekt som kan skape flere arbeidsplasser, sentralt beliggende i Tromsø, skape
bolyst.

Formål i gjeldende KPA Kjøpesenter.

Formål i gjeldende reguleringsplan Forretning og Industri.
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Endret arealformål til sentrumsformål anbefales, men uten at det åpnesfor boligbygging. I utgangspunktet er
sentrumsformål en åpen formålsangivelse (forretning, tjenestyring, boligbebyggelse, kontor, hotell, overnatting og
bevertning, nødvendiggrøntareal kan inngå). Innspilletsvektlegging av flerfunksjonalitet er positivt. I den grad
boligutbygging vil være aktuelt er det særlig støyforhold som må viesoppmerksomhet. Det samme gjelder utvikling
av grønnstruktur med utgangspunkt i eksisterende terreng ogvegetasjon sør i området/eiendommen.

Viktige temaer: trafikk- ogvegsituasjonen i tilknytningtil eiendommen ogområdet mht. ev. omlegging avES,
etablering avinnfartsparkering oghvordan en ev. passasjerferge kan innpasses.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Transformasjon av området.
Mulig utløst behov for endringer i reguleringsplan for Pyramiden.
Potensielle konsekvenser for vann og overvann.
Avhengig av høyde, kan utsikt bli forringet for boliger i bakkant.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Hensynssone om felles planlegging for senterområdet.
• Det skal lages en felles VAO og OSG-rammeplan for senterområdet før regulering kan starte. Rekkefølgebestemmelser for ulike

realiseringer mht. infrastruktur skal utredes i rammeplanen.
• Bygge- og deleforbud før grønnstrukturer, samferdsanlegg og teknisk infrastruktur er løst for områdene samlet sett (1877 Amfi

Pyramiden, Nova, Ishavsporten/fylling foran senterområdet).
• Det skal avsettes plass for en flerbrukshall i reguleringsplanen.
• Ved boligbygging skal det etableres en strøkslekeplass.
• Lokal økologisk og kjemisk tilstand i Tromsøysundet må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette.
• Tiltaket skal sikre seg mot framtidig havnivåstigning og stormflo.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet til sentrum  2,5 km. 

Avstand lokalsenter  Utgjør en del av bydelssenteret/lokalsenteret. 

Avstand til kollektivtilbud  Solstrandvegen tangerer området og det er buss-holdeplass kloss ved området. 

Tanken om personferge over Tromsø-sundet og mulig etablering av anløpssted. 

Ko
ns

ek
ve

ns
er

 fo
r 

se
nt

er
st

ru
kt

ur
 o

g 
ve

g 

Senterstruktur  Området inngår i Tromsdalen avlastningssenter og bydelssenter. Middels god tilgjengelighet for 
gående/syklende/kollektiv iht. ABC-kartet. Å styrke Tromsdalen og dette området som bydelssenter og lokalsenter er 
en hovedintensjon bak innspillet, og i tråd med intensjoner i gjeldende KPA. Ytterligere positivt for bydelssenter-
funksjonen vil det være om det utvikles en bydelspark (e.l.) på søndre del av eiendommen. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Veger omkranser området, og Solstrandvegen er den sentrale adkomsten til området. 

Skoleveg og snarveg  0,9 km. til Reinen skole. 

Gang- og sykkelveg  Det er fortau langs Solstrandvegen (på østsida), men det er behov for dette også på vestsida. 
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Vann, avløp, overvann  Et veldig komplisert og krevende område der 3-5 ulike planer pågår samtidig.  

Det skal lages en overordnet felles rammeplan for området for å få avklart og plassert hovedstrukturen for grønt, 
samferdsel og VAO inklusive flomveger. Utviklingsrekkefølge må samordnes mht. infrastruktur. Antakelig kreves det 
utredet flere sett med rekkefølgekrav avhengig av utviklingsrekkefølgen. Det må regnes med endringer for 
reguleringsplan Pyramiden. 

Kommunale veger  Behov gangveg/fortau på vestsiden av Solstrandvegen. Noen kostnader for kommunen påregnes. 

Skole  Innspillet vektlegger ikke boligbygging, men i den grad boligbygging likevel vil være aktuelt vil kapasitet på Reinen 
skole være sentralt. 

Barnehage  Rimelig kort avstand til mange barnehager i Tromsdalen-området (mange av disse er familiebarnehager). Barnehage 
kan også innpasses i området. 

Idrettsanlegg  Det er behov for en flerbrukshall i området Tromsdalen-Reinen. 

Helsebygg  Ikke relevant. 
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Nærhet ti l sentrum 2,5 km.

Avstand lokalsenter Utgjør en del av bydelssenteret/lokalsenteret.

Avstand til kollektivtilbud Solstrandvegen tangerer området og det er buss-holdeplass kloss ved området.

Tanken om personferge over Tromsø-sundet og mulig etablering av anløpssted.

Senterstruktur Området inngår i Tromsdalen avlastningssenter og bydelssenter. Middels god tilgjengelighet for
gående/syklende/kollektiv iht. ABC-kartet. Åstyrke Tromsdalen og dette området som bydelssenter og lokalsenter er
en hovedintensjon bak innspillet, og i tråd med intensjoner i gjeldende KPA. Ytterligere positivt for bydelssenter-
funksjonen vil det være om det utvikles en bydelspark (e.I.) på søndre del av eiendommen.

Vegnett/atkomst ti l planområdet Veger omkranser området, og Solstrandvegen er den sentrale adkomsten ti l området.

Skoleveg og snarveg 0,9 km. til Reinen skole.

Gang- og sykkelveg Det er fortau langs Solstrandvegen (på østsida), men det er behov for dette også på vestsida.

Vann, avløp, overvann Et veldig komplisert og krevende område der 3-5 ulike planer pågår samtidig.

Det skal lages en overordnet felles rammeplan for området for å få avklart og plassert hovedstrukturen for grønt,
samferdsel og VAO inklusive flomveger. Utviklingsrekkefølge må samordnes mht. infrastruktur. Antakelig kreves det
utredet flere sett med rekkefølgekrav avhengig av utviklingsrekkefølgen. Det må regnes med endringer for
reguleringsplan Pyramiden.

Kommunale veger Behov gangveg/fortau på vestsiden av Solstrandvegen. Noen kostnader for kommunen påregnes.

Skole Innspillet vektlegger ikke boligbygging, men i den grad boligbygging likevel vil være aktuelt vil kapasitet på Reinen
skole være sentralt.

Barnehage

Idrettsanlegg

Helsebygg

Rimelig kort avstand til mange barnehager i Tromsdalen-området (mange av disse er familiebarnehager). Barnehage
kan også innpasses i området.

Det er behov for en flerbrukshall i området Tromsdalen-Reinen.

Ikke relevant.
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Klimatilpasning  Betydelige deler av området ligger lavt, 2-4 moh. Havnivåstigning og hyppigere stormflo. Mye avrenning fra fjellet og 
vanskelig å få gode løsninger for at overvann skal renne til sjø uten å skade bygg og infrastruktur. 
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Solforhold  Gode solforhold. Vektlegging av solforhold er særlig viktig i den grad arealet nyttes til bolig. 

Støy  Ligger i rød støysone fra veitrafikk fra både E8 og Solstrandvegen. Dette gir overlappende støysone og støy fra flere 
sider. Området er ikke egnet for støyfølsom bebyggelse, som f.eks. bolig.  

Luftforurensing  Ligger i gul luftsone. Luftkvalitet skal derfor utredes i detaljregulering.  
Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Ikke relevant. 

Barn og unge  Boligbygging ved et trafikkryss for E8 er ikke det best egnete boligområde for unger. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Det er ikke kjent kulturminner i dette området. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 

Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Området er sterkt preget av typisk næringsbebyggelse, store flater for parkering og adkomst. Biloppstilling av ulikt slag 
dominerer, og sammen med Amfi-senteret gir NOVA-senteret et broket og til dels negativt inntrykk, der det ligger 
langs E8 ved «inngangen/entreen» til Tromsø. Det er ikke skissert ny bebyggelse, og grunnlag for å vurdere temaet 
nærmere er dårlig.  

Det er skissert etablering anløpssted for “Sund-ferge”, noe som forutsetter en betydelig utfylling på nedsiden av E8. 
Dette vil endre opplevelsen av innfarten til Tromsø sentrum, som i dag preges bl.a. av Tromsøysundbrua og 
Tromsdalen kirke. Det vil ha stor landskapsmessig betydning for opplevelsen av Tromsø sentrum, sundet og 
Tromsdalen. Temaet vil kreve en større konsekvensvurdering.   

Na
tu

rm
an

gf
ol

d 
og

 jo
rd

re
ss

ur
se

r 

Se
 o

gs
å 

vu
rd

er
in

g 
et

te
r N

M
L 8

-1
2 

un
de

r 

  

Sikring av jordressurser  Berør ikke dyrka- eller dyrkbar jord. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Vannforekomsten er 
sårbar både når det gjelder ny aktivitet eller nye inngrep, og er allerede problematisk å få til å nå de nasjonale 
miljømålene, selv med sterk strøm og høy vannutskiftingsrate. Må sees i sammenheng med avløps- og 
overvannsløsninger.  

Overvannshåndtering med naturlig rensning og fordrøyning må prioriteres. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 
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Betydelige deler av området ligger lavt, 2-4 moh. Havnivåstigning og hyppigere stormflo. Mye avrenning fra fjellet og
vanskelig å få gode løsninger for at overvann skal renne til sjø uten å skade bygg og infrastruktur.

Solforhold Gode solforhold. Vektlegging av solforhold er særlig viktig i den grad arealet nyttes til bolig.

Støy Ligger i rød støysone fra veitrafikk fra både E8 og Solstrandvegen. Dette gir overlappende støysone og støy fra flere
sider. Området er ikke egnet for støyfølsom bebyggelse, som f.eks. bolig.

Luftforurensing Ligger i gul luftsone. Luftkvalitet skal derfor utredes i detaljregulering.

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Ikke relevant.

Barn og unge Boligbygging ved et trafikkryss for E8 er ikke det best egnete boligområde for unger.

Askeladden, Setrak og samiske
kulturminner

Det er ikke kjent kulturminner i dette området.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Landskap, herunder kulturlandskap,
bylandskap og terrenginngrep

Sikring av jordressurser

Området er sterkt preget av typisk næringsbebyggelse, store flater for parkering og adkomst. Biloppstilling av ulikt slag
dominerer, og sammen med Amfi-senteret gir NOVA-senteret et broket og til dels negativt inntrykk, der det ligger
langs E8 ved «inngangen/entreen» til Tromsø. Det er ikke skissert ny bebyggelse, og grunnlag for å vurdere temaet
nærmere er dårlig.

Det er skissert etablering anløpssted for "Sund-ferge", noe som forutsetter en betydelig utfylling på nedsiden av E8.
Dette vil endre opplevelsen av innfarten til Tromsø sentrum, som i dag preges bl.a. av Tromsøysundbrua og
Tromsdalen kirke. Det vil ha stor landskapsmessig betydning for opplevelsen av Tromsø sentrum, sundet og
Tromsdalen. Temaet vil kreve en større konsekvensvurdering.

Berør ikke dyrka- eller dyrkbar jord.

Naturlig fjære Ikke relevant.

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant.

Vannmiljø

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Data hentet fra VannNett.

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Vannforekomsten er
sårbar både når det gjelder ny aktivitet eller nye inngrep, og er allerede problematisk å få til å nå de nasjonale
miljømålene, selv med sterk strøm og høy vannutskiftingsrate. Må sees i sammenheng med avløps- og
overvannsløsninger.

Overvannshåndtering med naturlig rensning og fordrøvning må prioriteres.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.
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Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vil bli negativt påvirket ved gjennomføring av planforslaget. 

Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata.  
Området er ikke NiN-kartlagt. 
Noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjellmarinøkkel, mest sannsynlig nedbygde områder. 
På land er det registrert gråspurv (nær truet) og heipiplerke (ansvarsart). En utbygging med grøntkorridorer vil 
sannsynligvis ikke redusere verdien for disse artene. 

Det er registrert tromsøpalme, en fremmedart, på området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
 
I all hovedsak fremstår området som nedbygd, og endring av planformål vil ikke redusere naturverdiene i området i 
nevneverdig grad. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er ikke skissert ny bebyggelse. Eksisterende næringsbebyggelse har maksimalt tre etasjer, og en videreføring av 
slike høyder vil ikke ha stor betydning for tilstøtende boligområder.    

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Trafikk på E8 og Solstrandvegen vil øke. Tidvis noe kø ved Hungeren-rundkjøringa. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Vil i utgangspunktet ikke belaste lekeplasser. I den grad boligbygging aktualiseres, vil utvikling av grøntareal sør på 
eiendommen være aktuelt og vil styrke funksjonen som bydelssenter. Dette er imidlertid ikke tema i innspillet. 

Atkomst til marka og fjæra  Atkomst til og marka berøres ikke direkte. 

Innsnevring av utsikt  Eksisterende næringsbebyggelse er i maksimalt tre etasjer i 70-100 meters avstand fra villabebyggelse. Ny bebyggelse 
er ikke skissert, og det er ikke grunnlag for nærmere vurdering av dette temaet. 

Endring av områdets karakter mht. 
funksjon 

 Sentrumsformål er en åpen formålsangivelse, men karakteren i området, hvordan bebyggelse og bruk av arealer 
framstår for allmennheten, kan videreføres. 

Barrierevirkning  Det oppstår ingen nye barrierer. 
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Fastlandet Anbefales

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vil bli negativt påvirket ved gjennomføring av planforslaget.

Naturmangfold Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for
sensitive artsdata.

Området er ikke NiN-kartlagt.

Noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjelImarinøkkel, mest sannsynlig nedbygde områder.

På land er det registrert gråspurv (nær truet) og heipiplerke (ansvarsart). En utbygging med grøntkorridorer vil
sannsynligvis ikke redusere verdien for disse artene.

Det er registrert tromsøpalme, en fremmedart, på området. Dette må tas hensyn ti l ved massehåndtering.

I all hovedsak fremstår området som nedbygd, og endring av planformål vil ikke redusere naturverdiene i området i
nevneverdig grad.

Omfang av tiltaket, herunder også Det er ikke skissert ny bebyggelse. Eksisterende næringsbebyggelse har maksimalt tre etasjer, og en videreføring av
tl.0 forhold ti l omkringliggende slike høyder vil ikke ha stor betydning for tilstøtende boligområder.0·-

byggevolum og høyder
.E

Økt belastning av infrastruktur Trafikk på E8 og Solstrandvegen vil øke. Tidvis noe kø ved Hungeren-rundkjøringa.0..c (veg/parkering)cu
'l:! ....c cu Økt belastning på strøks- og Vil i utgangspunktet ikke belaste lekeplasser. I den grad boligbygging aktualiseres, vil utvikling av grøntareal sør påcu 'l:!...
cu •rii kvartaIslekeplasser eiendommen være aktuelt og vil styrke funksjonen som bydelssenter. Dette er imidlertid ikke tema i innspillet........E"''iii 0 Atkomst til marka og fjæra Atkomst til og marka berøres ikke direkte...:.:cu ':;::;... c0 c Innsnevring av utsikt Eksisterende næringsbebyggelse er i maksimalt tre etasjer i 70-100 meters avstand fra villabebyggelse. Ny bebyggelse-...cu er ikke skissert, og det er ikke grunnlag for nærmere vurdering av dette temaet."'ccu> Endring av områdets karakter mht. Sentrumsformål er en åpen formålsangivelse, men karakteren i området, hvordan bebyggelse og bruk av arealer..:.:cu funksjon framstår for allmennheten, kan videreføres."'c
0:.:: Barrierevirkning Det oppstår ingen nye barrierer.

cu .... tl.0 Reindrift Ikke relevant.
"' - -c
cu ...:.= >> 0 ·s: Landbruk Ikke relevant...:.:cu- c "' ...
"' ...·;;: cu cu
c Ill c "'0 cu - Fiskeri Ikke relevant.:.:: c · -....
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Utsatt for en kombinasjon av stormflo og overvann. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Området ligger lavt og er utsatt for havnivåstigning og stormflo, men dagens E8 demper bølgepåvirkning. 
Må ses i sammenheng med håndtering av overvann. 

Flom  Ingen åpen bekk i området. Muligens i rør. Usikkert mht. flomfare. 

Overvann  Utsatt mht. overvann. Mye avrenning fra fjellet og vanskelig å få gode løsninger for at overvann skal renne 
til sjø uten å skade bygg og infrastruktur 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt og ligger ikke innenfor faresone. 

Støy  Se foran. 

Støv/luftforurensning  Se foran. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Ikke kjent. Delvis utfylt med masser av ukjent opphav. Forurenset grunn må kartlegges.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 

Industri  En videre utvikling av industriproduksjon kan hemmes av boligbygging, mens andre underformål bør kunne leve videre 
sammen med industri. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/hande
l 

 Sentrumsformål vil være en mer fleksibel ramme for ulike former for service og tjenesteyting, og kan bidra til 
synergier. 

Turisme  Ikke spesielt relevant, med mindre innpassing av passasjerferge over Tromsøysundet bringes inn i videre planlegging. 
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Industri En videre utvikling av industriproduksjon kan hemmes av boligbygging, mens andre underformål bør kunne leve videre
sammen med industri.

Tjenesteyting/ servicebedrifter/h ande Sentrumsformål vil være en mer fleksibel ramme for ulike former for service og tjenesteyting, og kan bidra til
I synergier.

Turisme Ikke spesielt relevant, med mindre innpassing av passasjerferge over Tromsøysundet bringes inn i videre planlegging.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

I Ekstremvær Utsatt for en kombinasjon av stormflo og overvann..,,....
QI..c... Havnivåstigning, stormflo og Området ligger lavt og er utsatt for havnivåstigning og stormflo, men dagens E8 demper bølgepåvirkning.rii

.0
bølgepåvirkning Må ses i sammenheng med håndtering av overvann.... vi•rii.,, 0co er:: Flom Ingen åpen bekk i området. Muligens i rør. Usikkert mht. flomfare.0 -I QI0 .,,
Overvann Utsatt mht. overvann. Mye avrenning fra fjellet og vanskelig å få gode løsninger for at overvann skal renne>·;;; "iii til sjø uten å skade bygg og infrastrukturc

E rii

0 Skred i bratt terreng Området er faresonekartlagt og ligger ikke innenfor faresone.
LL
>-s Støy Se foran.....

V)

Støv/luftforurensning Se foran.

Høyspentlinje Ikke relevant.

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Ikke kjent. Delvis utfylt med masser av ukjent opphav. Forurenset grunn må kartlegges.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.
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Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er ikke NiN-kartlagt. 
Noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjellmarinøkkel, mest sannsynlig nedbygde. På land er det registrert gråspurv (nær truet) 
og heipiplerke (ansvarsart). En utbygging med grøntkorridorer vil sannsynligvis ikke redusere verdien for disse artene. 
Det er registrert tromsøpalme, en fremmedart, på området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
I all hovedsak fremstår området som nedbygd, og endring av planformål vil ikke redusere naturverdiene i området i nevneverdig grad. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget vurderes godt nok. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering 
Ikke relevant. Svært liten endring i naturverdi. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 
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Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området er ikke NiN-kartlagt.
Noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjellmarinøkkel, mest sannsynlig nedbygde. På land er det registrert gråspurv (nær truet)
og heipiplerke (ansvarsart). En utbygging med grøntkorridorer vil sannsynligvis ikke redusere verdien for disse artene.
Det er registrert tromsøpalme, en fremmedart, på området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.
I all hovedsak fremstår området som nedbygd, og endring av planformål vil ikke redusere naturverdiene i området i nevneverdig grad.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapsgrunnlaget vurderes godt nok.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering
Ikke relevant. Svært liten endring i naturverdi.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens
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 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr TURISTVEGEN, 17/839 M.FL.  
Nr. 17 Gjeldende planstatus i KPA 

Friområde/hensynssone friluftsliv 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Boligformål 

Journalnr. Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Forlengelse av boligformål i Turistvegen i Tromsdalen. 

Forslagsstiller  Tromsø kommune. 
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Sted/gbnr TURISTVEGEN, 17/839 M.FL.

Nr.17 Gjeldende planstatus i KPA

Friområde/hensynssone friluftsliv

Forslag til ny arealbruk i KPA

Boligformål

Journalnr. Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet

Beskrivelse av området/type
utbygging

Forlengelse av boligformål i Turistvegen i Tromsdalen.

Forslagsstiller Tromsø kommune.
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Forslag med begrunnelse Eiendom 17/839 (10,7 daa) grenser til Turistvegen og Svarthammervegen/Livegen. Området ligger innenfor indre 
byområde, og etablering her er i tråd med prinsipper for kompakt byutvikling og ny senterstruktur. Forslagsstiller mener 
eiendommen egner seg til trinnvis utbygging. Trinn 1 (2,2 daa) rommer 12-16 boenheter langs Turistvegen. Trinn 2, en 
forlengelse av Svarthammervegen/Livegen, vil kreve nærmere utredning for å si noe om utviklingspotensialet. 

Dagens bruk Området er i dag regulert til bolig i plan 0039C. 

Områdets størrelse (da) 10, 7 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Er i tråd med ønsket om ikke å utvide byområdets geografiske ytterpunkter for boligbygging, men er i strid med målet om å 
vurdere transformasjon og gjenbruk av bebygde arealer før nye utbyggingsarealer tas i bruk. Innspillet vurderes derfor 
delvis å være i tråd med KPS.  

Formål i gjeldende KPA Friområde med hensynssone friluftsliv. 

Formål i gjeldende 
reguleringsplan 

Bolig. 

Sa
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Innspillet anbefales. Det aktuelle området befinner seg mellom eksisterende boligbebyggelse. Området ligger like 
utenfor definert sone for senterstruktur, og vil på den måten ikke være i tråd med ny senterstruktur. Til tross for 
dette vurderes avstanden til sonen som svært kort, og det vurderes som hensiktsmessig med boligformål på dette 
arealet.  
 
 Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Nedbygging av uberørte arealer. 
- Økt trafikkbelastning på veg uten fortau. 
- Utfordringer knyttet til vann, avløp og overvannshåndtering.  

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Detaljregulering anbefales. 
• Flomveg vist i temakart og KPA skal ivaretas. 
• Overvannsløsningene som etableres i de enkelte utbyggingsfeltene skal basere seg på 3-trinnsstrategien infiltrasjon + fordrøyning + 

flomveg. Overvann skal håndteres ledningsfri i hele planområdet.  
• Avskjærende overvannsgrøfter oppstrøms med tilhørende adkomster for drift og vedlikehold skal reguleres og ligge innenfor 

planavgrensningen.  
• Eksisterende bebyggelse nedstrøms tiltaket skal ikke påvirkes av økt overvannsavrenning grunnet byggetiltak oppstrøms. 
• Det skal anlegges en strøkslekeplass innenfor området. 
• Tursti fra Livegen skal ivaretas. 
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Forslag med begrunnelse Eiendom 17/839 (10,7 daa) grenser til Turistvegen og Svarthammervegen/Livegen. Området ligger innenfor indre
byområde, og etablering her er i tråd med prinsipper for kompakt byutvikling og ny senterstruktur. Forslagsstiller mener
eiendommen egner seg til trinnvis utbygging. Trinn l (2,2 daa) rommer 12-16 boenheter langs Turistvegen. Trinn 2, en
forlengelse av Svarthammervegen/Livegen, vil kreve nærmere utredning for å si noe om utviklingspotensialet.

Dagens bruk Området er i dag regulert til bolig i plan 0039C.

Områdets størrelse (da) 10, 7 daa.

Forhold ti l gjeldende KPS Er i tråd med ønsket om ikke å utvide byområdets geografiske ytterpunkter for boligbygging, men er i strid med målet om å
vurdere transformasjon og gjenbruk av bebygde arealer før nye utbyggingsarealer tas i bruk. Innspillet vurderes derfor
delvis å være i tråd med KPS.

c:
Ill

Formål i gjeldende KPA Friområde med hensynssone friluftsliv.i:L
Formål i gjeldende Bolig.
reguleringsplan

Innspillet anbefales. Det aktuelle området befinner seg mellom eksisterende boligbebyggelse. Området ligger like
utenfor definert sone for senterstruktur, ogvil på den måten ikke være i tråd med ny senterstruktur. Til trossfor
dette vurderesavstanden til sonen som svært kort, ogdet vurderessom hensiktsmessig med boligformål på dette
arealet.

Konsekvenser av foreslått tiltak:
tii) - Nedbygging av uberørte arealer.c: c:·.::: 0 - Økt trafikkbelastning på veg uten fortau.(II ·;;,

"C Utfordringer knyttet til vann, avløp og overvannshåndtering.... ::s -::s :i:> c:... 0(IIe tii) Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:
Ill 0

V) Detaljregulering anbefales.•
• Flomveg vist i temakart og KPA skal ivaretas.

• Overvannsløsningene som etableres i de enkelte utbyggingsfeltene skal basere seg på 3-trinnsstrategien infiltrasjon+ fordrøvning +
flomveg. Overvann skal håndteres ledningsfri i hele planområdet.

• Avskjærende overvannsgrøfter oppstrøms med tilhørende adkomster for drift og vedlikehold skal reguleres og ligge innenfor
planavgrensningen.

• Eksisterende bebyggelse nedstrøms tiltaket skal ikke påvirkes av økt overvannsavrenning grunnet byggetiltak oppstrøms.
• Det skal anlegges en strøkslekeplass innenfor området.
• Tursti fra Livegen skal ivaretas.
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Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

Nu
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m
ål

 

  
Nærhet til sentrum  3,2 km. 

Avstand lokalsenter  1,3 km. (Tromsdalen skole). 

Avstand til kollektivtilbud  580 m (Fløyvegen). 

AB
C-

pr
in

sip
pe

r   Ikke relevant.  
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Senterstruktur  Er ikke i tråd med senterstrukturen.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Turistvegen via Fv. 862 Bruvegen. Turistvegen uten fortau, men med 30-sone.  

Skoleveg og snarveg  Skoleveg langs Turistvegen. Det er uheldig at vegen ikke har fortau, men samtidig er fartsgrensen lav. Det er ca. 
1 km. til nærmeste skole. 

Gang- og sykkelveg  Turistvegen er uten gang- og sykkelveg. Øvrige veger innover Tromsdalen har heller ikke gang- og sykkelveg eller 
fortau. 
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Vann  Krav til slokkevannkapasitet vil kunne være førende for valg av vannforsyningsløsning, inklusive behovet for 
etablering av ringstruktur i utbyggingsområdet om behov for tiltak på eksisterende kommunalt nett. Kan 
foreligge behov for vannettmodellering. 

Avløp  VAO-rammeplanen må avklare om utbyggingsområdet kan etablere en felles tilknytningsløsning eller flere ulike 
løsninger mot eksisterende kommunalt avløpsnett. Det må også avklares om tilknytningsløsning(er) også utløser 
oppgraderingstiltak på eksisterende kommunalt avløpsnett.  

Overvann  Utløser behov etablering av avskjærende overvannsgrøfter innenfor planavgrensning, og samtidig oppstrøms av 
bebyggelse. Adkomst til avskjærende grøfter skal reguleres. Åpne flomveger til sjø skal etableres. 
Feltutbyggingene skal legge til grunn 3-trinns strategien, noe som innebærer at overvann som ikke kan 
infiltreres og fordrøyes skal leveres inn i åpne flomveger.   

Flomveg vist i temakart flomveg (KPA) skal ivaretas. 

Kommunale veger  Området er tilknyttet kommunal veg Turistvegen. Vegen er smal, uten fortau og følger ikke kommunalteknisk 
norm. Tiltaket kan utløse behov for oppgradering av Turistvegen.  
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Konklusjon etter offentlig ettersyn:

;æ Nærhet til sentrum
E.... Avstand lokalsenter"'
Q)

.2 Avstand til kollektivtilbud"3z
I

Q.
u 'iii ...
cc c Q)

<C ·;;: Q.
Q.

Senterstruktur... tl.00 0....... Vegnett/atkomst til planområdet...
Q) ::I

"' ....
c ::I tl.0 Skoleveg og snarveg
Q) ... Q)> ....>"'Q) ...
"' Q)
c .... Gang- og sykkelvegc0 Q):.:: "'

Vann...
Q)

"C
n:i

'iii c
c ....

"'::I 0 Avløp
E "'E tl.0
0 c

'[8...
0 >.....0 Overvann.......
Q) ::I
"' tl.0c 0Q)
> ...

::I
Q) ....
"'c ::I...0 ....:.:: "'n:i....... Kommunale vegerc

3,2 km.

1,3 km. (Tromsdalen skole).

580 m (Fløyvegen).

Ikke relevant.

Er ikke i tråd med senterstrukturen.

Turistvegen via Fv. 862 Bruvegen. Turistvegen uten fortau, men med 30-sone.

Skoleveg langs Turistvegen. Det er uheldig at vegen ikke har fortau, men samtidig er fartsgrensen lav. Det er ca.
l km. til nærmeste skole.

Turistvegen er uten gang- og sykkelveg. Øvrige veger innover Tromsdalen har heller ikke gang- og sykkelveg eller
fortau.

Krav til slokkevannkapasitet vil kunne være førende for valg av vannforsyningsløsning, inklusive behovet for
etablering av ringstruktur i utbyggingsområdet om behov for tiltak på eksisterende kommunalt nett. Kan
foreligge behov for vannettmodellering.

VAO-rammeplanen må avklare om utbyggingsområdet kan etablere en felles tilknytningsløsning eller flere ulike
løsninger mot eksisterende kommunalt avløpsnett. Det må også avklares om tilknytningsløsning(er) også utløser
oppgraderingstiltak på eksisterende kommunalt avløpsnett.

Utløser behov etablering av avskjærende overvannsgrøfter innenfor planavgrensning, og samtidig oppstrøms av
bebyggelse. Adkomst til avskjærende grøfter skal reguleres. Åpne flomveger til sjø skal etableres.
Feltutbyggingene skal legge til grunn 3-trinns strategien, noe som innebærer at overvann som ikke kan
infiltreres og fordreves skal leveres inn i åpne flomveger.

Flomveg vist i temakart flomveg (KPA) skal ivaretas.

Området er tilknyttet kommunal veg Turistvegen. Vegen er smal, uten fortau og følger ikke kommunalteknisk
norm. Tiltaket kan utløse behov for oppgradering av Turistvegen.
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Skole  Tromsdalen skole ligger ca. 1 km. unna området.  

Barnehage  Tromsdalen barnehage ligger like ved skolen. 1 km. 

Idrettsanlegg  Tiltaket vil ikke utløse behov for nye idrettsanlegg. Det er nærhet til Tromsdalen idrettsanlegg, herunder TUIL 
Arena, Tromsdalen kunstisbane og turnhall.  

Helsebygg  Tromsdalen legesenter er nærmeste legekontor. Tiltaket vurderes å ikke utløse behov for nye helsebygg. 

Klimatilpasning  Boligfeltet må anlegges for å kunne håndtere overvann fra fjellet oppstrøms. 
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 Solforhold  Ok solforhold.  

Støy   Ligger utenfor kartlagte vei- og flystøysoner. Støy fra skytebanen må hensyntas i plan.  

Luftforurensing   Ligger utenfor kartlagt luftsone.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 

 

 Det er et stidrag fra enden av Livegen og Svarthammervegen opp i terrenget. Denne tilgangen bør bevares. 

Barn og unge  Barn og unges tilgang til friluftsområder og idrettstilbud vurderes som positivt. Det er også i nærheten til både 
skole og barnehage. At vegene i Tromsdalen ikke har fortau, vurderes dog som uheldig for barn og unge, men 
barn og unges mulighet for utfoldelse i og i nærheten av området vurderes som god.  
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner, men berører KULA-landskap (se nedenfor). Statusen 
begrunnes særlig i forhold til historisk samisk bruk og religionsutøvelse. 

Landskap, herunder 
kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 Deler av området inngår i KULA (Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse). Dette innebærer ikke et forbud 
mot tiltak, men at det tas særlige hensyn til virkningen av tiltakene på opplevelsen av fjellandskapet. I dette 
tilfellet vil tiltaket innebære en utvidelse av et allerede bebygd område, samt at området ikke er en særlig 
eksponert del av kulturlandskapet. Det skrående terrenget vil kreve terrenginngrep, trolig i form av både 
skjæringer og fyllinger, for terrengtilpasning av vei og tomter.  

Fastlandet Anbefales

Skole Tromsdalen skole ligger ca. l km. unna området.

Barnehage Tromsdalen barnehage ligger like ved skolen. l km.

Idrettsanlegg Tiltaket vil ikke utløse behov for nye idrettsanlegg. Det er nærhet til Tromsdalen idrettsanlegg, herunder TUil
Arena, Tromsdalen kunstisbane og turnhall.

Helsebygg Tromsdalen legesenter er nærmeste legekontor. Tiltaket vurderes å ikke utløse behov for nye helsebygg.

Klimatilpasning Boligfeltet må anlegges for å kunne håndtere overvann fra fjellet oppstrøms.
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Solforhold Ok solforhold.

Støy Ligger utenfor kartlagte vei- og flystøysoner. Støy fra skytebanen må hensyntas i plan.

Lufttorurensing Ligger utenfor kartlagt luftsone.

Friluftsliv/mulighet for fysisk
aktivitet

Det er et stidrag fra enden av Livegen og Svarthammervegen opp i terrenget. Denne tilgangen bør bevares.

Barn og unge Barn og unges tilgang ti l friluftsområder og idrettstilbud vurderes som positivt. Det er også i nærheten til både
skole og barnehage. At vegene i Tromsdalen ikke har fortau, vurderes dog som uheldig for barn og unge, men
barn og unges mulighet for utfoldelse i og i nærheten av området vurderes som god.

Askeladden, Setrak og samiske
kulturminner

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner, men berører KULA-landskap (se nedenfor). Statusen
begrunnes særlig i forhold til historisk samisk bruk og religionsutøvelse.

Landskap, herunder
kulturlandskap, bylandskap og
terrenginngrep

Deler av området inngår i KULA (Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse). Dette innebærer ikke et forbud
mot tiltak, men at det tas særlige hensyn til virkningen av tiltakene på opplevelsen av fjellandskapet. I dette
tilfellet vil tiltaket innebære en utvidelse av et allerede bebygd område, samt at området ikke er en særlig
eksponert del av kulturlandskapet. Det skrående terrenget vil kreve terrenginngrep, trolig i form av både
skjæringer og fyllinger, for terrengtilpasning av vei og tomter.
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Sikring av jordressurser  Tiltaket vil innebære omdisponering av ca. 30 dekar dyrkbar jord. Arealet er nordvendt i hellende terreng og i 
tilknytting til eksisterende boligområde, det er ikke knyttet landbruksinteresser til det.  

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Nettoeffekt av arealbruksendring er beregnet til et utslipp på 1 825 tonn CO2-ekvivaleter. Omdisponering av 56 
daa produktiv løvskog.  

Vannmiljø  

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Vil ikke ha betydelig effekt på noen vannforekomster. Overvannshåndtering med naturbaserte løsninger for 
naturlig rensing og fordrøyning bør prioriteres. 
 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. 

Sensitive arter   Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes negativt av forslaget. 

Naturmangfold   Området består i dag av lauvskog med bittelitt innslag av gran stedvis. Deler av området er NiN-kartlagt som 
kalkbjørkeskog, del av en større figur, som er angitt med høyt naturmangfold. 

Det er ellers ikke registrert viktige naturtyper i området. 

Fastlandet Anbefales

Sikring av jordressurser
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Tiltaket vil innebære omdisponering av ca. 30 dekar dyrkbar jord. Arealet er nordvendt i hellende terreng og i
tilknytting til eksisterende boligområde, det er ikke knyttet landbruksinteresser til det.

Ikke relevant.

Nettoeffekt av arealbruksendring er beregnet til et utslipp på l 825 tonn CO2-ekvivaleter. Omdisponering av 56
daa produktiv løvskog.

Vil ikke ha betydelig effekt på noen vannforekomster. Overvannshåndtering med naturbaserte løsninger for
naturlig rensing og fordrøyning bør prioriteres.

Ikke relevant.

Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes negativt av forslaget.

Området består i dag av lauvskog med bittelitt innslag av gran stedvis. Deler av området er NiN-kartlagt som
kalkbjørkeskog, del av en større figur, som er angitt med høyt naturmangfold.

Det er ellers ikke registrert viktige naturtyper i området.
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Det er registrert flere arter av forvaltningsinteresse i området, hovedsakelig fugl, som antas å bruke hele 
skogområdet på denne siden av Tromsdalen som leveområde. Arter som er registrert: Grønnfink-sårbar, 
granmeis - sårbar, bjørkefink - livskraftig. 

En utbygging av boliger i området vil sterkt redusere områdets verdi for nevnte arter, men området i seg selv 
har ikke spesielle kvaliteter av verdi for artene, og er en del av et større likeartet område i Tromsdalen, så 
konsekvensen totalt vurderes bare som svakt negativ. For kalkbjørkeskogfiguren gjøres samme vurdering. Bare 
en mindre del av en større figur vil forsvinne.  

Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Innspillet beskriver ikke omfang, volum eller høyder av ny boligstruktur. Nærområdet brukes i stor grad til 
formålet bolig, med eneboliger som hovedstruktur. Det er derfor vanskelig å vurdere omfang av tiltaket og ev. 
påvirkning for eksisterende bebyggelse og bruk.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Innspillet vil kunne medføre økt trafikk i Turistvegen og i Tromsdalen for øvrig. Turistvegen er uten fortau. Det er 
ikke tilrettelagt parkering, og innspillet sier ikke noe om hvordan veg/parkering tenkes løst. Det er derfor 
vanskelig å vurdere økt belastning på infrastruktur.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Økning av antall boliger utløser behov for en strøkslekeplass innenfor området. 

Atkomst til marka og fjæra  Eksisterende turstier skal ivaretas. 

Innsnevring av utsikt  Da fremtidige boliger i området vil ligge bakerst og høyere opp i fjellsiden, vil ikke innsnevring av utsikt være en 
stor konsekvens av tiltaket.  

Endring av områdets karakter 
mht funksjon 

 Det går noen stier i området. Det er usikkerhet rundt brukshyppigheten av stiene, men området som helhet er 
bebygd med hovedsakelig eneboliger og videreutvikling av boligformålet vil ikke endre områdets helhet særlig. 
Det vurderes at områdets karakter mht. funksjon ikke vil endres betydelig.  

Barrierevirkning  Tiltaket kan utløse barrierevirkning med tanke på tilgang til marka/fjellsiden med sine turstier.  
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Reindrift  Det er vår- og høstbeite for rein lengre opp i lia, men det vurderes at reindriften ikke vil påvirkes av tiltaket. 

Landbruk   Det er ikke landbruksinteresser knyttet til området. 

Fiskeri   Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 
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Det er registrert flere arter av forvaltningsinteresse i området, hovedsakelig fugl, som antas å bruke hele
skogområdet på denne siden av Tromsdalen som leveområde. Arter som er registrert: Grønnfink-sårbar,
granmeis - sårbar, bjørkefink - livskraftig.

En utbygging av boliger i området vil sterkt redusere områdets verdi for nevnte arter, men området i seg selv
har ikke spesielle kvaliteter av verdi for artene, og er en del av et større likeartet område i Tromsdalen, så
konsekvensen totalt vurderes bare som svakt negativ. For kalkbjørkeskogfiguren gjøres samme vurdering. Bare
en mindre del av en større figur vil forsvinne.

Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.

Omfang av tiltaket, herunder også Innspillet beskriver ikke omfang, volum eller høyder av ny boligstruktur. Nærområdet brukes i stor grad til-·.-:; forhold til omkringliggende formålet bolig, med eneboliger som hovedstruktur. Det er derfor vanskelig å vurdere omfang av tiltaket og ev.cc byggevolum og høyder påvirkning for eksisterende bebyggelse og bruk.
tl.0
0

Økt belastning av infrastruktur Innspillet vil kunne medføre økt trafikk i Turistvegen og i Tromsdalen for øvrig. Turistvegen er uten fortau. Det er·-
(veg/parkering) ikke tilrettelagt parkering, og innspillet sier ikke noe om hvordan veg/parkering tenkes løst. Det er derfor.E

vanskelig å vurdere økt belastning på infrastruktur.0..c
cu Økt belastning på strøks- og Økning av antall boliger utløser behov for en strøkslekeplass innenfor området.'l:! ....c cu kvartaIslekeplassercu 'l:!...•111cu .......E Atkomst til marka og fjæra Eksisterende turstier skal ivaretas."''iii 0..:.:cu Innsnevring av utsikt Da fremtidige boliger i området vil ligge bakerst og høyere opp i fjellsiden, vil ikke innsnevring av utsikt være en...
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cu Det vurderes at områdets karakter mht. funksjon ikke vil endres betydelig."'c
0:.:: Barrierevirkning Tiltaket kan utløse barrierevirkning med tanke på tilgang til marka/fjellsiden med sine turstier.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger over marin grense. 

Ekstremvær  Ikke spesielt utsatt for ekstrem vær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ikke relevant.  

Flom  Ingen markert bekk, men mange avrenningslinjer i fjellsiden. 

Overvann  Området er utsatt for avrennende overvann fra fjellsiden. Tiltak som avleder og fordrøyer overvann skal 
iverksettes. Avledning er viktig for å beskytte den nye bebyggelsen mot overvann. Fordrøyning er viktig for ikke å 
gjøre situasjonen verre for bebyggelsen nedstrøms. 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred. 

Støy   Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Område ligger ikke i nærheten av høyspentlinje. 

Radon  Aktsomhetsgrad 1, moderat til lav aktsomhet. Tiltak kan iverksettes.  

Forurenset grunn   Ikke kjent. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området består i dag av lauvskog med bittelitt innslag av gran stedvis. Deler av området er NiN-kartlagt som kalkbjørkeskog, del av en 
større figur, som er angitt med høyt naturmangfold. 

Tjenesteyting/servicebedrifter 

/handel 

 Ikke relevant. 

Turisme  Ikke relevant. 

Fastlandet Anbefales

Tjenesteyting/servicebedritter Ikke relevant.

/handel

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger over marin grense.

Ekstremvær Ikke spesielt utsatt for ekstrem vær.

Havnivåstigning, stormflo og Ikke relevant.
I

bølgepåvirkning"'....
QI..c.... Flom Ingen markert bekk, men mange avrenningslinjer i fjellsiden.111

.0.... vi Overvann Området er utsatt for avrennende overvann fra fjellsiden. Tiltak som avleder og fordrøver overvann skal•111"' 0co er:: iverksettes. Avledning er viktig for å beskytte den nye bebyggelsen mot overvann. Fordrøyning er viktig for ikke å0 -I QI gjøre situasjonen verre for bebyggelsen nedstrøms.0 "'>·;;; "iii Skred i bratt terreng Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred.c
E 111

0
LL Støy Se over.
>-s.... Støv/luftforurensning Se over.V)

Høyspentlinje Område ligger ikke i nærheten av høyspentlinje.

Radon Aktsomhetsgrad l, moderat til lav aktsomhet. Tiltak kan iverksettes.

Forurenset grunn Ikke kjent.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området består i dag av lauvskog med bittelitt innslag av gran stedvis. Deler av området er NiN-kartlagt som kalkbjørkeskog, del av en
større figur, som er angitt med høyt naturmangfold.
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Det er ellers ikke registrert viktige naturtyper i området. 
Det er registrert flere arter av forvaltningsinteresse i området, hovedsakelig fugl, som antas å bruke hele skogområdet på denne siden 
av Tromsdalen som leveområde. Arter som er registrert: Grønnfink-sårbar, granmeis - sårbar, bjørkefink - livskraftig. 
En utbygging av boliger i området vil sterkt redusere områdets verdi for nevnte arter, men området i seg selv har ikke spesielle 
kvaliteter av verdi for artene, og er en del av et større likeartet område i Tromsdalen, så konsekvensen totalt vurderes bare som svakt 
negativ. For kalkbjørkeskogfiguren gjøres samme vurdering. Bare en mindre del av en større figur vil forsvinne. 
Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om området vurderes som god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Planområdet er en mindre del i utkanten av et større likeartet skogsområde, og selv om naturverdiene lokalt vil bortfalle ved at 
området tas i bruk til boligbygging, så vurderes resterende leveområder å ivareta behovene for de “flyttbare” artene som fortrenges. 
Den samlede belastningen synes derfor å være akseptabel. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
 

 

Farger: 
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Det er ellers ikke registrert viktige naturtyper i området.
Det er registrert flere arter av forvaltningsinteresse i området, hovedsakelig fugl, som antas å bruke hele skogområdet på denne siden
av Tromsdalen som leveområde. Arter som er registrert: Grønnfink-sårbar, granmeis - sårbar, bjørkefink - livskraftig.
En utbygging av boliger i området vil sterkt redusere områdets verdi for nevnte arter, men området i seg selv har ikke spesielle
kvaliteter av verdi for artene, og er en del av et større likeartet område i Tromsdalen, så konsekvensen totalt vurderes bare som svakt
negativ. For kalkbjørkeskogfiguren gjøres samme vurdering. Bare en mindre del av en større figur vil forsvinne.
Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapen om området vurderes som god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Planområdet er en mindre del i utkanten av et større likeartet skogsområde, og selv om naturverdiene lokalt vil bortfalle ved at
området tas i bruk til boligbygging, så vurderes resterende leveområder å ivareta behovene for de "flyttbare" artene som fortrenges.
Den samlede belastningen synes derfor å være akseptabel.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.

Farger:
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 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr TROMSDALEN, 18/421, 23 
Nr. 18 Gjeldende planstatus i KPA 

Byggeområde for næringsvirksomhet, område for andre 
typer bebyggelse og anlegg, friluftsområde på land og i 
vann 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
• Rød markering - areal som ønskes avsatt til 

næringsformål (som ev. vil være en utvidelse av 
eksisterende næringsformål) 

• Orange farge - område i gjeldende KPA for andre 
typer bebyggelse og anlegg 

Journalnr. 
20/00877-210 
20/05925-213 

  

Fo
rs

la
ge

t 

Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Utvidelse av eksisterende fryseterminal. Omlasting av fisk og gods fra kjøl til bil og motsatt. 

Forslagsstiller  At Plan og Arkitektur på vegne av Troms Fryseterminal AS. 
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Sted/gbnr TROMSDALEN, 18/421, 23

Nr.18 Gjeldende planstatus i KPA

Byggeområde for næringsvirksomhet, område for andre
typer bebyggelse og anlegg, friluftsområde på land og i
vann

Journalnr.

20/00877-210

20/05925-213

ål11g

Forslag til ny arealbruk i KPA

• Rød markering - areal som ønskes avsatt til
næringsformål (som ev. vil være en utvidelse av
eksisterende næringsformål)

• Orange farge - område i gjeldende KPA for andre
typer bebyggelse og anlegg
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Beskrivelse av området/type
utbygging

I
Utvidelse av eksisterende fryseterminal. Omlasting av fisk og gods fra kjøl t i l bil og motsatt.

Forslagsstiller At Plan og Arkitektur på vegne av Troms Fryseterminal AS.
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Forslag med begrunnelse Tromsø Fryseterminal er en betydelig aktør i byens og regionens næringsliv med store ringvirkninger for en rekke 
andre næringslivsaktører. Ved å utvide arealet for næringsvirksomhet sikres utviklingsmuligheter. Dermed vil man 
bygge videre på fordelen knyttet til dagens virksomhet og lokalisering, med relativ begrenset trafikal belastning av 
indre by. 

Dagens bruk Eiendom 18/421 er bebygd og i bruk som kai og fryseterminal og omlastingssted for fisk og gods, med god 
tilknytning til E8 (hovedveg). 

Områdets størrelse (da) 27 daa benyttes for dagens virksomhet og foreslås utvidet med 14 daa (markert med rødt). 

Pl
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Forhold til gjeldende KPS I samsvar med målet om å utvikle eksisterende og nye næringsarealer med henblikk på sambruk, samlokalisering, 
god arealutnyttelse og redusert transportbehov.   

Formål i gjeldende KPA Friluftsområde i vann. Område for andre typer bebyggelse og anlegg. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Annet spesialområde (18/23) tilstøtende friluftsområde (18/793). 
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Endret arealformål til næringsvirksomhet anbefales. Tiltaket er i tråd med intensjon om å utvikle eksisterende og nye 
næringsareal med henblikk på sambruk, samlokalisering, god arealutnyttelse og redusert transportbehov. 
Problemstillinger knytte til fare for oversvømmelse ved snøsmelting og ekstremvær, samt overvannshåndtering må 
ivaretas.  
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Fare for oversvømmelse ved snøsmelting og ekstremvær for E8 og bebyggelsen oppstrøms dersom bekkeløpet fylles igjen og bygges oppå. 
 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Utbygging av næringsvirksomhet skal ikke kunne tillates før ny overføringsledning mellom Tromsøya og fastlandet er etablert. 
• Utløp til Durmålselva skal ivaretas som åpen løsning. Vassdrag skal ikke legges i rør. Tiltak skal ikke forverre situasjonen for nabotomter. 
• Det skal lages en flommodellering for Durmålselva for å se hvordan tiltaket påvirker omkringliggende bebyggelse. 
• Det skal ikke brukes sprengmasser eller forurenset grunn som utfyllingsmasser. 
• Lokal økologisk og kjemisk tilstand i vannforekomsten må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette. 
• Flomveger og lokal overvannshåndtering inklusive løsning for mellomlagring av overvann skal ses i sammenheng med løsning for 

stormflovern. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Forslag med begrunnelse Tromsø Fryseterminal er en betydelig aktør i byens og regionens næringsliv med store ringvirkninger for en rekke
andre næringslivsaktører. Ved å utvide arealet for næringsvirksomhet sikres utviklingsmuligheter. Dermed vil man
bygge videre på fordelen knyttet til dagens virksomhet og lokalisering, med relativ begrenset trafikal belastning av
indre by.

Dagens bruk Eiendom 18/421 er bebygd og i bruk som kai og fryseterminal og omlastingssted for fisk og gods, med god
tilknytning til E8 (hovedveg).

Områdets størrelse (da) 27 daa benyttes for dagens virksomhet og foreslås utvidet med 14 daa (markert med rødt).

Forhold ti l gjeldende KPS I samsvar med målet om å utvikle eksisterende og nye næringsarealer med henblikk på sambruk, samlokalisering,

c
god arealutnyttelse og redusert transportbehov.

Ill
Formål i gjeldende KPA Friluftsområde i vann. Område for andre typer bebyggelse og anlegg.i:L
Formål i gjeldende reguleringsplan Annet spesialområde (18/23) tilstøtende friluftsområde (18/793).

Endret arealformål til næringsvirksomhet anbefales. Tiltaket er i tråd med intensjon om å utvikle eksisterende ognye
næringsareal med henblikk på sambruk, samlokalisering, god arealutnyttelse ogredusert transportbehov.
Problemstillinger knytte til fare for oversvømmelse ved snøsmelting ogekstremvær, samt overvannshåndtering må
ivaretas.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

tii) - Fare for oversvømmelse ved snøsmelting og ekstremvær for E8 og bebyggelsen oppstrøms dersom bekkeløpet fylles igjen og bygges oppå.
c c·.::: 0(II "iii'"C... ::i Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:::i :i:> c... 0 • Utbygging av næringsvirksomhet skal ikke kunne tillates før ny overføringsledning mellom Tromsøya og fastlandet er etablert .(IIe tii) • Utløp til Durmålselva skal ivaretas som åpen løsning. Vassdrag skal ikke legges i rør. Tiltak skal ikke forverre situasjonen for nabotomter.
Ill 0

V) • Det skal lages en flommodellering for Durmålselva for å se hvordan tiltaket påvirker omkringliggende bebyggelse.

• Det skal ikke brukes sprengmasser eller forurenset grunn som utfyllingsmasser.

• Lokal økologisk og kjemisk tilstand i vannforekomsten må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette.
• Flomveger og lokal overvannshåndtering inklusive løsning for mellomlagring av overvann skal ses i sammenheng med løsning for

stormflovern.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet til sentrum  4,5 km. Mindre relevant for denne type virksomhet. 

Avstand lokalsenter  2,5 km. Mindre relevant for denne type virksomhet. 

Avstand til kollektivtilbud  0,4 km. Positivt med kort avstand til og ganske god frekvens.  
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Senterstruktur  Området er et såkalt C-område iht. ABC-kartet. Området og eksisterende bygg og anlegg og lokaliseringen 
av det gjør at dette er et godt egnet sted, reint teknisk, for omlasting mellom bil/båt. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Eksisterende veg (E8) og eksisterende avkjørsel til eiendommen/arealet forutsettes benyttet. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 

Gang- og sykkelveg  Gangbru fra eiendommen over E8 og opp til Solstrandvegen med busstopp.  
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Vann  Kommunalt forsyningsnett tilgjengelig i umiddelbar nærhet. Imidlertid usikkerhet knyttet til hvilket 
merforbruk utvidelsen vil utløse. Samtidighet av spissbelastning i forbruk og slokkevannuttak gir risiko for 
trykkløse situasjoner, og utvidet næringsvirksomhet vil kunne forsterke dette. Næringsvirksomhet bør 
derfor ikke etableres før ny overføringsledning mellom Tromsøya og fastlandet er etablert.  

Avløp  Uproblematisk med økte leveranser av spillvann inn på kommunalt nett i umiddelbar nærhet. Må hensynta 
overløpsledning fra pumpestasjon ved utvidelse. 

Overvann  Utløpet til Durmålselva må sikres gjennom etablering av nytt åpent løp øst og sør for planlagt 
utfyllingsområde. 

Kommunale veger  Ikke relevant, berører ikke kommunal veg. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Behov for framtidig stormflovern. Eksisterende kai er på kote 3 (om lag). Eksisterende terreng der 
utvidelsen skal skje er mellom kote 2 og 3. Fare for elveflom som utløser framtidige sikringstiltak. 
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 Solforhold  Ikke relevant. 

Støy  Støy fra vegtrafikken på E8 dominerer. Det vil bli noe mer støy av trafikk til/fra virksomheten om denne 
øker. Eksisterende bebyggelse skjermer for støy ifm. skipsanløp. 

Luftforurensing  Biltrafikk og i noen grad utslipp fra skipsanløp. 
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- Nærhet til sentrum 4,5 km. Mindre relevant for denne type virksomhet.
•rii
E.... Avstand lokalsenter 2,5 km. Mindre relevant for denne type virksomhet."'
Q)

.2 Avstand til kollektivtilbud 0,4 km. Positivt med kort avstand til og ganske god frekvens.:iz

Senterstruktur Området er et såkalt C-område iht. ABC-kartet. Området og eksisterende bygg og anlegg og lokaliseringen... ...
Q) ::I av det gjør at dette er et godt egnet sted, reint teknisk, for omlasting mellom bil/båt."' j.:c
Q) ::I tili...... Q) Vegnett/atkomst til planområdet Eksisterende veg (E8) og eksisterende avkjørsel til eiendommen/arealet forutsettes benyttet.> 0 ....>"'Q) ....... tili
"' Q) 0 Skoleveg og snarveg Ikke relevant.c ....
0 c
:.:: Q)

"' Gang- og sykkelveg Gangbru fra eiendommen over E8 og opp til Solstrandvegen med busstopp.

Vann Kommunalt forsyningsnett tilgjengelig i umiddelbar nærhet. Imidlertid usikkerhet knyttet til hvilket

tili
merforbruk utvidelsen vil utløse. Samtidighet av spissbelastning i forbruk og slokkevannuttak gir risiko for

0 trykkløse situasjoner, og utvidet næringsvirksomhet vil kunne forsterke dette. Næringsvirksomhet bør...
::I derfor ikke etableres før ny overføringsledning mellom Tromsøya og fastlandet er etablert .....
::I... Avløp Uproblematisk med økte leveranser av spillvann inn på kommunalt nett i umiddelbar nærhet. Må hensynta...."'rii ... overløpsledning fra pumpestasjon ved utvidelse........Q)c "C

rii Overvann Utløpet t i l Durmålselva må sikres gjennom etablering av nytt åpent løp øst og sør for planlagt"iii c
c ....

"' utfyllingsområde.::I 0
E "'E tili Kommunale veger Ikke relevant, berører ikke kommunal veg.
0 c·gg... Skole Ikke relevant.0 >.....0....... Barnehage Ikke relevant.Q) ::I
"'c
Q) Idrettsanlegg Ikke relevant.>
Q)

Helsebygg Ikke relevant."'c
0:.:: Klimatilpasning Behov for framtidig stormflovern. Eksisterende kai er på kote 3 (om lag). Eksisterende terreng der

utvidelsen skal skje er mellom kote 2 og 3. Fare for elveflom som utløser framtidige sikringstiltak.

"' Solforhold Ikke relevant.
c Q)
Q) ....!!! Støy Støy fra vegtrafikken på E8 dominerer. Det vil bli noe mer støy av trafikk til/fra virksomheten om denne> 0 Q)......cQ) ... Q) øker. Eksisterende bebyggelse skjermer for støy ifm. skipsanløp."' Q)c 00:.:: .... Lufttorurensing Biltrafikk og i noen grad utslipp fra skipsanløp.
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Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Planforslaget innebærer utbygging av et sjønært, inngrepsfritt grøntområde på rundt 3 daa med naturlig 
fjære, naturlig vegetasjon og utløp av to bekker. Området ligger skjermet til fra veien pga. høydeforskjell og 
en oppbygd voll. Det er lunt og solfylt her. Langs de to bekkene er det regulert grøntkorridorer, forbindelsen 
mellom fjæra og bebyggelsen er altså potensielt til stede. Det er svært få områder med disse kvalitetene i 
hele bydelen fra brua til Kubergan.  

Området er potensielt svært attraktiv som friluftsområde, men er avstengt som følge av E8 (70-sone og 
ingen krysningsmulighet).  

I stedet for å bygges ut, bør området settes av til friområde og (på sikt) tilgjengeliggjøres med sikker 
gangkrysning av E8.  

Barn og unge  Potensielt relevant. Se over. Naturlig fjære og bekkeutløp med mulighet for lek og læring.  
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Det er ikke kjent kulturminner i dette området. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Innebærer landskapsendring i og med utfylling/pæling i sjø. Her er det i dag naturlig fjære. Men pga. 
beliggenheten ved siden av den eksisterende utfyllingen og på nedsiden av E8, har området som landskap 
lav bruksverdi og estetisk verdi i dag.  
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  18/23 er ubebygd i dag og er ei 70 lang naturlig fjære. Det er dannet driftvoller med bakgrunn i E8- 
utbyggingen. Lokalt viktig forekomst. 

Ærfugl (sårbar art) er observert i tilknytning til dette området, og søker etter næring.  

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Vannmiljø  Data hentet fra VannNett. 

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). 
Tromsøysundet-sør har god økologisk (lav presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). 

Én av de største påvirkningene som leder til forringelse i Tromsøysundet er avrenning fra næring og 
tettsted/bebyggelse. Dette tiltaket vil bidra til økt press fra næringsavrenning og utfylling i sundet, og det vil 
bidra til hindring av miljømål i neste vannplanperiode.  

Mulige avbøtende tiltak: Utløpet til Durmålselva må sikres, krav til bruk av utfyllingsmasser (ikke 
sprengmasser, ikke forurenset grunn, helst renset). Lokal økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges. 

Fastlandet Anbefales

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Planforslaget innebærer utbygging av et sjønært, inngrepsfritt grøntområde på rundt 3 daa med naturlig
fjære, naturlig vegetasjon og utløp av to bekker. Området ligger skjermet til fra veien pga. høydeforskjell og
en oppbygd voll. Det er lunt og solfylt her. Langs de to bekkene er det regulert grøntkorridorer, forbindelsen
mellom fjæra og bebyggelsen er altså potensielt til stede. Det er svært få områder med disse kvalitetene i
hele bydelen fra brua ti l Kubergan.

Området er potensielt svært attraktiv som friluftsområde, men er avstengt som følge av E8 (70-sone og
ingen krysningsmulighet).

I stedet for å bygges ut, bør området settes av til friområde og (på sikt) tilgjengeliggjøres med sikker
gangkrysning av E8.

Barn og unge Potensielt relevant. Se over. Naturlig fjære og bekkeutløp med mulighet for lek og læring.

Askeladden, Setrak og samiske
kulturminner

Det er ikke kjent kulturminner i dette området.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Landskap, herunder kulturlandskap,
bylandskap og terrenginngrep

Innebærer landskapsendring i og med utfylling/pæling i sjø. Her er det i dag naturlig fjære. Men pga.
beliggenheten ved siden av den eksisterende utfyllingen og på nedsiden av E8, har området som landskap
lav bruksverdi og estetisk verdi i dag.
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Sikring av jordressurser Ikke relevant.

Naturlig fjære 18/23 er ubebygd i dag og er ei 70 lang naturlig fjære. Det er dannet driftvoller med bakgrunn i E8-
utbyggingen. Lokalt viktig forekomst.

Ærfugl (sårbar art) er observert i tilknytning til dette området, og søker etter næring.

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant.

Vannmiljø Data hentet fra VannNett.

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon).
Tromsøysundet-sør har god økologisk (lav presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon).

En av de største påvirkningene som leder til forringelse i Tromsøysundet er avrenning fra næring og
tettsted/bebyggelse. Dette tiltaket vil bidra til økt press fra næringsavrenning og utfylling i sundet, og det vil
bidra ti l hindring av miljømål i neste vannplanperiode.

Mulige avbøtende tiltak: Utløpet til Durmålselva må sikres, krav til bruk av utfyllingsmasser (ikke
sprengmasser, ikke forurenset grunn, helst renset). Lokal økologisk og kjemisk tilstand må kartlegges.
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Tillatelse etter vannforskriften, og dermed utfylling og utbygging, vil avhenge av dette. Tiltak vil kunne 
endre vurderingen til gul, mot grønn avhengig av resultater av kartlegging. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. Durmålselva er ikke registrert som anadromt vassdrag, og det er svært lite sannsynlig at det 
går anadrom fisk der da elva er liten og raskt blir for bratt til oppgang. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av planlagt arealendring. 

Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, database for sensitive artsdata. 
Området består av naturlig fjære, strandvoll og et vegetasjonsbelte mot veien i opptil 30 m dybde. Området 
er det eneste på en svært lang strekning med noe omfang av vegetasjon på nedsiden av Europaveien. Den 
naturlige fjærestrekningen, sammen med den eksisterende utfyllingen, skaper en liten bakevje, av verdi for 
sjøfugl. 

Fjæresonen er en del av en lang figur med vegetasjonstypen tangvoll, angitt som lokalt viktig. Denne delen, 
samt landvegetasjonen, vil bli borte ved en utbygging. 

I fjæreområdet er det registrert hekking av ærfugl, angitt som Sårbar art i rødlista. Fjæreområdet og 
grunnvannsområdet utenfor har sannsynligvis verdi for ærfugl og annen sjøfugl også, utover verdien som 
hekkeområde. Et større oppholdsområde for ærfugl er også registrert i støen i tilknytning til planområdet. 

Området er lite, men har verdier som det ikke finnes maken til på en lang strekning. Konsekvensen av 
tiltaket vil være at verdiene blir borte, og et område med registrert hekking av ærfugl forsvinner. Det settes 
derfor som rødt. Det vil være negative konsekvenser for naturmangfoldet som ikke lar seg avbøte. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er ikke skissert byggehøyder på utvidelsen. Men det antas at den vil være om lag den samme som 
eksisterende bygningen. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Trafikken er stor på E8. Men utvidelsen av fryseterminalen vil ikke medføre mer-trafikk av betydning i denne 
sammenheng. Viktig at eksisterende avkjøring benyttes også av den utvidete fryseriterminalen.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Adkomsten til fjæra er komplisert. E8 og trafikken der er allerede i dag en barriere for adkomsten for 
allmennheten til fjæresonen. Det samme kan sies om dagens fryseriterminal og bil/båt-virksomheten 
(Biltrend). Utvidelsen av kai-, fryseri- og godsanlegget vil ikke innebære en nevneverdig forringelse av 
adkomsten for allmennheten til fjæresonen. Se for øvrig punkt om friluftsliv/fysisk aktivitet.  
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Tillatelse etter vannforskriften, og dermed utfylling og utbygging, vil avhenge av dette. Tiltak vil kunne
endre vurderingen til gul, mot grønn avhengig av resultater av kartlegging.

Anadrom laksefisk Ikke relevant. Durmålselva er ikke registrert som anadromt vassdrag, og det er svært lite sannsynlig at det
går anadrom fisk der da elva er liten og raskt blir for bratt til oppgang.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av planlagt arealendring.

NaturmangfoId Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, database for sensitive artsdata.

Området består av naturlig fjære, strandvoll og et vegetasjonsbelte mot veien i opptil 30 m dybde. Området
er det eneste på en svært lang strekning med noe omfang av vegetasjon på nedsiden av Europaveien. Den
naturlige fjærestrekningen, sammen med den eksisterende utfyllingen, skaper en liten bakevje, av verdi for
sjøfugl.

Fjæresonen er en del av en lang figur med vegetasjonstypen tangvoll, angitt som lokalt viktig. Denne delen,
samt landvegetasjonen, vil bli borte ved en utbygging.

I fjæreområdet er det registrert hekking av ærfugl, angitt som Sårbar art i rødlista. Fjæreområdet og
grunnvannsområdet utenfor har sannsynligvis verdi for ærfugl og annen sjøfugl også, utover verdien som
hekkeområde. Et større oppholdsområde for ærfugl er også registrert i støen i tilknytning ti l planområdet.

Området er lite, men har verdier som det ikke finnes maken til på en lang strekning. Konsekvensen av
tiltaket vil være at verdiene blir borte, og et område med registrert hekking av ærfugl forsvinner. Det settes
derfor som rødt. Det vil være negative konsekvenser for naturmangfoldet som ikke lar seg avbøte.

Omfang av tiltaket, herunder også Det er ikke skissert byggehøyder på utvidelsen. Men det antas at den vil være om lag den samme som
cu forhold til omkringliggende eksisterende bygningen."l:! ....c cu byggevolum og høydercu "l:!...•111cu .......E Økt belastning av infrastruktur Trafikken er stor på E8. Men utvidelsen av fryseterminalen vil ikke medføre mer-trafikk av betydning i denne"''iii 0

(veg/parkering) sammenheng. Viktig at eksisterende avkjøring benyttes også av den utvidete fryseriterminalen.cu ':;::;... c0 c Økt belastning på strøks- og Ikke relevant.-... tilicu 0 kvartaIslekeplasser"'c ·-cu Atkomst til marka og fjæra Adkomsten til fjæra er komplisert. E8 og trafikken der er allerede i dag en barriere for adkomsten for> .Ecu allmennheten til fjæresonen. Det samme kan sies om dagens fryseriterminal og bil/båt-virksomheten"' 0c .00 (Biltrend). Utvidelsen av kai-, fryseri- og godsanlegget vil ikke innebære en nevneverdig forringelse av:.::
adkomsten for allmennheten til fjæresonen. Se for øvrig punkt om friluftsliv/fysisk aktivitet.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Deler av området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin 
leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ekstremvær kan påvirke området. Utsatt for en kombinasjon av stormflo og overvann. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ligger lavt og er utsatt for stormflo, havnivåstigning og bølgepåvirkning. Ved utfylling av området må det 
legges til grunn en lang levetid for tiltak og regulering skal ivareta stormflo, bølgepåvirkning og 
havnivåstigning frem til minimum 2090. Nytt terrengnivå skal legges på sikker kotehøyde for minimum 2090 
og regulering skal vise hvordan det kan sikres ytterligere dersom framskrivninger for havnivåstigning ikke 

Innsnevring av utsikt  Tvers overfor dagens fryseterminal er boligbebyggelse i Solstrandvegen/Kaldslettvegen (avstand 60 – 80 m). 
Om utvidelsen av fryseterminalbygget gis samme byggehøyde som eksisterende fryseribygg, vil vannspeilet 
sett fra nedre bolig rekke bli dekket, mens silhuetten på Tromsøya være synlig. Utsynet mot Kvaløya og 
fjellene der blir om lag det samme. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Områdets karakter endres ikke. Det er tale om en videreføring av eksisterende virksomhet. 

Barrierevirkning  E8 og dagens næringsbebyggelse (fryseri og Biltrend) virker som en barriere ift. allmennhetens adgang til 
strandsona. Utvidelsen av eksisterende virksomhet endrer ikke på det hverken i positiv eller negativ retning, 
men naturområdets potensiale for rekreasjon og aktivitet kan forløses ved etablering av sikker krysning av 
E8.  
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Utvidelsen er positiv for eksisterende fiskeri-virksomheter. Det vil også åpne opp for at flere og andre typer 
båter kan velge å gå til Tromsø for å levere. 

Industri  Virksomheten inngår i en industriell fiskerinæring. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ringvirkninger av dagens fryservirksomhet er betydelig både lokalt i Tromsø og i regional sammenheng. En 
utvidelse vil kunne øke ringvirkningene. Forslaget er sannsynligvis eneste farbare vei for å utvide 
virksomheten til fryseterminalen. 

Turisme  Ikke relevant. 
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Innsnevring av utsikt Tvers overfor dagens fryseterminal er boligbebyggelse i Solstrandvegen/Kaldslettvegen (avstand 60 - 80 m).
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strandsona. Utvidelsen av eksisterende virksomhet endrer ikke på det hverken i positiv eller negativ retning,
men naturområdets potensiale for rekreasjon og aktivitet kan forløses ved etablering av sikker krysning av
E8.
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Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Deler av området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin
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LL •111 111
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Q 111.... bølgepåvirkning legges til grunn en lang levetid for tiltak og regulering skal ivareta stormflo, bølgepåvirkning ogVI

havnivåstigning frem til minimum 2090. Nytt terrengnivå skal legges på sikker kotehøyde for minimum 2090
og regulering skal vise hvordan det kan sikres ytterligere dersom framskrivninger for havnivåstigning ikke
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holder. Tiltak for å sikre mot havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning skal ses i sammenheng med 
håndtering av overvann. 

Flom  Durmålselva renner ut i sundet her. Flomberegninger bør utføres. 

Overvann  Durmålselva og stikkrenne under E8 og videre forløp. Se foran. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Området er dels i rød og del i gul støysone (langs E8). Det er ikke tale om en støyfølsom virksomhet. 
Mertrafikk fra utvidelsen og vifter/pumper støy kan inntreffe. Landstrøm vil kunne redusere støy ifm. 
landligge fra skip.  

Se for øvrig foran. 

Støv/luftforurensning  Se foran. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Ikke relevant.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Området består av naturlig fjære, strandvoll og et vegetasjonsbelte mot veien i opptil 30 m dybde. Området er det eneste på en svært 
lang strekning med noe omfang av vegetasjon på nedsiden av Europaveien. Den naturlige fjærestrekningen, sammen med den 
eksisterende utfyllingen, skaper en liten bakevje, av verdi for sjøfugl. Fjæresonen er en del av en lang figur med vegetasjonstypen 
tangvoll, angitt som lokalt viktig. Denne delen, samt landvegetasjonen, vil bli borte ved en utbygging. 
I fjæreområdet er det registrert hekking av ærfugl, angitt som Sårbar art i rødlista. Fjæreområdet og grunnvannsområdet utenfor har 
sannsynligvis verdi for ærfugl og annen sjøfugl også, utover verdien som hekkeområde. Et større oppholdsområde for ærfugl er også 
registrert i støen i tilknytning til planområdet. 
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lang strekning med noe omfang av vegetasjon på nedsiden av Europaveien. Den naturlige fjærestrekningen, sammen med den
eksisterende utfyllingen, skaper en liten bakevje, av verdi for sjøfugl. Fjæresonen er en del av en lang figur med vegetasjonstypen
tangvoll, angitt som lokalt viktig. Denne delen, samt landvegetasjonen, vil bli borte ved en utbygging.
I fjæreområdet er det registrert hekking av ærfugl, angitt som Sårbar art i rødlista. Fjæreområdet og grunnvannsområdet utenfor har
sannsynligvis verdi for ærfugl og annen sjøfugl også, utover verdien som hekkeområde. Et større oppholdsområde for ærfugl er også
registrert i støen i tilknytning til planområdet.
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Området er lite, men har verdier som det ikke finnes maken til på en lang strekning. Konsekvensen av tiltaket vil være at verdiene blir 
borte. Det settes derfor som oransje.  
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om området er vurdert til å være god nok til å gi vurdering. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Tiltaket vil bety at den siste tresatte fjærestrekningen mellom Tromsø by og Solligården sør forsvinner, sammen med et mindre 
område der hekkende ærfugl er registrert. Dette vil åpenbart ha en negativ effekt samlet sett på ærfuglbestand i Tromsøysundet, 
særlig sett i sammenheng med andre foreslåtte fjæreutbygginger videre nordover, som på samme måte vil fjerne de områdene som 
der er av kvalitet for ærfugl, sjøfugl generelt.  
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Slik det er planlagt utbygd er det ingen praktisk mulighet for å ivareta naturverdiene. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Slik det er planlagt utbygd er det ingen praktisk mulighet for å ivareta naturverdiene. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 
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 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Idrettsanlegg, fotballhall. 

Forslagsstiller  Asplan Viak på vegne av Troms fotballkrets. 

Forslag med begrunnelse Det ønskes å legge til rette for mulig etablering av storhall for fotball på Tromsdalsfyllinga. Området vurderes av 
forslagsstiller å være svært aktuell for en ny storhall. Det vises til at Tromsø pr. i dag ikke har et fullgodt 
undervisningstilbud for toppfotball. 

Ønsker å kunne starte opp arbeid med detaljreguleringsplan uten å gå vegen om områdereguleringsplan. 

Dagens bruk Området er sporadisk brukt til turgåing langs vannkanten. Inngår i et større tidligere deponiområde for avfall. 

Områdets størrelse (da) Inntil 50 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Sikre mulighet for deltakelse i fritids- og idrettsaktiviteter. Må også vurderes ift. målet om å utvikle grønne 
korridorer og strandsone. 

Formål i gjeldende KPA Bebyggelse og anlegg. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Industri, friområde. 

Sa
m

le
t 

vu
rd

er
in

g 

og
 

ko
nk

lu
sjo

n Endret arealformål til idrettsanlegg (idrettshall) anbefales. Det avsettes et grønnstrukturbelte nord, 
vest og sør for skissert hall/stadion. Dersom et idrettsanlegg ikke skulle la seg realisere på foreslått 
plassering, bør en alternativ beliggenhet på Tromsdalsfyllingen utredes. Krevende område mht. 
stormflovern kombinert med overvannshåndtering, samt vanskelige grunnforhold (det pågår 
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Beskrivelse av området/type
utbygging

Idrettsanlegg, fotballhall.

Forslagsstiller Asplan Viak på vegne av Troms fotballkrets.

Forslag med begrunnelse Det ønskes å legge til rette for mulig etablering av storhall for fotball på Tromsdalsfyllinga. Området vurderes av
forslagsstiller å være svært aktuell for en ny storhall. Det vises ti l at Tromsø pr. i dag ikke har et fullgodt
undervisningstilbud for toppfotball.
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Dagens bruk Området er sporadisk brukt til turgåing langs vannkanten. Inngår i et større tidligere deponiområde for avfall.
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Forhold til gjeldende KPS Sikre mulighet for deltakelse i fritids- og idrettsaktiviteter. Må også vurderes ift. målet om å utvikle grønne
korridorer og strandsone.

Formål i gjeldende KPA Bebyggelse og anlegg.

Formål i gjeldende reguleringsplan Industri, friområde.
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Endret arealformål til idrettsanlegg(idrettshall) anbefales. Det avsetteset grønnstrukturbelte nord,
vest ogsør for skissert hall/stadion. Dersom et idrettsanleggikke skulle la seg realisere på foreslått
plassering, bør en alternativ beliggenhet påTromsdalsfyllingen utredes. Krevende område mht.
stormflovern kombinert med overvannshåndtering, samt vanskelige grunnforhold (det pågår
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grunnundersøkelser, usikkert om kvikkleire kan utelukkes, og områdestabilitet må avklares). Uavklart 
situasjon mht. forurenset grunn. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Etablering av en stor fotballhall vil ha positive ringvirkninger når det gjelder hallkapasitet for ungdoms- og 
barnefotball i ulike bydeler.  

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Det skal lages en overordnet VAO og OSG-rammeplan for området opp- og nedstrøms av Tromsdalsfylling/E8, som 
fastlegger løsninger for stormflovern og håndtering av overvann ved ekstremvær. Utbygging på Tromsdalsfyllingen må 
sees i sammenheng med øvrige tiltak i området oppstrøms (bl.a. Tromskraft). Planen skal komme fram til en 
hensiktsmessig utbyggingsrekkefølge når det gjelder kommunal infrastruktur.  

• Selve planområdet skal sikres mot stormflo / elveflom og finne løsninger mht. oppstuving/mellomlagring av overvann. 
• Overvann fra eget området skal håndteres i åpne løsninger til sjø.  
• Det skal reguleres et friområde langs elvebredden, der avstanden mellom strandlinje og bebyggelsen eller andre 

installasjoner som veger eller stormflovern er minst 60 m.  
• Naturlig fjære og grønn kantsone skal beholdes. 
• Fjære/grunnvannsområde mot sørøst holdes intakt. 
• Det skal reguleres en grønn korridor langs fyllingskanten. 
• Det skal reguleres en gjennomgående og sammenhengende sti langs elvebredden og fyllingskanten. 
• Estetisk utforming skal vektlegges på grunn av størrelsen av tiltaket og den synlige og sentrale beliggenheten. 
• Adkomst for myke trafikanter over E8 skal forbedres. 
• Lokal kjemisk vannkvalitet må kartlegges.  
• Sikker byggegrunn må dokumenteres. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  3,5 – 4,3 km. langs offentlig kjøreveg. 3,0 km. sykkeldistanse. 

Avstand lokalsenter  2,5 km. Dette er et tiltak med “hele Tromsø” som nedslagsfelt, og ikke bare en 
bydel/lokalmiljø. 

Avstand til kollektivtilbud  Kort avstand til busstopp v/Troms Kraft (0,3 km.). Å benytte dette busstoppet fordrer kryssing 
av E8 som det ikke er lagt til rette for. 0,6 km. til busstopp ved Båthavna (heller ikke tilrettelagt 
for fotgjengere). Begge busstoppene anløpes av bybussruter. 

Fastlandet Anbefales

grunnundersøkelser, usikkert om kvikkleire kan utelukkes, ogområdestabilitet må avklares). Uavklart
situasjon mht. forurenset grunn.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Etablering av en stor fotballhall vil ha positive ringvirkninger når det gjelder hallkapasitet for ungdoms- og
barnefotball i ulike bydeler.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Det skal lages en overordnet VAO og OSG-rammeplan for området opp- og nedstrøms av Tromsdalsfylling/E8, som
fastlegger løsninger for stormflovern og håndtering av overvann ved ekstremvær. Utbygging på Tromsdalsfyllingen må
sees i sammenheng med øvrige tiltak i området oppstrøms (bl.a. Tromskraft). Planen skal komme fram til en
hensiktsmessig utbyggingsrekkefølge når det gjelder kommunal infrastruktur.

• Selve planområdet skal sikres mot stormflo/ elveflom og finne løsninger mht. oppstuving/mellomlagring av overvann.
• Overvann fra eget området skal håndteres i åpne løsninger ti l sjø.
• Det skal reguleres et friområde langs elvebredden, der avstanden mellom strandlinje og bebyggelsen eller andre

installasjoner som veger eller stormflovern er minst 60 m.
• Naturlig fjære og grønn kantsone skal beholdes.
• Fjære/grunnvannsområde mot sørøst holdes intakt.
• Det skal reguleres en grønn korridor langs fyllingskanten.
• Det skal reguleres en gjennomgående og sammenhengende sti langs elvebredden og fyllingskanten.
• Estetisk utforming skal vektlegges på grunn av størrelsen av tiltaket og den synlige og sentrale beliggenheten.
• Adkomst for myke trafikanter over E8 skal forbedres.
• Lokal kjemisk vannkvalitet må kartlegges.
• Sikker byggegrunn må dokumenteres.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

Nærhet ti l sentrum 3,5 - 4,3 km. langs offentlig kjøreveg. 3,0 km. sykkeldistanse.

Avstand lokalsenter 2,5 km. Dette er et tiltak med "hele Tromsø" som nedslagsfelt, og ikke bare en
bydel/lokalmiljø.

Avstand til kollektivtilbud Kort avstand til busstopp v/Troms Kraft (0,3 km.). Åbenytte dette busstoppet fordrer kryssing
av E8 som det ikke er lagt til rette for. 0,6 km. til busstopp ved Båthavna (heller ikke tilrettelagt
for fotgjengere). Begge busstoppene anløpes av bybussruter.
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Senterstruktur  Dette er et B-område iht. ABC-kartet, og har middels god tilgjengelighet for gående, syklende 
og kollektivtrafikk. Ideelt skulle et slikt tiltak ligge i sentrum, men er arealkrevende (tenderer 
mot grønn farge). Tiltaket har såpass stor allmenninteresse (for hele byen) at bedret 
tilgjengelighet må inngå i tiltaket/prosjektet. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Dagens E8 via lyskryss kan nyttes om lyskryss og vegbane legges til rette for fotgjengere. 
(tenderer mot gul farge). Se over, med tilrettelegging vil grønn farge kunne opprettholdes. 

Skoleveg og snarveg  Avstanden til Tromsdalen VGS er 600 m langs veg og sti. Innebærer kryssing av E8. Skal 
tilrettelegges for. 

Gang- og sykkelveg  Det er ikke lagt til rette gang- og sykkelveg langs E8. Et utbyggingsprosjekt må legge til rette for 
grei tilgang for gående, brukere av kollektivtrafikk og syklende. Skal tilrettelegges for. 
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Vann  Tiltaket kan tilknytte seg eksisterende kommunalt nett. 

Avløp  Det kreves trykkavløp for å levere inn til kommunalt nett. 

Overvann  Løsning til framtidig stormflovern samt flomveg til sjøen for oppstrøms området skal 
hensyntas. Selve planområdet skal sikres mot stormflo og oppstuving av overvann. 
Overvann fra eget området skal håndteres i åpne løsninger. 

Kommunale veger  Det er ikke kommunal veg i dette området, som for øvrig eies av kommunen. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Vil være et stort og positivt tiltak for fotballidretten. Ev. økonomisk medvirkning fra 
kommunens side er ikke avklart, men omfanget av denne vil kunne bli betydelig. 

Helsebygg  Ikke relevant. Berører ikke areal aktuelt for helsebygg. 

Klimatilpasning  Utsatt ifm.  havnivåstigning. 
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Solforhold  Gode. Men ikke så relevant for denne type tiltak.  

Støy  Ikke støyfølsomt tiltak. Er i gul støysone langs E8. 

Luftforurensing  Vegtrafikk.  

Fastlandet Anbefales

Senterstruktur Dette er et B-område iht. ABC-kartet, og har middels god tilgjengelighet for gående, syklende
og kollektivtrafikk. Ideelt skulle et slikt tiltak ligge i sentrum, men er arealkrevende (tenderer

tili mot grønn farge). Tiltaket har såpass stor allmenninteresse (for hele byen) at bedret... Q)

0 > tilgjengelighet må inngå i tiltaket/prosjektet.- tili... 0
Q) ...

Vegnett/atkomst ti l planområdet"' :J Dagens E8 via lyskryss kan nyttes om lyskryss og vegbane legges til rette for fotgjengere.c ...
Q) (tenderer mot gul farge). Se over, med tilrettelegging vil grønn farge kunne opprettholdes.> :J...
Q) ...
"' "' Skoleveg og snarveg Avstanden ti l Tromsdalen VGS er 600 m langs veg og sti. Innebærer kryssing av E8. Skal...c Q)
0 ... tilrettelegges for.:.:: c

Q)

"' Gang- og sykkelveg Det er ikke lagt t i l rette gang- og sykkelveg langs E8. Et utbyggingsprosjekt må legge ti l rette for
grei tilgang for gående, brukere av kollektivtrafikk og syklende. Skal tilrettelegges for.

Vann Tiltaket kan tilknytte seg eksisterende kommunalt nett.

Avløp Det kreves trykkavløp for å levere inn ti l kommunalt nett.
tili

Overvann Løsning til framtidig stormflovern samt flomveg til sjøen for oppstrøms området skal0...
:J hensyntas. Selve planområdet skal sikres mot stormflo og oppstuving av overvann....

Overvann fra eget området skal håndteres i åpne løsninger.:J......"' Det er ikke kommunal veg i dette området, som for øvrig eies av kommunen.ra ... Kommunale veger...- Q)c -c
iii ra Skole Ikke relevant.c
c ..."':J 0 Barnehage Ikke relevant.
E "'E tili Idrettsanlegg Vil være et stort og positivt tiltak for fotballidretten. Ev. økonomisk medvirkning fra0 c

·5o kommunens side er ikke avklart, men omfanget av denne vil kunne bli betydelig.... tili
0 >- .0...... Helsebygg Ikke relevant. Berører ikke areal aktuelt for helsebygg.Q) :J
"'c Klimatilpasning Utsatt ifm. havnivåstigning.Q)
>
Q)

"'c
0:.::

> .....!!! Solforhold Gode. Men ikke så relevant for denne type tiltak.
0 Q)-Q) ....s::. Støy Ikke støyfølsomt tiltak. Er i gul støysone langs E8."' Q) Q) Q)c "'0 c 0:.:: Q) - Luftforurensing Vegtrafikk.
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Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Utbygging vil ikke direkte berøre det registrerte friluftsområdet “Tromsøysundet-
Sandnessundet” (klassifisert med verdi A – «svært viktig friluftsområde»), da dette kun gjelder 
sjøarealene. Allikevel er tilgangen til fjæresonen viktig for å kunne benytte sjøområdene 
samtidig som fjæresone i seg selv er viktig å ha tilgang til for utøvelse av friluftsliv. Dette er et 
av områdene der fjæresonen fortsatt er rimelig tilgjengelig og uten nærliggende utbygging. Så 
lenge adgangen til fjæresonen ivaretas og anlegget bygges med god buffersone til fjæra (sone 
for ferdsel og opphold), vil dette punktet kunne settes som grønt, men med tendenser mot 
gult. Det er viktig at arealene som settes igjen mot fjæra er store nok til å kunne invitere til 
opphold. Å ha arealer som kun ivaretar at det teknisk er mulig med ferdsel langs sjøen, anses 
ikke som godt nok. Da vil karakteren bli gul, og med tanke på at tilgangen til fjæresonen i 
området ellers er dårlig, vil det tendere mot rødt.    

Barn og unge  Utbygging vil legge til rette for idrettstilbud retta mot et begrensa antall barn og unge, men vil 
samtidig frigi kapasitet mht. hallplass i andre bydeler. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Det er ikke kjente kulturminner i dette området. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Utbygging vil innebære omdanning/inngrep i et sideterreng til Tromsdalselva/elveosen med 
visse egenskaper som grønnstruktur og med verdi som sådan, selv om det er tale om et utfylt 
område. Det blir viktig at avstanden mellom hall og elvebredden er tilstrekkelig, og at det 
avsettes og opparbeides et tilstrekkelig bredt område for turveg og vegetasjon. 
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Berører ikke naturlig fjære. Kan utvikles som et friområde/grønnstruktur i tilknytning til 
elva/strandsona. Utbygging vil ha visse konsekvenser for en slik utvikling. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Tromsdalselva har god økologisk (lav presisjon) og god kjemisk tilstand (lav presisjon). 
Tromsdalselva renner ut i Tromsøysundet, som har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig 
kjemisk tilstand (lav presisjon). 

Nedbygging av skog kan gi utfordringer mht. overvannshåndtering, avrenning og flomrisiko. 

Området er preget av forurensning i grunn, og avrenning av disse massene ved 
graving/utbygging kan føre til forringelse/forhindring av miljømål i vannforekomstene, da 
spesielt Tromsøysundet. 

Fastlandet Anbefales

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Utbygging vil ikke direkte berøre det registrerte friluftsområdet "Tromsøysundet-
Sandnessundet" (klassifisert med verdi A- «svært viktig friluftsområde»), da dette kun gjelder
sjøarealene. Allikevel er tilgangen til fjæresonen viktig for å kunne benytte sjøområdene
samtidig som fjæresone i seg selv er viktig å ha tilgang til for utøvelse av friluftsliv. Dette er et
av områdene der fjæresonen fortsatt er rimelig tilgjengelig og uten nærliggende utbygging. Så
lenge adgangen til fjæresonen ivaretas og anlegget bygges med god buffersone til fjæra (sone
for ferdsel og opphold), vil dette punktet kunne settes som grønt, men med tendenser mot
gult. Det er viktig at arealene som settes igjen mot fjæra er store nok til å kunne invitere til
opphold. Å ha arealer som kun ivaretar at det teknisk er mulig med ferdsel langs sjøen, anses
ikke som godt nok. Da vil karakteren bli gul, og med tanke på at tilgangen til fjæresonen i
området ellers er dårlig, vil det tendere mot •.

Barn og unge Utbygging vil legge til rette for idrettstilbud retta mot et begrensa antall barn og unge, men vil
samtidig frigi kapasitet mht. hallplass i andre bydeler.

... Askeladden, Setrak og samiske Det er ikke kjente kulturminner i dette området.
0 tl.0 kulturminner....0 Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.......
QJ QJ Q.
"' c rii Landskap, herunder kulturlandskap, Utbygging vil innebære omdanning/inngrep i et sideterreng til Tromsdalselva/elveosen medc cQJ .E "'> -c bylandskap og terrenginngrep visse egenskaper som grønnstruktur og med verdi som sådan, selv om det er tale om et utfylt... c
QJ ::I område. Det blir viktig at avstanden mellom hall og elvebredden er tilstrekkelig, og at det"' ...c 30 avsettes og opparbeides et tilstrekkelig bredt område for turveg og vegetasjon.:.::

Sikring av jordressurser Ikke relevant.

... Naturlig fjære Berører ikke naturlig fjære. Kan utvikles som et friområde/grønnstruktur i tilknytning til
QJ

"' elva/strandsona. Utbygging vil ha visse konsekvenser for en slik utvikling....
::I
"'"' Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant.QJ...
-c...
.2, Vannmiljø Data hentet fra VannNett.
tl.0
0 (Vannforskrift§ 4 og §12) Tromsdalselva har god økologisk (lav presisjon) og god kjemisk tilstand (lav presisjon).-c
0 Tromsdalselva renner ut i Tromsøysundet, som har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig....
tl.0 kjemisk tilstand (lav presisjon).c
rii
E Nedbygging av skog kan gi utfordringer mht. overvannshåndtering, avrenning og flomrisiko....
::I... Området er preget av forurensning i grunn, og avrenning av disse massene vedriiz

graving/utbygging kan føre til forringelse/forhindring av miljømål i vannforekomstene, da
spesielt Tromsøysundet.
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Avbøtende tiltak: Beholde store deler av skogområdet i flomrisikosonene. Må utredes plan for 
behandling av masser i forurenset grunn for å forhindre avrenning til vannforekomstene ved 
bygging og ev. graving. Lokal kjemisk kvalitet må kartlegges. 

Anadrom laksefisk  Tromsdalselva fører laks og sjøørret. Tiltaket innebærer ikke utfylling i vann. Ikke relevant, 
såfremt ikke elveløpet berøres. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av tiltaket. 

Naturmangfold  Området består i stor grad av bevokst fylling, med småskog og noen åpne områder. Noe 
naturlig fjære mot sørøst, ellers steinfylling.  Området er ikke NiN-kartlagt. Neppe noen 
naturtyper med verdi, på land. 

Utløpet av Tromsdalselva grenser til området i sør.  

Det er registrert ansvarsarter av fugl (svartbak og gråtrost) i området, samt arter av 
forvaltningsinteresse (tjeld - nær truet, fiskemåke - sårbar, gråmåke - sårbar, gulspurv - 
sårbar), og blomsterarten fjellmarinøkkel. Det er meget sannsynlig at flere fuglearter bruker 
området. Også det intakte fjæreområdet mot sørøst har sannsynligvis noe verdi for vadefugl 
og sjøfugl, selv om det er veinært. 

 Ved utbygging vil fjellmarinøkkel mest sannsynlig forsvinne. Fugleartene vil påvirkes sterkt 
negativt da deres leveområde vil forsvinne. Området antas i dag å ha en viss verdi for de 
artene som lever der, da det er relativt uforstyrret.  

Området settes som gult, grunnet bortfall av et område med noe naturverdi, riktignok 
opparbeidet. Det bør avsettes grøntområder langs sjøen, og den intakte fjæra i sørøst 
beholdes, for å ivareta det viktigste. En idrettsarena med belysning og trafikk vil med stor 
sannsynlighet redusere verdien for dyrelivet generelt i området ganske mye. 

Området peker seg ellers ut som et mulig område for etablering av en hekkeplass for krykkje, 
noe som er etterspurt sentrumsnært. Ved utbygging som planlagt vil dette neppe være 
aktuelt. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er ikke skissert byggehøyder i innspillet fra Troms Fotballkrets. Men avstanden til 
boligmiljø er til dels stor (100-300 m). 

Fastlandet Anbefales

Avbøtende tiltak: Beholde store deler av skogområdet i flomrisikosonene. Må utredes plan for
behandling av masser i forurenset grunn for å forhindre avrenning til vannforekomstene ved
bygging og ev. graving. Lokal kjemisk kvalitet må kartlegges.

Anadrom laksefisk Tromsdalselva fører laks og sjøørret. Tiltaket innebærer ikke utfylling i vann. Ikke relevant,
såfremt ikke elveløpet berøres.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av tiltaket.

Naturmangfold Området består i stor grad av bevokst fylling, med småskog og noen åpne områder. Noe
naturlig fjære mot sørøst, ellers steinfylling. Området er ikke NiN-kartlagt. Neppe noen
naturtyper med verdi, på land.

Utløpet av Tromsdalselva grenser til området i sør.

Det er registrert ansvarsarter av fugl (svartbak og gråtrost) i området, samt arter av
forvaltningsinteresse (tjeld - nær truet, fiskemåke - sårbar, gråmåke - sårbar, gulspurv -
sårbar), og blomsterarten fjellmarinøkkel. Det er meget sannsynlig at flere fuglearter bruker
området. Også det intakte fjæreområdet mot sørøst har sannsynligvis noe verdi for vadefugl
og sjøfugl, selv om det er veinært.

Ved utbygging vil fjellmarinøkkel mest sannsynlig forsvinne. Fugleartene vil påvirkes sterkt
negativt da deres leveområde vil forsvinne. Området antas i dag å ha en viss verdi for de
artene som lever der, da det er relativt uforstyrret.

Området settes som gult, grunnet bortfall av et område med noe naturverdi, riktignok
opparbeidet. Det bør avsettes grøntområder langs sjøen, og den intakte fjæra i sørøst
beholdes, for å ivareta det viktigste. En idrettsarena med belysning og trafikk vil med stor
sannsynlighet redusere verdien for dyrelivet generelt i området ganske mye.

Området peker seg ellers ut som et mulig område for etablering av en hekkeplass for krykkje,
noe som er etterspurt sentrumsnært. Ved utbygging som planlagt vil dette neppe være
aktuelt.

... QJ QJ = Omfang av tiltaket, herunder også Det er ikke skissert byggehøyder i innspillet fra Troms Fotballkrets. Men avstanden til
QJ QJ ...
"' "' ... "' -c ·eforhold ti l omkringliggende boligmiljø er ti l dels stor (100-300 m).c c 0 ·;;; c
0 QJ - QJ 0
:.:: > QJ .....Q byggevolum og høyder
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Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Vil medføre økt trafikk på E8/lyskryss, men vil ikke ha direkte konsekvenser for boligmiljø. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Område er noe brukt til turgåing/friluftsliv (noen spor av tråkk/stier). En sone ut mot vannet 
bør kunne holdes fri for bygninger og anlegg. Området langs elvebredden er en viktig reserve 
for framtidige grønne rekreasjonsområder. 

Innsnevring av utsikt  Vil ha en viss betydning for omkringliggende bomiljø (Evjenvegen/Fjærevegen og Krokvegen) 
og deres utsikt. Avstanden er betydelig (hhv. 100 og 300 m). Det presiseres at det ikke 
foreligger skisser/volumstudier for ny bebyggelse. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Aktuell tomt er ikke bebygd, men er bevokst med kratt og busker. Tomtas funksjon vil endres 
ved en utbygging, men vil ikke ha stor betydning for allmenne interesser, forutsatt at det 
settes av og opparbeides en bred, grønn sone ut mot vannet. 

Barrierevirkning  Vil ikke skape ny barriere ift. boligområder i nærheten. 
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Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Området er dels regulert og tatt i bruk til industri, og utbygging av fotballhall vil arealmessig 
begrense den videre industriutvikling i dette området. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Utbygging av fotballhall vil begrense areal for videre utvikling av tjenester med basis i den 
virksomheten som pågår på Tromsdalsfyllinga. 

Gjelder punktet over også, en utvikling av området vil kunne forskjønne hele området og også 
skape mer trafikk gjennom området. Det er utfordrende å forutsi konsekvenser for industri og 
næring, om denne er positiv eller negativ. Det vil med stor sannsynlighet kreve forberedende 
arbeid ifm. grunn, som også vil kunne «utløse» bedre forutsetninger for næring og industri 
lenger nord på området. 

Turisme  Ikke relevant. 

Fastlandet Anbefales

Økt belastning av infrastruktur Vil medføre økt trafikk på ES/lyskryss, men vil ikke ha direkte konsekvenser for boligmiljø.
(veg/parkering)

Økt belastning på straks- og Ikke relevant.
kvartaIslekeplasser

Atkomst til marka og fjæra Område er noe brukt t i l turgåing/friluftsliv (noen spor av tråkk/stier). En sone ut mot vannet
bør kunne holdes fri for bygninger og anlegg. Området langs elvebredden er en viktig reserve
for framtidige grønne rekreasjonsområder.

Innsnevring av utsikt Vil ha en viss betydning for omkringliggende bomiljø (Evjenvegen/Fjærevegen og Krokvegen)
og deres utsikt. Avstanden er betydelig (hhv. 100 og 300 m). Det presiseres at det ikke
foreligger skisser/volumstudier for ny bebyggelse.

Endring av områdets karakter mht Aktuell tomt er ikke bebygd, men er bevokst med kratt og busker. Tomtas funksjon vil endres
funksjon ved en utbygging, men vil ikke ha stor betydning for allmenne interesser, forutsatt at det

settes av og opparbeides en bred, grønn sone ut mot vannet.

Barrierevirkning Vil ikke skape ny barriere ift. boligområder i nærheten.

Reindrift Ikke relevant.........
QJu·s;

Landbruk Ikke relevant....
QJ"'........
C.I)c Fiskeri Ikke relevant.·.;::;
>
QJ...."' Industri Området er dels regulert og tatt i bruk ti l industri, og utbygging av fotballhall vil arealmessigQJc
QJ begrense den videre industriutvikling i dette området.·.;::;-....
QJ

Tjenesteyting/ servicebedrifter/h andeI Utbygging av fotballhall vil begrense areal for videre utvikling av tjenester med basis i den-iii
virksomheten som pågår på Tromsdalsfyllinga.C.I)

c·;::
R! Gjelder punktet over også, en utvikling av området vil kunne forskjønne hele området og ogsåc... skape mer trafikk gjennom området. Det er utfordrende å forutsi konsekvenser for industri og0-... næring, om denne er positiv eller negativ. Det vil med stor sannsynlighet kreve forberedendeQJ"'c arbeid ifm. grunn, som også vil kunne «utløse» bedre forutsetninger for næring og industriQJ> lenger nord på området.QJ"'c
0 Turisme Ikke relevant.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Indre lei (Tromsøysundet) er ikke særskilt utsatt ifm. ekstremvær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Varierende terrenghøyder (fra kote 2 til 5-6) gjør at området er utsatt ift. havnivåstigning. Må hensyntas i 
regulering. 

Flom  Elveflom ifm. stormflo og ekstremvær vil oversvømme deler av planområdet. 

Overvann  Fare for oppstuving av overvann fra området oppstrøms. 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred. 

Støy  Se foran. 

Støv/luftforurensning  Se foran. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Området er gammel kommunal avfallsfylling. Må forvente betydelig masseutskiftning. Bør vurderes om det i 
det hele tatt lar seg bygge ut.   

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

Fastlandet Anbefales

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

I Ekstremvær Indre lei (Tromsøysundet) er ikke særskilt utsatt ifm. ekstremvær."'....
QI

..c Havnivåstigning, stormflo og Varierende terrenghøyder (fra kote 2 til 5-6) gjør at området er utsatt ift. havnivåstigning. Må hensyntas i...
ra

.0 bølgepåvirkning regulering.... vi•!ti"' 0co er:: Flom Elveflom ifm. stormflo og ekstremvær vil oversvømme deler av planområdet.
0 -I QI

Fare for oppstuving av overvann fra området oppstrøms.0 "' Overvann>·;;; "iii Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred.c Skred i bratt terreng
E ra
0u: Støy Se foran.>-s.... Støv/luftforurensning Se foran.V)

Høyspentlinje Ikke relevant.

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Området er gammel kommunal avfallsfylling. Må forvente betydelig masseutskiftning. Bør vurderes om det i
det hele tatt lar seg bygge ut.

Vurdering etter naturmangfoldloven
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§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er ikke NiN-kartlagt.  
Området består i stor grad av bevokst fylling, med småskog og noen åpne områder. Noe naturlig fjære mot sørøst, ellers steinfylling.  
Neppe noen naturtyper med verdi, på land. Utløpet av Tromsdalselva grenser til området i sør.  
Det er registrert ansvarsarter av fugl (svartbak og gråtrost) i området, samt arter av forvaltningsinteresse (tjeld - nær truet, fiskemåke - 
sårbar, gråmåke - sårbar, gulspurv - sårbar), og blomsterarten fjellmarinøkkel. Det er meget sannsynlig at flere fuglearter bruker 
området. Også det intakte fjæreområdet mot sørøst har sannsynligvis noe verdi for vadefugl og sjøfugl, selv om det er veinært. 
Ved utbygging vil fjellmarinøkkel mest sannsynlig forsvinne. Fugleartene vil påvirkes sterkt negativt da deres leveområde vil forsvinne. 
Området antas i dag å ha en viss verdi for de artene som lever der, da det er relativt uforstyrret.  
En idrettsarena med belysning og trafikk vil med stor sannsynlighet redusere verdien for dyrelivet generelt i området ganske mye. 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget er vurdert å være tilstrekkelig. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Området vurderes sammen med elveutløpet å være et system av en viss verdi for dyrelivet i området. Det er et stykke til neste område 
med samme karakter, med liten trafikk. Mandelasletta i sør tilbyr litt av det samme, men med mer trafikk. Slik sett er det uheldig om 
området bygges ned. Tiltak som å sette igjen grønn kantsone mot vannet, og å bevare naturlig fjære i sørøst kan avbøte effekten noe. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Se over. Det må bevares grønne kantsoner og delen med naturlig fjære. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
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§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området er ikke NiN-kartlagt.
Området består i stor grad av bevokst fylling, med småskog og noen åpne områder. Noe naturlig fjære mot sørøst, ellers steinfylling.
Neppe noen naturtyper med verdi, på land. Utløpet av Tromsdalselva grenser til området i sør.
Det er registrert ansvarsarter av fugl (svartbak og gråtrost) i området, samt arter av forvaltningsinteresse (tjeld - nær truet, fiskemåke -
sårbar, gråmåke - sårbar, gulspurv - sårbar), og blomsterarten fjellmarinøkkel. Det er meget sannsynlig at flere fuglearter bruker
området. Også det intakte fjæreområdet mot sørøst har sannsynligvis noe verdi for vadefugl og sjøfugl, selv om det er veinært.
Ved utbygging vil fjellmarinøkkel mest sannsynlig forsvinne. Fugleartene vil påvirkes sterkt negativt da deres leveområde vil forsvinne.
Området antas i dag å ha en viss verdi for de artene som lever der, da det er relativt uforstyrret.
En idrettsarena med belysning og trafikk vil med stor sannsynlighet redusere verdien for dyrelivet generelt i området ganske mye.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapsgrunnlaget er vurdert å være tilstrekkelig.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Området vurderes sammen med elveutløpet å være et system av en viss verdi for dyrelivet i området. Det er et stykke til neste område
med samme karakter, med liten trafikk. Mandelasletta i sør tilbyr litt av det samme, men med mer trafikk. Slik sett er det uheldig om
området bygges ned. Tiltak som å sette igjen grønn kantsone mot vannet, og å bevare naturlig fjære i sørøst kan avbøte effekten noe.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Se over. Det må bevares grønne kantsoner og delen med naturlig fjære.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.
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Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder. Partiet med naturlig fjære bør skjermes helt for inngrep i 
anleggsperioden og utslipp til vann hindres. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

  

Fastlandet Anbefales

Vurdering:
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder. Partiet med naturlig fjære bør skjermes helt for inngrep i
anleggsperioden og utslipp til vann hindres.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Nr. 20 Gjeldende planstatus i KPA 

Idrettsanlegg/LNFR-område 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Idrettsanlegg 

Journalnr. 

 

Sett inn 
journalnr. Til 
reg.saken.  

Oversikt flyfoto 

 
 

Illustrasjon prosjektet 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Utvidelse skianlegg. 

Forslagsstiller  Tromsø kommune/Alpinparken. 

Forslag med begrunnelse Det pågår et reguleringsarbeid for Kroken alpinpark. Store deler av anlegget er ikke regulert, og Tromsø alpinpark har 
visjoner for utvidelse av anlegget med nye heistraséer og nye nedfarter. Nåværende forslag ønsker en betydelig utvidelse av 
parkeringsarealer, basert på beregninger av framtidige besøkstall. 

Dagens bruk Området brukes i dag som alpinanlegg på vinterstid og som friluftsområde i sommerhalvåret. I nedre del av anlegget finner 
vi også en kunstgressbane brukt av Krokelvdalen IL og en gammel grusbane som benyttes som parkeringsareal i dag. I 
området finner vi også servicebygg, hundepark og annen parkering. Kunstgressbanen brukes i sommerhalvåret, men ikke på 
vinterstid. Like nedenfor anlegget ligger Kroken sykehjem, og ned mot fylkesvegen ligger Kroken kirke.  

Områdets størrelse (da) Omtrent 450 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker aktive innbyggere som har mulighet til å ivareta egen helse, trivsel og livskvalitet gjennom hele 
livet. Kommunen skal derfor legge til rette for omgivelser og aktiviteter som fremmer folkehelse, hverdagsmestring og aktiv 
samfunnsdeltakelse for alle innbyggere. 

Innspillet vurderes å være i tråd med mål og strategi i KPS.  

Formål i gjeldende KPA LNFR/idrettsanlegg, hensynssone friluftsliv, hensynssone reindrift, ras- og skredfare. 

Formål i gjeldende 
reguleringsplan 

Anlegg for idrett og sport (nedre del). 
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Beskrivelse av området/type
utbygging

Utvidelse skianlegg.

Forslagsstiller Tromsø kommune/Alpinparken.

Forslag med begrunnelse Det pågår et reguleringsarbeid for Kroken alpinpark. Store deler av anlegget er ikke regulert, og Tromsø alpinpark har
visjoner for utvidelse av anlegget med nye heistraseer og nye nedfarter. Nåværende forslag ønsker en betydelig utvidelse av
parkeringsarealer, basert på beregninger av framtidige besøkstall.

Dagens bruk Området brukes i dag som alpinanlegg på vinterstid og som friluftsområde i sommerhalvåret. I nedre del av anlegget finner
vi også en kunstgressbane brukt av Krokelvdalen IL og en gammel grusbane som benyttes som parkeringsareal i dag. I
området finner vi også servicebygg, hundepark og annen parkering. Kunstgressbanen brukes i sommerhalvåret, men ikke på
vinterstid. Like nedenfor anlegget ligger Kroken sykehjem, og ned mot fylkesvegen ligger Kroken kirke.

Områdets størrelse (da) Omtrent 450 daa.

c:
Ill
i:L

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker aktive innbyggere som har mulighet til å ivareta egen helse, trivsel og livskvalitet gjennom hele
livet. Kommunen skal derfor legge ti l rette for omgivelser og aktiviteter som fremmer folkehelse, hverdagsmestring og aktiv
samfunnsdeltakelse for alle innbyggere.

Innspillet vurderes å være i tråd med mål og strategi i KPS.

Formål i gjeldende KPA LNFR/idrettsanlegg, hensynssone friluftsliv, hensynssone reindrift, ras- og skredfare.

Formål i gjeldende
reguleringsplan

Anlegg for idrett og sport (nedre del).
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Innspillet anbefales, på bakgrunn av at det er ønskelig å legge til rette for en helhetlig plan for utvidelse av 
eksisterende alpinanlegg. Tiltaket vurderes positivt i et samfunnsmessig perspektiv, da skianlegget tilrettelegger 
for økt tilbud og bidrar til å fremme folkehelse og trivsel. Det forutsettes at relevante usikkerhetsmomenter 
avklares i en detaljreguleringsprosess, samt at aktuelle bestemmelser ivaretas.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Potensielt store terrenginngrep, spesielt med tanke på parkering og anleggsvei. 
- Mulige negative konsekvenser for reindrift, friluftsliv. 
- Tiltak i KULA-område kan påvirke opplevelsen av fjellandskapet.  
- Flere løypetraséer kan gi økt lysforurensing fra anlegget.  

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Bruk sommerstid skal avklares med reinbeitedistriktet og presiseres i reguleringsplan. 
• Bestemmelser for plassering av overskuddsmasser. De nye traséene blir visuelt ganske markert. 
• Terrenginngrep spesielt i lia ved etablering av nye løyper/bakker, skal gjøres så skånsomt som mulig. 
• Det skal lages en plan for massehåndtering og mellomlagring av masser i anleggsfasen. 
• Plan for revegetering skal lages. 
• Naturtyper av stor verdi og med forekomst av sårbare og nær truede arter bør unngås ved terrenginngrep. 
• Overvannsproduksjon fra både fjellsiden og den bebygde delen skal utredes i VAO-delen av rammeplan. Påslipp til flomveger, 

Krokelva og eksisterende grøfter skal utredes og påvirkning modelleres om nødvendig. 
• Arealer og installasjoner nedstrøms skianlegget skal sikres mot overvann. 
• Det stilles krav til fordrøyning av overvann før påslipp til kommunalt system. 
• Inngrep ved eksisterende friluftslivtiltak og turmål skal unngås. Alternativt skal kompenserende, avbøtende tiltak foreslås og 

etableres. 
• Turstien / ferdselsåren for friluftsliv må sikres en hensiktsmessig måte.  
• Atkomst til skianlegg til fots fra bussholdeplassene i Malmvegen og sørfra, skal anlegges med stier med rett helning som gir mulighet 

for “ski-inn, ski-out". 
• Det skal etableres en gjennomgående sti gjennom området som knytter løypenett/stinett sør og nord for området sammen. 
• Dagens utfartsparkering ved Krokelva skal ivaretas. 
• Annen bruk innenfor området, f.eks. gjeldende hundepark med mer, skal avklares i reguleringsprosessen med den respektive 

fagenheten.  
• Arealbehov for en framtidig permanent fotballhall som bygges over dagens kunstgressbane skal ivaretas, samt et større tilhørende 

klubbhus. Må avklares med den respektive fagenheten. 
• Det må tas spesielt hensyn til det kulturhistoriske landskapet. 
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Innspillet anbefales, på bakgrunn av at det er ønskelig å legge til rette for en helhetlig plan for utvidelse av
eksisterende alpinanlegg. Tiltaket vurderespositivt i et samfunnsmessig perspektiv, da skianlegget tilrettelegger
for økt tilbud ogbidrar til å fremme folkehelse ogtrivsel. Det forutsettesat relevante usikkerhetsmomenter
avklaresi en detaljreguleringsprosess, samt at aktuelle bestemmelser ivaretas.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

- Potensielt store terrenginngrep, spesielt med tanke på parkering og anleggsvei.
- Mulige negative konsekvenser for reindrift, friluftsliv.
- Tiltak i KULA-område kan påvirke opplevelsen av fjellandskapet.
- Flere løypetraseer kan gi økt lysforurensing fra anlegget.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Bruk sommerstid skal avklares med reinbeitedistriktet og presiseres i reguleringsplan.
tii)
c c • Bestemmelser for plassering av overskuddsmasser. De nye traseene blir visuelt ganske markert.·.::: 0(II ·;;, • Terrenginngrep spesielt i lia ved etablering av nye løyper/bakker, skal gjøres så skånsomt som mulig.-c... ::s Det skal lages en plan for massehåndtering og mellomlagring av masser i anleggsfasen.::s :i: •> c Plan for revegetering skal lages.... 0 •(II

Naturtyper av stor verdi og med forekomst av sårbare og nær truede arter bør unngås ved terrenginngrep.e tii) •
n:i 0 • Overvannsproduksjon fra både fjellsiden og den bebygde delen skal utredes i VAO-delen av rammeplan. Påslipp ti l flomveger,V)

Krokelva og eksisterende grøfter skal utredes og påvirkning modelleres om nødvendig.
• Arealer og installasjoner nedstrøms skianlegget skal sikres mot overvann.

• Det stilles krav til fordrøvning av overvann før påslipp til kommunalt system.
• Inngrep ved eksisterende friluftslivtiltak og turmål skal unngås. Alternativt skal kompenserende, avbøtende tiltak foreslås og

etableres.
• Turstien/ ferdselsåren for friluftsliv må sikres en hensiktsmessig måte.
• Atkomst til skianlegg ti l fots fra bussholdeplassene i Malmvegen og sørfra, skal anlegges med stier med rett helning som gir mulighet

for "ski-inn, ski-out".

• Det skal etableres en gjennomgående sti gjennom området som knytter løypenett/stinett sør og nord for området sammen.
• Dagens utfartsparkering ved Krokelva skal ivaretas.
• Annen bruk innenfor området, f.eks. gjeldende hundepark med mer, skal avklares i reguleringsprosessen med den respektive

fagenheten.

• Arealbehov for en framtidig permanent fotballhall som bygges over dagens kunstgressbane skal ivaretas, samt et større tilhørende
klubbhus. Må avklares med den respektive fagenheten.

• Det må tas spesielt hensyn til det kulturhistoriske landskapet.
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Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  7,9 km. 

Avstand lokalsenter  700 meter. 

Avstand til kollektivtilbud  300 meter. 
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Senterstruktur  Ikke relevant. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Gjennom Jadevegen tilknyttet Tromsøysundvegen (fylkesveg 864). Buss rute 24 går til alpinparken. 

Skoleveg og snarveg  Det går snarveg fra Jadevegen til B.A. Løvolds veg til skole. Området berører ikke skoleveg direkte.  

Gang- og sykkelveg  Området berører ikke gang- og sykkelveg.  
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Vann  Tiltaket vurderes ikke å utløse etterspørsel etter økt vannforsyningskapasitet fra Tromsø vannverk. 

Avløp  Tiltaket vurderes ikke å utløse økt spillvannsproduksjon som må håndteres i eksisterende kommunalt avløpsnett 
(fellessystem). 

Overvann  Utvidelse av parkeringsareal gir økt overvannsproduksjon. Vil bli stilt krav om fordrøyning før påslipp til 
kommunalt fellessystem for spillvann og overvann. Valg av løsning(er) og plassering av fordrøyningsanlegg må 
utredes i VAO-rammeplan som del av reguleringsplanen. 

Kommunale veger  Tiltaket berører Jadevegen som er kommunal veg fram til snuplassen ved Kroken sykehjem. Videre oppover mot 
alpinparken er Jadevegen privat. Det antas at utvidelse av Kroken alpinanlegg vil gi økt belastning på 
adkomstvegen, men eksisterende kommunal veg kan benyttes. 

Skole  Ikke relevant. Tiltaket berører ikke skolekapasitet.  

Barnehage  Ikke relevant. Tiltaket berører ikke barnehagekapasitet.  

Idrettsanlegg  Eksisterende fotballbane skal ivaretas. 

Helsebygg  Ikke relevant. Tiltaket berører ikke helsebygg og utløser ikke behov for nye helsebygg.  

Klimatilpasning  Avrennende overvann fra fjellsiden skal håndteres. Utredes i VAO-delen i rammeplanen. 
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Konklusjon etter offentlig ettersyn:

;æ Nærhet ti l sentrum 7,9 km.
E.... Avstand lokalsenter 700 meter."'
Q)

.2 Avstand til kollektivtilbud 300 meter."3z
I

Q. Ikke relevant.u 'iii ...
cc c Q)

<C ·;;: Q.
Q.

Q) ::I Senterstruktur Ikke relevant.
"' ....
c tili::I Vegnett/atkomst ti l planområdet Gjennom Jadevegen tilknyttet Tromsøysundvegen (fylkesveg 864). Buss rute 24 går til alpinparken.Q) ...... Q)> 0 ....>...."' tiliQ) ... Det går snarveg fra Jadevegen til B.A. Løvolds veg til skole. Området berører ikke skoleveg direkte."' ... Q) 0 Skoleveg og snarveg
c .......c0 Q) Gang- og sykkelveg Området berører ikke gang- og sykkelveg.:.:: "'

Vann Tiltaket vurderes ikke å utløse etterspørsel etter økt vannforsyningskapasitet fra Tromsø vannverk.
tili
0 Avløp Tiltaket vurderes ikke å utløse økt spillvannsproduksjon som må håndteres i eksisterende kommunalt avløpsnett...
::I (fellessystem).....
::I... Overvann Utvidelse av parkeringsareal gir økt overvannsproduksjon. Vil bli stilt krav om fordrøyning før påslipp til...."'!ti ... kommunalt fellessystem for spillvann og overvann. Valg av løsning(er) og plassering av fordrøyningsanlegg må.......Q)c "C utredes i VAO-rammeplan som del av reguleringsplanen.!tiiii c
c ....

Kommunale veger Tiltaket berører Jadevegen som er kommunal veg fram til snuplassen ved Kroken sykehjem. Videre oppover mot"'::I 0
E alpinparken er Jadevegen privat. Det antas at utvidelse av Kroken alpinanlegg vil gi økt belastning påE "'tili
0 c adkomstvegen, men eksisterende kommunal veg kan benyttes.'5i,... tili
0 > Skole Ikke relevant. Tiltaket berører ikke skolekapasitet......0.......
Q) ::I
"' Barnehage Ikke relevant. Tiltaket berører ikke barnehagekapasitet.c
Q)
> Idrettsanlegg Eksisterende fotballbane skal ivaretas.
Q)

"'c Helsebygg Ikke relevant. Tiltaket berører ikke helsebygg og utløser ikke behov for nye helsebygg.0:.::
Klimatilpasning Avrennende overvann fra fjellsiden skal håndteres. Utredes i VAO-delen i rammeplanen.
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Solforhold  Gode solforhold.  

Støy   Området er utenfor kartlagte fly- og veistøysoner.  

Luftforurensing   Området er utenfor kartlagt luftsone.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk 
aktivitet 

 

 I forslaget er grensen for arealformål idrett lagt helt inn til bredden av Krokelva så langt som Småvatnan (et mye 
brukt turmål). Det inkluderer den merkede turstien som går oppover og inn dalen. Denne turstien er viktig for 
utøvelse av friluftslivet, både som ferdselsåre i nærområdet til Kroken og som innfallsport til de større 
fjellområdene. I området (midt i tenkt løypetrasé) ligger også en lavvo bygget i tremateriale. Den er et hyppig 
brukt turmål, og hytteboken vitner om at den bl.a. benyttes av skolene i området. Vinterstid er dalen fortsatt en 
innfallsport og turområde for folk på turski/fjellski. Dersom idrettsformålet (f.eks. slalåmløypene) strekkes seg 
helt inn til foreslått yttergrense, vil turskigåerne enten bli nødt til å gå gjennom slalåmløypene, eller de vil skyves 
inn mot østsiden av dalen, der det lengst i nord er utløpssoner for snøskred. I dag ligger det en mye brukt 
hundepark (kommunal) innenfor området.  

 

Området er kartlagt som et svært viktig friluftsområde (A-verdi), bl.a. på bakgrunn av verdien som turområde 
samt funksjonen som innfallsport til fjellområdet bak.   

 

For friluftsliv er det meget uheldig å få turområdet avsatt til idrettsformål. Turstien og ferdselsårefunksjonen 
samt turmålene (med en buffersone) må sikres i planen. Dette innebærer at det må finnes en hensiktsmessig 
ferdselsåre som fungerer både sommer og vinter, også for de med oppakning i form av stor tursekk eller skipulk 
(topografien langs traséen må ikke bli for vanskelig). 

 

Deler av løype 4 og 5, samt anleggsvei, er planlagt i svært blokkrik og ganske skrinn mark, noe som vil gi svært 
synlige terrenginngrep. Hvor skal overskuddsmasser plasseres for redusering av visuelt?  

Barn og unge  Utvidelse av alpinparken bidrar til økt tilbud og bedre tilrettelegging for bruk av anlegget. Dette vurderes som 
positivt for barn og unge.  
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d Askeladden, Sefrak og samiske 

kulturminner 
 Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner, men berører KULA-landskap (se nedenfor). Statusen 

begrunnes særlig i forhold til historisk samisk bruk og religionsutøvelse. 

Landskap, herunder 
kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 Øvre del av området inngår i KULA (Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse). Dette innebærer ikke et 
forbud mot tiltak, men at det tas særlige hensyn til virkningen av tiltakene på opplevelsen av fjellandskapet. 
Dette krever oppmerksomhet i forhold til f.eks. lys- og lydforurensing, og fjernvirkning fra det bakenforliggende 
fjellområdet. Tiltaket vil innebære store terrenginngrep.  
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Solforhold Gode solforhold.

Støy Området er utenfor kartlagte fly- og veistøysoner.

Luftforurensing Området er utenfor kartlagt luftsone.

Friluftsliv/mulighet for fysisk I forslaget er grensen for arealformål idrett lagt helt inn til bredden av Krokelva så langt som Småvatnan (et mye
aktivitet brukt turmål). Det inkluderer den merkede turstien som går oppover og inn dalen. Denne turstien er viktig for

utøvelse av friluftslivet, både som ferdselsåre i nærområdet til Kroken og som innfallsport til de større
fjellområdene. I området (midt i tenkt løypetrase) ligger også en lavvo bygget i tremateriale. Den er et hyppig
brukt turmål, og hytteboken vitner om at den bl.a. benyttes av skolene i området. Vinterstid er dalen fortsatt en

Q) innfallsport og turområde for folk på turski/fjellski. Dersom idrettsformålet (f.eks. slalåmløypene) strekkes seg
.!!!

helt inn ti l foreslått yttergrense, vil turskigåerne enten bli nødt til å gå gjennom slalåmløypene, eller de vil skyvesQ)
..c

Q) inn mot østsiden av dalen, der det lengst i nord er utløpssoner for snøskred. I dag ligger det en mye brukt
0 hundepark (kommunal) innenfor området.-...0-...Q)

Området er kartlagt som et svært viktig friluftsområde (A-verdi), bl.a. på bakgrunn av verdien som turområde.,,
c
Q) samt funksjonen som innfallsport til fjellområdet bak.>
Q).,,
c
0

For friluftsliv er det meget uheldig å få turområdet avsatt t i l idrettsformål. Turstien og ferdselsårefunksjonen::.::
samt turmålene (med en buffersone) må sikres i planen. Dette innebærer at det må finnes en hensiktsmessig
ferdselsåre som fungerer både sommer og vinter, også for de med oppakning i form av stor tursekk eller skipulk
(topografien langs traseen må ikke bli for vanskelig).

Deler av løype 4 og 5, samt anleggsvei, er planlagt i svært blokkrik og ganske skrinn mark, noe som vil gi svært
synlige terrenginngrep. Hvor skal overskuddsmasser plasseres for redusering av visuelt?

Barn og unge Utvidelse av alpinparken bidrar t i l økt tilbud og bedre tilrettelegging for bruk av anlegget. Dette vurderes som
positivt for barn og unge.

... Askeladden, Setrak og samiske Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner, men berører KULA-landskap (se nedenfor). Statusen
0 -c- .._'

tl.0 0 kulturminner begrunnes særlig i forhold til historisk samisk bruk og religionsutøvelse.... Q)
Q) c 0 ..c.,, c Q. ...

Landskap, herunder Øvre del av området inngår i KULA (Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse). Dette innebærer ikke etc .E ra .EQ)
> ... .,, Q)

kulturlandskap, bylandskap og forbud mot tiltak, men at det tas særlige hensyn til virkningen av tiltakene på opplevelsen av fjellandskapet.::I -cQ) ...c ·-.,,3 ..!!! E terrenginngrep Dette krever oppmerksomhet i forhold til f.eks. lys- og lydforurensing, og fjernvirkning fra det bakenforliggendec
0 ra
::.:: .,, fjellområdet. Tiltaket vil innebære store terrenginngrep.
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Sikring av jordressurser  Det er ikke registrert dyrka- eller dyrkbar jord i området. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Vanskelig å se hvilket arealbeslag det her er snakk om. Må belyses i detaljregulering.  

Vannmiljø  

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Vil ikke påvirke noen vannforekomst i betydelig grad. Overvannshåndtering med naturbaserte løsninger for 
rensing og fordrøyning bør prioriteres. 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. 

Sensitive arter   Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli negativt påvirket av planforslaget. 

Naturmangfold   Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata  
Planområdet er stort og omfatter et eksisterende skianlegg med omkringliggende natur, med variasjon fra 
lavereliggende skog til høyfjellsvegetasjonstyper. 

Fastlandet Anbefales

Sikring av jordressurser...
cu

"l:l Naturlig fjære... c
cu ::I.,,

N... Arealregnskap (klimautslipp)::I .-i.,, I.,, 00
cu ..J... Vannmiljø"l:l... z.2, ... (Vannforskrift§ 4 og §12)co cu
0 ......

"l:l cu Anadrom laksefisk
0 co.... cco ·;:: Sensitive arterc curii "l:l
E ...... ::I Naturmangfold::I >... •riirii .,,
z co

0
cu
VI

Det er ikke registrert dyrka- eller dyrkbar jord i området.

Ikke relevant.

Vanskelig å se hvilket arealbeslag det her er snakk om. Må belyses i detaljregulering.

Vil ikke påvirke noen vannforekomst i betydelig grad. Overvannshåndtering med naturbaserte løsninger for
rensing og fordrøvning bør prioriteres.

Ikke relevant.

Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli negativt påvirket av planforslaget.

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for
sensitive artsdata

Planområdet er stort og omfatter et eksisterende skianlegg med omkringliggende natur, med variasjon fra
lavereliggende skog til høyfjellsvegetasjonstyper.
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Området er NiN-kartlagt. Det finnes fjellvegetasjonstyper av stor og middels verd, med rødlistestatus i de øvre 
delene av planområdet: kalkfattig og intermediært snøleie - sårbar, kalkfattig og intermediær fjellhei, leside og 
tundra - nær truet. Dette er vegetasjonstyper som er meget godt representert i vårt område, men som har fått 
rødlistestatus pga. antatt fremtidig arealreduksjon.  
Det er en rekke artsregistreringer i området, av fugl og enkeltregistreringer av planter.   
 
Skissert anleggsvirksomhet og fremtidig bruk vil naturlig nok redusere naturverdiene i de fremtidige traséene, 
men det er på dette plannivået usikkert om selve artsforekomstene berøres. Det vurderes slik at forekomstene 
som er registrert av f. eks issoleie - sårbar, høyfjellskarse - nær truet og moselyng - nær truet, ikke er 
fyllestgjørende, men indikerer at artene finnes i området.  
 
Man må også regne med at en økt sommerbruk som planlagt, vil ha noe generell negativ påvirkning på 
naturmangfoldet som helhet, med økt forstyrrelse, selv om området allerede i dag nok har en del påvirkning fra 
f.eks. hundetrening og generell turaktivitet. 
Totalt sett vurderes planene å gi en liten negativ konsekvens for naturmangfoldet i området. Terrenginngrep, 
særlig i høyereliggende partier, må gjøres så skånsomt som mulig, overskuddsmasse må ikke deponeres tilfeldig i 
terrenget, og vegetasjonstypene med høyest verdi og med forekomst av sårbare og nær truede arter bør 
vurderes skjermet for inngrep. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Ikke relevant. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Tiltaket medfører økt belastning på veg og tilrettelegger for større andel parkeringsplasser. Det vurderes likevel 
ikke å gå vesentlig ut over eksisterende infrastruktur.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Atkomst til skianlegg til fots fra bussholdeplassene i Malmvegen og sørfra, skal anlegges med stier med rett 
helning som gir mulighet for “ski-inn, ski-out".  

Innsnevring av utsikt  Ikke relevant.  

Endring av områdets karakter 
mht funksjon 

 Tiltaket vurderes ikke å endre områdets karakter med tanke på funksjon. Funksjonen alpinanlegg videreføres, 
men utvidelsen kan på sikt endre noen områder benyttet til friluftsliv/annen aktivitet.  

Barrierevirkning  Det skal etableres en gjennomgående sti gjennom området som knytter løypenett/stinett sør og nord for 
området sammen. 

Fastlandet Anbefales

Området er NiN-kartlagt. Det finnes fjellvegetasjonstyper av stor og middels verd, med rødlistestatus i de øvre
delene av planområdet: kalkfattig og intermediært snøleie - sårbar, kalkfattig og intermediær fjellhei, leside og
tundra - nær truet. Dette er vegetasjonstyper som er meget godt representert i vårt område, men som har fått
rødlistestatus pga. antatt fremtidig arealreduksjon.

Det er en rekke artsregistreringer i området, av fugl og enkeltregistreringer av planter.

Skissert anleggsvirksomhet og fremtidig bruk vil naturlig nok redusere naturverdiene i de fremtidige traseene,
men det er på dette plannivået usikkert om selve artsforekomstene berøres. Det vurderes slik at forekomstene
som er registrert av f. eks issoleie - sårbar, høyfjellskarse - nær truet og moselyng - nær truet, ikke er
fyllestgjørende, men indikerer at artene finnes i området.

Man må også regne med at en økt sommerbruk som planlagt, vil ha noe generell negativ påvirkning på
naturmangfoldet som helhet, med økt forstyrrelse, selv om området allerede i dag nok har en del påvirkning fra
f.eks. hundetrening og generell turaktivitet.

Totalt sett vurderes planene å gi en liten negativ konsekvens for naturmangfoldet i området. Terrenginngrep,
særlig i høyereliggende partier, må gjøres så skånsomt som mulig, overskuddsmasse må ikke deponeres tilfeldig i
terrenget, og vegetasjonstypene med høyest verdi og med forekomst av sårbare og nær truede arter bør
vurderes skjermet for inngrep.

Omfang av tiltaket, herunder også Ikke relevant.
tl.0 forhold ti l omkringliggende
0·- byggevolum og høyder

·e Økt belastning av infrastruktur Tiltaket medfører økt belastning på veg og tilrettelegger for større andel parkeringsplasser. Det vurderes likevel
0 (veg/parkering) ikke å gå vesentlig ut over eksisterende infrastruktur...c
cu
'l:! .... Økt belastning på straks- og Ikke relevant.c cucu 'l:!... kvartaIslekeplassercu •111.......E"''iii 0 Atkomst til marka og fjæra Atkomst til skianlegg til fots fra bussholdeplassene i Malmvegen og sørfra, skal anlegges med stier med rett-cu ':;::; helning som gir mulighet for "ski-inn, ski-out".... c
0 c- Innsnevring av utsikt Ikke relevant....
cu
"'c
cu Endring av områdets karakter Tiltaket vurderes ikke å endre områdets karakter med tanke på funksjon. Funksjonen alpinanlegg videreføres,>

mht funksjon men utvidelsen kan på sikt endre noen områder benyttet til friluftsliv/annen aktivitet.cu
"'c
0 Barrierevirkning Det skal etableres en gjennomgående sti gjennom området som knytter løypenett/stinett sør og nord for:.::

området sammen.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Nederste del av området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Deler av dette området er grovkartlagt som område med mulighet forsammenhengende 
forekomster av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke relevant.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ikke relevant. 

Flom  Ikke spesielt utsatt. 

Overvann  Tiltaket genererer overvann som må tas hensyn til spesielt for areal/installasjoner nedenfor skianlegget. 

Skred i bratt terreng  Området ligger innenfor aktsomhetsområde for snø- og steinskred. Dette må gjennomføres en 
faresonekartlegging. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes. 

Støy   Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Det går en høyspentlinje opp på fjellet, eid av Troms Kraft nett AS. Tiltaket antas ikke å påvirke denne eller 
være særlig utsatt.  
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Reindrift  Det er høstbeite for rein i området, i øvre kant er det sommerbeite og trekklei. Trekklei for rein får ikke stenges. 
Det er ikke vinterbeite for rein i området, og i og med at driften er vintertid forventes det at tiltaket i 
utgangspunktet ikke kommer i konflikt med reindriftsinteresser. Men det er mulig at tilrettelegging for turgåere 
sommerstid og faste installasjoner kan virke forstyrrende på reindriften, og dette må avklares med distriktet.    

Landbruk  Det er ikke landbruksaktivitet i området annet enn sporadisk streifbeite av sau. 

Fiskeri   Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant.  

Tjenesteyting/servicebedrifter 

/handel 

 Ikke relevant. 

Turisme  Tiltaket kan ha positiv virkning for turisme ettersom det tilrettelegges for et utvidet tilbud i skianlegget.  
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Reindrift Det er høstbeite for rein i området, i øvre kant er det sommerbeite og trekklei. Trekklei for rein får ikke stenges.
Det er ikke vinterbeite for rein i området, og i og med at driften er vintertid forventes det at tiltaket i...
utgangspunktet ikke kommer i konflikt med reindriftsinteresser. Men det er mulig at tilrettelegging for turgåereQJ

.2:
vi '°äj' sommerstid og faste installasjoner kan virke forstyrrende på reindriften, og dette må avklares med distriktet.

.!::!
·;;: > Landbruk Det er ikke landbruksaktivitet i området annet enn sporadisk streifbeite av sau.
Ill ...

QJ
c "'...-tii) Fiskeri Ikke relevant.0 c....':;::;...
QJ >
"' QJ

Industri Ikke relevant.c ..."'QJ QJ> c..:.: QJQJ Tjenesteyting/ servicebedrifter Ikke relevant."' .:;'
c
0 /handel:.::

Turisme Tiltaket kan ha positiv virkning for turisme ettersom det tilrettelegges for et utvidet tilbud i skianlegget.

Geoteknikk (kvikkleire) Nederste del av området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for
kvikkleireskred. Deler av dette området er grovkartlagt som område med mulighet forsammenhengende
forekomster av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

I Ekstremvær Ikke relevant."'...QJ
..c... Havnivåstigning, stormflo og Ikke relevant.111
.0 bølgepåvirkning... vi•111"' 0tii) er:: Flom Ikke spesielt utsatt.0 -I QJ
0 "' Overvann Tiltaket genererer overvann som må tas hensyn til spesielt for areal/installasjoner nedenfor skianlegget...:.: >'iii "iii

c Skred i bratt terreng Området ligger innenfor aktsomhetsområde for snø- og steinskred. Dette må gjennomføres en
E 111

0 faresonekartlegging.
LL> Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes.-s...
V)

Støy Se over.

Støv/luftforurensning Se over.

Høyspentlinje Det går en høyspentlinje opp på fjellet, eid av Troms Kraft nett AS. Tiltaket antas ikke å påvirke denne eller
være særlig utsatt.
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Radon  Ikke spesielt utsatt for radon.  

Forurenset grunn   Ikke kjent. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er NiN-kartlagt.  
Planområdet er stort og omfatter et eksisterende skianlegg med omkringliggende natur, med variasjon fra lavereliggende skog til 
høyfjellsvegetasjonstyper. Det finnes fjellvegetasjonstyper av stor og middels verd, med rødlistestatus i de øvre delene av 
planområdet: kalkfattig og intermediært snøleie - sårbar, kalkfattig og intermediær fjellhei, leside og tundra - nær truet. Dette er 
vegetasjonstyper som er meget godt representert i vårt område, men som har fått rødlistestatus pga. antatt fremtidig arealreduksjon.  
Det er en rekke artsregistreringer i området. Av fugl og enkeltregistreringer av planter.   
Skissert anleggsvirksomhet og fremtidig bruk vil naturlig nok redusere naturverdiene i de fremtidige traséene, men det er på dette 
plannivået usikkert om selve artsforekomstene berøres. Det vurderes slik at forekomstene som er registrert av f.eks. issoleie - sårbar 
høyfjellskarse - nær truet og moselyng - nær truet, ikke er fyllestgjørende, men indikerer at artene finnes i området.  
Man må også regne med at en økt sommerbruk som planlagt, vil ha noe generell negativ påvirkning på naturmangfoldet som helhet, 
med økt forstyrrelse, selv om området allerede i dag nok har en del påvirkning fra f.eks. hundetrening. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget for området synes god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Selv om det planlegges relativt omfattende terrenginngrep i form av anlegg av kjøreveier og nedfarter, er områdets naturkvaliteter 
gjenfinnbare i umiddelbar nærhet, og det er ingen spesielle forekomster som påvirkes sterkt. Den samlede belastningen vurderes 
derfor som akseptabel. 
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Radon Ikke spesielt utsatt for radon.

Forurenset grunn Ikke kjent.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området er NiN-kartlagt.
Planområdet er stort og omfatter et eksisterende skianlegg med omkringliggende natur, med variasjon fra lavereliggende skog ti l
høyfjellsvegetasjonstyper. Det finnes fjellvegetasjonstyper av stor og middels verd, med rødlistestatus i de øvre delene av
planområdet: kalkfattig og intermediært snøleie - sårbar, kalkfattig og intermediær fjellhei, leside og tundra - nær truet. Dette er
vegetasjonstyper som er meget godt representert i vårt område, men som har fått rødlistestatus pga. antatt fremtidig arealreduksjon.
Det er en rekke artsregistreringer i området. Av fugl og enkeltregistreringer av planter.
Skissert anleggsvirksomhet og fremtidig bruk vil naturlig nok redusere naturverdiene i de fremtidige traseene, men det er på dette
plannivået usikkert om selve artsforekomstene berøres. Det vurderes slik at forekomstene som er registrert av f.eks. issoleie - sårbar
høyfjellskarse - nær truet og moselyng - nær truet, ikke er fyllestgjørende, men indikerer at artene finnes i området.
Man må også regne med at en økt sommerbruk som planlagt, vil ha noe generell negativ påvirkning på naturmangfoldet som helhet,
med økt forstyrrelse, selv om området allerede i dag nok har en del påvirkning fra f.eks. hundetrening.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapsgrunnlaget for området synes god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Selv om det planlegges relativt omfattende terrenginngrep i form av anlegg av kjøreveier og nedfarter, er områdets naturkvaliteter
gjenfinnbare i umiddelbar nærhet, og det er ingen spesielle forekomster som påvirkes sterkt. Den samlede belastningen vurderes
derfor som akseptabel.
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§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ved anlegg av kjøreveier i terrenget bør det benyttes mest mulig skånsomme metoder, som påvirker minst mulig areal.  
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Ved anlegg av kjøreveier i terrenget bør det benyttes mest mulig skånsomme metoder, som påvirker minst mulig areal. 
Overskuddsmasser må ikke deponeres tilfeldig i terrenget, og naturtypene med høyest verdi må hensyntas om mulig. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
bæres av tiltakshaver urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ved anlegg av kjøreveier i terrenget bør det benyttes mest mulig skånsomme metoder, som påvirker minst mulig areal.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
driftsmetoder som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste

samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Ved anlegg av kjøreveier i terrenget bør det benyttes mest mulig skånsomme metoder, som påvirker minst mulig areal.
Overskuddsmasser må ikke deponeres tilfeldig i terrenget, og naturtypene med høyest verdi må hensyntas om mulig.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr TROMSDALSFYLLINGA, 15/1584, 46 
Nr. 21 Gjeldende planstatus i KPA 

Bebyggelse og anlegg 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Døgnhvileparkering 

Journalnr. 
 
Ingen journalpost 
på denne, men 
notat ligger her:  

 
https://tromkom.sharepoint.c
om/sites/pp-
regulering/kommuneplanens-
are/Delte%20dokumenter/For
ms/AllItems.aspx?ga=1&id=%
2Fsites%2Fpp%2Dregulering%
2Fkommuneplanens%2Dare%
2FDelte%20dokumenter%2FK
ommuneplanens%20arealdel
%2FProduksjon%2FKonsekven
sutredning%2FKU%202022&vi
ewid=9b2958d6%2D17cc%2D4
3ff%2D86ad%2D058a1f23bc53 

 

Oversikt flyfoto 

 
 

Illustrasjon prosjektet 
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ge t Beskrivelse av området/type utbygging Arealet helt nord på Tromsdalsfyllinga, nedenfor rundkjøringen ved tunellinnslaget, foreslås avsatt til 

døgnhvileparkering. 
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Sted/gbnr TROMSDALSFYLLINGA, 15/1584, 46

Nr. 21 Gjeldende planstatus i KPA

Bebyggelse og anlegg

Forslag til ny arealbruk i KPA

Døgnhvileparkering

Journalnr. Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet

Ingen journalpost
på denne, men
notat ligger her:

https://tromkom.sharepoint.c
om/sites/pp-
regulering/kommuneplanens-
are/Delte%20dokumenter/For
ms/Allltems.aspx?ga=l&id=%
2Fsites%2Fpp%2Dregulering%
2Fkommuneplanens%2Dare%
2FDelte%20dokumenter%2FK
ommuneplanens%20arealdel
%2FProduksjon%2FKonsekven
sutredning%2FKU%202022&vi
ewid=9b2958d6%2D17cc%2D4
3ff"/42D86ad%2D058alf23bc53

Beskrivelse av området/type utbygging Arealet helt nord på Tromsdalsfyllinga, nedenfor rundkjøringen ved tunellinnslaget, foreslås avsatt til
døgnhvileparkering.
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Forslagsstiller  Tromsø kommune. 

Forslag med begrunnelse Det foreslåtte arealets størrelse møter Statens vegvesens behovsmelding på 20 oppstillingsplasser, 
energistasjon og servicehus. Avstanden til tjenester og tilbud i sentrumsområdene, samt enkel atkomst til 
næringsarealer i Breivika og på Skattøra er særlig vektlagt. Tilgjengelighet til sentrumstilbud vil kunne gjøre 
Tromsø til et attraktivt valg for lengre hvileopphold for sjåførene, og dermed gi gode ringvirkninger for 
næringslivet. 

Døgnhvileplassen vil ha en viss midlertidighet, som er en fordel i tilfelle området underlegges ny 
områdeplan. Samtidig kan arealet fungere som næringsarealreserve for framtiden. 

Stabilitet i grunnforhold gir ikke like prekære utslag ved døgnhvileetablering, fordi anlegget i all hovedsak 
etableres på overflate. 

Dagens bruk Tromsdalsfyllinga er et nedlagt avfallsdeponi.  

Områdets størrelse (da) 13,4 daa  
(10-15 daa vurderes som tilstrekkelig jf. notat). 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. 
Kommunen skal derfor redusere transportbehovet gjennom samordning av bolig-, areal- og 
transportplanleggingen. Dette innebærer også at effektiv og sikker trafikkavvikling og god framkommelighet 
for næringstransport må vektlegges. 

Innspillet legger til rette for døgnhvileplasser i tråd med kommunens ABC-prinsipper, og vurderes å være i 
tråd med mål og strategi i KPS.  

Formål i gjeldende KPA Framtidig bebyggelse og anlegg for mulig områdeplan for Tromsdalsfyllinga.  

Formål i gjeldende reguleringsplan Store deler av området er regulert til park, noe til industri.  
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Tiltaket anbefales. Det er viktig at Tromsø kommune tilrettelegger for døgnhvileplasser for byens næringsliv. Foreslått 
areal vurderes som egnet til formålet. Nærmeste registrerte døgnhvileplass (jf. Statens vegvesen) er på Buktamoen i 
Målselv kommune, det vurderes derfor som positivt at Tromsø kommune tilrettelegger sin egen.  
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Potensiell innsnevring av utsikt. 
- Mulig økt trafikkbelastning. 
- Mulige konsekvenser for luftforurensing. 
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Forslagsstiller Tromsø kommune.

Forslag med begrunnelse Det foreslåtte arealets størrelse møter Statens vegvesens behovsmelding på 20 oppstillingsplasser,
energistasjon og servicehus. Avstanden til tjenester og tilbud i sentrumsområdene, samt enkel atkomst til
næringsarealer i Breivika og på Skattøra er særlig vektlagt. Tilgjengelighet til sentrumstilbud vil kunne gjøre
Tromsø til et attraktivt valg for lengre hvileopphold for sjåførene, og dermed gi gode ringvirkninger for
næringslivet.

Døgnhvileplassen vil ha en viss midlertidighet, som er en fordel i tilfelle området underlegges ny
områdeplan. Samtidig kan arealet fungere som næringsarealreserve for framtiden.

Stabilitet i grunnforhold gir ikke like prekære utslag ved døgnhvileetablering, fordi anlegget i all hovedsak
etableres på overflate.

Dagens bruk Tromsdalsfyllinga er et nedlagt avfallsdeponi.

Områdets størrelse (da) 13,4 daa

(10-15 daa vurderessom tilstrekkelig jf. notat).

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft.
Kommunen skal derfor redusere transportbehovet gjennom samordning av bolig-, areal- og
transportplanleggingen. Dette innebærer også at effektiv og sikker trafikkavvikling og god framkommelighet
for næringstransport må vektlegges.

c:
Ill Innspillet legger til rette for døgnhvileplasser i tråd med kommunens ABC-prinsipper, og vurderes å være ii:L

tråd med mål og strategi i KPS.

Formål i gjeldende KPA Framtidig bebyggelse og anlegg for mulig områdeplan for Tromsdalsfyllinga.

Formål i gjeldende reguleringsplan Store deler av området er regulert til park, noe til industri.

Tiltaket anbefales. Det er viktig at Tromsø kommune tilrettelegger for døgnhvileplasser for byensnæringsliv. Foreslått
areal vurderessom egnet til formålet. Nærmeste registrerte døgnhvileplass(jf. Statensvegvesen) er på Buktamoen i

tii)
Målselv kommune, det vurderesderfor som positivt at Tromsø kommune tilrettelegger sin egen.c: c:·.::: 0(II ·;;,

"C... ::s
::s :i:> c: Konsekvenser av foreslått tiltak:... 0(IIe tii) - Potensiell innsnevring av utsikt.
Ill 0

Mulig økt trafikkbelastning.V) -
- Mulige konsekvenser for luftforurensing.
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Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Støyutredning må gjøres i plan.  
• Luftkvalitetsutredning må gjøres i plan. Avbøtende tiltak for oppholdsrom må beskrives. Luftinntak må plasseres hensiktsmessig.  
• Det skal tas hensyn til eksisterende pumpestasjon og avløpsledninger i sjøen. Tiltaket forutsetter etablering av trykkavløp, men med selvfall 

fom. 2. etasje. 
• Eksisterende OV-ledning skal hensyntas.  
• Gjennomgående åpen flomveg fra området oppstrøms skal hensyntas, jf. gjeldende KPA. 
• Planavgrensning skal ta med en del av flomvegen oppstrøms.  
• Overvann fra eget området skal renses i åpne løsninger og ledes videre til sjøen.  
• Behov for mellomlagring for overvann må utredes.   
• Det skal reguleres areal for framtidig stormflovern.  
• Det bør sikres trygg gangferdsel over E8, slik at brukerne av døgnhvileplassen enkelt kan komme seg til fots til butikker og friområder på 

oversiden samt fjæreparken sør for Tomasjordnes. 
• Dersom det tilstrebes et permanent byggetiltak, skal det tilrettelegges for en gjennomgående tursti langs fyllingsfronten. Tiltaket skal ikke 

anlegges slik at en framtidig tursti langs fyllingsfronten umuliggjøres. 
• Det må vurderes samordning mellom døgnhvileplass og en fotballhall dersom hallen ikke kan realiseres lengre sør på fyllingen. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  3,8 km. unna sentrum.  

Avstand lokalsenter  2,2 km. unna lokalsenter.  

Avstand til kollektivtilbud  Ca. 700 m. unna bussholdeplass med hyppig avgangstid.  

AB
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   Ligger innenfor område kategorisert som middels god tilgjengelighet for gående, syklende og 

kollektiv. Vurderes som egnet sone da døgnhvileplasser ikke er ønskelig i sentrum.  
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Senterstruktur  Innenfor definert område for gangavstand til sentrum.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Vegnett til området via europaveg 8, og privat veg.  

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 

Gang- og sykkelveg  Ikke relevant. 
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Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Støyutredning må gjøres i plan.
• Luftkvalitetsutredning må gjøres i plan. Avbøtende tiltak for oppholdsrom må beskrives. Luftinntak må plasseres hensiktsmessig.
• Det skal tas hensyn til eksisterende pumpestasjon og avløpsledninger i sjøen. Tiltaket forutsetter etablering av trykkavløp, men med selvfall

fom. 2. etasje.
• Eksisterende OV-ledning skal hensyntas.
• Gjennomgående åpen flomveg fra området oppstrøms skal hensyntas, jf. gjeldende KPA.
• Planavgrensning skal ta med en del av flomvegen oppstrøms.
• Overvann fra eget området skal renses i åpne løsninger og ledes videre til sjøen.
• Behov for mellomlagring for overvann må utredes.
• Det skal reguleres areal for framtidig stormflovern.
• Det bør sikres trygg gangferdsel over E8, slik at brukerne av døgnhvileplassen enkelt kan komme seg til fots til butikker og friområder på

oversiden samt fjæreparken sør for Tomasjordnes.
• Dersom det tilstrebes et permanent byggetiltak, skal det tilrettelegges for en gjennomgående tursti langs fyllingsfronten. Tiltaket skal ikke

anlegges slik at en framtidig tursti langs fyllingsfronten umuliggjøres.
• Det må vurderes samordning mellom døgnhvileplass og en fotballhall dersom hallen ikke kan realiseres lengre sør på fyllingen.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet ti l sentrum 3,8 km. unna sentrum.

Avstand lokalsenter 2,2 km. unna lokalsenter.

Avstand til kollektivtilbud Ca. 700 m. unna bussholdeplass med hyppig avgangstid.

Ligger innenfor område kategorisert som middels god tilgjengelighet for gående, syklende og
kollektiv. Vurderes som egnet sone da døgnhvileplasser ikke er ønskelig i sentrum.

Senterstruktur Innenfor definert område for gangavstand til sentrum.

Vegnett/atkomst ti l planområdet Vegnett til området via europaveg 8, og privat veg.

Skoleveg og snarveg Ikke relevant.

Gang- og sykkelveg Ikke relevant.
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Vann  Det finnes ikke noe kommunal vannforsyning i området pr. i dag. Slokkevann må løses. Usikkert om 
det utløser behov for tiltak ved eksisterende vannledningsnett for å tilfredsstille krav til 
slokkevann.   

Avløp  Det skal tas hensyn til eksisterende pumpestasjon og avløpsledninger i sjøen. Tiltaket forutsetter 
etablering av trykkavløp, men med selvfall fom. 2. etasje. Det skal anlegges med fall fra nord til 
sør.  

Overvann  Eksisterende OV-ledning må hensyntas. Flomveg må etableres, jf. gjeldende KPA. Overvann fra 
eget området skal ledes i åpne løsninger via naturlig rensing til sjøen. Behov for mellomlagring for 
overvann må utredes. Planavgrensning skal ta med en del av flomvegen oppstrøms.  

Kommunale veger  Ikke relevant, privat veg til planområdet.  

Skole  Ikke relevant.  

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Tiltaket ligger i laveste sone og kan påvirkes av havnivåstigning og stormflo.  
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Solforhold  Ikke relevant.  

Støy  Området ligger delvis i gul veistøysone.  

Luftforurensing  Området ligger i delvis gul luftsone. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Området er ikke i bruk til friluftsliv i dag, og fremstår heller ikke attraktivt som sådan. Ikke 
registrert i friluftskartleggingen. Det hender at denne typen havneområder/utfyllinger i sjø 
benyttes av stangfiskere, men om det forekommer her er ikke kjent. Det er ikke registrert som 
fiskeplass i kommunens friluftskart. 

Det bør sikres trygg gangferdsel over E8, slik at brukerne av døgnhvileplassen enkelt kan komme 
seg til fots til friområdene på oversiden samt fjæreparken sør for Tomasjordnes.  

Barn og unge  Ikke relevant.  
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    Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Berører ikke registrerte kulturminner. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 
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Vann Det finnes ikke noe kommunal vannforsyning i området pr. i dag. Slokkevann må løses. Usikkert om

tl.0 det utløser behov for tiltak ved eksisterende vannledningsnett for å tilfredsstille krav til
0 slokkevann....
::I
+' Avløp Det skal tas hensyn ti l eksisterende pumpestasjon og avløpsledninger i sjøen. Tiltaket forutsetter..:.:
::I... etablering av trykkavløp, men med selvfall fom. 2. etasje. Det skal anlegges med fall fra nord ti l+'"'ra ...... sør.....QJc "C

iii ra Overvann Eksisterende OV-ledning må hensyntas. Flomveg må etableres, jf. gjeldende KPA. Overvann frac
c +'"' eget området skal ledes i åpne løsninger via naturlig rensing til sjøen. Behov for mellomlagring for::I 0
E ..:.:

"' overvann må utredes. Planavgrensning skal ta med en del av flomvegen oppstrøms.E tl.0
0 c

..:.: ·5o Kommunale veger Ikke relevant, privat veg til planområdet.... tl.0
0 >.....0 Skole Ikke relevant....+'
QJ ::I
"'c Barnehage Ikke relevant.QJ
>..:.:

Idrettsanlegg Ikke relevant.QJ

"'c
0 Helsebygg Ikke relevant.:.::

Klimatilpasning Tiltaket ligger i laveste sone og kan påvirkes av havnivåstigning og stormflo.

Solforhold Ikke relevant.
QJ Støy Området ligger delvis i gul veistøysone..!!!
QJ

..c Luftforurensing Området ligger i delvis gul luftsone.QJ

..:.:
0 Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Området er ikke i bruk til friluftsliv i dag, og fremstår heller ikke attraktivt som sådan. Ikke.......
0 registrert i friluftskartleggingen. Det hender at denne typen havneområder/utfyllinger i sjø.......

benyttes av stangfiskere, men om det forekommer her er ikke kjent. Det er ikke registrert somQJ

"'c fiskeplass i kommunens friluftskart.QJ
>..:.:

Det bør sikres trygg gangferdsel over E8, slik at brukerne av døgnhvileplassen enkelt kan kommeQJ

"'c seg til fots til friområdene på oversiden samt fjæreparken sør for Tomasjordnes.0:.::
Barn og unge Ikke relevant.

"' QJ ...... •E ... Askeladden, Setrak og samiske kulturminner Berører ikke registrerte kulturminner.c > QJ QJ
0 ..:.: "' 0 ::I ... c '
:.:: QJ c ......:.: ::I c Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.
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Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 
Området er en eksisterende utfylling. Terrenget er flatt, og tiltaket vil trolig ikke medføre store 
terrenginngrep. Foreslått tiltak har heller ikke en høyde som skulle tilsi påvirkning på landskap.  
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant 

Vannmiljø  

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Vil ikke påvirke noen vannforekomst i betydelig grad. 

Anadrom laksefisk   Ikke relevant. 

Sensitive arter   Ikke relevant. 

Naturmangfold   Ikke relevant. Området er en planert steinfylling, med lite natur rundt som kan påvirkes. Det er 
mulig at større natteaktivitet vil ha marginal negativ påvirkning på ev. fugleliv i nærheten i sundet, 
men mest sannsynlig er dette neglisjerbart. I anleggsperioden må en være oppmerksom på faren 
for utslipp til sjø av uønsket materiale, som søppel eller drivstoff.  
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t Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 

omkringliggende byggevolum og høyder 
 Utforming av 20 parkeringsplasser, samt energistasjon og servicehus er ikke spesifisert i innspillet. 

Det er derfor noe usikkerhet knyttet til omfanget av tiltaket.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 ÅDT langs europavegen er målt til 10 857 kjøretøy. Vegen er en tofelts veg og tåler høy belastning. 
Døgnhvileplass på denne lokasjonen vil gi en beskjeden trafikkøkning. Pr. i dag går en andel av 
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Landskap, herunder kulturlandskap,
bylandskap og terrenginngrep

Området er en eksisterende utfylling. Terrenget er flatt, og tiltaket vil trolig ikke medføre store
terrenginngrep. Foreslått tiltak har heller ikke en høyde som skulle tilsi påvirkning på landskap.
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Sikring av jordressurser Ikke relevant.

Naturlig fjære Ikke relevant.

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant

Vannmiljø

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Vil ikke påvirke noen vannforekomst i betydelig grad.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Ikke relevant.

Naturmangfold

Omfang av tiltaket, herunder også forhold til
omkringliggende byggevolum og høyder

Ikke relevant. Området er en planert steinfylling, med lite natur rundt som kan påvirkes. Det er
mulig at større natteaktivitet vil ha marginal negativ påvirkning på ev. fugleliv i nærheten i sundet,
men mest sannsynlig er dette neglisjerbart. I anleggsperioden må en være oppmerksom på faren
for utslipp til sjø av uønsket materiale, som søppel eller drivstoff.

Utforming av 20 parkeringsplasser, samt energistasjon og servicehus er ikke spesifisert i innspillet.
Det er derfor noe usikkerhet knyttet til omfanget av tiltaket.

Økt belastning av infrastruktur
(veg/parkering)

ÅDT langs europavegen er målt til 10 857 kjøretøy. Vegen er en tofelts veg og tåler høy belastning.
Døgnhvileplass på denne lokasjonen vil gi en beskjeden trafikkøkning. Pr. i dag går en andel av
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige 
grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Sammentreff av stormflo og overvann ved ekstremvær vil kreve ytterlige forebyggende tiltak. Behov for 
mellomlagring av overvann. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Ligger i laveste sone på kote 2-4 og er sjøpåvirket. Tiltaket skal ta hensyn til framtidig stormflovern. 

tungtrafikken over Tromsøbrua, noe av denne trafikken vil måtte avvike fra rute for å benytte 
døgnhvileplassen, men dette vil være minimalt. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Dersom det tilstrebes et permanent byggetiltak, skal det tilrettelegges for en gjennomgående 
tursti langs fyllingsfronten. 

Innsnevring av utsikt  Volum og høyde på energistasjon og servicehus er ikke konkretisert i innspillet. Det er derfor 
utfordrende å vurdere konsekvenser for naboer ovenfor europavegen.  

Endring av områdets karakter mht. funksjon  Vurderes at tiltaket ikke vil føre til vesentlig endring av områdets karakter/ funksjon sett opp mot 
dagens situasjon.  

Barrierevirkning  Vil ikke gi økt barrierevirkning.  
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk  Ikke relevant. 

Fiskeri   Ikke relevant.  

Industri  Tilrettelegging for døgnhvileplasser vil kunne gi positive ringvirkninger for industrinæring.  

Tjenesteyting/servicebedrifter 

/handel 

 Tilrettelegging for døgnhvileplasser vil kunne gi positive ringvirkninger for tjenesteyting, samt 
service- og handelsnæringen.  

Turisme  Ikke relevant.  

Fastlandet Anbefales

tungtrafikken over Tromsøbrua, noe av denne trafikken vil måtte avvike fra rute for å benytte
døgnhvileplassen, men dette vil være minimalt.

Økt belastning på straks- og Ikke relevant.
kvartaIslekeplasser

Atkomst til marka og fjæra Dersom det tilstrebes et permanent byggetiltak, skal det tilrettelegges for en gjennomgående
tursti langs fyllingsfronten.

Innsnevring av utsikt Volum og høyde på energistasjon og servicehus er ikke konkretisert i innspillet. Det er derfor
utfordrende å vurdere konsekvenser for naboer ovenfor europavegen.

Endring av områdets karakter mht. funksjon Vurderes at tiltaket ikke vil føre til vesentlig endring av områdets karakter/ funksjon sett opp mot
dagens situasjon.

Barrierevirkning Vil ikke gi økt barrierevirkning.

Reindrift Ikke relevant....
QJ
.2: Landbruk Ikke relevant.vi '°äj'
tl.0 u
c ·-·;;: > Fiskeri Ikke relevant.Ill ...

QJ
c... tl.00 c Industri Tilrettelegging for døgnhvileplasser vil kunne gi positive ringvirkninger for industrinæring.-...QJ

"' QJ
c ...

Tjenesteyting/ servicebedrifter Tilrettelegging for døgnhvileplasser vil kunne gi positive ringvirkninger for tjenesteyting, samt"'QJ QJ> c service- og handelsnæringen...:.: .!!!, /handelQJ

"' ...c
0 Turisme Ikke relevant.:.::

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.

tl.0
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige

0 grunnundersøkelser må gjennomføres.
I vi0 I

..:.: "' 0 Avbøtende tiltak er mulig å iverksette....
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E 111 "'.0 Ekstremvær Sammentreff av stormflo og overvann ved ekstremvær vil kreve ytterlige forebyggende tiltak. Behov for0 ...
LL •111 111
> "' c mellomlagring av overvann.
Q 111...
VI Havnivåstigning, stormflo og Ligger i laveste sone på kote 2-4 og er sjøpåvirket. Tiltaket skal ta hensyn til framtidig stormflovern.

bølgepåvirkning
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Flom  Ingen synlig bekk gjennom det markerte området. 

Overvann  Påvirket av overvann ved framtidig ekstremvær. 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred 

Støy   Se over. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Ikke i konflikt med høyspent.  

Radon  Fylling, ikke kartlagt for radonaktsomhet.  

Forurenset grunn   Massenes opprinnelse må vurderes, må tas høyde for forurenset grunn i gravearbeidene.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og økologiske 
tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade på 
naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og samspill med 
naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Det er ikke registreringer av relevans i området. 
Området er en planert steinfylling, med lite natur rundt som kan påvirkes. Det er mulig at større natteaktivitet vil ha marginal negativ påvirkning 
på ev. fugleliv i nærheten i sundet, men mest sannsynlig er dette neglisjerbart. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte på å 
unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke mangel på 
kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
En planendring med følgende annen bruk vurderes å ha minimal økende belastning på tilstedeværende arter og leveområder, og samlet 
belastning for området er i liten grad økt. 

Fastlandet Anbefales

Flom Ingen synlig bekk gjennom det markerte området.

Overvann Påvirket av overvann ved framtidig ekstremvær.

Skred i bratt terreng Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred

Støy Se over.

Støv/luftforurensning Se over.

Høyspentlinje Ikke i konflikt med høyspent.

Radon Fylling, ikke kartlagt for radonaktsomhet.

Forurenset grunn Massenes opprinnelse må vurderes, må tas høyde for forurenset grunn i gravearbeidene.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og økologiske
tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade på
naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og samspill med
naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Det er ikke registreringer av relevans i området.
Området er en planert steinfylling, med lite natur rundt som kan påvirkes. Det er mulig at større natteaktivitet vil ha marginal negativ påvirkning
på ev. fugleliv i nærheten i sundet, men mest sannsynlig er dette neglisjerbart.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte på å
unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke mangel på
kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
En planendring med følgende annen bruk vurderes å ha minimal økende belastning på tilstedeværende arter og leveområder, og samlet
belastning for området er i liten grad økt.
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§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut 
fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Det forutsettes at arbeid på området gjennomføres etter eksisterende regler og med nødvendige hensyn til f. eks utslipp til sjø. Tiltakshaver vil 
ha ansvaret for rett gjennomføring. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra 
en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Det forutsettes at alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut
bæres av tiltakshaver fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Det forutsettes at arbeid på området gjennomføres etter eksisterende regler og med nødvendige hensyn til f. eks utslipp til sjø. Tiltakshaver vil
ha ansvaret for rett gjennomføring.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra
driftsmetoder en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater

Vurdering:
Det forutsettes at alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr COOP NORD KROKEN, 14/103 
Nr. 22 Gjeldende planstatus i KPA 

Sentrumsformål/krav om felles planlegging 
Forslag til ny arealbruk i KPA  
Unntak fra krav om felles planlegging 

Journalnr. 
20/00877-70 

 
20/05925-71 

 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Kroken er et bydelssenter med boliger, butikk, bensinstasjon, frisør, kiosk, skoler, alpinpark, kirke og opt. Krokensenteret 
ligger ca. 9 km. nord for Tromsø sentrum på fastlandet. Innspillet omhandler revitalisering og ombygging av Krokensenteret.  

Forslagsstiller  AT plan og arkitektur AS 

Forslag med begrunnelse Forslagsstiller anbefaler at hensynssonen 810 – gjennomføringssone med krav til felles planlegging helt eller delvis utgår fra 
ny kommuneplan. Coop Nord AS eier eiendommen der Krokensenteret ligger, og er en av få privateide eiendommer 
omfattet av gjennomføringssonen, resten er eid av kommunen.  
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Sted/gbnr COOP NORD KROKEN, 14/103

Nr. 22 Gjeldende planstatus i KPA

Sentrumsformål/krav om felles planlegging

Forslag til ny arealbruk i KPA
Unntak fra krav om felles planlegging

Journalnr.

20/00877-70

20/05925-71

Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet

Beskrivelse av området/type
utbygging...

(II
tii)
Ill
iii...
0

LL

Kroken er et bydelssenter med boliger, butikk, bensinstasjon, frisør, kiosk, skoler, alpinpark, kirke og opt. Krokensenteret
ligger ca. 9 km. nord for Tromsø sentrum på fastlandet. Innspillet omhandler revitalisering og ombygging av Krokensenteret.

Forslagsstiller AT plan og arkitektur AS

Forslag med begrunnelse Forslagsstiller anbefaler at hensynssonen 810 - gjennomføringssone med krav til felles planlegging helt eller delvis utgår fra
ny kommuneplan. Coop Nord ASeier eiendommen der Krokensenteret ligger, og er en av få privateide eiendommer
omfattet av gjennomføringssonen, resten er eid av kommunen.
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Begrunnelsen for endringsforslaget er et ønske om mulighet for utvikling av eiendommene uten forutgående overordnet 
plan. Området ønskes benyttet til nye næringsarealer og boliger. Grunneier og forslagsstiller anser kravet om felles 
planlegging som svært forsinkende for utviklingen av bydelssenteret i Kroken.  

Dagens bruk Området som ønskes tatt ut av gjennomføringssonen brukes i dag til næringsarealer (butikk, bensinstasjon, frisør og kiosk), 
parkering, veg og en park.  

Områdets størrelse (da) Ca. 21 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Er i tråd med målet om å utvikle lokale senter med varierte boligtyper og tjenestetilbud tilpasset det omlandet de skal 
betjene. 

Formål i gjeldende KPA Sentrumsformål/boligbebyggelse. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Forretning. 

Sa
m

le
t v

ur
de

rin
g 

og
 k

on
kl

us
jo

n 

Innspillet anbefales ikke, fordi Tromsø kommune ser et behov for felles planlegging sentralt i Kroken. Dette 
begrunnes ut fra et dårlig vegsystem og andre prosjekter som det er hensiktsmessig å se i sammenheng. Det 
vurderes positivt at Krokensenteret ønskes restaurert og oppgradert, men kommunen finner det 
utfordrende å kun se dette området isolert.  
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Arealet inngår ikke i området med krav om felles regulering.  
- Planarbeid kan påbegynnes.  

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Dagens snarveier gjennom området skal styrkes. 
• Dokumentasjonskrav om tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet. 
• Krav til uteoppholdsareal og lekeplasser må ivaretas innenfor egen tomt.   

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 

 

 

 

Nu
llv

e
ks

tm
ål

 

  

Nærhet til sentrum  9 km. til Tromsø sentrum.  

Avstand lokalsenter  Dette er bydelssenteret. 
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Begrunnelsen for endringsforslaget er et ønske om mulighet for utvikling av eiendommene uten forutgående overordnet
plan. Området ønskes benyttet t i l nye næringsarealer og boliger. Grunneier og forslagsstiller anser kravet om felles
planlegging som svært forsinkende for utviklingen av bydelssenteret i Kroken.

Dagens bruk Området som ønskes tatt ut av gjennomføringssonen brukes i dag til næringsarealer (butikk, bensinstasjon, frisør og kiosk),
parkering, veg og en park.

Områdets størrelse (da) Ca. 21 daa.

c:
Ill
i:L

Forhold til gjeldende KPS Er i tråd med målet om å utvikle lokale senter med varierte boligtyper og tjenestetilbud tilpasset det omlandet de skal
betjene.

Formål i gjeldende KPA Sentrumsformål/boligbebyggelse.

Formål i gjeldende reguleringsplan Forretning.

tii)
c: c:

·.::: 0
cu "in'"E! ::s
::s :i:> c:
... 0
QJeIll

V)

Innspillet anbefalesikke, fordi Tromsø kommune ser et behov for fellesplanleggingsentralt i Kroken. Dette
begrunnesut fra et dårlig vegsystem ogandre prosjekter som det er hensiktsmessig å sei sammenheng. Det
vurderespositivt at Krokensenteret ønskesrestaurert ogoppgradert, men kommunen finner det
utfordrende å kun sedette området isolert.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Arealet inngår ikke i området med krav om felles regulering.
Planarbeid kan påbegynnes.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Dagens snarveier gjennom området skal styrkes.
• Dokumentasjonskrav om tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet.
• Krav til uteoppholdsareal og lekeplasser må ivaretas innenfor egen tomt.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

QJ •rii
E

::s ...
z

Nærhet ti l sentrum 9 km. til Tromsø sentrum.

Avstand lokalsenter Dette er bydelssenteret.
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Avstand til kollektivtilbud  Bussholdeplass like ved.  
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Senterstruktur  Et stykke unna Tromsø sentrum, men et lokalsenter i seg selv.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Fra Tromsdalen følger en E8 fram til rundkjøring på Tomasjord, deretter er det fylkesveg 864 som tar deg til Kroken. 
Kollektivtrafikk går inn i utviklingsområdet. Det pågår et prosjekt for flytting/oppgradering av bussholdeplass, og det 
forutsettes at dette prosjektet tas hensyn til ifm. detaljregulering av området for Krokensenteret.  

Skoleveg og snarveg  Det går en sti gjennom parken ved siden av Krokensenteret. Dersom det planlegges boliger ifm. utvikling av 
Krokensenteret, forutsettes det at disse ivaretas som åre til Kroken skole.  

Gang- og sykkelveg  Det er ikke tilrettelagt gang- og sykkelveg langs Anton Borchs veg på nedsiden av Krokensenteret. Det går dog en ca. 
200 meter lang gang- og sykkelveg langs fylkesvegen som har kulvert under fylkesvegen. Løsningen er ikke optimal, 
og det er utfordrende kryssløsninger i området.  
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Vann  Tilknytning til kommunalt nett. Antakeligvis tilstrekkelig kapasitet for slokkevann. 

Avløp  Tilknytning til kommunalt nett. 

Overvann  Krav om fordrøyning pga. eksisterende AF-system. Overvann må føres til kartlagte flomveier nord og sør ved 
planområdet. Krever hensiktsmessig utforming av utearealene. 

Kommunale veger  Anton Borchs veg er innenfor området. Vegen kan benyttes, men det må tas hensyn til prosjektet om flytting av 
bussholdeplass ved regulering. Bør se på muligheten for å anlegge og/eller flytte fortau. 

Skole  Det er ca. 300 meter til Krokelvdalen barneskole og 200 meter til Kroken ungdomsskole. Kapasitet er tilstrekkelig pr. i 
dag, men det må stilles dokumentasjonskrav om tilstrekkelig kapasitet i regulering ettersom det planlegges boliger.  

Barnehage  Kroken barnehage ligger i Kvartsvegen, i overkant av 300 meter fra Krokensenteret.  

Idrettsanlegg  Kroken idrettsanlegg ligger like ved Kroken ungdomsskole, ca. 250 meter unna. Mellom skole og barnehage finnes en 
grusbane. Det er 800 meter til kunstgressbane tilhørende Krokelvdalen IL og alpinanlegget i Kroken.  
Kroken har middels dekning på idrettsanlegg.  

Helsebygg  Kroken legekontor ligger like ved idrettshallen, 300 meter unna.  

Klimatilpasning  Tiltaket berører ikke stormflosone for 200-års stormflo.  
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 Solforhold  Gode solforhold fra sør og vest.  

Støy  Gul veistøysone. Støy må utredes i detaljplan. Problematisk med næring i kombinasjon med bolig. 
Dagligvareforretning i kombinasjon med bolig, det må gjøres avbøtende tiltak.  

Luftforurensing  Luftsonekartet dekker ikke Kroken, men luftkvaliteten henger tett sammen med trafikken i området.  
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Avstand til kollektivtilbud Bussholdeplass like ved.

Senterstruktur Et stykke unna Tromsø sentrum, men et lokalsenter i seg selv.

co Vegnett/atkomst ti l planområdet Fra Tromsdalen følger en E8 fram til rundkjøring på Tomasjord, deretter er det fylkesveg 864 som tar deg til Kroken.
Q)... > Kollektivtrafikk går inn i utviklingsområdet. Det pågår et prosjekt for flytting/oppgradering av bussholdeplass, og det0- co... 0 forutsettes at dette prosjektet tas hensyn ti l ifm. detaljregulering av området for Krokensenteret.Q) ..."' :Jc ...

Q) Skoleveg og snarveg Det går en sti gjennom parken ved siden av Krokensenteret. Dersom det planlegges boliger ifm. utvikling av> :J...
Krokensenteret, forutsettes det at disse ivaretas som åre til Kroken skole.Q) ...

"' "'...c Q)
0 ... Gang- og sykkelveg Det er ikke tilrettelagt gang- og sykkelveg langs Anton Borchs veg på nedsiden av Krokensenteret. Det går dog en ca.:.:: c

Q)
200 meter lang gang- og sykkelveg langs fylkesvegen som har kulvert under fylkesvegen. Løsningen er ikke optimal,"'
og det er utfordrende kryssløsninger i området.

Vann Tilknytning til kommunalt nett. Antakeligvis tilstrekkelig kapasitet for slokkevann.
co Avløp Tilknytning til kommunalt nett.0...
:J...

Overvann Krav om fordrøyning pga. eksisterende AF-system. Overvann må føres til kartlagte flomveier nord og sør ved:J...
planområdet. Krever hensiktsmessig utforming av utearealene...."'ra ......- Q) Kommunale veger Anton Borchs veg er innenfor området. Vegen kan benyttes, men det må tas hensyn til prosjektet om flytting avc "C- ra bussholdeplass ved regulering. Bør se på muligheten for å anlegge og/eller flytte fortau.ra c

c ..."':J 0 Skole Det er ca. 300 meter ti l Krokelvdalen barneskole og 200 meter til Kroken ungdomsskole. Kapasitet er tilstrekkelig pr. iE "'E co dag, men det må stilles dokumentasjonskrav om tilstrekkelig kapasitet i regulering ettersom det planlegges boliger.0 c
"6l,... co Barnehage Kroken barnehage ligger i Kvartsvegen, i overkant av 300 meter fra Krokensenteret.0 >- .0......

Q) :J Idrettsanlegg Kroken idrettsanlegg ligger like ved Kroken ungdomsskole, ca. 250 meter unna. Mellom skole og barnehage finnes en"'c grusbane. Det er 800 meter til kunstgressbane tilhørende Krokelvdalen IL og alpinanlegget i Kroken.Q)
>

Kroken har middels dekning på idrettsanlegg.Q)

"'c Helsebygg Kroken legekontor ligger like ved idrettshallen, 300 meter unna.0:.::
Klimatilpasning Tiltaket berører ikke stormflosone for 200-års stormflo.

"' Solforhold Gode solforhold fra sør og vest.
c Q)
Q) ....!!! Støy Gul veistøysone. Støy må utredes i detaljplan. Problematisk med næring i kombinasjon med bolig.> 0 Q)- ..c
Q) ... Q) Dagligvareforretning i kombinasjon med bolig, det må gjøres avbøtende tiltak."' Q)c 00:.:: - Luftforurensing Luftsonekartet dekker ikke Kroken, men luftkvaliteten henger tett sammen med trafikken i området.
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Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Forslaget omfatter (i løst tegnet sirkel) også et område som i dag er et grøntareal og kommunalt eid. Dette området 
er i gjeldende KPA regulert til boligbebyggelse. Det er fremmet forslag til KPA at dette skal endres til friområde. 
Området er et av de absolutt siste grønne arealene i nærområdet, og er slik viktig for utemiljøet i Kroken. Ved en 
omregulering til friområde vil det kunne anlegges et attraktivt uteområde der som vil kunne kobles sammen med 
øvrige strukturer mot sør-vest.  

 

Bortfall av hensynssonen vil ikke i seg selv være til ulempe for friluftsmulighetene, men å få området regulert til 
næring/bebyggelse vil være et tap.      

Barn og unge  Det er kort veg til både skole og barnehage. Barn trenger ikke krysse store barrierer, men kan vandre til både skole, 
barnehage, idrettsanlegg og fritidsaktiviteter lang veger og stier som ikke er så trafikkerte. Kroken har tilbud på 
friluftsområder i Krokelvdalen, alpinanlegg og lysløype innenfor en radius på 1 km.  
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 Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Berører ikke kjente fornminner eller vernede eller fredede bygninger eller kulturmiljø og ikke Sefrak-registrerte bygg.   

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 Berører ikke regionalt verdifulle kulturlandskap. Avhengig av prosjektet med tanke på byggehøyde og volum, kan 
bylandskapet endres noe. Dette må avklares i regulering. Noe skrående terreng, som vil kreve terrengtilpasning. 
Terrenginngrep vil avhenge av omfanget på utbyggelsen.  
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Ingen betydelig negativ effekt på noen vannforekomster. Kan føre til marginal økt avrenning til Tromsøysundet med 
moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Overvannsløsninger med naturlig 
rensning og fordrøyning bør prioriteres. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av tiltaket. 

Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for 
sensitive artsdata.  
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av ansvarsarter i planområdet. Det er ingen verneområder som 
påvirkes av tiltaket. 
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Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Forslaget omfatter (i løst tegnet sirkel) også et område som i dag er et grøntareal og kommunalt eid. Dette området
er i gjeldende KPA regulert til boligbebyggelse. Det er fremmet forslag til KPA at dette skal endres til friområde.
Området er et av de absolutt siste grønne arealene i nærområdet, og er slik viktig for utemiljøet i Kroken. Ved en
omregulering ti l friområde vil det kunne anlegges et attraktivt uteområde der som vil kunne kobles sammen med
øvrige strukturer mot sør-vest.

Bortfall av hensynssonen vil ikke i seg selv være til ulempe for friluftsmulighetene, men å få området regulert til
næring/bebyggelse vil være et tap.

Barn og unge Det er kort veg ti l både skole og barnehage. Barn trenger ikke krysse store barrierer, men kan vandre til både skole,
barnehage, idrettsanlegg og fritidsaktiviteter lang veger og stier som ikke er så trafikkerte. Kroken har tilbud på
friluftsområder i Krokelvdalen, alpinanlegg og lysløype innenfor en radius på l km.

... ... Askeladden, Setrak og samiske Berører ikke kjente fornminner eller vernede eller fredede bygninger eller kulturmiljø og ikke Setrak-registrerte bygg.
QJ QJ Q. kulturminner"' c rii Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.c cQJ ....E "'> -c0 c Landskap, herunder kulturlandskap, Berører ikke regionalt verdifulle kulturlandskap. Avhengig av prosjektet med tanke på byggehøyde og volum, kanQJ - ...
"' ::I .!!!
c co bylandskap og terrenginngrep bylandskapet endres noe. Dette må avklares i regulering. Noe skrående terreng, som vil kreve terrengtilpasning.
0 ::I 0:.:: Terrenginngrep vil avhenge av omfanget på utbyggelsen.

Sikring av jordressurser Ikke relevant.

Naturlig fjære Ikke relevant.
...
QJ Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant."'...::I
"'"' Vannmiljø Ingen betydelig negativ effekt på noen vannforekomster. Kan føre til marginal økt avrenning til Tromsøysundet medQJ...
-c (Vannforskrift§ 4 og §12) moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Overvannsløsninger med naturlig...
.2, rensning og fordrøvning bør prioriteres.co
0

-c Anadrom laksefisk Ikke relevant.
0
bli

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes av tiltaket.c
rii
E... Naturmangfold::I Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, og Miljødirektoratets database for....
rii

sensitive artsdata.z
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av ansvarsarter i planområdet. Det er ingen verneområder som
påvirkes av tiltaket.
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Det er gjort registreringer av gråspurv (nær truet) og fiskemåke (nær truet), samt gråtrost, heipiplerke og tjeld i 
planområdet. Endring av planformål vurderes ikke å ha noen negativ effekt for artenes leveområder.  
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er uvisst hvilket omfang det dreier seg om. Dette må avklares i regulering.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Dersom det kommer boliger i området ifm. revitalisering av næringsarealene, vil dette medføre økt behov for 
parkering. Det vil også medføre økt belastning på kommunal veg og infrastruktur. Dette må avklares i regulering.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Tiltaket har pr. i dag ikke tilgang til en opparbeidet strøkslekeplass. Det er avsatt to framtidige strøkslekeplasser 
innenfor 500 m avstand. Noen kvartalslekeplasser finnes i nærheten. 

Atkomst til marka og fjæra  Det er ca. 350-450 meter å gå til fjæra i Kroken, avhengig av hvilken rute en velger. Kryssløsningen over fylkesvegen 
er ikke optimal, ettersom vegen er trafikkert. Det bør anlegges trafikksikker krysning over fylkesvegen i nærheten av 
krysset B.A Løvolds veg/Anton Bochs veg og Tomsøysundvegen. Marka ligger i gangavstand og har greit tilbud for 
friluftsliv. 

Innsnevring av utsikt  Økt utnyttelsesgrad eller høyere byggehøyde kan potensielt innsnevre utsikten til bakenforliggende bebyggelse. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Tiltaket anses å få liten konsekvens for områdets karakter, fordi dagens funksjon videreføres med unntak av tillegget 
om boliger.  

Barrierevirkning  Dagens snarveger gjennom området skal styrkes. 
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Det planlegges for fornyet næringsbebyggelse med boliger over. Dersom en antar at funksjonene etablert i 
Krokensenteret i dag forblir, vurderes ny regulering som positiv.  

Turisme  Ikke relevant. 

Fastlandet Anbefales ikke

Det er gjort registreringer av gråspurv (nær truet) og fiskemåke (nær truet), samt gråtrost, heipiplerke og tjeld i
planområdet. Endring av planformål vurderes ikke å ha noen negativ effekt for artenes leveområder.

Omfang av tiltaket, herunder også Det er uvisst hvilket omfang det dreier seg om. Dette må avklares i regulering.-·.-:; forhold ti l omkringliggendecc byggevolum og høyder
tl.0
0

Økt belastning av infrastruktur Dersom det kommer boliger i området ifm. revitalisering av næringsarealene, vil dette medføre økt behov for·-
(veg/parkering) parkering. Det vil også medføre økt belastning på kommunal veg og infrastruktur. Dette må avklares i regulering..E

0 Økt belastning på straks- og Tiltaket har pr. i dag ikke tilgang ti l en opparbeidet strøkslekeplass. Det er avsatt to framtidige strøkslekeplasser..c
cu kvartaIslekeplasser innenfor 500 m avstand. Noen kvartalslekeplasser finnes i nærheten.'l:! ....c cucu 'l:! Atkomst til marka og fjæra Det er ca. 350-450 meter å gå til fjæra i Kroken, avhengig av hvilken rute en velger. Kryssløsningen over fylkesvegen...•111cu .......E er ikke optimal, ettersom vegen er trafikkert. Det bør anlegges trafikksikker krysning over fylkesvegen i nærheten av"''iii 0

krysset B.A Løvolds veg/Anton Bachs veg og Tomsøysundvegen. Marka ligger i gangavstand og har greit tilbud forcu... friluftsliv.0-... Innsnevring av utsikt Økt utnyttelsesgrad eller høyere byggehøyde kan potensielt innsnevre utsikten til bakenforliggende bebyggelse.cu
"'c
cu> Endring av områdets karakter mht Tiltaket anses å få liten konsekvens for områdets karakter, fordi dagens funksjon videreføres med unntak av tillegget
cu funksjon om boliger."'c
0:.:: Barrierevirkning Dagens snarveger gjennom området skal styrkes.

Reindrift Ikke relevant.....cu
.2:
vi '°äj' Landbruk Ikke relevant.
tl.0 u
c ·-·;;: >
Ill ... Fiskeri Ikke relevant.cu
c "'...co0 c- +:i Industri Ikke relevant....
cu >
"' cu
c ....

"' Tjenesteyting/ servicebedrifter/h andeI Det planlegges for fornyet næringsbebyggelse med boliger over. Dersom en antar at funksjonene etablert icu cu> c
cu Krokensenteret i dag forblir, vurderes ny regulering som positiv.cu

"' .....
c
0 Turisme Ikke relevant.:.::
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Samspill mellom flom fra bekk i rør, overvann og ekstremvær kan føre til oversvømte arealer i det sørlige 
planområdet. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Området er ikke utsatt for havnivåstigning, stormflo eller bølgepåvirkning.  

Flom  Samspill mellom flom fra bekk i rør, overvann og ekstremvær kan føre til oversvømte arealer i det sørlige 
planområdet. 

Overvann  Samspill mellom flom fra bekk i rør, overvann og ekstremvær kan føre til oversvømte arealer i det sørlige 
planområdet. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Gul sone. Problematisk med næring i kombinasjon med bolig. 

Støv/luftforurensning  Se over. 

Høyspentlinje  Ingen høyspentlinje i området.  

Radon  Aktsomhetsgrad 1 (moderat til lav). Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Forurenset grunn  Bensinstasjon innenfor planområdet. Miljøtekniske grunnundersøkelser må gjøres, dokumentasjonskrav i 
byggesaken.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller ansvarsarter i planområdet. Det er ingen verneområder som påvirkes av tiltaket. 
Det er gjort registreringer av gråspurv (nær truet) og fiskemåke (nær truet), samt gråtrost, heipiplerke og tjeld i planområdet. Endring 
av planformål vurderes ikke å ha noen negativ effekt for artenes leveområder. 
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Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Ekstremvær Samspill mellom flom fra bekk i rør, overvann og ekstremvær kan føre til oversvømte arealer i det sørlige
planområdet.

I

Havnivåstigning, stormflo og Området er ikke utsatt for havnivåstigning, stormflo eller bølgepåvirkning."'....
QI..c bølgepåvirkning....
111

.0
Flom Samspill mellom flom fra bekk i rør, overvann og ekstremvær kan føre til oversvømte arealer i det sørlige.... vi•111"' 0 planområdet.co er::0 -I QI Overvann Samspill mellom flom fra bekk i rør, overvann og ekstremvær kan føre til oversvømte arealer i det sørlige0 "'·;;; 111 planområdet.

c
E 111

Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.
0 Skred i bratt terreng

LL>-s Støy Gul sone. Problematisk med næring i kombinasjon med bolig.....
V)

Støv/luftforurensning Se over.

Høyspentlinje Ingen høyspentlinje i området.

Radon Aktsomhetsgrad l (moderat til lav). Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Forurenset grunn Bensinstasjon innenfor planområdet. Miljøtekniske grunnundersøkelser må gjøres, dokumentasjonskrav i
byggesaken.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller ansvarsarter i planområdet. Det er ingen verneområder som påvirkes av tiltaket.
Det er gjort registreringer av gråspurv (nær truet) og fiskemåke (nær truet), samt gråtrost, heipiplerke og tjeld i planområdet. Endring
av planformål vurderes ikke å ha noen negativ effekt for artenes leveområder.
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§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Godt nok opplyst. Ikke relevant. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Godt nok opplyst. Ikke relevant.

§10 økosystemtilnærming og samlet En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.
belastning

Vurdering:
Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
bæres av tiltakshaver urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
driftsmetoder som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste

samfunnsmessige resultater

Vurdering:
Ikke relevant.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gb
nr 

KALDSLETTNES, 18/16 

Nr. 23 
 

Gjeldende planstatus i KPA 
LNFR-område, hensynssone landskap 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Boligformål 

Journaln
r. 
20/0087
7-68 
 
20/0592
5-69 
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Beskrivelse av området/type utbygging Området ligger mellom Solstrandvegen og E8 Nordlysvegen. Vestvendt skråning eng. Bebygd med eldre våningshus og 
driftsbygning, ingen av disse er i bruk. 

Forslagsstiller  PEAB Eiendom. 

Forslag med begrunnelse Det foreslås utvikling av om lag 120 nye boenheter på arealet, fordelt på 40-60 bolighus, som en type «fortettet 
småhusbebyggelse». Integrering av kulturminner (eksisterende våningshusdriftsbygning) er sentralt for forslagsstiller. 

Dagens bruk Landbruk. Det høstes gras på størsteparten av arealet. 
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Sted/gb KALDSLETTNES, 18 /16
nr

Nr. 23 Gjeldende planstatus i KPA

LNFR-område, hensynssone landskap

Forslag til ny arealbruk i KPA

Boligformål

Journaln
r.

20/0087
7-68

20/0592
5-69

Utsnitt ov tomt med ovgrenslng

[l minimum am.111.)Vijer'Slet ft.i
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8'1ØØ.tiinje mm 10 ,n fr-i fi"l:'n({'tlin_JP
SoJstrandvegen

Syggelfnfo mln m f,a n1t[! lnJo ES 24227 m2

· - · - · - · - · - · - · - - - -

lelreplasm / 11ønlilrealer Iht kommunale krav ' Y
voi, vannoø.1vlepiht kommu.n.1lekraw
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tii)
Ill

0
LL

Beskrivelse av området/type utbygging Området ligger mellom Solstrandvegen og E8 Nordlysvegen. Vestvendt skråning eng. Bebygd med eldre våningshus og
driftsbygning, ingen av disse er i bruk.

Forslagsstiller PEAB Eiendom.

Forslag med begrunnelse Det foreslås utvikling av om lag 120 nye boenheter på arealet, fordelt på 40-60 bolighus, som en type «fortettet
småhusbebyggelse». Integrering av kulturminner (eksisterende våningshusdriftsbygning) er sentralt for forslagsstiller.

Dagens bruk Landbruk. Det høstes gras på størsteparten av arealet.
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Områdets størrelse (da) 25 daa (som foreslås omdisponert). 
Pl

an
 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune vil vurdere transformasjon av allerede bebygde arealer fremfor å ta i bruk nye og redusere 
transportbehovet gjennom samordning av bolig- areal- og transportplanleggingen. Innspillet vurderes ikke å være i tråd 
med mål i KPS.  

Formål i gjeldende KPA Landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsområde. Hensynssone landskap. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Området er ikke regulert, men ligger mellom to regulerte og utbygde boligfelt. 
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Endret arealformål anbefales ikke. Boligbygging vil ikke gagne senterstrukturen som legges til grunn for ny KPA. 
Det vises også til sammenhengen med viktige kulturminner på oversiden av Solstrandvegen. Det vises til 
verdifulle landbruksarealer på nedsiden av Solstrandvegen og den betydning de også har for landskapsbildet. 
Videre behovet for slokkevann (VAO-forhold).  
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Boligbygging i de bynære områdene er i strid med kommunens strategi om å fortette rundt bydelssentrene.  
- Innebærer omdisponering av om lag 20 daa fulldyrka jord i aktiv drift i et område helt i ytterkanten av by-området.  
- Verdien dette har som kulturlandskap vil reduseres/falle helt bort. Eiendommen er i dag den mest bynære intakte fjord til fjell 

landbrukseiendommen på denne siden. 
 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Planavgrensningen skal omfatte regulering av manglende gang- og sykkelveg langs Solstrandvegen for å få en sammenhengende 
trasé fram til skolen. 

• Blokkbebyggelse over tre målbare plan som krever slukkevann 50 l/s, skal ikke realiseres før overføringsledning fra Tromsøya til 
fastlandet er etablert 

• Det skal etableres avskjærende grøfter og flomveger i tråd med avrenningslinjer i gjeldende KPA. 
• Det skal ikke ledes vann fra avskjærende grøfter eller overflateavrenning til Sollielva. 
• Overvannsløsninger i området skal være åpent. 
• Strøkslekeplass og ballbane skal etableres i området. Kvartalslekeplass kan inngå i areal til strøkslekeplass. 
• Det er ikke tillatt å oppføre ny bebyggelse innenfor hensynssonen H-570 (se forslag til avgrensning nedenfor).   

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
 

 

 

N ul lv e  Nærhet til sentrum  7,5 km. fra området til Tromsø sentrum (Stortorget) langs offentlig veg. 
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Områdets størrelse (da) 25 daa (som foreslås omdisponert).
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Forhold ti l gjeldende KPS Tromsø kommune vil vurdere transformasjon av allerede bebygde arealer fremfor å ta i bruk nye og redusere
transportbehovet gjennom samordning av bolig- areal- og transportplanleggingen. Innspillet vurderes ikke å være i tråd
med mål i KPS.

Formål i gjeldende KPA Landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsområde. Hensynssone landskap.

Formål i gjeldende reguleringsplan Området er ikke regulert, men ligger mellom to regulerte og utbygde boligfelt.
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Endret arealformål anbefalesikke. Boligbygging vil ikke gagne senterstrukturen som leggestil grunn for ny KPA.
Det visesogså til sammenhengen med viktige kulturminner på oversiden avSolstrandvegen. Det visestil
verdifulle landbruksarealer på nedsiden avSolstrandvegen ogden betydning de også har for landskapsbildet.
Videre behovet for slokkevann (VAO-forhold).

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Boligbygging i de bynære områdene er i strid med kommunens strategi om å fortette rundt bydelssentrene.
Innebærer omdisponering av om lag 20 daa fulldyrka jord i aktiv drift i et område helt i ytterkanten av by-området.
Verdien dette har som kulturlandskap vil reduseres/falle helt bort. Eiendommen er i dag den mest bynære intakte fjord til fjell
landbrukseiendommen på denne siden.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Planavgrensningen skal omfatte regulering av manglende gang- og sykkelveg langs Solstrandvegen for å få en sammenhengende
trase fram til skolen.

• Blokkbebyggelse over tre målbare plan som krever slukkevann 50 I/s, skal ikke realiseres før overføringsledning fra Tromsøya til
fastlandet er etablert

• Det skal etableres avskjærende grøfter og flomveger i tråd med avrenningslinjer i gjeldende KPA.
• Det skal ikke ledes vann fra avskjærende grøfter eller overflateavrenning ti l Sollielva.
• Overvannsløsninger i området skal være åpent.
• Strøkslekeplass og ballbane skal etableres i området. Kvartalslekeplass kan inngå i areal til strøkslekeplass.
• Det er ikke tillatt å oppføre ny bebyggelse innenfor hensynssonen H-570 (se forslag til avgrensning nedenfor).

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

z 3 <11 Nærhet til sentrum 7,5 km. fra området til Tromsø sentrum (Stortorget) langs offentlig veg.

Side 200 av 326



Fastlandet Anbefales ikke 
 

Side 201 av 326 
 

Avstand lokalsenter  4,5 km. til Pyramiden (bydelssenter). 

Avstand til kollektivtilbud  Distriktsbuss passerer området 18 ganger hver veg mandag-fredag (til/fra Tromsø). 

0,75 km. til holdeplass bybuss. 

Senterstruktur  Avstandene til hhv. lokalsenter bydelssenter og Tromsø sentrum er store. Ingen klar tilknytning til hverken 
lokalsenter, bydelssenter eller Tromsø sentrum. 
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Vegnett/atkomst til planområdet  Kommunal veg (Solstrandvegen) tangerer området. Enkel tilknytning til eksisterende veg. 

Skoleveg og snarveg  Lang skoleveg (buss) og manglende gang- og sykkelvei på 400 meter av strekningen. 

Gang- og sykkelveg  Det er anlagt fortau langsetter området, men det mangler drøyt 0,4 km. fortau fram til Solligården 
bussholdeplass. 
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Vann  Blokkbebyggelse over tre målbare plan som krever slukkevann 50 l/s, kan ikke realiseres før overføringsledning 
fra Tromsøya til fastlandet er etablert. 

Avløp  Spillvann antas å kunne håndteres i eksisterende ledningsnett. Må utredes i VAO-rammeplan. 

Overvann  Det må etableres avskjærende grøfter og flomveger i tråd med avrenningslinjer nord og midt i området. Det må 
unngås å lede avrennende vann til Sollielva. Overvannsløsninger skal være åpne. 

Kommunale veger  Anlegge 400 m fortau langs Solstrandvegen – nord for eiendommen - er aktuelt for å få et sammenhengende 
tilbud for fotgjengere. 

Skole  Reinen skole har kapasitet (2019) dersom det ikke blir høy utbygging i skolekretsen. Hvis det skjer, kan det bli 
underkapasitet. 

Barnehage  Barnehage ved Reinen skole, ev. ny barnehage Fløylia (Nordmannsgårdutbyggingen). 

Idrettsanlegg  Antas å ikke utløse behov for nye idrettsanlegg. 

Helsebygg  Antas ikke å utløse behov for helsebygg. 

Klimatilpasning  Ikke rasutsatt område. Fare for overvann og oversvømmelse fra åpne drag med avrenningslinjer fra fjellet. 
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 Gode solforhold (vestvendt område). 
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Avstand lokalsenter 4,5 km. til Pyramiden (bydelssenter).

Avstand til kollektivtilbud Distriktsbuss passerer området 18 ganger hver veg mandag-fredag (til/fra Tromsø).

0,75 km. til holdeplass bybuss.

Senterstruktur Avstandene til hhv. lokalsenter bydelssenter og Tromsø sentrum er store. Ingen klar tilknytning til hverken
lokalsenter, bydelssenter eller Tromsø sentrum.
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Støy  Støy fra E8 er framtredende i området. Rød sone antas å strekke seg minimum 30 m fra midtlinje E8, gul 
støysone 60-70 m fra midtlinje E8. Nylig utbygd boligområde sør for dette området har etablert omfattende 
støydempingstikltak (voll/terrengforming/skjerm). Tilsvarende tiltak for støydemping forutsettes også her ved 
ev. utbygging. Solstrandvegen er også veldig trafikkert, støy fra den må dermed også utredes, anslag ÅDT på 5 
000 med tungtrafikkandel på 8 %.  

Luftforurensing  Støy og støv fra E8 og Solstrandvegen. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Beboere vil få nærhet til friluftsmuligheter, da området ligger nære Kaldslettstien opp til Fjørtofthytta og et 
svært viktig nærturterreng. En av de få gode oppgangene til fjellet sør for Reinen. Se konsekvens for 
eksisterende i bolk under. 

Friluftsliv, konsekvens for eksisterende:  Området er nedre del av en sammenhengende teig med natur og kulturlandskap som strekker seg fra fjæra og 
opp til snaufjellet. Eiendommen forvaltes i dag av Ishavskysten Friluftsråd på vegne av grunneier, med sikte på å 
tilrettelegge for friluftsliv i natur og kulturlandskapet. Utbygging av det nedre området vil ha negativ konsekvens 
for opplevelsesverdien av det nærmeste natur- og kulturmiljøområdet på oversiden av vegen. Friluftsområdet 
er kartlagt etter nasjonal metode og har den høyeste karakter: A-svært viktig, friluftsområde, i revidert 
kartlegging (2022, sendes på høring i februar 2023). I revideringen er også området på nedsiden av vegen 
inkludert som del av helheten. Området brukes hele året av både de som bor i gangavstand og av byens 
befolkning, av barnefamilier, eldre og nye landsmenn. Utbygging på nedsiden av veien vil virke privatiserende 
på starten av friluftsområdet på oversiden av vegen. 

Barn og unge  Relativt lang avstand til barnehage, skole og idrettsanlegg. Det forutsettes etablert nær-, kvartals- og 
strøkslekeplasser. Nærhet til Kaldslettstien, et turområde med sterkt økende bruk. Støy og støv fra E8. Det er 
ikke sammenhengende gang- og sykkelvei til barnehage og skole. 
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svært viktig nærturterreng. En av de få gode oppgangene til fjellet sør for Reinen. Se konsekvens for
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opp til snaufjellet. Eiendommen forvaltes i dag av Ishavskysten Friluftsråd på vegne av grunneier, med sikte på å
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for opplevelsesverdien av det nærmeste natur- og kulturmiljøområdet på oversiden av vegen. Friluftsområdet
er kartlagt etter nasjonal metode og har den høyeste karakter: A-svært viktig, friluftsområde, i revidert
kartlegging (2022, sendes på høring i februar 2023). I revideringen er også området på nedsiden av vegen
inkludert som del av helheten. Området brukes hele året av både de som bor i gangavstand og av byens
befolkning, av barnefamilier, eldre og nye landsmenn. Utbygging på nedsiden av veien vil virke privatiserende
på starten av friluftsområdet på oversiden av vegen.

Barn og unge Relativt lang avstand til barnehage, skole og idrettsanlegg. Det forutsettes etablert nær-, kvartals- og
strøkslekeplasser. Nærhet til Kaldslettstien, et turområde med sterkt økende bruk. Støy og støv fra E8. Det er
ikke sammenhengende gang- og sykkelvei til barnehage og skole.
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Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Våningshus og driftsbygning (på nedsiden av Solstrandvegen) blir direkte influert av ev. boligbygging. 

Løe og sommerfjørs på oversiden av Solstrandvegen blir ikke direkte influert.  
Kulturminnefaglig forslag til ny hensynssone landskap (H550-grønn) og kulturmiljø (H570-
rød): 

  
 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap 
og terrenginngrep 

 

 

 Området inngår i et større område som tidligere er kartlagt som et særskilt verdifullt kulturlandskap.  

Ligger innenfor Hensynssone Landskap i gjeldende KPA. Eiendommen er den siste større sammenhengende 
eiendom med intakt jord og skog fra sjø til fjell (bortsett fra E8) inn mot Tromsø. Omdisponering og utbygging vil 
drastisk redusere verdien av dette som kulturlandskap. 

Na
tu

rm
an

gf
ol

d 
og

 jo
rd

re
ss

ur
se

r Sikring av jordressurser  Omdisponering av 21 dekar fulldyrka jord i aktiv drift. Arealet ligger nær et kjerneområde for landbruk (Berg), 
og det er behov for dyrka jord i området.  

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Netto effekt av arealbruksendringen over 20 år er et høyere utslipp på 200 tonn CO2-ekvivalenter. 
Arealbruksendringen er fulldyrka jord til utbygd areal. 
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Askeladden, Setrak og samiske kulturminner Våningshus og driftsbygning (på nedsiden av Solstrandvegen) blir direkte influert av ev. boligbygging.

Løe og sommerfjørs på oversiden av Solstrandvegen blir ikke direkte influert.

Kulturminnefaglig forslag til ny hensynssone landskap (HSSO-grønn) og kulturmiljø (H570-
rød):

E l n a h o l l t

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap
og terrenginngrep
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Området inngår i et større område som tidligere er kartlagt som et særskilt verdifullt kulturlandskap.

Ligger innenfor Hensynssone Landskap i gjeldende KPA. Eiendommen er den siste større sammenhengende
eiendom med intakt jord og skog fra sjø til fjell (bortsett fra E8) inn mot Tromsø. Omdisponering og utbygging vil
drastisk redusere verdien av dette som kulturlandskap.

Omdisponering av 21 dekar fulldyrka jord i aktiv drift. Arealet ligger nær et kjerneområde for landbruk (Berg),
og det er behov for dyrka jord i området.

Ikke relevant.

Netto effekt av arealbruksendringen over 20 år er et høyere utslipp på 200 tonn CO2-ekvivalenter.
Arealbruksendringen er fulldyrka jord til utbygd areal.
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Vannmiljø  Data hentet fra VannNett. 

Vannforekomsten Tromsøysundet-sør har god økologisk (lav presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). 
Tiltaket anses ikke å være i strid med vannforskriften, da det kan kobles til eksisterende avløpsnettverk med 
avløpshåndtering av tilstrekkelig kapasitet.  

Åpne overvannsløsninger må etableres, da utbygging av arealet trolig vil redusere naturlig fordrøyning- og 
rensingseffekt. Burde også være løsninger med naturlig rensning. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter i eller i tilknytning til området.  

Naturmangfold  Området består i hovedsak av dyrkamark (gress til grovfor) og kantsoner. Noen få større trær i tilknytning til den 
gamle bebyggelsen. Det er sannsynlig at plante- og dyrelivet i kantsonene er vanlig for regionen, og at området i 
noen grad brukes av dyr og fugler i sammenheng med marka videre opp i lia mot øst. Området har begrenset 
verdi i naturmangfoldsammenheng, da det i hovedsak er dyrket mark i drift, og begrenset med kantsoner, men 
en ubrutt grøntkorridor fra fjord til fjell kan nok være av verdi i seg selv. E8 avgrenser området mot sjøen. 

Området er ikke NiN-kartlagt 

Området berører ikke verneområder, kartlagte naturtyper, eller arter av nasjonal forvaltningsinteresse, bortsett 
fra noen fremmedarter. Av fremmedarter er det registrert honningknoppurt og tromsøpalme på arealet. Dette 
bør tas hensyn til ved ev. massehåndtering. 

Fastlandet Anbefales ikke

Vannmiljø Data hentet fra VannNett.

Vannforekomsten Tromsøysundet-sør har god økologisk (lav presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon).
Tiltaket anses ikke å være i strid med vannforskriften, da det kan kobles til eksisterende avløpsnettverk med
avløpshåndtering av tilstrekkelig kapasitet.

Åpne overvannsløsninger må etableres, da utbygging av arealet trolig vil redusere naturlig fordrøvning- og
rensingseffekt. Burde også være løsninger med naturlig rensning.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter i eller i tilknytning til området.

NaturmangfoId Området består i hovedsak av dyrkamark (gress til grovfor) og kantsoner. Noen få større trær i tilknytning ti l den
gamle bebyggelsen. Det er sannsynlig at plante- og dyrelivet i kantsonene er vanlig for regionen, og at området i
noen grad brukes av dyr og fugler i sammenheng med marka videre opp i lia mot øst. Området har begrenset
verdi i naturmangfoldsammenheng, da det i hovedsak er dyrket mark i drift, og begrenset med kantsoner, men
en ubrutt grøntkorridor fra fjord til fjell kan nok være av verdi i seg selv. E8 avgrenser området mot sjøen.

Området er ikke NiN-kartlagt

Området berører ikke verneområder, kartlagte naturtyper, eller arter av nasjonal forvaltningsinteresse, bortsett
fra noen fremmedarter. Av fremmedarter er det registrert honningknoppurt og tromsøpalme på arealet. Dette
bør tas hensyn ti l ved ev. massehåndtering.
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Det er skissert småhusbebyggelse eller lave blokker. Illustrasjonen nedenfor viser en type bebyggelse som vi 
finner i tilgrensende boligfelt i sør. Denne type bebyggelse skiller seg ikke vesentlig ut i forhold til nærliggende, 
verken på høyde eller volum. 

 
Tiltaket vurderes derfor å ha små konsekvenser for omkringliggende bebyggelse.  

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Det antas at tiltaket vil medføre mer belastning på Solstrandvegen. Omfanget er dog usikkert.  

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Det er behov for å etablere en strøkslekeplass ved siden av egne nærlekeplasser ifm. utbyggingen. 
Kvartalslekeplass kan inngå i strøkslekeplass.  

I tillegg er det behov for en ballbane, jf. kommuneplanbestemmelser. Avstand til neste ballbane er 4 km. 

Atkomst til marka og fjæra  E8 er en barriere for tilgang til fjæra. Nærliggende fjæresone er dog uegnet til bruk, ettersom E8 ligger langs 
sjøen. Det er god tilgjengelighet til marka med fjellet i bakkant.  

Innsnevring av utsikt  Ikke relevant. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Et såpass stort antall boliger som skisseres vil endre karakteren av området, fra å være en jordbrukseiendom 
med gårdsbebyggelse til å bli et boligfelt.  

Barrierevirkning  Bebyggelse på eiendommen antas ikke å skape nye barrierer.  
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Reindrift  Tidvis kan det observeres et fåtall rein som trolig har kommet bort fra flokken. Antas i praksis ikke å være et 
område med betydning for reindrift. Innmark i drift er ikke beiteområde for rein. 

Landbruk   Det er ikke selvstendig drift på bruket, men arealet drives på leiebasis av bruk i aktiv drift. Landbruksdriften er 
av betydning for kulturlandskapet i området. 

Fiskeri  Ikke relevant. 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til
omkringliggende byggevolum og høyder

Det er skissert småhusbebyggelse eller lave blokker. Illustrasjonen nedenfor viser en type bebyggelse som vi
finner i tilgrensende boligfelt i sør. Denne type bebyggelse skiller seg ikke vesentlig ut i forhold ti l nærliggende,
verken på høyde eller volum.

Tiltaket vurderes derfor å ha små konsekvenser for omkringliggende bebyggelse.

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering) Det antas at tiltaket vil medføre mer belastning på Solstrandvegen. Omfanget er dog usikkert.

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser Det er behov for å etablere en strøkslekeplass ved siden av egne nærlekeplasser ifm. utbyggingen.
Kvartalslekeplass kan inngå i strøkslekeplass.

I tillegg er det behov for en ballbane, jf. kommuneplanbestemmelser. Avstand til neste ballbane er 4 km.

Atkomst til marka og fjæra E8 er en barriere for tilgang til fjæra. Nærliggende fjæresone er dog uegnet til bruk, ettersom E8 ligger langs
sjøen. Det er god tilgjengelighet til marka med fjellet i bakkant.

Innsnevring av utsikt Ikke relevant.

Endring av områdets karakter mht funksjon Et såpass stort antall boliger som skisseres vil endre karakteren av området, fra å være en jordbrukseiendom
med gårdsbebyggelse til å bli et boligfelt.

Barrierevirkning Bebyggelse på eiendommen antas ikke å skape nye barrierer.
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Reindrift Tidvis kan det observeres et fåtall rein som trolig har kommet bort fra flokken. Antas i praksis ikke å være et
område med betydning for reindrift. Innmark i drift er ikke beiteområde for rein.

Det er ikke selvstendig drift på bruket, men arealet drives på leiebasis av bruk i aktiv drift. Landbruksdriften er
av betydning for kulturlandskapet i området.

Fiskeri Ikke relevant.
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Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant. 

Turisme  Ikke relevant. 
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. Deler 
av området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Havstigning, stormflo og bølgepåvirkning  Området er ikke utsatt ifm. havnivåstigning. Flom fra bekker (avrenningslinjer for overvann) kan forekomme. 

 

Ekstremvær  Området er ikke utsatt for stormflo. 

 

Flom  Området er faresonekartlagt for skredtypene snøskred, sørpeskred, steinsprang, jordskred, flomskred. 

Overvann  Fare for overvann fra fjellet (store nedslagsfelt, bratt terreng) må håndteres. 

 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt for skredtypene snøskred, sørpeskred, steinsprang, jordskred, flomskred. Store 
deler av området ligger innenfor kartlagte faresoner, der steinsprang er den dimensjonerende skredtype. Det vil 
være nødvendig å etablere sikringstiltak. Det vil være nødvendig å vurdere konsekvensene av sikringstiltak, 
særlig i forhold til verdien av kulturlandskapet. Dette vurderes ikke å være et såpass viktig tiltak som tilsier at 
det skal bygges ut i skredutsatt terreng. Viktig å være bevisst på at det med etablering av sikringstiltak følger et 
drift og vedlikeholdsansvar. 

Støy  Området ligger i rød og gul veistøysone.  

 

Støv, luftforurensning  Området er ikke kartlagt for luftforurensning, men må antas å ligge delvis i gul luftforurensningssone grunnet 
nærhet til E8. 

høyspentlinje  Området berører ikke høyspentlinje. 

radon  Aktsomhetsgrad 0. Usikker aktsomhet. 

Forurenset grunn  Ikke kjent.  

Fastlandet Anbefales ikke

Industri Ikke relevant.

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Ikke relevant.

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. Deler
av området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Havstigning, stormflo og bølgepåvirkning Området er ikke utsatt ifm. havnivåstigning. Flom fra bekker (avrenningslinjer for overvann) kan forekomme.

Ekstremvær Området er ikke utsatt for stormflo.

Flom Området er faresonekartlagt for skredtypene snøskred, sørpeskred, steinsprang, jordskred, flomskred.
I.,,.... Overvann Fare for overvann fra fjellet (store nedslagsfelt, bratt terreng) må håndteres.QI..c vi...

rii 0.0 er::... -•rii QI Skred i bratt terreng Området er faresonekartlagt for skredtypene snøskred, sørpeskred, steinsprang, jordskred, flomskred. Store.,, .,,
tili

deler av området ligger innenfor kartlagte faresoner, der steinsprang er den dimensjonerende skredtype. Det vil0
I rii
0 c være nødvendig å etablere sikringstiltak. Det vil være nødvendig å vurdere konsekvensene av sikringstiltak,rii

·;;; særlig i forhold til verdien av kulturlandskapet. Dette vurderes ikke å være et såpass viktig tiltak som tilsier at
det skal bygges ut i skredutsatt terreng. Viktig å være bevisst på at det med etablering av sikringstiltak følger et
drift og vedlikeholdsansvar.

Støy Området ligger i rød og gul veistøysone.

Støv, luftforurensning Området er ikke kartlagt for luftforurensning, men må antas å ligge delvis i gul luftforurensningssone grunnet
nærhet til E8.

høyspentlinje Området berører ikke høyspentlinje.

radon Aktsomhetsgrad 0. Usikker aktsomhet.

Forurenset grunn Ikke kjent.

Side 206 av 326



Fastlandet Anbefales ikke 
 

Side 207 av 326 
 

 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 
§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 

økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området består i hovedsak av dyrkamark (gress til grovfor) og kantsoner. Noen få større trær i tilknytning til den gamle bebyggelsen. 
Det er sannsynlig at plante- og dyrelivet i kantsonene er vanlig for regionen, og at området i noen grad brukes av dyr og fugler i 
sammenheng med marka videre opp i lia mot øst. Området har nok likevel begrenset verdi i naturmangfoldsammenheng, da det i 
hovedsak er dyrket mark i drift, og begrenset med kantsoner. E8 avgrenser også området mot sjøen. 
Området berører ikke verneområder, utvalgte naturtyper, prioriterte arter, ansvarsarter eller rødlistede arter. 
Av fremmedarter er det registrert honningknoppurt og tromsøpalme på arealet. Dette bør tas hensyn til ved ev. massehåndtering. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Det vurderes at en for dette området har så god oversikt og kunnskap, at føre-var prinsippet ikke er relevant. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Selve det foreslåtte planområdet er i seg selv ikke av stor naturmangfoldsverdi. Det er likevel verd å påpeke at eiendommen er en av 
de siste gjenværende intakte landbrukseiendommene i området, med kontakt fra fjord til fjell, kun avbrutt av veiene gjennom. Slike  
grøntdrag kan ha funksjon som korridorer for arter. En bruk til boligformål vil lukke igjen denne korridoren. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering:  
Ikke relevant.  
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Vurdering etter naturmangfoldloven
§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og

økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området består i hovedsak av dyrkamark (gress ti l grovfor) og kantsoner. Noen få større trær i tilknytning ti l den gamle bebyggelsen.
Det er sannsynlig at plante- og dyrelivet i kantsonene er vanlig for regionen, og at området i noen grad brukes av dyr og fugler i
sammenheng med marka videre opp i lia mot øst. Området har nok likevel begrenset verdi i naturmangfoldsammenheng, da det i
hovedsak er dyrket mark i drift, og begrenset med kantsoner. E8 avgrenser også området mot sjøen.
Området berører ikke verneområder, utvalgte naturtyper, prioriterte arter, ansvarsarter eller rødlistede arter.
Av fremmedarter er det registrert honningknoppurt og tromsøpalme på arealet. Dette bør tas hensyn til ved ev. massehåndtering.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Det vurderes at en for dette området har så god oversikt og kunnskap, at føre-var prinsippet ikke er relevant.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Selve det foreslåtte planområdet er i seg selv ikke av stor naturmangfoldsverdi. Det er likevel verd å påpeke at eiendommen er en av
de siste gjenværende intakte landbrukseiendommene i området, med kontakt fra fjord til fjell, kun avbrutt av veiene gjennom. Slike
grøntdrag kan ha funksjon som korridorer for arter. En bruk til boligformål vil lukke igjen denne korridoren.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.
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§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering:  
Det er ønskelig, men sannsynligvis ikke mulig å ivareta noe av den eksisterende vegetasjonen ved ev. utbygging, for kontinuitet. Ved 
bruk av eksisterende masser og tilføring av nye masser må man være obs på faren for flytting av og tilføring av fremmedarter.  
 

 

Farger: 
 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Det er ønskelig, men sannsynligvis ikke mulig å ivareta noe av den eksisterende vegetasjonen ved ev. utbygging, for kontinuitet. Ved
bruk av eksisterende masser og tilføring av nye masser må man være obs på faren for flytting av og tilføring av fremmedarter.

Farger:
Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr HUNGERNESET, 17/1240 
Nr. 24 Gjeldende planstatus i KPA 

Bolig/sjø-farleder/bevaring kulturmiljø 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Bolig, offentlig-privat tjenesteyting, kontor, forretning 

Journalnr. 
20/00877-
100 
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Oversikt flyfoto 
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Beskrivelse av området/type utbygging Det ønskes utbygging av kombinerte formål som bolig, forretning, kontor og offentlig-privat 
tjenesteyting. Utbygging krever stor utfylling i sjø.  

Forslagsstiller  Tromsdalen Byutvikling AS. 
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Sted/gbnr HUNGERNESET, 17 /1240

Nr. 24 Gjeldende planstatus i KPA

Bolig/sjø-farleder/bevaring kulturmiljø

Forslag til ny arealbruk i KPA

Bolig, offentlig-privat tjenesteyting, kontor, forretning

Journalnr.
20/00877-
100

20/05925-
101

Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet
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Beskrivelse av området/type utbygging Det ønskes utbygging av kombinerte formål som bolig, forretning, kontor og offentlig-privat
tjenesteyting. Utbygging krever stor utfylling i sjø.

Forslagsstiller Tromsdalen Byutvikling AS.
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Forslag med begrunnelse Det er tidligere sendt inn reguleringsplanforslag for området. 

Dagens bruk Ubebygd, grunt sjøareal. 

Områdets størrelse (da) 100-120 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Er i strid med målet om å transformere og omdanne allerede bebygde arealer, fremfor å ta i 
bruk nye.  

Formål i gjeldende KPA Bolig/sjø-farleder/bevaring kulturmiljø. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Det foreligger ikke godkjent reguleringsplan for hele området. En mindre del nord i området er 
regulert som parkeringsplass (eldre reguleringsplan). 

For øvrig ble det i sin tid utarbeidet et forslag til reguleringsplan (2003), som ligger til grunn for 
det innspillet som nå er fremmet til KPA-prosessen. 
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Endring i arealformål anbefales ikke. Viser til innspill fra Tromsdalen Bydelsråd (20/00877-130) og Ishavsportalen AS 
(20/00877-65) som omfatter også dette området. Vurderingen av Hungerneset blir dermed likelydende: Som innspill til 
endring av arealbruk (arealformål), er størrelse og mulig omfang av utbygging, sett i sammenheng med overlappende 
innspill fra Tromsdalen Bydelsråd mv, så omfattende at, gitt Tromsøs forventa og betydelige reduserte vekst i folketall, 
vil all boligbygging i Tromsø i en lang periode kunne skje i dette området. Det samme vil for en del kunne gjelde 
utbygging av næringsformål (ser bort fra større og tyngre industriformål). Slik sett er det ikke behov for i ny KPA å sette 
av byggeområde ut over Strandbyen (som allerede er avsatt i gjeldende KPA). 
Som utredningsprogram kan innspillet besvares med en angivelse av et bestemmelsesområde, avgrenset som ovenfor. 
Aktuell overskrift i bestemmelse: “Utviklingsprogrammet for Hungerneset (og Ishavsportalen) skal legges til grunn for 
videre planlegging og saksbehandling i området avgrenset som bestemmelsesområdet, og som suppleres med 
bestemmelsene for Strandbyen i dagens KPA”. Realisering, forstått som utbygging (på hele strekningen fra Solligården-
Tomasjordnes), vil gå over lang tid, og vil ha så omfattende konsekvenser at realisering/utbygging må ses i sammenheng 
med en rekke andre mulige planer og tiltak, slik som forslag til Kommunedelplan for sentrum, Områderegulering 
Nordbyen, mulig områderegulering Fylkeskvartalet, Kommunedelplan byutviklingsområde Stakkevollvegen. 
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Hindrer miljømåloppnåelse i Tromsøysundet og strider imot vannforskriften, kan ikke tillates etter vannforskriftens §12. 
- Naturverdier i sjø og fjære blir borte.  

 

 

Fastlandet Anbefales ikke

Forslag med begrunnelse Det er tidligere sendt inn reguleringsplanforslag for området.

Dagens bruk Ubebygd, grunt sjøareal.

Områdets størrelse (da) 100-120 daa.

c:
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Forhold til gjeldende KPS Er i strid med målet om å transformere og omdanne allerede bebygde arealer, fremfor å ta i
bruk nye.

Formål i gjeldende KPA Bolig/sjø-farieder/bevaring kulturmiljø.

Formål i gjeldende reguleringsplan Det foreligger ikke godkjent reguleringsplan for hele området. En mindre del nord i området er
regulert som parkeringsplass (eldre reguleringsplan).

For øvrig ble det i sin tid utarbeidet et forslag ti l reguleringsplan (2003), som ligger til grunn for
det innspillet som nå er fremmet til KPA-prosessen.
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Endring i arealformål anbefalesikke. Viser til innspill fra Tromsdalen Bydelsråd (20/00877-130) ogIshavsportalen AS
(20/00877-65) som omfatter også dette området. Vurderingen av Hungerneset blir dermed likelydende: Som innspill til
endring avarealbruk (arealformål), er størrelse ogmulig omfang avutbygging, sett i sammenheng med overlappende
innspill fra Tromsdalen Bydelsråd mv, såomfattende at, gitt Tromsøsforventa ogbetydelige reduserte vekst i folketall,
vil all boligbygging i Tromsø i en lang periode kunne skje i dette området. Det samme vil for en del kunne gjelde
utbygging av næringsformål (ser bort fra større ogtyngre industriformål). Slik sett er det ikke behov for i ny KPA å sette
av byggeområde ut over Strandbyen (som allerede er avsatt i gjeldende KPA).

Som utredningsprogram kan innspillet besvaresmed en angivelse av et bestemmelsesområde, avgrenset som ovenfor.
Aktuell overskrift i bestemmelse: "Utviklingsprogrammet for Hungerneset (og Ishavsportalen) skal leggestil grunn for
videre planlegging ogsaksbehandling i området avgrenset som bestemmelsesområdet, ogsom suppleresmed
bestemmelsene for Strandbyen i dagensKPA". Realisering, forstått som utbygging (på hele strekningen fra Solligården-
Tomasjordnes), vil gå over langtid, ogvil ha såomfattende konsekvenser at realisering/utbygging må sesi sammenheng
med en rekke andre mulige planer ogtiltak, slik som forslagtil Kommunedelplan for sentrum, Områderegulering
Nordbyen, mulig områderegulering Fylkeskvartalet, Kommunedelplan byutviklingsområde Stakkevollvegen.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Hindrer miljømåloppnåelse i Tromsøysundet og strider imot vannforskriften, kan ikke tillates etter vannforskriftens §12.
Naturverdier i sjø og fjære blir borte.
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- Den historiske sammenhengen av den gamle fergekaia med leia mellom sentrum og Tromsdalen svekkes. Snevrer inn vinkelen man kan se 
Tromsøs landemerke, Ishavskatedralen, fra sentrum. Tromsdalskirken med Hungerbukta og Tromsdalsbrua er de identitetsskapende 
elementene for Tromsø som ikke kan oppveies med noen hundre nye blokkleiligheter. 

- Postkortmotiv med Tromsdalskirke og brua selger Tromsø som destinasjon for turistnæringen og er viktig å ivareta. 
Avbøtende tiltak: planområdet må flyttes rundt 350 m sørover, jf. avgrensning av landfylling i kommuneplanen. 

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Området til landfylling skal flyttes rundt 350 m lengre sørover som et avbøtende tiltak. 
• Hungerbukta skal holdes fri for bebyggelse, jf. gjeldende KPA, for å vise sammenhengen av den gamle fergekaia med leia mellom sentrum og 

Tromsdalen samt Ishavskatedralen og Tromsdalsbrua. 
• Utbygging skal regulere løsninger for framtidig stormflovern. 
• Det skal reguleres gjennomgående sti gjennom området langs sjøen for allmennheten. Kan kombineres med framtidig stormflovern. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  2,5 km. 

Avstand lokalsenter  Kloss inntil Pyramiden lokalsenter/bydelssenter. 

Avstand til kollektivtilbud  0,45 km. Men komplisert atkomst til bussholdeplass ved Nova-senteret, slik situasjonen 
er i dag. 
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g Senterstruktur  Skal Hungerneset kunne utvikles som en integrert del av et bydelssenter/lokalsenter, 
kreves betydelige tiltak ift. E8. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Ny atkomst (kryss) med E8. 

Skoleveg og snarveg  Sokner både til Reinen og Tromsdalen skoler. Uansett er trafikksikker skoleveg en stor 
utfordring, gitt dagens E8 og kryssing av den. 

Gang- og sykkelveg  Samme som over. Området er ikke tilrettelagt med gang- og sykkelveg. Dette må løses 
gjennom ev. regulering.  
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Vann  Dagens vannforsyning vil ikke ha kapasitet for den nye bydelen. Tiltaket er avhengig av 
at planlagt overføringsledning fra Strandvegen etableres. Utvikle og etablere et eget 
VAO-system som kun fungerer for fyllingen.  

Vannsystemet må basere seg på ringstrukturer på de enkelte delfeltene for å ha 
forsyningssikkerhet.  
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Den historiske sammenhengen av den gamle fergekaia med leia mellom sentrum og Tromsdalen svekkes. Snevrer inn vinkelen man kan se
Tromsøs landemerke, Ishavskatedralen, fra sentrum. Tromsdalskirken med Hungerbukta og Tromsdalsbrua er de identitetsskapende
elementene for Tromsø som ikke kan oppveies med noen hundre nye blokkleiligheter.
Postkortmotiv med Tromsdalskirke og brua selger Tromsø som destinasjon for turistnæringen og er viktig å ivareta.

Avbøtende tiltak: planområdet må flyttes rundt 350 m sørover, jf. avgrensning av landfylling i kommuneplanen.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Området til landfylling skal flyttes rundt 350 m lengre sørover som et avbøtende tiltak.
• Hungerbukta skal holdes fri for bebyggelse, jf. gjeldende KPA, for å vise sammenhengen av den gamle fergekaia med leia mellom sentrum og

Tromsdalen samt Ishavskatedralen og Tromsdalsbrua.
• Utbygging skal regulere løsninger for framtidig stormflovern.
• Det skal reguleres gjennomgående sti gjennom området langs sjøen for allmennheten. Kan kombineres med framtidig stormflovern.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet ti l sentrum 2,5 km.

Avstand lokalsenter Kloss inntil Pyramiden lokalsenter/bydelssenter.

Avstand til kollektivtilbud 0,45 km. Men komplisert atkomst til bussholdeplass ved Nova-senteret, slik situasjonen
er i dag.

Senterstruktur Skal Hungerneset kunne utvikles som en integrert del av et bydelssenter/lokalsenter,
kreves betydelige tiltak ift. E8.

Vegnett/atkomst ti l planområdet Ny atkomst (kryss) med E8.

Skoleveg og snarveg Sokner både til Reinen og Tromsdalen skoler. Uansett er trafikksikker skoleveg en stor
utfordring, gitt dagens E8 og kryssing av den.

Gang- og sykkelveg Samme som over. Området er ikke tilrettelagt med gang- og sykkelveg. Dette må løses
gjennom ev. regulering.

Vann Dagens vannforsyning vil ikke ha kapasitet for den nye bydelen. Tiltaket er avhengig av
at planlagt overføringsledning fra Strandvegen etableres. Utvikle og etablere et eget
VAO-system som kun fungerer for fyllingen.

Vannsystemet må basere seg på ringstrukturer på de enkelte delfeltene for å ha
forsyningssikkerhet.
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         Avløp  Utvikle og etablere et eget VAO-system som kun fungerer for fyllingen. Avløp må 
leveres direkte til Tomasjord renseanlegg. Trykkavløpssystem må leveres. Tette 
systemer.  

Tiltaket utløser muligens behov for kapasitetsutvidelse av Tomasjord renseanlegg, noe 
som vil innebære store kommunale kostnader. Det må inngå i den kommunale 
langtidsplanleggingen.  

Overvann  Store utfordringer knyttet til håndtering av overvann fra områdene oppstrøms (øst for) 
E8. Mellomlagringsbehov for urban flom, flomveger/bekker som åpne løsninger over 
fyllingen og E8 til sjø. Den blå-grønn-gråe infrastrukturen må sette premisser i 
arealarronderingen på fyllingen 

Krever et eget overvannssystem for planområdet som ikke leveres til kommunalt 
renseanlegg. 

Kommunale veger  Området berører ikke kommunale veger.  

Skole  Området ligger både i Tromsdalen og Reinen skolekrets. Det er ca. 1,1 km. langs 
offentlig veg til begge skolene. Det er dog utfordrende adkomst til skoleveg på grunn av 
E8.  

Barnehage  Dalen familiebarnehage er nærmeste barnehage, men du må til Kanutten eller 
Tromsdalen barnehage for offentlig barnehage. Avstanden er ca. det samme som til 
skolene.  

Idrettsanlegg  Tiltaket kan utløse behov for nye idrettsanlegg, med det hefter usikkerhet rundt dette.  

Helsebygg  Det finnes legekontor ved Novasenteret på oversiden av E8. Apotek finnes på 
Pyramiden kjøpesenter.  

Klimatilpasning  Stormflovern og omfattende overvannstiltak må påregnes. 
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Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Området ligger delvis i rød og gul veistøysone.  

Luftforurensing  Området ligger i delvis gul luftsone.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Ikke et egentlig brukt friluftsområde, med unntak av at det er en del av Tromsøysundet 
friluftsområde (A-verdi). På bakgrunn av at det er et grunt vannområde kunne det vært 
en viktig del av friluftsområde, men dagens trafikkmaskin hindrer tilgang. Sett i et 
langtidsperspektiv, der det er ønskelig å endre på trafikkbildet/løsningene, ville det 
antagelig kunne bli et attraktivt område og en utbygging av slik sort derfor negativ. 
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Avløp Utvikle og etablere et eget VAO-system som kun fungerer for fyllingen. Avløp må
leveres direkte til Tomasjord renseanlegg. Trykkavløpssystem må leveres. Tette
systemer.

Tiltaket utløser muligens behov for kapasitetsutvidelse av Tomasjord renseanlegg, noe
som vil innebære store kommunale kostnader. Det må inngå i den kommunale
langtidsplanleggingen.

Overvann

Kommunale veger

Store utfordringer knyttet til håndtering av overvann fra områdene oppstrøms (øst for)
E8. Mellomlagringsbehov for urban flom, flomveger/bekker som åpne løsninger over
fyllingen og E8 til sjø. Den blå-grønn-gråe infrastrukturen må sette premisser i
arealarronderingen på fyllingen

Krever et eget overvannssystem for planområdet som ikke leveres til kommunalt
renseanlegg.

Området berører ikke kommunale veger.

Skole

Barnehage

Idrettsanlegg

Området ligger både i Tromsdalen og Reinen skolekrets. Det er ca. 1,1 km. langs
offentlig veg til begge skolene. Det er dog utfordrende adkomst til skoleveg på grunn av
E8.

Dalen familiebarnehage er nærmeste barnehage, men du må til Kanutten eller
Tromsdalen barnehage for offentlig barnehage. Avstanden er ca. det samme som til
skolene.

Tiltaket kan utløse behov for nye idrettsanlegg, med det hefter usikkerhet rundt dette.

Helsebygg Det finnes legekontor ved Novasenteret på oversiden av E8. Apotek finnes på
Pyramiden kjøpesenter.

Klimatilpasning Stormflovern og omfattende overvannstiltak må påregnes.

Solforhold Gode solforhold.

Støy Området ligger delvis i rød og gul veistøysone.

Luftforurensing Området ligger i delvis gul luftsone.

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Ikke et egentlig brukt friluftsområde, med unntak av at det er en del av Tromsøysundet
friluftsområde (A-verdi). På bakgrunn av at det er et grunt vannområde kunne det vært
en viktig del av friluftsområde, men dagens trafikkmaskin hindrer tilgang. Sett i et
langtidsperspektiv, der det er ønskelig å endre på trafikkbildet/løsningene, ville det
antagelig kunne bli et attraktivt område og en utbygging av slik sort derfor negativ.
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Beboere i denne delen av Tromsdalen har dårlige/ingen tilgang til fjæresone selv om de 
bor sjønært. 

 

Grønn på bakgrunn av dagens situasjon, men kanskje med gule trekk sett i et 
fremtidsperspektiv. 

Barn og unge  Store konsekvenser mht. tilgjengelighet for barn og unge med et europavegkryss som 
må krysses. Overganger må etableres. 
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Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Ikke kjent kulturminner. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Endrer et hovedtrekk i landskapsbildet, i og med at bukta fylles igjen.  

Snevrer inn vinkelen man kan se Tromsøs landemerke, Ishavskatedralen, fra sentrum. 
Tromsdalskirken med Hungerbukta og Tromsdalsbrua er de identitetsskapende 
elementene for Tromsø som ikke kan oppveies med gevinsten av nye blokkleiligheter. 
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Selve fjæra mot vei er i hovedsak fylling, men det er en langgrunn fjæresone med stor 
verdi for naturmangfoldet i området, som forsvinner helt ved utbygging. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Er ikke utslippsfaktorer knyttet til fylling i fjæresonen/sjø.  

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav 
presisjon). 

Utfylling og ny aktivitet av et slikt omfang vil bidra betydelig til å hindre 
miljømåloppnåelse (både økologisk og kjemisk) i Tromsøysundet. Tiltaket vil i 
utgangspunktet ikke kunne tillates etter vannforskriften. 

Trolig ingen avbøtende tiltak som vil kunne gjøre at kravene i verken første eller andre 
ledd i vannforskriftens §12 er oppfylt. Et lite avbøtende tiltak vil være å bedre kartlegge 
kjemisk tilstand, men også biologisk mangfold (knyttet til økologisk tilstand) som vil bli 
påvirket, men vil tvilsomt gjøre at det kan tillates etter vannforskriften. 

Det er også store utfordringer knyttet til overvannshåndteringen ved tiltaket, og gode 
flomveger med åpne løsninger, og helst gode naturlige rensemuligheter, burde utredes 
og kreves. 
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Beboere i denne delen av Tromsdalen har dårlige/ingen tilgang ti l fjæresone selv om de
bor sjønært.

rønrlpå bakgrunn av dagens situasjon, men kanskje med gule trekk sett i et
fremtidsperspektiv.

Barn og unge

Askeladden, Setrak og samiske kulturminner

Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og terrenginngrep
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Sikring av jordressurser

Naturlig fjære

Arealregnskap (klimautslipp)

Vannmiljø

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Store konsekvenser mht. tilgjengelighet for barn og unge med et europavegkryss som
må krysses. Overganger må etableres.

Ikke kjent kulturminner.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Endrer et hovedtrekk i landskapsbildet, i og med at bukta fylles igjen.

Snevrer inn vinkelen man kan se Tromsøs landemerke, Ishavskatedralen, fra sentrum.
Tromsdalskirken med Hungerbukta og Tromsdalsbrua er de identitetsskapende
elementene for Tromsø som ikke kan oppveies med gevinsten av nye blokkleiligheter.

Ikke relevant.

Selve fjæra mot vei er i hovedsak fylling, men det er en langgrunn fjæresone med stor
verdi for naturmangfoldet i området, som forsvinner helt ved utbygging.

Ikke relevant. Er ikke utslippsfaktorer knyttet t i l fylling i fjæresonen/sjø.

Data hentet fra VannNett.

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav
presisjon).

Utfylling og ny aktivitet av et slikt omfang vil bidra betydelig til å hindre
miljømåloppnåelse (både økologisk og kjemisk) i Tromsøysundet. Tiltaket vil i
utgangspunktet ikke kunne tillates etter vannforskriften.

Trolig ingen avbøtende tiltak som vil kunne gjøre at kravene i verken første eller andre
ledd i vannforskriftens §12 er oppfylt. Et lite avbøtende tiltak vil være å bedre kartlegge
kjemisk tilstand, men også biologisk mangfold (knyttet til økologisk tilstand) som vil bli
påvirket, men vil tvilsomt gjøre at det kan tillates etter vannforskriften.

Det er også store utfordringer knyttet til overvannshåndteringen ved tiltaket, og gode
flomveger med åpne løsninger, og helst gode naturlige rensemuligheter, burde utredes
og kreves.
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Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes påvirket av planforslaget. 

Naturmangfold  Området er ikke NiN-kartlagt. 
 
Området som foreslås utfylt er ikke naturtypekartlagt, men det er store 
bløtbunnsområder i fjæresonen langs nordlige delen av strekket, hvor området har en 
rekke registreringer av sjø- og vadefugl.  
Arter av særlig stor forvaltningsinteresse:  
Ærfugl - sårbar, både rasteområde og en rekke observasjoner. Praktærfugl - ansvarsart, 
Storspove - sterkt truet, Havelle - nær truet, Gråmåke - Sårbar, Storskarv - nær truet 
Ansvarsarter på land: noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjellmarinøkkel, mest 
sannsynlig nedbygde. 
 
Området er et viktig område for opphold og næringssøk for en rekke arter, som ærfugl 
og flere måsearter. Et stort næringssøks- og oppholdsområde for ærfugl er registrert 
langs østsiden av Tromsøysundet, og planområdet er en del av dette. 
 
Man vet også at oteren bruker området en del. Verdien for denne arten vil også falle 
bort ved plangjennomføring. 
 
På land er det registrert gråspurv (nær truet) og heipiplerke (ansvarsart). En utbygging 
med grøntkorridorer vil sannsynligvis ikke redusere verdien for disse artene. 

En utfylling vil bryte kontinuiteten i fjæreområdet, og i helt fjerne arealene med 
gruntvann / fjæresone. 

Det er ingen avbøtende tiltak for dette. 

Området settes som rødt da dagens naturkvaliteter helt vil falle bort ved realisering. 
Det er sannsynligvis, som grunt fjæreområde, i langt større bruk av en rekke arter enn 
det som er registrert. 
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Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes påvirket av planforslaget.

Naturmangfold Området er ikke NiN-kartlagt.

Området som foreslås utfylt er ikke naturtypekartlagt, men det er store
bløtbunnsområder i fjæresonen langs nordlige delen av strekket, hvor området har en
rekke registreringer av sjø- og vadefugl.

Arter av særlig stor forvaltningsinteresse:

Ærfugl - sårbar, både rasteområde og en rekke observasjoner. Praktærfugl - ansvarsart,
Storspove - sterkt truet, Havelle - nær truet, Gråmåke - Sårbar, Storskarv - nær truet

Ansvarsarter på land: noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjellmarinøkkel, mest
sannsynlig nedbygde.

Området er et viktig område for opphold og næringssøk for en rekke arter, som ærfugl
og flere måsearter. Et stort næringsseks- og oppholdsområde for ærfugl er registrert
langs østsiden av Tromsøysundet, og planområdet er en del av dette.

Man vet også at oteren bruker området en del. Verdien for denne arten vil også falle
bort ved plangjennomføring.

På land er det registrert gråspurv (nær truet) og heipiplerke (ansvarsart). En utbygging
med grøntkorridorer vil sannsynligvis ikke redusere verdien for disse artene.

En utfylling vil bryte kontinuiteten i fjæreområdet, og i helt fjerne arealene med
gruntvann/ fjæresone.

Det er ingen avbøtende tiltak for dette.

Området settes som rødt da dagens naturkvaliteter helt vil falle bort ved realisering.
Det er sannsynligvis, som grunt fjæreområde, i langt større bruk av en rekke arter enn
det som er registrert.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Omfanget av tiltaket er meget stort. Forslaget legger opp til en svært stor utfylling i sjø, 
og skissert bebyggelsesstruktur (blokkbebyggelse) skiller seg ut fra eksisterende 
bebyggelse på oversiden av E8. Det må etableres ny adkomst fra E8. Boligbebyggelse vil 
kreve store tiltak for å løse trafikksikkerhet for myke trafikanter for kryssing av E8.  

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Tiltaket vurderes å øke trafikken på E8.  

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Det finnes ikke noen strøks- eller kvartalslekeplasser innen 500 m avstand. Boligbygging 
utløser behov for det. 

Atkomst til marka og fjæra  Fjæra er i dag ikke egnet for rekreasjon, da fjæresona brått blir brutt av E8 som har en 
stor barrierevirkning. For nye boliger på utfyllingen vil E8 være en barriere for adkomst 
til marka i Tromsdalen. Generelt sett er det avstand til marka fra området.  

Innsnevring av utsikt  Utsikt fra sentrum til postkortmotiv Tromsdalskirka vil endre seg vesentlig. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Området er i dag et uberørt langgrunt fjæreområde som vil få vesentlig endring av 
karakter og funksjon. Fjernvirkningen nevnt ovenfor vil også påvirke områdets karakter.  

Barrierevirkning  E8 har en stor barrierevirkning.  
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Forslaget innebærer formålene forretning, kontor og tjenesteyting som kan bidra til økt 
tilbud i Tromsdalen. Forslaget er dog i strid med senterstrukturen, som tilrettelegger 
for denne type virksomheter på oversiden av E8 ved Pyramiden.  

Turisme  Postkortmotiv med Tromsdalskirke og brua selger Tromsø som destinasjon for 
turistnæringen og er viktig å ivareta. 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til omkringliggende
byggevolum og høyder

Omfanget av tiltaket er meget stort. Forslaget legger opp ti l en svært stor utfylling i sjø,
og skissert bebyggelsesstruktur (blokkbebyggelse) skiller seg ut fra eksisterende
bebyggelse på oversiden av E8. Det må etableres ny adkomst fra E8. Boligbebyggelse vil
kreve store tiltak for å løse trafikksikkerhet for myke trafikanter for kryssing av E8.

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering) Tiltaket vurderes å øke trafikken på E8.

Økt belastning på straks- og kvartalslekeplasser Det finnes ikke noen strøks- eller kvartalslekeplasser innen 500 m avstand. Boligbygging
utløser behov for det.

Atkomst til marka og fjæra Fjæra er i dag ikke egnet for rekreasjon, da fjæresona brått blir brutt av E8 som har en
stor barrierevirkning. For nye boliger på utfyllingen vil E8 være en barriere for adkomst
til marka i Tromsdalen. Generelt sett er det avstand ti l marka fra området.

Innsnevring av utsikt Utsikt fra sentrum til postkortmotiv Tromsdalskirka vil endre seg vesentlig.

Endring av områdets karakter mht funksjon Området er i dag et uberørt langgrunt fjæreområde som vil få vesentlig endring av
karakter og funksjon. Fjernvirkningen nevnt ovenfor vil også påvirke områdets karakter.

Barrierevirkning E8 har en stor barrierevirkning.

Reindrift Ikke relevant.

Landbruk Ikke relevant.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Ikke relevant.

Tjenesteyting/ servicebedrifter/h andeI Forslaget innebærer formålene forretning, kontor og tjenesteyting som kan bidra til økt
tilbud i Tromsdalen. Forslaget er dog i strid med senterstrukturen, som tilrettelegger
for denne type virksomheter på oversiden av E8 ved Pyramiden.

Turisme
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Geoteknikk (kvikkleire)

Postkortmotiv med Tromsdalskirke og brua selger Tromsø som destinasjon for
turistnæringen og er viktig å ivareta.

Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.
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Ekstremvær  Utsatt for en kombinasjon av stormflo og overvann. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ligger lavt og er utsatt for stormflo, havnivåstigning og bølgepåvirkning. Innspillet gir mulighet for en større 
transformasjon av området, det må derfor legges til grunn en lang levetid for tiltak, og regulering skal 
ivareta stormflo, bølgepåvirkning og havnivåstigning frem til minimum 2090. Nytt terrengnivå skal ligges på 
sikker kotehøyde for minimum 2090 og regulering skal vise hvordan det kan sikres ytterligere dersom 
framskrivninger for havnivåstigning ikke holder. Tiltak for å sikre mot havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning skal ses i sammenheng med håndtering av overvann. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Flom  Ikke relevant. 

Overvann  Utsatt for oversvømmelse grunnet overvann. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Området ligger innenfor både rød og gul veistøysone.  

Støv/luftforurensning  Deler av området ligger innenfor gul luftforurensningssone. Det er overlapp mellom luftforurensningssone 
og støysone. E8 er trafikkert i dette området. Tiltak i området fordrer tiltak og utredning. Det er uheldig 
med tilrettelegging av boliger her.  

Høyspentlinje  Området er ikke i nærheten av høyspentlinje. 

Radon  Aktsomhetsgrad 1. Moderat til lav aktsomhet. Tiltak kan iverksettes.  

Forurenset grunn  Det er ikke kjent forurenset grunn i området. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er ikke NiN-kartlagt. 
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Ekstremvær Utsatt for en kombinasjon av stormflo og overvann.

Havnivåstigning, stormflo og
bølgepåvirkning

Ligger lavt og er utsatt for stormflo, havnivåstigning og bølgepåvirkning. Innspillet gir mulighet for en større
transformasjon av området, det må derfor legges ti l grunn en lang levetid for tiltak, og regulering skal
ivareta stormflo, bølgepåvirkning og havnivåstigning frem til minimum 2090. Nytt terrengnivå skal ligges på
sikker kotehøyde for minimum 2090 og regulering skal vise hvordan det kan sikres ytterligere dersom
framskrivninger for havnivåstigning ikke holder. Tiltak for å sikre mot havnivåstigning, stormflo og
bølgepåvirkning skal ses i sammenheng med håndtering av overvann.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Flom Ikke relevant.

Overvann Utsatt for oversvømmelse grunnet overvann.

Skred i bratt terreng

Støy

Støv/luftforurensning

Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.

Området ligger innenfor både rød og gul veistøysone.

Deler av området ligger innenfor gul luftforurensningssone. Det er overlapp mellom luftforurensningssone
og støysone. E8 er trafikkert i dette området. Tiltak i området fordrer tiltak og utredning. Det er uheldig
med tilrettelegging av boliger her.

Høyspentlinje Området er ikke i nærheten av høyspentlinje.

Radon Aktsomhetsgrad l. Moderat til lav aktsomhet. Tiltak kan iverksettes.

Forurenset grunn Det er ikke kjent forurenset grunn i området.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området er ikke NiN-kartlagt.
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Området som foreslås utfylt er ikke naturtypekartlagt, men det er store bløtbunnsområder i fjæresonen langs nordlige delen av 
strekket, hvor området har en rekke registreringer av sjø- og vadefugl.  
Arter av særlig stor forvaltningsinteresse:  
Ærfugl - sårbar, både rasteområde og en rekke observasjoner. Praktærfugl - ansvarsart, Storspove - sterkt truet, Havelle - nær truet, 
Gråmåke - Sårbar, Storskarv - nær truet 
Ansvarsarter på land: noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjellmarinøkkel, mest sannsynlig nedbygde. 
Området er et viktig område for opphold og næringssøk for en rekke arter, som ærfugl og flere måsearter. Et stort næringssøks- og 
oppholdsområde for ærfugl er registrert, langs østsiden av Tromsøysundet, og planområdet er en del av dette. 
Man vet også at oteren bruker området en del. Verdien for denne arten vil også falle bort ved plangjennomføring. 
På land er det registrert gråspurv (nær truet) og heipiplerke(ansvarsart) En utbygging med grøntkorridorer vil sannsynligvis ikke 
redusere verdien for disse artene. 
En utfylling vil bryte kontinuiteten i fjæreområdet, og i helt fjerne arealene med gruntvann / fjæresone. Det er ingen avbøtende tiltak 
for dette. 
Området settes som rødt da dagens naturkvaliteter helt vil falle bort ved realisering. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som litt mangelfullt. Kvalitetene i fjæresonen bør kartlegges bedre. Man kan likevel med eksisterende 
kunnskap si nok om konsekvensene, da tiltaket helt vil fjerne kvaliteter i området. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Dette tiltaket vil berøre en del av fjæresonen i Tromsøysundet - en større og grundigere registrering må gjøres for å kunne si noe klart 
om konsekvensen for naturmangfoldet i området, derunder den samlede belastningen for dyreliv og naturmangfold i området.   
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette. 
Kartlegging av naturmangfoldsverdier må gjennomføres og ev. avbøtende tiltak må vurderes i videre planarbeid. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
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Området som foreslås utfylt er ikke naturtypekartlagt, men det er store bløtbunnsområder i fjæresonen langs nordlige delen av
strekket, hvor området har en rekke registreringer av sjø- og vadefugl.
Arter av særlig stor forvaltningsinteresse:
Ærfugl - sårbar, både rasteområde og en rekke observasjoner. Praktærfugl - ansvarsart, Storspove - sterkt truet, Havelle - nær truet,
Gråmåke - Sårbar, Storskarv - nær truet
Ansvarsarter på land: noen eldre registreringer av sibirgrasløk og fjellmarinøkkel, mest sannsynlig nedbygde.
Området er et viktig område for opphold og næringssøk for en rekke arter, som ærfugl og flere måsearter. Et stort næringsseks- og
oppholdsområde for ærfugl er registrert, langs østsiden av Tromsøysundet, og planområdet er en del av dette.
Man vet også at oteren bruker området en del. Verdien for denne arten vil også falle bort ved plangjennomføring.
På land er det registrert gråspurv (nær truet) og heipiplerke(ansvarsart) En utbygging med grøntkorridorer vil sannsynligvis ikke
redusere verdien for disse artene.
En utfylling vil bryte kontinuiteten i fjæreområdet, og i helt fjerne arealene med gruntvann/ fjæresone. Det er ingen avbøtende tiltak
for dette.
Området settes som rødt da dagens naturkvaliteter helt vil falle bort ved realisering.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som litt mangelfullt. Kvalitetene i fjæresonen bør kartlegges bedre. Man kan likevel med eksisterende
kunnskap si nok om konsekvensene, da tiltaket helt vil fjerne kvaliteter i området.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Dette tiltaket vil berøre en del av fjæresonen i Tromsøysundet - en større og grundigere registrering må gjøres for å kunne si noe klart
om konsekvensen for naturmangfoldet i området, derunder den samlede belastningen for dyreliv og naturmangfold i området.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette.
Kartlegging av naturmangfoldsverdier må gjennomføres og ev. avbøtende tiltak må vurderes i videre planarbeid.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater
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Vurdering: 
Ikke relevant, da tiltaket mest sannsynligvis vil redusere naturverdier til null.  
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Vurdering:
Ikke relevant, da tiltaket mest sannsynligvis vil redusere naturverdier til null.
Fremmedartsholdige masser må håndteres etter regelverk for dette.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr EVJENVEGEN 34-38, 15/1037, 113, 948, 70, 71 
Nr. 25 
 

Gjeldende planstatus i KPA 
Nåværende næringsvirksomhet 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Kombinert formål bolig/næring (to alternative skisser. NB 
skissert ny bebyggelse vest for E8 utredes ikke) 

Journalnr. 
20/00877-34 
 
20/05925-35 

 

 

Fo
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Beskrivelse av området/type utbygging Området er bebygd med kontor og lager, samt parkeringsflater. 

Forslagsstiller  Asplan Viak på vegne av Troms Kraft. 

Forslag med begrunnelse Evjenvegen 34-48 ønskes avsatt til kombinert formål bolig/næring. Det vises til at dette vil være innenfor område 
prioritert for boligbygging i kommunens utbyggingsprogram (jf. fig. 7). 

Det vises til at Troms Kraft har gjennomgått betydelige omstruktureringer, behovet for kontorlokaler, lager- og 
oppstillingsarealer har også endret seg, og Troms Kraft har ikke lenger behov for hele sin eiendom på Tomasjord. 
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Sted/gbnr EVJENVEGEN 34-38, 15/1037, 113, 948, 70, 71

Nr. 25 Gjeldende planstatus i KPA

Nåværende næringsvirksomhet

Journalnr.

20/00877-34

20/05925-35
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Forslag til ny arealbruk i KPA

Kombinert formål bolig/næring (to alternative skisser. NB
skissert ny bebyggelse vest for ESutredes ikke)

Beskrivelse av området/type utbygging Området er bebygd med kontor og lager, samt parkeringsflater.

...
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Forslagsstiller Asplan Viak på vegne av Troms Kraft.

Forslag med begrunnelse Evjenvegen 34-48 ønskes avsatt til kombinert formål bolig/næring. Det vises til at dette vil være innenfor område
prioritert for boligbygging i kommunens utbyggingsprogram (jf. fig. 7).

Det vises til at Troms Kraft har gjennomgått betydelige omstruktureringer, behovet for kontorlokaler, lager- og
oppstillingsarealer har også endret seg, og Troms Kraft har ikke lenger behov for hele sin eiendom på Tomasjord.
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Det er beskrevet i størrelsesorden 250-450 boliger, henholdsvis med og uten et næringsareal på 9 500 m2 BRA til 
næringsformål (dagens kontorbygg). 

Dagens bruk Området benyttes til administrasjonsbygg, samt anlegg for lager og oppstilling for Troms Kraft sin 
utbyggingsavdeling. 

Områdets størrelse (da) 38 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Å ta i bruk bebygde arealer gjennom transformasjon og/eller fortetting er i tråd med intensjoner i KPS. 

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Kontor/industri er arealformål. 

Gjeldende reguleringsplanbestemmelser åpner for totalt 47.000 m2 BRA. Av dette kan 35.000 m2 BRA tillates over 
terreng. 
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Endret arealformål til kombinert formål bolig/næring anbefales ikke. Det vises til at det her er tale om et meget 
sentralt og gunstig areal for næringsutvikling. Dagligvareforretning bør vurderes innpasset da en slik 
lokalisering er gunstig ift. boligbebyggelse like ved og holdeplass for bybusser, og gunstig som lokalisering midt 
mellom handelssenteret ved Pyramiden og senteret ved Tomasjordnes. Boligformål kan virke hemmende for 
næringsutvikling. Videre er flom/overvannssituasjonen en betydelig utfordring ifm. boligbygging og etablering 
av strøkslekeplass og utendørs leke- og oppholdsarealer. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Transformasjon til boligbebyggelse er i strid med kommunen strategi om å fortette i og rundt et bydelssenter, noe som skal bidra 
til mindre bilbruk og kort veier til butikk og andre fasiliteter. 

- Området ligger delvis på kote 2 og opplever allerede i dag oversvømmelser under snøsmelting og ved nedbør. En transformering 
av området må finne løsninger for å håndtere overvann samt stigende havnivå. Det vil utløse omfattende tiltak også utenfor 
planområdets grenser.  

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Ved transformering av området skal plassering av flomveger, gjenåpning av bekk samt evakuering av vann over 
Tromsdalsfyllingen sees i sammenheng. Det kreves en felles rammeplan for infrastruktur og grønnstruktur for selve planområdet 
og tilliggende Tromsdalsfyllingen. 

• Lokale løsninger for fordrøyning og stormflovern skal framkomme som reguleringsformål i planen.  
• Kostnader for omlegging av kommunal VAO-infrastruktur samt etablering av flomveger til sjø og stormflovern tas av 

forslagsstiller. 
• Planavgrensningen skal inkludere videreføring av flomveger til sjø.  
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Det er beskrevet i størrelsesorden 250-450 boliger, henholdsvis med og uten et næringsareal på 9 500 m2 BRA til
næringsformål (dagens kontorbygg).

Dagens bruk Området benyttes til administrasjonsbygg, samt anlegg for lager og oppstilling for Troms Kraft sin
utbyggingsavdeling.

Områdets størrelse (da) 38 daa.
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Forhold til gjeldende KPS Åta i bruk bebygde arealer gjennom transformasjon og/eller fortetting er i tråd med intensjoner i KPS.

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet.

Formål i gjeldende reguleringsplan Kontor/industri er arealformål.

Gjeldende reguleringsplanbestemmelser åpner for totalt 47.000 m2 BRA. Av dette kan 35.000 m2 BRA tillates over
terreng.
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Endret arealformål til kombinert formål bolig/næring anbefalesikke. Det visestil at det her er tale om et meget
sentralt oggunstig areal for næringsutvikling. Dagligvareforretning bør vurderesinnpasset da en slik
lokalisering er gunstig ift. boligbebyggelse like ved ogholdeplassfor bybusser, oggunstig som lokalisering midt
mellom handelssenteret ved Pyramiden ogsenteret ved Tomasjordnes. Boligformål kan virke hemmende for
næringsutvikling. Videre er flom/overvannssituasjonen en betydelig utfordring ifm. boligbygging ogetablering
av strøkslekeplassogutendørsleke- ogoppholdsarealer.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Transformasjon til boligbebyggelse er i strid med kommunen strategi om å fortette i og rundt et bydelssenter, noe som skal bidra
til mindre bilbruk og kort veier til butikk og andre fasiliteter.
Området ligger delvis på kote 2 og opplever allerede i dag oversvømmelser under snøsmelting og ved nedbør. En transformering
av området må finne løsninger for å håndtere overvann samt stigende havnivå. Det vil utløse omfattende tiltak også utenfor
planområdets grenser.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Ved transformering av området skal plassering av flomveger, gjenåpning av bekk samt evakuering av vann over
Tromsdalsfyllingen sees i sammenheng. Det kreves en felles rammeplan for infrastruktur og grønnstruktur for selve planområdet
og tilliggende Tromsdalsfyllingen.

• Lokale løsninger for fordrøyning og stormflovern skal framkomme som reguleringsformål i planen.
• Kostnader for omlegging av kommunal VAO-infrastruktur samt etablering av flomveger til sjø og stormflovern tas av

forslagsstiller.
• Planavgrensningen skal inkludere videreføring av flomveger ti l sjø.
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• Snarveger fra fjæra til fjell skal etableres gjennom utbyggingsområdet. 
• Overordnete blågrønne strukturer gjennom området, jf. gjeldende KPA, skal ivaretas i reguleringen. 
• Gjenåpning av bekk ved transformasjon av området skal vurderes. 
• Areal til opparbeidelse av strøkslekeplass må påregnes. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  3,4 km. unna sentrum.  

Avstand lokalsenter  2,5 km. til lokalsenteret i Tromsdalen. 

Avstand til kollektivtilbud  Holdeplass ved Evjenvegen i umiddelbar nærhet, høy frekvens for bussanløp. 
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Senterstruktur  Uklar tilknytning til senterstruktur i gjeldende KPA. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Evjenvegen er bygd ut og kan benyttes.  

E8 tangerer området. I tidligere planprosesser (reguleringsplan 2013) er mulig utbygging til 4 felt framholdt. 

Skoleveg og snarveg  1,3 km. til dagens Tromsdalen skole. 

Gang- og sykkelveg  Evjenvegen er bygd ut med fortau. 
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Vann  Vannforsyning har kapasitet. 

Avløp  Området ligger lavt, slikt at krav om VAO-løsninger i laveste sone inntrer (tette avløpssystemer, trykkavløp, 
mm). Kostnader for omlegging av kommunale avløpsledninger tas av forslagsstiller. 

Overvann  Området ligger lavt, slikt at krav om VAO-løsninger i laveste sone inntrer (åpne overvannsløsninger fra 
området til sjø). Stormflovern og fordrøyning/mellomlagring av overvann må løses. 

Ved en transformering av området må beliggenhet av flomveg og gjenåpning av bekk ses i sammenheng.  

Kostnader for omlegging av kommunale overvannsledninger samt åpne overvannsløsninger tas av 
forslagsstiller. 

Gjenåpning av bekk ved transformasjon av området skal vurderes. 

Kommunale veger  Evjenvegen har 6,5 m bred kjørebane, og med fortau. 

Skole  0,3 km. til Tromsdalen videregående skole. 

0,7 km. til Tromstun U-skole. 
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• Snarveger fra fjæra til fjell skal etableres gjennom utbyggingsområdet.
• Overordnete blågrønne strukturer gjennom området, jf. gjeldende KPA, skal ivaretas i reguleringen.
• Gjenåpning av bekk ved transformasjon av området skal vurderes.
• Areal t i l opparbeidelse av strøkslekeplass må påregnes.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet ti l sentrum 3,4 km. unna sentrum.

Avstand lokalsenter 2,5 km. til lokalsenteret i Tromsdalen.

Avstand til kollektivtilbud Holdeplass ved Evjenvegen i umiddelbar nærhet, høy frekvens for bussanløp.

Senterstruktur Uklar tilknytning til senterstruktur i gjeldende KPA.

Vegnett/atkomst ti l planområdet Evjenvegen er bygd ut og kan benyttes.

E8 tangerer området. I tidligere planprosesser (reguleringsplan 2013) er mulig utbygging til 4 felt framholdt.

Skoleveg og snarveg 1,3 km. til dagens Tromsdalen skole.

Gang- og sykkelveg Evjenvegen er bygd ut med fortau.

Vann Vannforsyning har kapasitet.

Avløp

Overvann

Området ligger lavt, slikt at krav om VAO-løsninger i laveste sone inntrer (tette avløpssystemer, trykkavløp,
mm). Kostnader for omlegging av kommunale avløpsledninger tas av forslagsstiller.

Området ligger lavt, slikt at krav om VAO-løsninger i laveste sone inntrer (åpne overvannsløsninger fra
området til sjø). Stormflovern og fordrøyning/mellomlagring av overvann må løses.

Ved en transformering av området må beliggenhet av flomveg og gjenåpning av bekk ses i sammenheng.

Kostnader for omlegging av kommunale overvannsledninger samt åpne overvannsløsninger tas av
forslagsstiller.

Gjenåpning av bekk ved transformasjon av området skal vurderes.

Kommunale veger Evjenvegen har 6,5 m bred kjørebane, og med fortau.

Skole 0,3 km. til Tromsdalen videregående skole.

0,7 km. til Tromstun U-skole.
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1,3 km. til dagens Tromsdalen skole. 

Barnehage  0,2 – 0,5 km. til barnehager i området (Tromstun, Stjerna og Bjørnehiet (familiebarnehage). 

Idrettsanlegg  Kort avstand (1 km.) til TUILs idrettspark. 0,3 km. til idrettshall ved Tromsdalen VGS. 

Helsebygg  Berører ikke areal avsatt til helseformål. 

Klimatilpasning  Løsninger for oppstuving av urban flom og stigende havnivå må reguleres. 

Utfordring å sette en korrekt planavgrensning mht. urban flom og stormflovern. 
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Solforhold  Vestvendt slakt terreng. Greie solforhold. 

Støy  Ligger i gul og rød støysone. Utsatt for støy fra E8. Trafikken der antas å øke, utvikling av 4-felts veg kan være 
aktuelt. Evjenvegen er også trafikkert i dette området. 

Luftforurensing  Ligger i gul luftsone. Støv fra stor trafikk på E8. Evjenvegen er også trafikkert i dette området.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Grei adkomst til store turområder innover i Tromsdalen. Forslaget vil ikke ha konsekvenser for eksisterende 
friluftsmuligheter eller -bruk i området. 

Barn og unge  Kort skoleveg. Utbygd barnehagetilbud i området. Området er utsatt for støy og støv fra hovedveg. Lite 
lekeområder i nærheten. 

Ko
ns

ek
ve

ns
er

 fo
r 

ku
ltu

rm
in

ne
r o

g 
la

nd
sk

ap
 

Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Området er bebygd. Det er ikke kjent kulturminner i området (jf. planbeskrivelse/KU gjeldende 
reguleringsplan).  

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Området er bebygd med blandet bebyggelse samt parkeringsflater, og er ikke et kultur- eller bylandskap med 
spesiell verdi som sådan. 

Utbygging vil ikke medføre terrenginngrep av betydning, i og med flatt terreng. 
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant, eiendommen er delvis bebygd. 
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1,3 km. til dagens Tromsdalen skole.

Barnehage 0,2 - 0,5 km. til barnehager i området (Tromstun, Stjerna og Bjørnehiet (familiebarnehage).

Idrettsanlegg Kort avstand (l km.) til TUils idrettspark. 0,3 km. til idrettshall ved Tromsdalen VGS.

Helsebygg Berører ikke areal avsatt til helseformål.

Klimatilpasning Løsninger for oppstuving av urban flom og stigende havnivå må reguleres.

Utfordring å sette en korrekt planavgrensning mht. urban flom og stormflovern.

Solforhold Vestvendt slakt terreng. Greie solforhold.

... Støy Ligger i gul og rød støysone. Utsatt for støy fra E8. Trafikken der antas å øke, utvikling av 4-felts veg kan være
0 aktuelt. Evjenvegen er også trafikkert i dette området.-... Q)
Q) .!!!"' Luftforurensing Ligger i gul luftsone. Støv fra stor trafikk på E8. Evjenvegen er også trafikkert i dette området.c Q)
Q) ..c
> Q)

..:.: ..:.: Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Grei adkomst ti l store turområder innover i Tromsdalen. Forslaget vil ikke ha konsekvenser for eksisterendeQ) 0"' - friluftsmuligheter eller -bruk i området.c
0:.::

Kort skoleveg. Utbygd barnehagetilbud i området. Området er utsatt for støy og støv fra hovedveg. LiteBarn og unge
lekeområder i nærheten.

Askeladden, Setrak og samiske Området er bebygd. Det er ikke kjent kulturminner i området (jf. planbeskrivelse/KU gjeldende
...

tl.0 kulturminner reguleringsplan).0- 0...... Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.Q) Q) Q.

"' c !tic c ..:.:
Området er bebygd med blandet bebyggelse samt parkeringsflater, og er ikke et kultur- eller bylandskap medQ) .E "' Landskap, herunder kulturlandskap,> -c..:.: ... c bylandskap og terrenginngrep spesiell verdi som sådan.Q) ::I .!!!"' ...c 3 Utbygging vil ikke medføre terrenginngrep av betydning, i og med flatt terreng.0:.:: ..:.:

Sikring av jordressurser Ikke relevant.
tl.0
0 Naturlig fjære Ikke relevant.-c ...

Q)
0 "'...bl) ::I Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant, eiendommen er delvis bebygd.c "'"'!ti Q)
E ...

-c......::I .2,...
!tiz
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Vannmiljø  Arealet (overvann) dreneres delvis til utløpet av Tromsdalselva. Lite trolig at ny bebyggelse representerer 
belastning av betydning ut over det eksisterende bebyggelse gjør. 

Data hentet fra VannNett. 

Tromsøysundet har en moderat økologisk tilstand og en dårlig kjemisk tilstand som strider mot de nasjonale 
målene om god økologisk og kjemisk tilstand. Vannforekomsten er påvirket av mye diffus avrenning fra 
industri, byer/tettsteder og skipstrafikk, samt fysiske endringer grunnet landinnvinning.  

Tromsdalselva har både god økologisk og kjemisk tilstand, med en registrert påvirkning fra skytebanen lenger 
opp fra elveutløpet.  

Anses å være liten konsekvens for vannmiljøet for begge vannforekomster med aktuelle bestemmelser og 
tiltak knyttet til avløpshåndtering, flomveger og avrenningsforhold. Kan helhetlig bidra til hindring av 
miljømål. 

Burde tas hensyn til avrenning ved bygging. Avrenning til Tromsøysundet bør reduseres.  

Anadrom laksefisk  Det er oppgang av ørret/laks i Tromsdalselva. Men påvirkningen av elva gjennom utbygging antas å være 
marginal, i og med eksisterende bebyggelse og V/A-anlegg.   

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter i eller nær området. 

Naturmangfold  Området består i hovedsak av bebyggelse og sterkt opparbeidet grøntareal. Det er registrert en ansvarsart, 
gråtrost i området, samt gråspurv, som er Nær truet. Videre er det registrert en fremmedart, gulskjellsopp, 
kategorisert med Potensielt høy risiko. En økt utnyttingsgrad vil redusere areal som er “grønt”, men ellers 
vurderes å ha liten konsekvens. 

Foreslått fremtidig bruk vurderes å være så lik dagens at full vurdering etter naturmangfoldloven ikke er 
aktuelt her.  

Ved massehåndtering må masser med fremmedarter håndteres etter forskrift.  
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende byggevolum 
og høyder 

 Eksisterende boliger langs Evjenvegen er småhusbebyggelse. Det er bare Troms Kraft sitt 
administrasjonsbygg som i dag har høyde over flere etasjer. Skisserte boligblokker tilsier byggehøyder som 
samsvarer noenlunde med gjeldende reguleringsplanbestemmelser, men høyere enn dagens bebyggelse.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Trafikken på Evjenvegen og E8 antas å øke, sammenholdt med dagens situasjon. I og med godkjent 
reguleringsplan er det akseptert økt belastning på E8 og Evjenvegen. Parkering på egen grunn. Sentral 
lokalisering og godt utbygd kollektivtilbud, kan tilsi at minimalt krav til parkering vil være forsvarlig. 

Fastlandet Anbefales ikke

Vannmiljø Arealet (overvann) dreneres delvis til utløpet av Tromsdalselva. Lite trolig at ny bebyggelse representerer
belastning av betydning ut over det eksisterende bebyggelse gjør.

Data hentet fra VannNett.

Tromsøysundet har en moderat økologisk tilstand og en dårlig kjemisk tilstand som strider mot de nasjonale
målene om god økologisk og kjemisk tilstand. Vannforekomsten er påvirket av mye diffus avrenning fra
industri, byer/tettsteder og skipstrafikk, samt fysiske endringer grunnet landinnvinning.

Tromsdalselva har både god økologisk og kjemisk tilstand, med en registrert påvirkning fra skytebanen lenger
opp fra elveutløpet.

Anses å være liten konsekvens for vannmiljøet for begge vannforekomster med aktuelle bestemmelser og
tiltak knyttet til avløpshåndtering, flomveger og avrenningsforhold. Kan helhetlig bidra til hindring av
miljømål.

Burde tas hensyn ti l avrenning ved bygging. Avrenning til Tromsøysundet bør reduseres.

Anadrom laksefisk Det er oppgang av ørret/laks i Tromsdalselva. Men påvirkningen av elva gjennom utbygging antas å være
marginal, i og med eksisterende bebyggelse og V/A-anlegg.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter i eller nær området.

Naturmangfold Området består i hovedsak av bebyggelse og sterkt opparbeidet grøntareal. Det er registrert en ansvarsart,
gråtrost i området, samt gråspurv, som er Nær truet. Videre er det registrert en fremmedart, gulskjellsopp,
kategorisert med Potensielt høy risiko. En økt utnyttingsgrad vil redusere areal som er "grønt", men ellers
vurderes å ha liten konsekvens.

Foreslått fremtidig bruk vurderes å være så lik dagens at full vurdering etter naturmangfoldloven ikke er
aktuelt her.

Ved massehåndtering må masser med fremmedarter håndteres etter forskrift.

... ·.::; Omfang av tiltaket, herunder også Eksisterende boliger langs Evjenvegen er småhusbebyggelse. Det er bare Troms Kraft sitt
0- cu c forhold ti l omkringliggende byggevolum administrasjonsbygg som i dag har høyde over flere etasjer. Skisserte boligblokker tilsier byggehøyder som...'l:l ccu ·- ...."' c tl.0 cu og høyder samsvarer noenlunde med gjeldende reguleringsplanbestemmelser, men høyere enn dagens bebyggelse.c cu 0 'l:l...cu cu ·- 0> ....

- E Økt belastning av infrastruktur Trafikken på Evjenvegen og E8 antas å øke, sammenholdt med dagens situasjon. I og med godkjent..:.: "'cu 'iii := 0"' ..:.: E (veg/parkering) reguleringsplan er det akseptert økt belastning på E8 og Evjenvegen. Parkering på egen grunn. Sentralc cu0 0 lokalisering og godt utbygd kollektivtilbud, kan tilsi at minimalt krav til parkering vil være forsvarlig.:.:: ..c
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 Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Planområdet har underdekning mht. strøkslekeplass. Areal til opparbeidelse av kvartals- og strøkslekeplass 
må avsettes. 

Atkomst til marka og fjæra  Dårlig adkomst til fjæra. Grei adgang til friluftsområder (marka-arealer) i Tromsdalen.  

I dag er E8 sammen med Tromsdalsfyllinga en kraftig barriere mellom ev. nye boliger og fjæra/sundet. 
Gjeldende reguleringsplan forutsetter gangbro over E8. Adkomst til fjære-områder vil være krevende 
(langsiktig tiltak) og vil i praksis tilsi omdisponering av Tromsdalsfyllinga og avvikling av virksomhet der. 

Innsnevring av utsikt  Bakenforliggende boligbebyggelse langs Evjenvegen vil oppleve innsnevret utsikt. Dette kan delvis 
kompenseres ved ny bebyggelse i tverrstilte lameller med siktsektorer. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 I dag brukes området av Troms Kraft. Området består mye av overflateparkering som skaper luft ned mot 
sjøen. Oversiden av Evjenvegen er preget av eneboligbebyggelse. Endring av området til blokkbebyggelse 
med skissert antall boliger vurderes å endre områdets karakter i noen grad. Selv om funksjonen til en viss 
grad videreføres gjennom næringsformålet, er ikke blokkbebyggelse karakteristisk for nærmiljøet og vil 
derfor endre områdets karakter.  

Barrierevirkning  I forhold til viktige målpunkt som skole, barnehage, marka, idrettsanlegg vil ikke utbyggingen være en 
barriere, under forutsetning at det legges snarveger gjennom området for å sikre framtidig gangtrafikk fra 
fjæra til fjells. 
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Boligbygging vil vanskeliggjøre etablering av industri (produksjon av varer). 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Boligbygging kan skape snevrere rammer for etablering av næring og tjenesteyting, avhengig av hvilke 
former for tjenesteyting det er tale om. Men utvikling av kombinerte areal- og byggeformål. Attraktivt 
næringsareal som ligger tett på E8 og nært sjø. Tap av dette kan få strategiske konsekvenser for fremtidig 
næringsutvikling. 

Turisme  Ikke relevant. 

Fastlandet Anbefales ikke

Økt belastning på strøks- og
kvartaIslekeplasser

Planområdet har underdekning mht. strøkslekeplass. Areal t i l opparbeidelse av kvartals- og strøkslekeplass
må avsettes.

Atkomst til marka og fjæra Dårlig adkomst ti l fjæra. Grei adgang til friluftsområder (marka-arealer) i Tromsdalen.

I dag er E8 sammen med Tromsdalsfyllinga en kraftig barriere mellom ev. nye boliger og fjæra/sundet.
Gjeldende reguleringsplan forutsetter gangbro over E8. Adkomst til fjære-områder vil være krevende
(langsiktig tiltak) og vil i praksis tilsi omdisponering av Tromsdalsfyllinga og avvikling av virksomhet der.

Innsnevring av utsikt Bakenforliggende boligbebyggelse langs Evjenvegen vil oppleve innsnevret utsikt. Dette kan delvis
kompenseres ved ny bebyggelse i tverrstilte lameller med siktsektorer.

Endring av områdets karakter mht
funksjon

I dag brukes området av Troms Kraft. Området består mye av overflateparkering som skaper luft ned mot
sjøen. Oversiden av Evjenvegen er preget av eneboligbebyggelse. Endring av området til blokkbebyggelse
med skissert antall boliger vurderes å endre områdets karakter i noen grad. Selv om funksjonen til en viss
grad videreføres gjennom næringsformålet, er ikke blokkbebyggelse karakteristisk for nærmiljøet og vil
derfor endre områdets karakter.

Barrierevirkning I forhold til viktige målpunkt som skole, barnehage, marka, idrettsanlegg vil ikke utbyggingen være en
barriere, under forutsetning at det legges snarveger gjennom området for å sikre framtidig gangtrafikk fra
fjæra til fjells.
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Reindrift Ikke relevant.

Landbruk Ikke relevant.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Boligbygging vil vanskeliggjøre etablering av industri (produksjon av varer).

Tjenesteyting/ servicebedrifter/h andeI Boligbygging kan skape snevrere rammer for etablering av næring og tjenesteyting, avhengig av hvilke
former for tjenesteyting det er tale om. Men utvikling av kombinerte areal- og byggeformål. Attraktivt
næringsareal som ligger tett på E8 og nært sjø. Tap av dette kan få strategiske konsekvenser for fremtidig
næringsutvikling.

Turisme Ikke relevant.

"iii cc
ra

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.
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Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Utsatt for en kombinasjon av stormflo og overvann. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Eksisterende terreng/bakke er på kote 2,5 - 3,0. Havnivåstinging må tas i betrakting i ev. kommende 
reguleringsplanprosesser. Oppfylling av utearealer. Stormfloporter eller kanaler må etableres. Gjelder 
både å beskytte seg selv og samtidig evakuere vann mot sjøen/gjennom sitt område. 

Flom  Oppstuving/oversvømmelse pga. flom fra bekk i rør må forventes. 

Overvann  Fare for oversvømmelse grunnet overvann er eksisterende, og skjer i visse situasjoner allerede i dag. 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt for skredtypene snøskred, sørpeskred, steinsprang, jordskred, flomskred. 
Området ligger ikke innenfor faresone. 

Støy  E8 og i noen grad Evjenvegen (fartsgrense 40) området ligger delvis i rød og delvis i gul vegstøysone. 
Evjenvegen er også trafikkert i dette området. 

Støv/luftforurensning  E8 og virksomheter på Tromsdalsfyllinga(?) fordrer utredning og tiltak. Området ligger i gul 
luftforurensningssone. Det er overlapp mellom luftforrensingssone og støysone. Evjenvegen er også 
trafikkert i dette området. 

Høyspentlinje  Ikke relevant 

Radon  Ikke kjent.  

Forurenset grunn  Ikke kjent. Eiendommen er delvis utfylt med masser av ukjent opphav, og ligger i grensen til gammel 
avfallsfylling. Kartlegging av forurenset grunn må gjennomføres.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

Eksisterende og fremtidig arealbruk er vurdert å være så like at vurdering ikke er påkrevet. 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko 
for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk 
og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.   
Eksisterende og fremtidig arealbruk er vurdert å være så like at vurdering ikke er påkrevet. Se Naturmangfold rubrikk over, for kort 
informasjon. 
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Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Ekstremvær Utsatt for en kombinasjon av stormflo og overvann.

Havnivåstigning, stormflo og
bølgepåvirkning

Eksisterende terreng/bakke er på kote 2,5 - 3,0. Havnivåstinging må tas i betrakting i ev. kommende
reguleringsplanprosesser. Oppfylling av utearealer. Stormfloporter eller kanaler må etableres. Gjelder
både å beskytte seg selv og samtidig evakuere vann mot sjøen/gjennom sitt område.

Flom Oppstuving/oversvømmelse pga. flom fra bekk i rør må forventes.

Overvann

Skred i bratt terreng

Støy

Støv/luftforurensning

Fare for oversvømmelse grunnet overvann er eksisterende, og skjer i visse situasjoner allerede i dag.

Området er faresonekartlagt for skredtypene snøskred, sørpeskred, steinsprang, jordskred, flomskred.
Området ligger ikke innenfor faresone.

E8 og i noen grad Evjenvegen (fartsgrense 40) området ligger delvis i rød og delvis i gul vegstøysone.
Evjenvegen er også trafikkert i dette området.

E8 og virksomheter på Tromsdalsfyllinga(?) fordrer utredning og tiltak. Området ligger i gul
luftforurensningssone. Det er overlapp mellom luftforrensingssone og støysone. Evjenvegen er også
trafikkert i dette området.

Høyspentlinje Ikke relevant

Radon Ikke kjent.

Forurenset grunn Ikke kjent. Eiendommen er delvis utfylt med masser av ukjent opphav, og ligger i grensen til gammel
avfallsfylling. Kartlegging av forurenset grunn må gjennomføres.

Vurdering etter naturmangfoldloven

Eksisterende og fremtidig arealbruk er vurdert å være så like at vurdering ikke er påkrevet.

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko
for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk
og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra ti l bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Eksisterende og fremtidig arealbruk er vurdert å være så like at vurdering ikke er påkrevet. Se Naturmangfold rubrikk over, for kort
informasjon.
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§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 

sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal 
ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering:  
Ikke relevant 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering:  
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering:  
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, 
ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige 
resultater 
 
Vurdering:  
Ikke relevant. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal
ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Ikke relevant

§10 økosystemtilnærming og samlet En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.
belastning

Vurdering:
Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
bæres av tiltakshaver urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som,
driftsmetoder ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige

resultater

Vurdering:
Ikke relevant.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr EVJENVEGEN 100 TOMASJORD, 15/1164 
Nr. 26 Gjeldende planstatus i KPA 

Næringsvirksomhet 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Næringsvirksomhet i kombinasjon med boliger 

Journalnr. 
20/00877-
108 
 
20/05925-
109 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Bolig- og næringsformål i kombinasjon. Ligger like ved utløpet av Tromsøysundtunnelen (fastlandssiden), mellom Evjenvegen og 
Tromsøysundvegen, i et område med blandet bebyggelse (boliger og næringsbebyggelse).  

Forslagsstiller  Profio AS. 
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Sted/gbnr EVJENVEGEN 100 TOMASJORD, 15/1164

Nr. 26 Gjeldende planstatus i KPA

Næringsvirksomhet

Forslag til ny arealbruk i KPA

Næringsvirksomhet i kombinasjon med boliger

Journalnr.

20/00877-
108

20/05925-
109

(\
Pt'7 JJ

QI
ti.I)
IQ
iii ......
0

LL

Beskrivelse av området/type
utbygging

Bolig- og næringsformål i kombinasjon. Ligger like ved utløpet av Tromsøysundtunnelen (fastlandssiden), mellom Evjenvegen og
Tromsøysundvegen, i et område med blandet bebyggelse (boliger og næringsbebyggelse).

Forslagsstiller Profio AS.
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Forslag med begrunnelse Ønsker en mer fleksibel regulering av arealbruken i møte med det grønne skiftet: næringsformål (forretning, kontor, industri, 
tjenesteyting, overnatting) i kombinasjon med boliger. Det er gjort en del ulike volumstudier som kan oppsummeres til ca. 2000 
m2 parkering, 4000 m2 næring og 4000 m2 for boliger (50 stk). Det er skissert bygningsvolum i inntil ni etasjer: tre etasjer for 
næring, seks etasjer for boligformål. 

Det vises også til generelt godt utbygd infrastruktur i området (Tromsøysundtunnelen), gang- og sykkelveg i Evjenvegen. 

Dagens bruk Eiendommen er bebygd med to næringsbygg med virksomhet innenfor salg og utleie av trucker, personlifter og annet løfte og 
transportutstyr. 

Områdets størrelse (da) Eiendommen er på 4,5 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Transformasjon av bebygd eiendom er i tråd med strategier nedfelt i KPS. Samtidig skal kommunen medvirke til at byens 
arealdisponering gir økt bolyst og aktivitet som fremmer gode lokalsamfunn.  

Ut fra områdets plassering i overlappende støysoner og luftforurensingssone, vurderes innspillet kun delvis å være i tråd med 
KPS. 

Formål i gjeldende KPA Byggeområde - næringsvirksomhet. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Byggeområde for industri. 

Fastlandet Anbefales ikke

Forslag med begrunnelse Ønsker en mer fleksibel regulering av arealbruken i møte med det grønne skiftet: næringsformål (forretning, kontor, industri,
tjenesteyting, overnatting) i kombinasjon med boliger. Det er gjort en del ulike volumstudier som kan oppsummeres ti l ca. 2000
m2 parkering, 4000 m2 næring og 4000 m2 for boliger (50 stk). Det er skissert bygningsvolum i inntil ni etasjer: tre etasjer for
næring, seks etasjer for boligformål.

Det vises også til generelt godt utbygd infrastruktur i området (Tromsøysundtunnelen), gang- og sykkelveg i Evjenvegen.

Dagens bruk Eiendommen er bebygd med to næringsbygg med virksomhet innenfor salg og utleie av trucker, personlifter og annet løfte og
transportutstyr.

Områdets størrelse (da) Eiendommen er på 4,5 daa.

Forhold til gjeldende KPS Transformasjon av bebygd eiendom er i tråd med strategier nedfelt i KPS. Samtidig skal kommunen medvirke ti l at byens
arealdisponering gir økt bolyst og aktivitet som fremmer gode lokalsamfunn.

c Ut fra områdets plassering i overlappende støysoner og luftforurensingssone, vurderes innspillet kun delvis å være i tråd med
Ill KPS.i:L

Formål i gjeldende KPA Byggeområde - næringsvirksomhet.

Formål i gjeldende reguleringsplan Byggeområde for industri.
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Innspillet anbefales ikke, til tross for at det er i tråd med målet om å ta i bruk bebygde arealer i stedet for nye. 
Området vurderes som uegnet for boliger på grunn av overlappende støysoner og luftforurensningssone, og er 
ikke optimalt for barn og unge med tanke på friluftsmuligheter, støv og støy. Byggehøydene skiller seg vesentlig 
ut fra nærliggende bebyggelse, og kan dermed bidra til å endre områdets karakter og landskapsvirkning. 
Området vurderes som uegnet til boligbebyggelse, og anbefales derfor videreført som rent næringsområde.    
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Boligene vil sannsynligvis få dårlige støyforhold.  
- Tilrettelegging for boligområde som vurderes som lite egnet for barn og unge med tanke på friluftsmuligheter, støv og støy. 
- Omfanget av nytt/tenkt tiltak mtp. høyde og volum skiller seg ut fra omkringliggende bebyggelse. 
- Mulige konsekvenser for nærliggende næringsliv ved omgjøring av næringsformål til kombinert bolig- og næringsformål.  

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Det skal anlegges en kombinert åpen/lukket flomveg for å avlede urban flom til sjø, jf. gjeldende KPA. 
• Den grønne korridoren oppstrøms skal videreføres som grønn korridor til sjøen. 
• Planavgrensningen skal omfatte regulert flomveg forbi eiendommen og videre mot sjø. 
• Det skal etableres strøkslekeplass. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  4,5 km. langs offentlig veg. «Boligdelen» faller ugunstig ut.  

Ytterligere etablering av næring samsvarer rimelig godt med ABC-tenkning. 

Avstand lokalsenter  3,0 km. til Kroken, 3,5 km. til Pyramiden, 0,7 km. til Tomasjordnes barnehage/butikk. 

Avstand til kollektivtilbud  I umiddelbar nærhet. 

Senterstruktur  Dette tiltaket knytter seg til Tomasjordnes som et nabolagssenter, i en ytre fortettingssone. Samtidig kan det hevdes at 
Kroken-området med bydelssenter har større behov og berettigelse for utvikling av fleksibilitet i arealbruken.   

Ko
ns

ek
v

en
se

r f
or

 
se

nt
er

st
r

uk
tu

r o
g 

ve
g 

Vegnett/atkomst til planområdet  Den eksisterende Evjenvegen (kjøreveg og gang/sykkelveg) kan nyttes. 

Skoleveg og snarveg  1,5 km. til Lunheim skole. Fortau langs Evjenvegen, deretter gangsti opp mot Lunheim.  

Gang- og sykkelveg  Det er etablert fortau langs Evjenvegen. 

Fastlandet Anbefales ikke
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Innspillet anbefalesikke, til trossfor at det er i tråd med målet om å ta i bruk bebygde arealer i stedet for nye.
Området vurderessom uegnet for boliger på grunn avoverlappende støysoner ogluftforurensningssone, oger
ikke optimalt for barn ogunge med tanke på friluftsmuligheter, støv ogstøy. Byggehøydene skiller seg vesentlig
ut fra nærliggende bebyggelse, ogkan dermed bidra til å endre områdetskarakter oglandskapsvirkning.
Området vurderessom uegnet til boligbebyggelse, oganbefalesderfor videreført som rent næringsområde.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Boligene vil sannsynligvis få dårlige støyforhold.
Tilrettelegging for boligområde som vurderes som lite egnet for barn og unge med tanke på friluftsmuligheter, støv og støy.
Omfanget av nytt/tenkt tiltak mtp. høyde og volum skiller seg ut fra omkringliggende bebyggelse.
Mulige konsekvenser for nærliggende næringsliv ved omgjøring av næringsformål til kombinert bolig- og næringsformål.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Det skal anlegges en kombinert åpen/lukket flomveg for å avlede urban flom til sjø, jf. gjeldende KPA.
• Den grønne korridoren oppstrøms skal videreføres som grønn korridor til sjøen.
• Planavgrensningen skal omfatte regulert flomveg forbi eiendommen og videre mot sjø.
• Det skal etableres strøkslekeplass.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

;æ
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Nærhet ti l sentrum 4,5 km. langs offentlig veg. «Boligdelen» faller ugunstig ut.

Ytterligere etablering av næring samsvarer rimelig godt med ABC-tenkning.

Avstand lokalsenter 3,0 km. til Kroken, 3,5 km. til Pyramiden, 0,7 km. til Tomasjordnes barnehage/butikk.

Avstand til kollektivtilbud I umiddelbar nærhet.

Senterstruktur Dette tiltaket knytter seg ti l Tomasjordnes som et nabolagssenter, i en ytre fortettingssone. Samtidig kan det hevdes at
Kroken-området med bydelssenter har større behov og berettigelse for utvikling av fleksibilitet i arealbruken.

> ...... tii) Vegnett/atkomst ti l planområdet
0 ...- .,, 0

(II ......... tii) Skoleveg og snarveg.,,
(II

(II :i (IIc ... >.,, c j.:0 c (II:.:: (II .,, :i Gang- og sykkelveg

Den eksisterende Evjenvegen (kjøreveg og gang/sykkelveg) kan nyttes.

1,5 km. til Lunheim skole. Fortau langs Evjenvegen, deretter gangsti opp mot Lunheim.

Det er etablert fortau langs Evjenvegen.
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Vann  Kommunal vannforsyning tilgjengelig i området. Kapasitet vurderes å være tilfredsstillende. 

Avløp  Kommunal avløpsledning tilgjengelig i området. Kapasitet vurderes å være tilfredsstillende. 

Overvann  Kommunal overvannsledning tilgjengelig i området. Kan bli stilt krav om fordrøyning før påslipp til kommunalt nett. 

Det må etableres en åpen løsning (flomveg) for å avlede urban flom og flom fra bekk til sjøen, jf. gjeldende KPA. Bekken 
som har sitt inntak på toppen av Tromsøysundtunellen, har ingen god avledning på overflaten/flomveg pr. i dag, dersom 
inntaket blir tett. Vannet vil antakeligvis renne inn i tunellen eller mot tilliggende nabotomter. 

Kommunale veger  Eiendommen har i dag tilknytning til Evjenvegen og kan brukes til formålet.  

Skole  1,4 km. unna skole.  

Barnehage  650 m. unna kommunal barnehage. 

Idrettsanlegg  350 m. unna grusbane.  

Helsebygg  3,1 km. unna Tromsdalen legesenter.  

Klimatilpasning  Utsatt for flom fra bekk. 
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Solforhold 
 

 Området har gode solforhold.  

Støy  Lokalisert kloss inntil utløpet av Tromsøysundtunnelen. Deler av eiendommen er i rød støysone, og støydemping må vies 
særskilt oppmerksom ved etablering av boliger. Det er støy fra flere sider og overlapp mellom støysoner og rød 
luftforurensingssone. Området er ikke egnet for boliger.  

Luftforurensing  Lokaliteten ved utløpet av Tromsøysundtunnelen utsatt for støv. Området ligger i rød luftforurensingssone. Området er 
ikke egnet for boliger.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Det er ikke gode muligheter for friluftsliv i direkte tilknytning til det aktuelle området. På oversiden av Stjernevegen (100 
m avstand) ligger nærturterrenget benevnt som Tomasjord nærområde (hundelufting, trugeturer, turgåing, bærplukking 
og noe skigåing. (Tenderer mot grønn farge?). Tiltaket regnes ikke å ha noen konsekvens for eksisterende 
friluftsmuligheter. 

 

Ingen konsekvenser for dagens friluftslivsbruk. 

Regulert grøntkorridor i nærheten fungerer ikke som ferdselsåre i dag, men fra Tomasjordvegen, 200 meter unna, går 
det en smal gruset sti som leder opp i fjellsida. Ca. 400 meter å gå til opparbeidet fjærapark sør for Tomasjordnes. Trygg 
adkomst via overgangskrysning av E8. 
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Vann Kommunal vannforsyning tilgjengelig i området. Kapasitet vurderes å være tilfredsstillende.
tl.0
0

Avløp Kommunal avløpsledning tilgjengelig i området. Kapasitet vurderes å være tilfredsstillende....
::I....:.:
::I Overvann Kommunal overvannsledning tilgjengelig i området. Kan bli stilt krav om fordrøyning før påslipp til kommunalt nett......."'!ti ... Det må etableres en åpen løsning (flomveg) for å avlede urban flom og flom fra bekk til sjøen, jf. gjeldende KPA. Bekken...- QIc "C som har sitt inntak på toppen av Tromsøysundtunellen, har ingen god avledning på overflaten/flomveg pr. i dag, dersom
iii !tic
c ... inntaket blir tett. Vannet vil antakeligvis renne inn i tu neilen eller mot tilliggende nabotomter."'::I 0
E .:.:

"'E tl.0 Kommunale veger Eiendommen har i dag tilknytning til Evjenvegen og kan brukes ti l formålet.0 c
.:.: ·gg... Skole 1,4 km. unna skole.0 >- .0......
QI ::I Barnehage 650 m. unna kommunal barnehage."'c
QI Idrettsanlegg 350 m. unna grusbane.>.:.:
QI

"' Helsebygg 3,1 km. unna Tromsdalen legesenter.c
0:.:: Klimatilpasning Utsatt for flom fra bekk.

Solforhold Området har gode solforhold.

Støy Lokalisert kloss inntil utløpet av Tromsøysundtunnelen. Deler av eiendommen er i rød støysone, og støydemping må vies
særskilt oppmerksom ved etablering av boliger. Det er støy fra flere sider og overlapp mellom støysoner og rød

QI luftforurensingssone. Området er ikke egnet for boliger..!!!
QI..c Luftforurensing Lokaliteten ved utløpet av Tromsøysundtunnelen utsatt for støv. Området ligger i rød luftforurensingssone. Området erQI.:.:
0 ikke egnet for boliger.-...0 Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Det er ikke gode muligheter for friluftsliv i direkte tilknytning til det aktuelle området. På oversiden av Stjernevegen (100-... m avstand) ligger nærturterrenget benevnt som Tomasjord nærområde (hundelufting, trugeturer, turgåing, bærplukkingQI

"'c og noe skigåing. (Tenderer mot grønn farge?). Tiltaket regnes ikke å ha noen konsekvens for eksisterendeQI
>.:.: friIuftsmuligheter.QI
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Ingen konsekvenser for dagens friluftslivsbruk.

Regulert grøntkorridor i nærheten fungerer ikke som ferdselsåre i dag, men fra Tomasjordvegen, 200 meter unna, går
det en smal gruset sti som leder opp i fjellsida. Ca. 400 meter å gå til opparbeidet fjærapark sør for Tomasjordnes. Trygg
adkomst via overgangskrysning av E8.
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Barn og unge  Se tidligere kommentarer. Dette området gir ikke gode oppvekstvilkår, mangler gode uteområder. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Det er ikke kjent kulturminner i dette området. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 

 
 

 

Det er tale om omdisponering av et allerede bebygd areal. Skisserte byggehøyder på opptil ni etasjer vil skille seg fra 
eksisterende bebyggelse. 

 

Området ligger på en slakt skrånende mellom E8 og Evjenvegen. Området har tidligere blitt brukt til landbruk, men har i 
dag ingen særlige kulturlandskapskjennetegn eller -kvalitet. Landskapet er i dag transformert pga. tunnelinnslaget. 
Parkeringsareal under bakken vil kreve større terrenginngrep. Området bærer i dag preg av næringsbygg og 
parkeringsarealer, slik at ny bruk vil ikke endre opplevelsen av landskapet. Tilgrensende småhusstrøk på østsiden av 
Evjenvegen kan være sårbare for storskala. 

N at u r m    Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 
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Se tidligere kommentarer. Dette området gir ikke gode oppvekstvilkår, mangler gode uteområder.

Askeladden, Setrak og samiske
kulturminner

Landskap, herunder kulturlandskap,
bylandskap og terrenginngrep

Det er ikke kjent kulturminner i dette området.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Det er tale om omdisponering av et allerede bebygd areal. Skisserte byggehøyder på opptil ni etasjer vil skille seg fra
eksisterende bebyggelse.

Området ligger på en slakt skrånende mellom E8 og Evjenvegen. Området har tidligere blitt brukt til landbruk, men har i
dag ingen særlige kulturlandskapskjennetegn eller -kvalitet. Landskapet er i dag transformert pga. tunnelinnslaget.
Parkeringsareal under bakken vil kreve større terrenginngrep. Området bærer i dag preg av næringsbygg og
parkeringsarealer, slik at ny bruk vil ikke endre opplevelsen av landskapet. Tilgrensende småhusstrøk på østsiden av
Evjenvegen kan være sårbare for storskala.

z ni :J .._ E Sikring av jordressurser Ikke relevant.
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Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. Innebærer omdisponering av allerede utbygd område. 

Vannmiljø  Data hentet fra VannNett. 

Tromsøysundet har en moderat økologisk tilstand og en dårlig kjemisk tilstand, påvirket av mye diffus avrenning fra 
industri, veg og transport, byer og tettsteder, skipstrafikk, samt grunnet fysiske endinger for landinnvinning.  

Tiltaket anses å ha en marginal effekt på vannmiljøet i Tromsøysundet som helhet, men kan bidra til hindring av 
miljømål. 

Burde etableres åpen flomvei for bekken over innløpet til Tromsøysundtunellen. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av planforslaget. 

Naturmangfold.  Det er ikke registrert ansvarsarter eller arter av forvaltningsinteresse i området. Eksisterende og fremtidig bruk er så lik 
at naturmangfoldsvurderinger er lite relevante. Det er sannsynligvis fremmedarter i de grønne kantsonene. Dette må tas 
hensyn til ved ev. ombruk av masser. 
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er skissert byggehøyder som avviker betydelig fra eksisterende, småhuspregete boligbebyggelse. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 50 boenheter og ytterligere utnyttelse. Boligbygging utløser behov for en strøkslekeplass. Kapasiteten på eksisterende 
strøkslekeplasser er brukt opp. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Økt belastning på eksisterende strøkslekeplasser. 

Atkomst til marka og fjæra  Ikke relevant. 

Innsnevring av utsikt  Bakenforliggende småhusbebyggelse får beskåret utsikt. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Det er innslag av boliger (småhusbebyggelse) i området, så blandingen av næringsformål og bolig er etablert. 

Barrierevirkning  Betydelig økning av byggehøyder til ni etasjer kan skape barrierevirkning, særlig om dette gjøres gjeldende for hele 
området avsatt til industri i KPA/reguleringsplan 

Ko ns ek ve ns
    Reindrift  Ikke relevant. 
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Naturlig fjære Ikke relevant.

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant. Innebærer omdisponering av allerede utbygd område.

Vannmiljø Data hentet fra VannNett.

Tromsøysundet har en moderat økologisk tilstand og en dårlig kjemisk tilstand, påvirket av mye diffus avrenning fra
industri, veg og transport, byer og tettsteder, skipstrafikk, samt grunnet fysiske endinger for landinnvinning.

Tiltaket anses å ha en marginal effekt på vannmiljøet i Tromsøysundet som helhet, men kan bidra ti l hindring av
miljømål.

Burde etableres åpen flomvei for bekken over innløpet t i l Tromsøysundtunellen.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av planforslaget.

Naturmangfold. Det er ikke registrert ansvarsarter eller arter av forvaltningsinteresse i området. Eksisterende og fremtidig bruk er så lik
at naturmangfoldsvurderinger er lite relevante. Det er sannsynligvis fremmedarter i de grønne kantsonene. Dette må tas
hensyn til ved ev. ombruk av masser.

Omfang av tiltaket, herunder også Det er skissert byggehøyder som avviker betydelig fra eksisterende, småhuspregete boligbebyggelse.
tl.0

forhold ti l omkringliggende0·-
byggevolum og høyder

.E
Økt belastning av infrastruktur 50 boenheter og ytterligere utnyttelse. Boligbygging utløser behov for en strøkslekeplass. Kapasiteten på eksisterende0..c (veg/parkering) strøkslekeplasser er brukt opp.cu

'l:! ....c cu Økt belastning på strøks- og Økt belastning på eksisterende strøkslekeplasser.cu 'l:!...•riicu ... kvartaIslekeplasser....E"''iii 0 Atkomst til marka og fjæra Ikke relevant.cu ':;::;... c0 c Innsnevring av utsikt Bakenforliggende småhusbebyggelse får beskåret utsikt.-...cu"'c Endring av områdets karakter mht Det er innslag av boliger (småhusbebyggelse) i området, så blandingen av næringsformål og bolig er etablert.cu
> funksjoncu
"'c Barrierevirkning Betydelig økning av byggehøyder til ni etasjer kan skape barrierevirkning, særlig om dette gjøres gjeldende for hele0:.:: området avsatt til industri i KPA/reguleringsplan

0 "' cu "' Reindrift Ikke relevant.
:.:: c cu > c
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Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Industrivirksomhet vil mer enn tjenesteyting innebære konflikt med etablering av nye boliger, og kan virke hemmende 
på utvikling av ulike næringsformål. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ytterligere tjenesteyting kan være “kompatibelt” med boligbygging, men fordrer detaljerte vurderinger/avveininger. 
Kombinert formål kan være negativt for verdiskaping og antall arbeidsplasser mht. eksisterende formål og bruk. 

Turisme  Ikke relevant. 
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Geoteknikk (kvikkleire  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. Området er 
grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser 
må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Havstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Området er ikke utsatt ifm. havnivåstigning, men nærhet til sjøen gjør at konsekvenser av havnivåstigning skal vurderes 
ifm. håndtering av overvann 

Ekstremvær  Området er ikke kjent for å være utsatt for ekstrem vær.  

Flom  Området ligger i grensen for områder som kan bli påvirket av stormflo med 20 års-gjentaksintervall i 2090. Dette må 
vurderes ifm. håndtering av overvann til sjøen. Fare for flom fra bekk i rør grunnet oppstuving rundt inntaket. 

Overvann  Utsatt for overvann. Det ligger en avrenningslinje/flomveg langs tomtegrensen som drenerer området oppstrøms. 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt, der eiendommen ikke ligger innenfor faresone. 

Støy  Området dekkes delvis av rød og delvis av gul støysone.  

Støv/luftforurensning  Området ligger i rød luftforurensingssone. 

Høyspentlinje  Ikke konflikt med høyspentlinje.  

Radon  Området ligger ikke i aktsomhetssone for radon.  

Forurenset grunn  Ikke kjent.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

Fastlandet Anbefales ikke

Landbruk Ikke relevant.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Industrivirksomhet vil mer enn tjenesteyting innebære konflikt med etablering av nye boliger, og kan virke hemmende
på utvikling av ulike næringsformål.

Tjenesteyting/ servicebedrifter/h andeI Ytterligere tjenesteyting kan være "kompatibelt" med boligbygging, men fordrer detaljerte vurderinger/aweininger.
Kombinert formål kan være negativt for verdiskaping og antall arbeidsplasser mht. eksisterende formål og bruk.

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. Området er
grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige grunnundersøkelser
må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Havstigning, stormflo og Området er ikke utsatt ifm. havnivåstigning, men nærhet til sjøen gjør at konsekvenser av havnivåstigning skal vurderes

I bølgepåvirkning ifm. håndtering av overvann.,,....
QI Ekstremvær Området er ikke kjent for å være utsatt for ekstrem vær...c vi....
rii 0.0 er:: Flom Området ligger i grensen for områder som kan bli påvirket av stormflo med 20 års-gjentaksintervall i 2090. Dette må.... -•rii QI vurderes ifm. håndtering av overvann til sjøen. Fare for flom fra bekk i rør grunnet oppstuving rundt inntaket..,, .,,
tili >0 "iii Utsatt for overvann. Det ligger en avrenningslinje/flomveg langs tomtegrensen som drenerer området oppstrøms.I Overvann
0 c

rii
·;;; Skred i bratt terreng Området er faresonekartlagt, der eiendommen ikke ligger innenfor faresone.

Støy Området dekkes delvis av rød og delvis av gul støysone.

Støv/luftforurensning Området ligger i rød luftforurensingssone.

Høyspentlinje Ikke konflikt med høyspentlinje.

Radon Området ligger ikke i aktsomhetssone for radon.

Forurenset grunn Ikke kjent.

Vurdering etter naturmangfoldloven
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§8 kunnskapsgrunnlag  Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Det er ikke funnet nevneverdige naturverdier, ansvarsarter eller arter av forvaltningsinteresse i området. 
Kunnskapen anses som tilstrekkelig. 
 

§9 føre-var prinsipp  Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering:  
Kunnskapsgrunnlaget er vurdert til å væretilstrekkelig. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

 En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering:  
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

 Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering:  
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

 For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering:  
Ikke relevant. 
 

 

Farger: 
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§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Det er ikke funnet nevneverdige naturverdier, ansvarsarter eller arter av forvaltningsinteresse i området.
Kunnskapen anses som tilstrekkelig.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapsgrunnlaget er vurdert t i l å væretilstrekkelig.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Ikke relevant.

Farger:
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 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

  

Fastlandet Anbefales ikke

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr LUNHEIM, 15/420, 380 
Nr. 27 Gjeldende planstatus i KPA 

Næringsvirksomhet  
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Kombinert formål (hovedvekt bolig) 

Journalnr. 
20/00877-89 
20/05925-90 

Oversikt flyfoto (fra Google Earth) 
 

 

 

Illustrasjon prosjektet 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Nær-senter med bolig. Transformasjon av eksisterende bebyggelse og utnyttelse av eksisterende infrastruktur. 

Forslagsstiller  AT Plan og Arkitektur på vegne av Pellerin AS (grunneier). 

Fastlandet Anbefales ikke

Sted/gbnr LUNHEIM, 15/420, 380
Nr. 27 Gjeldende planstatus i KPA

Næringsvirksomhet

Forslag til ny arealbruk i KPA

Kombinert formål (hovedvekt bolig)

Journalnr.

20/00877-89

20/05925-90

Oversikt flyfoto (fra Google Earth)

Beskrivelse av området/type
utbygging

Illustrasjon prosjektet

Nær-senter med bolig. Transformasjon av eksisterende bebyggelse og utnyttelse av eksisterende infrastruktur.

Forslagsstiller AT Plan og Arkitektur på vegne av Pellerin AS(grunneier).
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Forslag med begrunnelse Foreslår “nær-senter med bolig” med bakgrunn i at eiendommen er omgitt av eksisterende boligbebyggelse på “alle 
kanter”, og at en fortsatt utvikling av industriformål vil være til sjenanse for boligene. Framtidig satsing på industri bør 
skje i klynger utenfor boligbydelen. Viser konkret til Minken, Tønsnes, Ringvegen og Skattøra. 

Utvikling av boliger i dette området vil bidra til bolyst. Kan skape nye forbindelser til fjæra og marka/Tromsø Alpinpark. 

Omfanget av boligbebyggelse er ikke konkretisert. 

 

Dagens bruk Området er delvis bebygd. Industri, lager og verksted. En god del utendørs lagring av containere, og oppstilling av 
kjøretøy. 

Områdets størrelse (da) Ca. 50 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS I tråd med intensjoner om at allerede utbygd område fortettes/transformeres, samt å legge til rette for bolig uten å 
utvide byområdets geografiske ytterpunkter. Samtidig skal kommunen sikre areal til næring som ikke er forenlig med 
bolig utenfor senterområder og tettbygde strøk. Som f.eks. industri.   

Tiltaket/ innspillet vurderes delvis å være i tråd med KPS. 

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Industri. 
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Innspillet anbefales ikke, fordi det er i strid med målet om å sikre arealer til næring som ikke er forenlig med 
bolig utenfor senterområder og tettbygde strøk, som f.eks. industri. Dersom området avsettes til kombinert 
bolig/næring, mister man samtidig mulighet for etablering av industri siden formålene er uforenlige.  

 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Tap av bynært næringsareal med tilgang til kai. 
- Boligene kan potensielt få dårlige støyforhold.  
- Barn og unge kan få en utfordrende skoleveg på grunn av kryssing av fylkesvegen.  
- Utbygging av boliger kan innebære en form for tilbakeføring/restaurering av strandsona. 

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Krav om detaljregulering.  
• Overgang over E8 for mye trafikanter skal etableres. 
• Det skal etableres snarveier gjennom området til sjøen. 
• En gjennomgående fjæresti langs fyllingskanten skal etableres. 
• Det skal etableres strøks- og kvartalslekeplasser. 
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Forslag med begrunnelse Foreslår "nær-senter med bolig" med bakgrunn i at eiendommen er omgitt av eksisterende boligbebyggelse på "alle
kanter", og at en fortsatt utvikling av industriformål vil være til sjenanse for boligene. Framtidig satsing på industri bør
skje i klynger utenfor boligbydelen. Viser konkret til Minken, Tønsnes, Ringvegen og Skattøra.

Utvikling av boliger i dette området vil bidra til bolyst. Kan skape nye forbindelser til fjæra og marka/Tromsø Alpinpark.

Omfanget av boligbebyggelse er ikke konkretisert.

Dagens bruk Området er delvis bebygd. Industri, lager og verksted. En god del utendørs lagring av containere, og oppstilling av
kjøretøy.

Områdets størrelse (da) Ca. 50 daa.
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Forhold til gjeldende KPS I tråd med intensjoner om at allerede utbygd område fortettes/transformeres, samt å legge til rette for bolig uten å
utvide byområdets geografiske ytterpunkter. Samtidig skal kommunen sikre areal til næring som ikke er forenlig med
bolig utenfor senterområder og tettbygde strøk. Som f.eks. industri.

Tiltaket/ innspillet vurderes delvis å være i tråd med KPS.

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet.

Formål i gjeldende reguleringsplan Industri.
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Innspillet anbefalesikke, fordi det er i strid med målet om å sikre arealer til næring som ikke er forenlig med
bolig utenfor senterområder ogtettbygde strøk, som f.eks. industri. Dersom området avsettestil kombinert
bolig/næring, mister man samtidig mulighet for etablering av industri siden formålene er uforenlige.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Tap av bynært næringsareal med tilgang til kai.
Boligene kan potensielt få dårlige støyforhold.
Barn og unge kan få en utfordrende skoleveg på grunn av kryssing av fylkesvegen.
Utbygging av boliger kan innebære en form for tilbakeføring/restaurering av strandsona.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Krav om detaljregulering.
• Overgang over E8 for mye trafikanter skal etableres.
• Det skal etableres snarveier gjennom området til sjøen.
• En gjennomgående fjæresti langs fyllingskanten skal etableres.
• Det skal etableres strøks- og kvartalslekeplasser.
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• Det skal tas hensyn til eksisterende pumpestasjon og avløpsledninger i sjøen.  
• Tiltaket forutsetter etablering av trykkavløp, men med selvfall fom. 2. etasje. Det skal anlegges med fall fra nord til sør. 
• Eksisterende OV-ledning skal hensyntas.  
• Gjennomgående åpen flomveg fra området oppstrøms skal innarbeides, jf. gjeldende KPA. 
• Planavgrensning skal ta med en del av flomvegen oppstrøms. 
• Overvann fra eget området skal renses i åpne løsninger og ledes videre til sjøen. 
• Behov for mellomlagring for overvann må utredes.  
• Tiltak skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  6,1 km. langs offentlig kjøreveg. 

Avstand lokalsenter  1,4 km. til Kroken-senteret, 1,3 km. til Tomasjordnes. 

Avstand til kollektivtilbud  50-100 m til holdeplass for bybussruter og ekspressruter. 
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Senterstruktur  Bygger ikke direkte opp under senterstruktur, i og med lokaliseringen midt mellom Tomasjordnes og Kroken. 
Eiendommen inngår for øvrig i et D-område på ABC-kartet (god biltilgjengelighet og lav tilgjengelighet ellers). 

Vegnett/atkomst til planområdet  Eksisterende atkomst kan nyttes. 

Skoleveg og snarveg  1,4 km. til Krokelvdalen skole, 0,7-1,0 km. til Lunheim skole. 

Gang- og sykkelveg  Det er gang- og sykkelveg langs Tromsøysundvegen. I dag er fotgjengere henvist til kryssing i plan. 
Fotgjengerovergang skal vurderes. 
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Vann  Det finnes ikke noe kommunal vannforsyning i området pr. i dag. Slokkevann må løses. Usikkert om det 
utløser behov for tiltak ved eksisterende vannledningsnett for å tilfredsstille krav til slokkevann.  

Avløp  Det skal tas hensyn til eksisterende pumpestasjon og avløpsledninger i sjøen. Tiltaket forutsetter etablering av 
trykkavløp, men med selvfall fom. 2. etasje. Det skal anlegges med fall fra nord til sør. 

Overvann  Eksisterende OV-ledning må hensyntas. Flomveg må etableres, jf. gjeldende KPA. Overvann fra eget området 
skal ledes i åpne løsninger via naturlig rensing til sjøen. Behov for mellomlagring for overvann må utredes. 
Planavgrensning skal ta med en del av flomvegen oppstrøms. 

Kommunale veger  Ingen direkte konsekvenser for eksisterende kommunale veger. 

Skole  1,4 km. til Krokelvdalen skole, 0,7-1,0 km. til Lunheim skole. 

Fastlandet Anbefales ikke

• Det skal tas hensyn til eksisterende pumpestasjon og avløpsledninger i sjøen.
• Tiltaket forutsetter etablering av trykkavløp, men med selvfall fom. 2. etasje. Det skal anlegges med fall fra nord til sør.
• Eksisterende OV-ledning skal hensyntas.
• Gjennomgående åpen flomveg fra området oppstrøms skal innarbeides, jf. gjeldende KPA.
• Planavgrensning skal ta med en del av flomvegen oppstrøms.
• Overvann fra eget området skal renses i åpne løsninger og ledes videre til sjøen.
• Behov for mellomlagring for overvann må utredes.
• Tiltak skal sikres mot framtidig havnivåstigning og stormflo.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet ti l sentrum 6,1 km. langs offentlig kjøreveg.

Avstand lokalsenter 1,4 km. til Kroken-senteret, 1,3 km. til Tomasjordnes.

Avstand til kollektivtilbud 50-100 m til holdeplass for bybussruter og ekspressruter.

Senterstruktur Bygger ikke direkte opp under senterstruktur, i og med lokaliseringen midt mellom Tomasjordnes og Kroken.
Eiendommen inngår for øvrig i et D-område på ABC-kartet (god biltilgjengelighet og lav tilgjengelighet ellers).

Vegnett/atkomst ti l planområdet Eksisterende atkomst kan nyttes.

Skoleveg og snarveg 1,4 km. til Krokelvdalen skole, 0,7-1,0 km. til Lunheim skole.

Gang- og sykkelveg Det er gang- og sykkelveg langs Tromsøysundvegen. I dag er fotgjengere henvist t i l kryssing i plan.
Fotgjengerovergang skal vurderes.

Vann Det finnes ikke noe kommunal vannforsyning i området pr. i dag. Slokkevann må løses. Usikkert om det
utløser behov for tiltak ved eksisterende vannledningsnett for å tilfredsstille krav til slokkevann.

Avløp Det skal tas hensyn til eksisterende pumpestasjon og avløpsledninger i sjøen. Tiltaket forutsetter etablering av
trykkavløp, men med selvfall fom. 2. etasje. Det skal anlegges med fall fra nord til sør.

Overvann Eksisterende OV-ledning må hensyntas. Flomveg må etableres, jf. gjeldende KPA. Overvann fra eget området
skal ledes i åpne løsninger via naturlig rensing ti l sjøen. Behov for mellomlagring for overvann må utredes.
Planavgrensning skal ta med en del av flomvegen oppstrøms.

Kommunale veger Ingen direkte konsekvenser for eksisterende kommunale veger.

Skole 1,4 km. til Krokelvdalen skole, 0,7-1,0 km. til Lunheim skole.
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Barnehage  1 km. unna Lunheim kommunale barnehage.  

Idrettsanlegg  3,1 km. unna Tromsdalshallen.  

Helsebygg  1,8 km. unna legesenter.  

Klimatilpasning  Betydelige deler av området ligger mellom kote 2 og 3. 
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 Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Store deler av området er i gul sone. Støy fra Tromsøysundvegen. Aktiv kai med lossevirksomhet. Ikke forenlig 
med bolig.  

Luftforurensing  Ikke inkludert i kommunens luftsonekart. Luftkvalitet henger tett sammen med trafikksituasjonen.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Karakteren blir satt til grønn ettersom området pr. i dag er et industriområde og ikke egnet for friluftsliv. Det 
oppgis at det skal etableres fjæresti langs boligområdet, og med et slikt tiltak vil adgangen til fjæra og 
friluftsliv bli bedre i området enn det har vært til nå.  

Gangforbindelse gjennom området bør sikres, slik at man binder sammen fjæra sør og nord for planområdet.  

Barn og unge  Kryssing av fylkesvegen er en utfordring og må løses. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Det er ikke kjent kulturminner i området. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Området ligger på flate nedenfor fylkesvegen. Området har tidligere dels blitt brukt til landbruk og er dels 
utfylling. Området har i dag ingen særlige kulturlandskapskjennetegn eller -kvalitet. Utbygging vil trolig ikke 
medføre store terrenginngrep. 
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Det er ikke naturlig fjære da området/eiendommen for en stor del er opparbeidet som en fylling ut i sundet. 
Utbygging av boliger kan innebære en form for tilbakeføring/restaurering av strandsona. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant.  

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Miljømålet er 
god økologisk og god kjemisk tilstand innen neste planperiode (2027-2033).  

Fastlandet Anbefales ikke

Barnehage

Idrettsanlegg

Helsebygg

Klimatilpasning
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l km. unna Lunheim kommunale barnehage.

3,1 km. unna Tromsdalshallen.

1,8 km. unna legesenter.

Betydelige deler av området ligger mellom kote 2 og 3.

Solforhold Gode solforhold.

Støy Store deler av området er i gul sone. Støy fra Tromsøysundvegen. Aktiv kai med lossevirksomhet. Ikke forenlig
med bolig.

Luftforurensing Ikke inkludert i kommunens luftsonekart. Luftkvalitet henger tett sammen med trafikksituasjonen.

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet

Barn og unge

Karakteren blir satt til grønn ettersom området pr. i dag er et industriområde og ikke egnet for friluftsliv. Det
oppgis at det skal etableres fjæresti langs boligområdet, og med et slikt tiltak vil adgangen til fjæra og
friluftsliv bli bedre i området enn det har vært til nå.

Gangforbindelse gjennom området bør sikres, slik at man binder sammen fjæra sør og nord for planområdet.

Kryssing av fylkesvegen er en utfordring og må løses.

Askeladden, Setrak og samiske
kulturminner

Det er ikke kjent kulturminner i området.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Landskap, herunder kulturlandskap,
bylandskap og terrenginngrep

Området ligger på flate nedenfor fylkesvegen. Området har tidligere dels blitt brukt til landbruk og er dels
utfylling. Området har i dag ingen særlige kulturlandskapskjennetegn eller -kvalitet. Utbygging vil trolig ikke
medføre store terrenginngrep.
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Sikring av jordressurser Ikke relevant.

Naturlig fjære Det er ikke naturlig fjære da området/eiendommen for en stor del er opparbeidet som en fylling ut i sundet.
Utbygging av boliger kan innebære en form for tilbakeføring/restaurering av strandsona.

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant.

Vannmiljø

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Data hentet fra VannNett.

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). Miljømålet er
god økologisk og god kjemisk tilstand innen neste planperiode (2027-2033).
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Vurderes at tiltaket ikke vil ha betydelig effekt på vannforekomsten sett i forhold til dagens bruk av området. 
Eneste utfordring kan være avrenning under bygging og videre aktivitet. Vil kunne bidra til hindring av 
miljømåloppnåelse. 

Avbøtende tiltak: se på muligheter for overvannshåndtering med naturlig rensing. 
Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av forslaget. 

Naturmangfold  Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet. Området fremstår i 
dag som nedbygd, uten naturverdier.  
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er ikke lagt fram illustrasjoner av ønsket boligbebyggelse. Store bygningsvolum er i og for seg 
“introdusert” i området i og med eksisterende bebyggelse. Usikkerhet til konkret utforming og tilpasning til 
eksisterende bebyggelse.  

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 ÅDT langs fylkesveg er målt til 10 857 kjøretøy. Ikke spesifisert i innspill om tiltaket vil endre dagens 
belastning langs veg. Parkering forutsettes løst innenfor planområdet.  

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Området har pr. i dag ingen tilgang til en opparbeidet strøkslekeplass. En utbygging til boligformål må omfatte 
etablering av strøks- og kvartalslekeplass. 

Atkomst til marka og fjæra  En “privatisering” av strandsonen må unngås. En gjennomgående sti langs fyllingskanten kan avbøte. 

Innsnevring av utsikt  Blokkbebyggelse over to etasjer vil innsnevre utsikten til store deler av eksisterende bebyggelsen. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Utvikling av kombinert formål vil kunne innebære en betydelig endring av områdets funksjon, endringen er 
ikke nødvendigvis utelukkende negativ.  

Se kommentarer for industri og tjenesteyting mm., samt konklusjon.  

Barrierevirkning  Utvikling som foreslått vil ikke tilsi nye barrierer, men krever tiltak som snarveier og overgang over E8. 
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Utvikling av kombinert formål med hovedvekt på bolig vil ytterligere vanskeliggjøre utvikling av typisk 
industrivirksomhet. 

Fastlandet Anbefales ikke

Vurderes at tiltaket ikke vil ha betydelig effekt på vannforekomsten sett i forhold til dagens bruk av området.
Eneste utfordring kan være avrenning under bygging og videre aktivitet. Vil kunne bidra til hindring av
miljømåloppnåelse.

Avbøtende tiltak: se på muligheter for overvannshåndtering med naturlig rensing.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av forslaget.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet. Området fremstår i
dag som nedbygd, uten naturverdier.

Omfang av tiltaket, herunder også Det er ikke lagt fram illustrasjoner av ønsket boligbebyggelse. Store bygningsvolum er i og for seg
tl.0 forhold ti l omkringliggende "introdusert" i området i og med eksisterende bebyggelse. Usikkerhet til konkret utforming og tilpasning til0·- byggevolum og høyder eksisterende bebyggelse.

.E Økt belastning av infrastruktur ÅDT langs fylkesveg er målt t i l 10 857 kjøretøy. Ikke spesifisert i innspill om tiltaket vil endre dagens
0

belastning langs veg. Parkering forutsettes løst innenfor planområdet...c (veg/parkering)
cu
'l:! ... Økt belastning på strøks- og Området har pr. i dag ingen tilgang til en opparbeidet strøkslekeplass. En utbygging til boligformål må omfattec cucu 'l:!...•rii kvartaIslekeplasser etablering av strøks- og kvartalslekeplass.cu ......E"''iii 0 Atkomst til marka og fjæra En "privatisering" av strandsonen må unngås. En gjennomgående sti langs fyllingskanten kan avbøte...:.:
cu ':;::;... c
0 c Innsnevring av utsikt Blokkbebyggelse over to etasjer vil innsnevre utsikten til store deler av eksisterende bebyggelsen........
cu
"' Endring av områdets karakter mht Utvikling av kombinert formål vil kunne innebære en betydelig endring av områdets funksjon, endringen erc
cu> funksjon ikke nødvendigvis utelukkende negativ...:.:
cu
"' Se kommentarer for industri og tjenesteyting mm., samt konklusjon.c
0:.:: Barrierevirkning Utvikling som foreslått vil ikke tilsi nye barrierer, men krever tiltak som snarveier og overgang over E8.

u Reindrift Ikke relevant.... ·s:0 ..........cu... cu "' Landbruk Ikke relevant.cu .2:-"' tl.0c
- -cu Fiskeri Ikke relevant.> c > cu..:.: "i: QJcu Ill ..."' "'c c cu Industri Utvikling av kombinert formål med hovedvekt på bolig vil ytterligere vanskeliggjøre utvikling av typisk0 c

:.:: cu·:;::;- industrivirksomhet.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Utsatt for en kombinasjon av stormflo og overvann. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Eksisterende fylling ligger lavt i forhold til forventede stormflonivå og havnivåstigning. Innspillet legger opp 
til en større transformasjon av området. Det bør kreves en sikring av området i et langt tidsperspektiv. 

Ved transformasjon av området skal hele området vurderes og hensyntas i forhold til forventede 
havnivåstigning samt vise ytterligere sikring dersom havnivåene stiger mer enn dagens framskrivninger. 
Terrengnivå på eksisterende fylling bør heves til sikker kotenivå for tidligst 2090 samtidig som det vises, 
hvordan det skal sikres ytterligere dersom havnivåene stiger mer det som dagens framskrivinger viser. 

Flom  Fare for flom fra bekk i rør og avrennende overvann ved ekstremvær. 

Overvann  Fare for flom fra bekk i rør og avrennende overvann ved ekstremvær. 

Skred i bratt terreng  Ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se foran. 

Støv/luftforurensning  Se foran. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Området er fylt ut med masse av ukjent opphav. Eksisterende og tidligere virksomhet relatert til industri, 
tungtransport og verksted, samt lagring/ oppstilling til ulike formål. Forurenset grunn må kartlegges.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Handel og tjenesteyting med “nærmiljø-profil” vil kunne gavnes av boligbygging i kombinasjon med andre 
formål. Negativt for eksisterende næringsvirksomhet, bil- og storbilmekanisk virksomhet. 

Turisme  Ikke relevant. 

Fastlandet Anbefales ikke

Tjenesteyting/ servicebedrifter/h andeI Handel og tjenesteyting med "nærmiljø-profil" vil kunne gavnes av boligbygging i kombinasjon med andre
formål. Negativt for eksisterende næringsvirksomhet, bil- og storbilmekanisk virksomhet.

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Ekstremvær Utsatt for en kombinasjon av stormflo og overvann.

I Havnivåstigning, stormflo og Eksisterende fylling ligger lavt i forhold til forventede stormflonivå og havnivåstigning. Innspillet legger opp
"' bølgepåvirkning til en større transformasjon av området. Det bør kreves en sikring av området i et langt tidsperspektiv.....
QI..c.... Ved transformasjon av området skal hele området vurderes og hensyntas i forhold til forventederii

.0.... vi havnivåstigning samt vise ytterligere sikring dersom havnivåene stiger mer enn dagens framskrivninger.•rii"' 0
tili er:: Terrengnivå på eksisterende fylling bør heves til sikker kotenivå for tidligst 2090 samtidig som det vises,
0 -I QI hvordan det skal sikres ytterligere dersom havnivåene stiger mer det som dagens framskrivinger viser.0 "'>·;;; "iii Flom Fare for flom fra bekk i rør og avrennende overvann ved ekstremvær.c
E rii

0 Overvann Fare for flom fra bekk i rør og avrennende overvann ved ekstremvær.
LL
> Skred i bratt terreng Ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.-s....

V)

Støy Se foran.

Støv/luftforurensning Se foran.

Høyspentlinje Ikke relevant.

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Området er fylt ut med masse av ukjent opphav. Eksisterende og tidligere virksomhet relatert t i l industri,
tungtransport og verksted, samt lagring/ oppstilling til ulike formål. Forurenset grunn må kartlegges.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
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risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet. Området fremstår i dag som nedbygd, uten 
naturverdier. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen er vurdert som tilstrekkelig. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

Fastlandet Anbefales ikke

risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet. Området fremstår i dag som nedbygd, uten
naturverdier.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapen er vurdert som tilstrekkelig.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Ikke relevant.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens
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 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Etablering av et flerfunksjonelt byggeområde med hovedvekt på boliger, men med et betydelig innslag av offentlig-privat 
tjenesteyting og kultur slik at bebyggelsen kan utvikles som bydelssenter. Forslaget om bydelssenter inngår som et av flere 
forslag om endringer i arealformål knyttet til Tromsdalen. 

Forslagsstiller  Asplan- Viak AS på vegne av Tromsdalen bydelsråd og TUIL. 

Forslag med begrunnelse Området ved Tromsdalen skole, settes av som kombinert bebyggelses- og anleggsområde - bydelssenter - med åpning for et 
stort spekter av ulike formål. Området utvikles som et bydelssenter ved det som er et naturlig sentrum i Tromsdalen, nemlig 
Ishavskatedralen, Fjellheisen og Tromsøbrua. Et sentralt aspekt ved forslaget er at Tromsdalen skole reetableres 500 m 
lenger øst (mot Tromsdalselva) på et kommunalt eid friområde. 

Dagens bruk Hovedparten av området er i bruk av Tromsdalen skole og til barnehage. I tillegg foreslås det at et antall boligeiendommer 
også inngår i det kombinerte bebyggelses- og anleggsområdet.  
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Sted/gbnr TROMSDALEN - T U i l . BYDELSSENTER, 17/577 M.FL.

Nr. 28 Gjeldende planstatus i KPA

Friområde, byggeområder for skole, barnehage
og boliger

Forslag til ny arealbruk i KPA

Kombinert bebyggelse og anleggsformål

Journalnr.

20/00877-
130
20/05925-
130

Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet

Beskrivelse av området/type
utbygging

...
(II
tii)
Ill
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Etablering av et flerfunksjonelt byggeområde med hovedvekt på boliger, men med et betydelig innslag av offentlig-privat
tjenesteyting og kultur slik at bebyggelsen kan utvikles som bydelssenter. Forslaget om bydelssenter inngår som et av flere
forslag om endringer i arealformål knyttet til Tromsdalen.

Forslagsstiller Asplan- Viak ASpå vegne av Tromsdalen bydelsråd og TUil.

Forslag med begrunnelse Området ved Tromsdalen skole, settes av som kombinert bebyggelses- og anleggsområde - bydelssenter - med åpning for et
stort spekter av ulike formål. Området utvikles som et bydelssenter ved det som er et naturlig sentrum i Tromsdalen, nemlig
Ishavskatedralen, Fjellheisen og Tromsøbrua. Et sentralt aspekt ved forslaget er at Tromsdalen skole reetableres 500 m
lenger øst (mot Tromsdalselva) på et kommunalt eid friområde.

Dagens bruk Hovedparten av området er i bruk av Tromsdalen skole og til barnehage. I tillegg foreslås det at et antall boligeiendommer
også inngår i det kombinerte bebyggelses- og anleggsområdet.
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Områdets størrelse (da) Drøyt 60 daa (64 daa). 
Pl

an
 

Forhold til gjeldende KPS Forslaget baseres på gjenbruk og transformasjon i bebygde arealer. 

Samtidig forutsetter forslaget at Tromsdalen skole flyttes ut av området, og reetableres på ubebygd areal. Det på sin side 
innebærer konflikt med marka-grensa i Tromsdalen (se KU for nytt oppvekstsenter). 

Formål i gjeldende KPA Byggeområde  offentlig-privat tjenesteyting, friområde og byggeområde for boliger. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Byggeområder for skole, barnehage og boliger. Friområder. 
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Endret arealformål anbefales ikke. Et forbehold knyttes til at det pågår arbeid med en konseptvalgutredning for nytt 
oppvekstsenter i Tromsdalen. Som et alternativ til nytt arealformål kan det legges inn en sone med båndlegging i 
påvente av reguleringsplan (KVU vil foreligge i løpet av 2023). 
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Forslaget om bydelssenter i Tromsdalen her, ved siden av Pyramiden, baseres på reetablering/flytting av skolen. Dette for å gi plass til 
utvikling av et nytt (tyngre fortettet) bydelssenter - med hovedvekt på boliger - på dagens skoletomt. Flytting av skoleanlegget ut av dette 
området virker paradoksal, i og med den gunstige samlokalisering dagens skole, Kulta, Black Box, Tromsdalen kirke og Otium utgjør, som 
et tyngdepunkt i Tromsdalen.   

- Vurderinger som gjøres i en konseptvalgutredning, der også den økonomiske verdien av en så sentral tomt samt gevinsten av flyttingen 
inngår, må nøye vurderes mht. gevinst og tap. 

- I tillegg til transformasjon av området til barneskolen innebærer forslaget riving av rundt 14 private eneboliger. Dette for å realisere et 
bydelssenter med tett blokkbebyggelse og høy utnyttelsesgrad. Konsekvenser for småhusbebyggelsen er flerfoldige. 

- Planlagt blokkbebyggelse i 5 etasjer (byggehøyde 20 m), 15m fra Tromsdalskirken, vil svekke kirkebyggets dominans. 
 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Avstand til den verneverdige Tromsdalen kirke skal overholdes og utredes særskilt. 
• Det skal reguleres areal til en strøkslekeplass. 
• Eksisterende kommunalt friområde på nordsiden av Th. Widdings veg skal reguleres til kvartalslekeplass. 
• Plassering av en flerbrukshall for bydelen skal vurderes. 
• Det skal reguleres areal for en barnehage, jf. kommunale krav. 
• Det er registrert fremmedarter i området. Dette skal tas hensyn til ved massehåndtering. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 

 

 

 

N ul lv e k st

   Nærhet til sentrum  2 km. til Tromsø sentrum langs offentlig kjøreveg. 
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Områdets størrelse (da) Drøyt 60 daa (64 daa).
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Forhold ti l gjeldende KPS Forslaget baseres på gjenbruk og transformasjon i bebygde arealer.

Samtidig forutsetter forslaget at Tromsdalen skole flyttes ut av området, og reetableres på ubebygd areal. Det på sin side
innebærer konflikt med marka-grensa i Tromsdalen (se KU for nytt oppvekstsenter).

Formål i gjeldende KPA Byggeområde offentlig-privat tjenesteyting, friområde og byggeområde for boliger.

Formål i gjeldende reguleringsplan Byggeområder for skole, barnehage og boliger. Friområder.

tii)
c:·.:::
(II
-c...
:i>...
(IIe
Ill
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Endret arealformål anbefalesikke. Et forbehold knyttestil at det pågår arbeid med en konseptvalgutredning for nytt
oppvekstsenter i Tromsdalen. Som et alternativ til nytt arealformål kan det leggesinn en sone med båndlegging i
påvente avreguleringsplan (KVU vil foreligge i løpet av 2023).

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Forslaget om bydelssenter i Tromsdalen her, ved siden av Pyramiden, baseres på reetablering/flytting av skolen. Dette for å gi plass til
utvikling av et nytt (tyngre fortettet) bydelssenter - med hovedvekt på boliger - på dagens skoletomt. Flytting av skoleanlegget ut av dette
området virker paradoksal, i og med den gunstige samlokalisering dagens skole, Kulta, Black Box, Tromsdalen kirke og Otium utgjør, som
et tyngdepunkt i Tromsdalen.
Vurderinger som gjøres i en konseptvalgutredning, der også den økonomiske verdien av en så sentral tomt samt gevinsten av flyttingen
inngår, må nøye vurderes mht. gevinst og tap.
I tillegg til transformasjon av området til barneskolen innebærer forslaget riving av rundt 14 private eneboliger. Dette for å realisere et
bydelssenter med tett blokkbebyggelse og høy utnyttelsesgrad. Konsekvenser for småhusbebyggelsen er flerfoldige.
Planlagt blokkbebyggelse i 5 etasjer (byggehøyde 20 m), 15m fra Tromsdalskirken, vil svekke kirkebyggets dominans.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Avstand til den verneverdige Tromsdalen kirke skal overholdes og utredes særskilt.
• Det skal reguleres areal til en strøkslekeplass.
• Eksisterende kommunalt friområde på nordsiden av Th. Widdings veg skal reguleres til kvartalslekeplass.
• Plassering av en flerbrukshall for bydelen skal vurderes.
• Det skal reguleres areal for en barnehage, jf. kommunale krav.
• Det er registrert fremmedarter i området. Dette skal tas hensyn ti l ved massehåndtering.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

Z ' S ... Nærhet til sentrum"' 2 km. til Tromsø sentrum langs offentlig kjøreveg.
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Avstand lokalsenter  1,5 km. til Pyramiden. Samtidig har Otium, Kulta, Ishavskatedralen klare lokalsenterfunksjoner i umiddelbar nærhet til 
dette området. Det er slik sett paradoksalt å flytte eksisterende Tromsdalen skole ut av dette området. 

Avstand til kollektivtilbud  I dag tangerer bybussruter området (Gåsværvegen og Hans Nilsen veg). Det er videre skissert betydelig omlegging av 
buss-trasé til Th. Widdings veg.  
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Senterstruktur  Områdets sentrale beliggenhet tilsier akseptabel tilknytning til senterstrukturen. Samtidig foreslås å flytte Tromsdalen 
skole ut av området, og dermed trekke en eksisterende senterfunksjon ut. Videre er det skissert/foreslått 
boligbygging for en stor del, noe som ikke i seg selv er bidrag til styrking av senterstrukturen (430 boliger er skissert) 

Vegnett/atkomst til planområdet  Området er betjent av kommunale veger. Ligger nært bru-hodet med en til dels komplisert kryss-struktur. 

Skoleveg og snarveg  0,5 km. til tomt ved Tromsdalselva for evt. ny skole. 1,8 km. til Reinen skole. 

Gang- og sykkelveg  Fortau langs Th. Widdings veg. Ellers boligveger med blandet trafikk.  
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Vann  Vannledning ligger inntil krysset Th. Widdings veg/Tønsnesvegen. Behov/kapasitet slokkevann må utredes. Kostnader 
for slokkevann ved utvidet behov, må tas av utbyggeren. 

Avløp  Området rundt tiltaket er delvis separert. Antakeligvis ønskelig å levere avløp mot systemet i Tønsnesvegen. Kan 
bygges ut tett når det gjelder avløp. 

Overvann  Overvannsproduksjon vil øke. Begrensning av påslipp må regnes med. Behov for fordrøyning vil utløses. Bebyggelsen 
må knytte seg til de to-tre flomveger ved grensen av planområdet. 

Kommunale veger  Det aktuelle området er «omkranset» av kommunale veger. Utbygging vil skape anslagsvis 2 500 reiser. Fordeling på 
gange/sykkel/Kollektivtrafikk og vegtrafikk lokalt er ikke vurdert. 

Skole  Slik nytt bydelssenter er skissert, fordres reinvestering i ny skole utenfor området. Uoversiktlig kostnadsbilde. 

Barnehage  Videreføring av barnehagefunksjonen i området er ikke spesifikt omtalt i innspillet/forslaget. Men en slik funksjon 
hører naturlig med i et bydelssenter. 

Idrettsanlegg  Eneste gymsalen i den gamle bebyggelse i Tromsdalen forsvinner og flyttes ut av bydelssenteret.  

Helsebygg  Berører ikke areal aktuelt til helsebygg. Videre er avstanden til Otium kort. 

Klimatilpasning  Ikke relevant. 
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Solforhold  Gode solforhold i utgangspunktet.  

Støy  Deler av området ligger i gul støysone.  

Luftforurensing  Deler av området ligger i gul luftsone.  
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Avstand lokalsenter 1,5 km. til Pyramiden. Samtidig har Otium, Kulta, Ishavskatedralen klare lokalsenterfunksjoner i umiddelbar nærhet til
dette området. Det er slik sett paradoksalt å flytte eksisterende Tromsdalen skole ut av dette området.

Avstand til kollektivtilbud I dag tangerer bybussruter området (Gåsværvegen og Hans Nilsen veg). Det er videre skissert betydelig omlegging av
buss-trase ti l Th. Widdings veg.

Senterstruktur Områdets sentrale beliggenhet tilsier akseptabel tilknytning til senterstrukturen. Samtidig foreslås å flytte Tromsdalen... tl.00 0 skole ut av området, og dermed trekke en eksisterende senterfunksjon ut. Videre er det skissert/foreslått- ......
QJ ::I boligbygging for en stor del, noe som ikke i seg selv er bidrag til styrking av senterstrukturen (430 boliger er skissert)"' j.:c ::I tl.0QJ ... QJ Vegnett/atkomst til planområdet Området er betjent av kommunale veger. Ligger nært bru-hodet med en til dels komplisert kryss-struktur.> ...>..:.: "'QJ ...
"' QJ Skoleveg og snarveg 0,5 km. til tomt ved Tromsdalselva for evt. ny skole. 1,8 km. til Reinen skole.c ...c0 QJ:.:: "' Gang- og sykkelveg Fortau langs Th. Widdings veg. Ellers boligveger med blandet trafikk.

Vann Vannledning ligger inntil krysset Th. Widdings veg/Tønsnesvegen. Behov/kapasitet slokkevann må utredes. Kostnader
for slokkevann ved utvidet behov, må tas av utbyggeren.

tl.0 Avløp Området rundt tiltaket er delvis separert. Antakeligvis ønskelig å levere avløp mot systemet i Tønsnesvegen. Kan0...
bygges ut tett når det gjelder avløp.::I.....:.:

::I...... Overvann Overvannsproduksjon vil øke. Begrensning av påslipp må regnes med. Behov for fordrøvning vil utløses. Bebyggelsen"'!ti ...... må knytte seg til de to-tre flomveger ved grensen av planområdet.- QJc "C

iii !tic
c ... Kommunale veger Det aktuelle området er «omkranset» av kommunale veger. Utbygging vil skape anslagsvis 2 500 reiser. Fordeling på"'::I 0
E ..:.: gange/sykkel/Kollektivtrafikk og vegtrafikk lokalt er ikke vurdert."'E tl.0
0 c

Slik nytt bydelssenter er skissert, fordres reinvestering i ny skole utenfor området. Uoversiktlig kostnadsbilde...:.: ·5o Skole... tl.0
0 >

Videreføring av barnehagefunksjonen i området er ikke spesifikt omtalt i innspillet/forslaget. Men en slik funksjon- .0 Barnehage......
QJ ::I hører naturlig med i et bydelssenter."'c
QJ
> Idrettsanlegg Eneste gymsalen i den gamle bebyggelse i Tromsdalen forsvinner og flyttes ut av bydelssenteret...:.:
QJ

"' Helsebygg Berører ikke areal aktuelt til helsebygg. Videre er avstanden ti l Otium kort.c
0:.::

Klimatilpasning Ikke relevant.

> .....!!! Solforhold Gode solforhold i utgangspunktet.
..:.: 0 QJ-QJ ....s::. Støy Deler av området ligger i gul støysone."' QJ QJ QJc "' ..:.:
0 c 0:.:: QJ - Lufttorurensing Deler av området ligger i gul luftsone.
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Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Bydelen vil tape et regulert friområde på 2,6 daa, når området reguleres til boligbebyggelse.  

Lekemuligheter knyttet til barnehage og skole, som i dag er tilgjengelig for alle i området, blir mindre tilgjengelig for 
beboere i bydelen når det ligger imellom boligblokker.  

Barn og unge  I seg selv er sentral lokalisering ift. KULTA et gode, mens noe negativt er flytting av skolen. 
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 Askeladden, Sefrak og samiske 

kulturminner 
 Det er ikke kjent kulturminner i dette området, men området grenser inntil Riksantikvarens NB-register og tilhørende 

sone knyttet til den verneverdige Tromsdalen kirke (Ishavskatedralen - listeført). Avstand må overholdes. 
Byggehøyder spiller inn. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Området er bebygd med boliger i småhus og lave skolebygg/barnehage bygg. Økningen til 4-5 etasjer i ny bebyggelse 
som grenser opp til Ishavskatedralen, kan svekke Ishavskatedralens dominans som et ikonisk og markant bygg i 
bylandskapet. Forholdet forutsettes undersøkt i en ev. videre planprosess, særlig knyttet til ev. ny bebyggelse i den 
vestre/nordvestre delen av angitt område for bydelssenteret.  
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant (området er bebygd). 

Vannmiljø (Vannforskrift § 4 og §12)  Data hentet fra VannNett. 

Vil bidra til økt avrenning av overvann til Tromsøysundet med moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk 
tilstand (lav presisjon). Overvannshåndtering må ses på i sammenheng med naturbaserte løsninger med naturlig 
rensning og fordrøyning. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes negativt av planforslaget. Det er registrert en lang rekke vanlig 
forekommende arter i området som vurderes å fortsette sin tilstedeværelse.  

Naturmangfold  Det er ikke registrert utvalgte naturtyper i området.  
 
Noen fuglearter av forvaltningsinteresse er registrert i området, med enkeltregistreringer som er relativt gamle. De 
knytter seg mest sannsynlig til de grønne og åpne arealene i planområdet, og konsekvensen for de avhenger av 
innslaget av grønt og trær etter plangjennomføring. Hovedleveområde for artene her er i de ubebygde områdene i 
nærheten, og slike enkelregistreringer tillegges ikke stor vekt i denne sammenhengen da konsekvensen for arten i 
hovedleveområdene er liten. 
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Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Bydelen vil tape et regulert friområde på 2,6 daa, når området reguleres til boligbebyggelse.

Lekemuligheter knyttet til barnehage og skole, som i dag er tilgjengelig for alle i området, blir mindre tilgjengelig for
beboere i bydelen når det ligger imellom boligblokker.

Barn og unge I seg selv er sentral lokalisering ift. KULTA et gode, mens noe negativt er flytting av skolen.

Q. Askeladden, Setrak og samiske Det er ikke kjent kulturminner i dette området, men området grenser inntil Riksantikvarens NB-register og tilhørende
111

kulturminner sone knyttet til den verneverdige Tromsdalen kirke (Ishavskatedralen - listeført). Avstand må overholdes.... Ill
0 "C Byggehøyder spiller inn.- c....!!!QJ
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QJ ...
> QJ Landskap, herunder kulturlandskap, Området er bebygd med boliger i småhus og lave skolebygg/barnehage bygg. Økningen til 4-5 etasjer i ny bebyggelsecQJ c bylandskap og terrenginngrep som grenser opp ti l Ishavskatedralen, kan svekke Ishavskatedralens dominans som et ikonisk og markant bygg iIll .Ec
0 ... bylandskapet. Forholdet forutsettes undersøkt i en ev. videre planprosess, særlig knyttet til ev. ny bebyggelse i den:.:: :J

vestre/nordvestre delen av angitt område for bydelssenteret.:J

Sikring av jordressurser Ikke relevant.

Naturlig fjære Ikke relevant.

... Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant (området er bebygd).
QJ

"C... c Vannmiljø (Vannforskrift§ 4 og §12) Data hentet fra VannNett .QJ :J
Ill N... Vil bidra ti l økt avrenning av overvann til Tromsøysundet med moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk:J .-i
Ill I
Ill 00 tilstand (lav presisjon). Overvannshåndtering må ses på i sammenheng med naturbaserte løsninger med naturligQJ ..J...

"C rensning og fordrøvning.... z.2, ...
tili QJ Anadrom laksefisk Ikke relevant.0 ......

"C QJ

0 tili Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vil påvirkes negativt av planforslaget. Det er registrert en lang rekke vanlig- c
tili ·;::

forekommende arter i området som vurderes å fortsette sin tilstedeværelse.c QJ
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QJ Noen fuglearter av forvaltningsinteresse er registrert i området, med enkeltregistreringer som er relativt gamle. DeVI

knytter seg mest sannsynlig ti l de grønne og åpne arealene i planområdet, og konsekvensen for de avhenger av
innslaget av grønt og trær etter plangjennomføring. Hovedleveområde for artene her er i de ubebygde områdene i
nærheten, og slike enkelregistreringer tillegges ikke stor vekt i denne sammenhengen da konsekvensen for arten i
hovedleveområdene er liten.
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Granmeis - sårbar, grønnfink - sårbar, bjørkefink - ansvarsart, gråtrost - ansvarsart, gjøk - nær truet. 
Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.  
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er skissert byggehøyder tilsvarende 4-5 etasjer, noe som er betydelig høyere enn eksisterende småhusbebyggelse 
(2 etasjer) og Tromsdalen skole og barnehage (1-2 etasjer). 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Vegtrafikkøkningen kan bli betydelig, men sentral lokalisering med korte avstander til målpunkt i dagliglivet og godt 
kollektivtilbud tilsier at økningen kan begrenses. Restriksjoner både på parkering og vegtrafikk vil være aktuelt i og 
med en kompleks trafikk – og kryss-situasjon ved bruhodet/Ishavskatedralen. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Innspillet innebærer omdanning av områder ved Tromsdalen skole som i dag fungerer som et supplement til 
strøkslekeplassen i bydelen. Strøkslekeplassen i Myrvegen har nådd sin kapasitetsgrense og dekker ikke behovet for 
flere boenheter. Avbøtende tiltak er etablering av en strøkslekeplass på 6 daa. Kvartals- og nærlekeplass forutsettes 
knyttet til den nye boligbebyggelsen, jf. gjeldende bestemmelser. 

Atkomst til marka og fjæra  Ikke relevant. 

Innsnevring av utsikt  Det er skissert byggehøyder på 4-5 etasjer, noe som er betydelig høyere enn eksisterende småhusbebyggelse (2 
etasjer) og Tromsdalen skole (1-2 etasjer). 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 Flerfunksjonelt område kan bidra til en betydelig endring av dette områdets funksjon for Tromsdalen, særlig med en 
høy andel av bygningsmasse for næring, offentlig og privat tjenesteyting. Imidlertid synes boligbygging å være 
hovedsak i forslaget (anslagsvis 43.000 av 57.000 m2 BRA), og det er dermed usikkerhet knyttet bidraget mht. 
flerfunksjonalitet. 

Barrierevirkning  Ikke relevant. 
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 
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Granmeis - sårbar, grønnfink - sårbar, bjørkefink - ansvarsart, gråtrost - ansvarsart, gjøk - nær truet.

Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.

Omfang av tiltaket, herunder også Det er skissert byggehøyder tilsvarende 4-5 etasjer, noe som er betydelig høyere enn eksisterende småhusbebyggelse
forhold til omkringliggende (2 etasjer) og Tromsdalen skole og barnehage (1-2 etasjer)..... byggevolum og høyderQI

-c
•rii... Økt belastning av infrastruktur Vegtrafikkøkningen kan bli betydelig, men sentral lokalisering med korte avstander til målpunkt i dagliglivet og godtE
0 (veg/parkering) kollektivtilbud tilsier at økningen kan begrenses. Restriksjoner både på parkering og vegtrafikk vil være aktuelt i og-.:;

med en kompleks trafikk - og kryss-situasjon ved bruhodet/Ishavskatedralen.cc
tili Økt belastning på strøks- og Innspillet innebærer omdanning av områder ved Tromsdalen skole som i dag fungerer som et supplement ti l0·- kvartaIslekeplasser strøkslekeplassen i bydelen. Strøkslekeplassen i Myrvegen har nådd sin kapasitetsgrense og dekker ikke behovet for

.E flere boenheter. Avbøtende tiltak er etablering av en strøkslekeplass på 6 daa. Kvartals- og nærlekeplass forutsettes
0 knyttet t i l den nye boligbebyggelsen, jf. gjeldende bestemmelser.

.0
QI

Atkomst til marka og fjæra Ikke relevant.-cc
QI...

Det er skissert byggehøyder på 4-5 etasjer, noe som er betydelig høyere enn eksisterende småhusbebyggelse (2QI Innsnevring av utsikt.....,,
etasjer) og Tromsdalen skole (1-2 etasjer).·;;;

QI... Endring av områdets karakter mht Flerfunksjonelt område kan bidra til en betydelig endring av dette områdets funksjon for Tromsdalen, særlig med en0- funksjon høy andel av bygningsmasse for næring, offentlig og privat tjenesteyting. Imidlertid synes boligbygging å være...
QI.,, hovedsak i forslaget (anslagsvis 43.000 av 57.000 m2 BRA), og det er dermed usikkerhet knyttet bidraget mht.c
QI

fierfunksjonalitet.>
QI.,,

Barrierevirkning Ikke relevant.c
0::.::

... ·s: Reindrift Ikke relevant.
0 ...- .... QI... QI .,,
QI >- Landbruk Ikke relevant..,,·- tilic - c
QI - . - : ;'"äj-
> c > u Fiskeri Ikke relevant.·- QI
QI ........,, Ill .,,
c c QI
0 c Industri Ikke relevant.::.:: QI·-....
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Området er ikke spesielt utsatt. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  Ikke relevant 

Overvann  Utsatt for urban. Behov for flomveger på planområdets grenser. 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred. 

Støy  Ligger tilbaketrukket ift. kjente støykilder. 

Støv/luftforurensning  Ikke kjent kilder til luftforurensing i dette området. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Vanskelig å si for et så stort innspill. Umiddelbart ikke relevant.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Innslag av tjenesteyting vil bidra til å styrke bydelssenterutvikling her. 

Turisme  I og med nærheten til Ishavskatedralen og det målpunktet den er for turister, kan det utvikles tjenester rettet mot 
dem. Men her vil det være mange andre muligheter, og omfanget av disse er usikre. 

Fastlandet Anbefales ikke

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Innslag av tjenesteyting vil bidra ti l å styrke bydelssenterutvikling her.

Turisme I og med nærheten til Ishavskatedralen og det målpunktet den er for turister, kan det utvikles tjenester rettet mot
dem. Men her vil det være mange andre muligheter, og omfanget av disse er usikre.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

I

Området er ikke spesielt utsatt ..,, Ekstremvær....
QI

..c...
Havnivåstigning, stormflo ogrii Ikke relevant..0... vi bølgepåvirkning•rii.,, 0co er::0 - Flom Ikke relevant

I QI0 .,,
> Overvann Utsatt for urban. Behov for flomveger på planområdets grenser.·;;; "iiic

Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred.E rii Skred i bratt terreng
0

LL
> Støy Ligger tilbaketrukket ift. kjente støykilder.-s....

V)
Støv/luftforurensning Ikke kjent kilder til luftforurensing i dette området.

Høyspentlinje Ikke relevant.

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Vanskelig å si for et så stort innspill. Umiddelbart ikke relevant.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
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Det er ikke registrert utvalgte naturtyper i området, men rett utenfor planområdet, i sør er det registrert flere figurer med 
flommarkskog, klassifisert med svært stor verdi. Topografien i planområdet tilsier at man bør undersøke om det er flommarkskog i 
dette området også.  
 
Noen fuglearter av forvaltningsinteresse er registrert i området, med enkeltregistreringer som er relativt gamle. De knytter seg mest 
sannsynlig til de grønne og åpne arealene i planområdet, og konsekvensen for de avhenger av innslaget av grønt og trær etter 
plangjennomføring. Hovedleveområde for artene her. er i de ubebygde områdene i nærheten, og slike enkelregistreringer tillegges 
ikke stor vekt i denne sammenhengen. 
Granmeis - sårbar, grønnfink - sårbar, bjørkefink - ansvarsart, gråtrost - ansvarsart, gjøk - nær truet.  
 
Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om området vurderes som god, men det bør klarlegges om det finnes flommarkskog elvenært i området. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Tiltakets omfang og status til de forekommende artene som påvirkes av plantiltaket tilsier at det ikke vil være noen uakseptabel 
belasting på arter eller økosystemer ved gjennomføring. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering: 
Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering. 
 

 

Farger: 
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Det er ikke registrert utvalgte naturtyper i området, men rett utenfor planområdet, i sør er det registrert flere figurer med
flommarkskog, klassifisert med svært stor verdi. Topografien i planområdet tilsier at man bør undersøke om det er flommarkskog i
dette området også.

Noen fuglearter av forvaltningsinteresse er registrert i området, med enkeltregistreringer som er relativt gamle. De knytter seg mest
sannsynlig til de grønne og åpne arealene i planområdet, og konsekvensen for de avhenger av innslaget av grønt og trær etter
plangjennomføring. Hovedleveområde for artene her. er i de ubebygde områdene i nærheten, og slike enkelregistreringer tillegges
ikke stor vekt i denne sammenhengen.
Granmeis - sårbar, grønnfink - sårbar, bjørkefink- ansvarsart, gråtrost- ansvarsart, gjøk- nær truet.

Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapen om området vurderes som god, men det bør klarlegges om det finnes flommarkskog elvenært i området.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Tiltakets omfang og status til de forekommende artene som påvirkes av plantiltaket tilsier at det ikke vil være noen uakseptabel
belasting på arter eller økosystemer ved gjennomføring.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater

Vurdering:
Det er noen registreringer av fremmedarter i området. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.

Farger:
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 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

  

Fastlandet Anbefales ikke

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr TROMSØYSUNDVEGEN 80, 15/1631 
Nr. 29 Gjeldende planstatus i KPA 

Bebyggelse og anlegg 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Næringsvirksomhet 

Journalnr. 
20/00877-63 
20/05925-64 

Skråfoto 

 

 

Utsnitt av reguleringsplanbasen. Området markert med rød stipling 
ønskes avsatt som dagligvareforretning. 
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 Beskrivelse av området/type utbygging Utbygging av dagligvarebutikk. 

Forslagsstiller  70 grader N Arkitekter på vegne av Norgesgruppen Nord AS. 
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Sted/gbnr TROMSØYSUNDVEGEN 80, 15/1631

Nr. 29 Gjeldende planstatus i KPA

Bebyggelse og anlegg

Forslag til ny arealbruk i KPA

Næringsvirksomhet

Journalnr.

20/00877-63

20/05925-64

Skråfoto Utsnitt av reguleringsplanbasen. Området markert med rød stipling
ønskes avsatt som dagligvareforretning.

- ...
(II

0 tii)
LL Ill

Beskrivelse av området/type utbygging Utbygging av dagligvarebutikk.

Forslagsstiller 70 grader N Arkitekter på vegne av Norgesgruppen Nord AS.
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Forslag med begrunnelse Ønsker å omdisponere sin del av området (15/1613) til dagligvarebutikk med tilhørende parkering og 
avkjørsel. Området ligger midt mellom eksisterende dagligvarebutikker i henholdsvis Pyramiden og 
Tomasjordnes. Et tilbud som foreslått vil dekke et stort område med mange boliger. 

Dagens bruk Ubebygd område. Nyttes sporadisk til turgåing langs vannet. Inngår i /grenser opp til tidligere 
deponiområde for avfall. 

Områdets størrelse (da) 4,5 daa (egen eiendom) og naboeiendommen på 2,2 daa. I tillegg kommer arealer for 
kjøreveger/adkomst og gang- og sykkelløsninger. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune vil utvikle senterområder der nærhet mellom bolig, næring, arbeidsplasser og 
offentlig servicetilbud gir kortere avstander og reduserer transporttilbud. Selv om tiltaket ville kuttet 
avstand til butikk for en del innbyggere, er dette ikke et prioritert senterområde i Tromsø. Tiltaket 
vurderes derfor bare delvis å være i tråd med kommuneplanens samfunnsdel.  

Formål i gjeldende KPA Bebyggelse og anlegg.  

Formål i gjeldende reguleringsplan Bensinstasjon, kjøreveger/parkering/gang- og sykkelveger. 

Sa
m

le
t v

ur
de

rin
g 

og
 k

on
kl

us
jo

n 

Endret arealformål til forretning/dagligvareforretning anbefales ikke. Det er fremmet tre planforslag på tilnærmet samme 
området: storhall for fotball, døgnhvileplass for landevegstransport og en dagligvarebutikk. I tillegg må det avsettes plass til 
framtidig håndtering av overvann ved ekstremvær og stormflo for at det ikke blir oppstuving/ansamling av vann oppstrøms E8. 
Jf. gjeldende KPA-bestemmelser om etablering av dagligvarebutikker pkt. 9.2.1, kan det kun etableres dagligvarebutikker opptil 
1000 m2 BRA. Dersom det ønskes større salgsareal, må forslaget fremmes i tilknytning til et lokalsenter. Ellers krevende område 
mht. stormflovern kombinert med overvannshåndtering og mellomlagring. Uavklart situasjon mht. forurenset grunn. 

 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Hovedstrategien i denne kommuneplanrevisjonen er utvikling av lokalsenter. Et lokalsenter lever av funksjonen den innehar for å samle folk. Etablering 
av dagligvarebutikker i tilknytning til et bydelssenter er en av de veldig få virkemidlene kommunen har for å fremme utviklingen av et lokalsenter som 
møteplass. 

- Høringsinnspill om å etablere en dagligvarebutikk over 1000 m2 BRA utenfor et bydels- eller lokalsenter eller avlastningssentrene, er i strid med 
senterstrategien og svekker muligheten for et lokalt senter i svært stor grad.  

- I tillegg vil etablering av en dagligvarebutikk dersom det prioriteres framfor en storhall eller døgnhvileplass for transportnæringen, ha store negative 
samfunnsmessige konsekvenser. En døgnhvileplass har samfunnet stort behov for. En storhall er svært ønskelig mht. avlastning av hallkapasitet i noen 
bydeler.  

- Dersom en dagligvarebutikk skulle prioriteres framfor disse to tiltakene, vil det utløse en utredning for alternative plasseringer av en storhall og 
døgnhvileplass.  
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Forslag med begrunnelse Ønsker å omdisponere sin del av området (15/1613) til dagligvarebutikk med tilhørende parkering og
avkjørsel. Området ligger midt mellom eksisterende dagligvarebutikker i henholdsvis Pyramiden og
Tomasjordnes. Et tilbud som foreslått vil dekke et stort område med mange boliger.

Dagens bruk Ubebygd område. Nyttes sporadisk til turgåing langs vannet. Inngår i /grenser opp til tidligere
deponiområde for avfall.

Områdets størrelse (da) 4,5 daa (egen eiendom) og naboeiendommen på 2,2 daa. I tillegg kommer arealer for
kjøreveger/adkomst og gang- og sykkelløsninger.

c
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Forhold ti l gjeldende KPS Tromsø kommune vil utvikle senterområder der nærhet mellom bolig, næring, arbeidsplasser og
offentlig servicetilbud gir kortere avstander og reduserer transporttilbud. Selv om tiltaket ville kuttet
avstand til butikk for en del innbyggere, er dette ikke et prioritert senterområde i Tromsø. Tiltaket
vurderes derfor bare delvis å være i tråd med kommuneplanens samfunnsdel.

Formål i gjeldende KPA Bebyggelse og anlegg.

Formål i gjeldende reguleringsplan Bensinstasjon, kjøreveger/parkering/gang- og sykkelveger.
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V)

Endret arealformål til forretning/dagligvareforretning anbefalesikke. Det er fremmet tre planforslag på tilnærmet samme
området: storhall for fotball, døgnhvileplassfor landevegstransport ogen dagligvarebutikk. I tillegg må det avsettesplasstil
framtidig håndtering av overvann ved ekstremvær ogstormflo for at det ikke blir oppstuving/ansamling av vann oppstrømsES.
Jf. gjeldende KPA-bestemmelser om etablering av dagligvarebutikker pkt. 9.2.1, kan det kun etableresdagligvarebutikker opptil
1000 m2 BRA. Dersom det ønskesstørre salgsareal, må forslaget fremmesi tilknytning til et lokalsenter. Ellerskrevende område
mht. stormflovern kombinert med overvannshåndtering ogmellomlagring. Uavklart situasjon mht. forurenset grunn.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Hovedstrategien i denne kommuneplanrevisjonen er utvikling av lokalsenter. Et lokalsenter lever av funksjonen den innehar for å samle folk. Etablering
av dagligvarebutikker i tilknytning til et bydelssenter er en av de veldig få virkemidlene kommunen har for å fremme utviklingen av et lokalsenter som
møteplass.
Høringsinnspill om å etablere en dagligvarebutikk over 1000 m2 BRA utenfor et bydels- eller lokalsenter eller avlastningssentrene, er i strid med
senterstrategien og svekker muligheten for et lokalt senter i svært stor grad.
I tillegg vil etablering av en dagligvarebutikk dersom det prioriteres framfor en storhall eller døgnhvileplass for transportnæringen, ha store negative
samfunnsmessige konsekvenser. En døgnhvileplass har samfunnet stort behov for. En storhall er svært ønskelig mht. avlastning av hallkapasitet i noen
bydeler.
Dersom en dagligvarebutikk skulle prioriteres framfor disse to tiltakene, vil det utløse en utredning for alternative plasseringer av en storhall og
døgnhvileplass.
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Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak – dersom tiltaket tillates til tross for svært negative konsekvenser: 

• Plassering av en storhall på samme området skal prioriteres (rekkefølgekrav). Arealbruk og plassering av en dagligvarebutikk skal underordne seg 
behovene til en storhall. 

• Det skal ikke bygges en butikk større enn 1000 m2 BRA, jf. bestemmelser i gjeldende KPA kr 9.2.1. 
• Det kreves en overordnet VAO og OSG-rammeplan for hele området opp- og nedstrøms langs Tromsdalsfyllingen/E8 som gir sammenhengende 

løsninger for stormflovern. Stormflotiltak, flomvegløsninger og mellomlagring av urban flom må ses i sammenheng med utbygging av det øvrige 
området. Løsningene skal være samordnet mht. utbyggingsrekkefølge og rekkefølgekrav. 

• Selve planområdet skal sikres mot stormflo / elveflom og finne løsninger mht. oppstuving/mellomlagring av overvann. 
• Overvann fra eget området skal håndteres i åpne løsninger til sjø.  
• Det skal reguleres et friområde langs elvebredden, der avstanden mellom strandlinje og bebyggelsen eller andre installasjoner som veger eller 

stormflovern er minst 60 m.  
• Naturlig fjære og grønn kantsone skal beholdes. 
• Fjære/grunnvannsområde mot sørøst holdes intakt. 
• Det skal reguleres en gjennomgående og sammenhengende sti langs elvebredden. 
• Estetisk utforming av bebyggelsen skal vektlegges på grunn av størrelsen av tiltaket og den synlige og sentrale beliggenheten. 
• En overgang over E8 for myke trafikanter skal etableres. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  3,3 km. lang offentlig kjøreveg. 3,0 km. sykkeldistanse. 

Avstand lokalsenter  2,5 km. langs offentlig kjøreveg. 

Avstand til kollektivtilbud  0,3 km. til busstopp ved Troms Kraft. Fordrer kryssing av E8 som det ikke er lagt til rette for 
fotgjengere. 0,6 km. til busstopp ved båthavna. Begge busstopp anløpes av bybussruter. 
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Senterstruktur  Dette er et B-område iht. ABC-kartet, og har middels god tilgjengelighet for gående, syklende 
og kollektivtrafikk. 

Å etablere en større dagligvarebutikk utenfor et definert senter, undergraver 
senterstrukturstrategien i kommuneplanrevisjonen i svært stort omfang. Kommunen vil ikke 
klare å utvikle levende senter i bydelene når dagligvarebutikkene ikke plasseres i tilknytning til 
disse. 

Jf. Bestemmelser i KPA pkt 9.2.1 er det kun tillatt med etablering av dagligvarebutikker opptil 
1000 m2 BRA på et slikt sted. Slik Tromsdalsfyllinga framstår i dag, synes ikke en ny 
dagligvareforretning å kunne få profil som nærbutikk i og med barrieren E8 er i dag. 
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Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak - dersom tiltaket tillates til tross for svært negative konsekvenser:

• Plassering av en storhall på samme området skal prioriteres (rekkefølgekrav). Arealbruk og plassering av en dagligvarebutikk skal underordne seg
behovene til en storhall.

• Det skal ikke bygges en butikk større enn 1000 m2 BRA, jf. bestemmelser i gjeldende KPA kr 9.2.1.
• Det kreves en overordnet VAO og OSG-rammeplan for hele området opp- og nedstrøms langs Tromsdalsfyllingen/E8 som gir sammenhengende

løsninger for stormflovern. Stormflotiltak, flomvegløsninger og mellomlagring av urban flom må ses i sammenheng med utbygging av det øvrige
området. Løsningene skal være samordnet mht. utbyggingsrekkefølge og rekkefølgekrav.

• Selve planområdet skal sikres mot stormflo/ elveflom og finne løsninger mht. oppstuving/mellomlagring av overvann.
• Overvann fra eget området skal håndteres i åpne løsninger til sjø.
• Det skal reguleres et friområde langs elvebredden, der avstanden mellom strandlinje og bebyggelsen eller andre installasjoner som veger eller

stormflovern er minst 60 m.
• Naturlig fjære og grønn kantsone skal beholdes.
• Fjære/grunnvannsområde mot sørøst holdes intakt.
• Det skal reguleres en gjennomgående og sammenhengende sti langs elvebredden.
• Estetisk utforming av bebyggelsen skal vektlegges på grunn av størrelsen av tiltaket og den synlige og sentrale beliggenheten.
• En overgang over E8 for myke trafikanter skal etableres.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

•111
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Nærhet til sentrum 3,3 km. lang offentlig kjøreveg. 3,0 km. sykkeldistanse.

Avstand lokalsenter 2,5 km. langs offentlig kjøreveg.

Avstand til kollektivtilbud

Senterstruktur

0,3 km. til busstopp ved Troms Kraft. Fordrer kryssing av E8som det ikke er lagt t i l rette for
fotgjengere. 0,6 km. til busstopp ved båthavna. Begge busstopp anløpes av bybussruter.

Dette er et B-område iht. ABC-kartet, og har middels god tilgjengelighet for gående, syklende
og kollektivtrafikk.

Å etablere en større dagligvarebutikk utenfor et definert senter, undergraver
senterstrukturstrategien i kommuneplanrevisjonen i svært stort omfang. Kommunen vil ikke
klare å utvikle levende senter i bydelene når dagligvarebutikkene ikke plasseres i tilknytning ti l
disse.

Jf. Bestemmelser i KPA pkt 9.2.1 er det kun tillatt med etablering av dagligvarebutikker opptil
1000 m2 BRA på et slikt sted. Slik Tromsdalsfyllinga framstår i dag, synes ikke en ny
dagligvareforretning å kunne få profil som nærbutikk i og med barrieren E8 er i dag.
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Vegnett/atkomst til planområdet  Fra E8 via lyskryss kun for kjøretøy. 

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 

Gang- og sykkelveg  Det er ikke lagt til rette gang- og sykkelveg eller fortau langs E8 og heller ikke lyskrysset og 
kryssing av E8 (kjørebanen) er lagt til rette for fotgjengere. 
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Vann  Kommunalt vannforsyningsnett i umiddelbar nærhet til planområdet. Usikkert om utbygging 
utløser behov for tiltak ved eksisterende vannledningsnett for å tilfredsstille krav til 
slokkevann. Må avklares som del av VAO-rammeplan. 

Avløp   Forutsetter etablering av trykkavløpsløsning med tett fordrøyningstank.  

Overvann  Flomveg og behov for mellomlagring av overvann ved urban flom må hensyntas. 
Overvann fra eget området skal ledes i åpne løsninger til sjøen. 
Planavgrensning må inkludere løsninger for stormflovern med flomveg oppstrøm.  

Kommunale veger  Det er ikke kommunal veg i dette området. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Utsatt ifm. havnivåstigning. Terrenghøyder mellom 2 moh. og 5 moh. 
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 Solforhold  Gode solforhold, men lite relevant for denne type tiltak. 

Støy  I gul og rød støysone langs E8. Ikke støyfølsomt tiltak. 

Luftforurensing  I gul luftsone.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Utbygging vil ikke berøre det verdsatte og registrerte friluftsområdet «Tromsøysundet-
Sandnessundet», som kun omhandler vannarealer. Adgang til fjæresone (både for ferdsel og 
opphold) må ivaretas i området, da det er ellers er mangler på dette i området. Uten adgang 
til fjæresone vil karakteren bli gul.   

Barn og unge  Dagligvarebutikken vil også få funksjon som nærbutikk, både for nærliggende boligområder, 
men også for elver fra barne- og ungdomsskolen. Det er svært uheldig at unger må krysse E8 
hvis de vil komme til butikken.  
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i    Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Det er ikke kjent kulturminner i dette området. 

Området er ikke registrert som kjent samisk kulturminne.   
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Vegnett/atkomst til planområdet Fra E8 via lyskryss kun for kjøretøy.

Skoleveg og snarveg Ikke relevant.

Gang- og sykkelveg Det er ikke lagt til rette gang- og sykkelveg eller fortau langs E8 og heller ikke lyskrysset og
kryssing av E8 (kjørebanen) er lagt til rette for fotgjengere.

tl.0 Vann Kommunalt vannforsyningsnett i umiddelbar nærhet til planområdet. Usikkert om utbygging
0 utløser behov for tiltak ved eksisterende vannledningsnett for å tilfredsstille krav til...
::I slokkevann. Må avklares som del av VAO-rammeplan.....:.:
::I

Avløp Forutsetter etablering av trykkavløpsløsning med tett fordrøyningstank.......
"'!ti ...... Overvann Flomveg og behov for mellomlagring av overvann ved urban flom må hensyntas.- QIc -c
iii !ti Overvann fra eget området skal ledes i åpne løsninger til sjøen.c
c ..."' Planavgrensning må inkludere løsninger for stormflovern med flomveg oppstrøm.::I 0
E .:.:
E "' Kommunale veger Det er ikke kommunal veg i dette området.tl.0
0 c

.:.: ·5o... tl.0 Skole Ikke relevant.
0 >- .0...... Barnehage Ikke relevant .QI ::I
"'c

Idrettsanlegg Ikke relevant.QI
>.:.:
QI Helsebygg Ikke relevant."'c
0

Klimatilpasning Utsatt ifm. havnivåstigning. Terrenghøyder mellom 2 moh. og 5 moh.:.::

Solforhold Gode solforhold, men lite relevant for denne type tiltak.
QI

.!!! Støy I gul og rød støysone langs E8. Ikke støyfølsomt tiltak.
QI..c
QI Luftto rurensing I gul luftsone..:.:
0

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Utbygging vil ikke berøre det verdsatte og registrerte friluftsområdet «Trornsøvsundet--...0 Sandnessundet», som kun omhandler vannarealer. Adgang til fjæresone (både for ferdsel og-...QI opphold) må ivaretas i området, da det er ellers er mangler på dette i området. Uten adgang"'c
QI til fjæresone vil karakteren bli gul.>.:.:
QI Barn og unge Dagligvarebutikken vil også få funksjon som nærbutikk, både for nærliggende boligområder,"'c
0 men også for elver fra barne- og ungdomsskolen. Det er svært uheldig at unger må krysse E8:.::

hvis de vil komme til butikken.

"' QI .........
-

Askeladden, Setrak og samiske kulturminner Det er ikke kjent kulturminner i dette området.
c QI 30 "' 0

Området er ikke registrert som kjent samisk kulturminne.:.:: QI c - .:.:
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Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 

 

 Utbygging vil innebære omdanning/inngrep i et sideterreng til Tromsdalselva/elveosen med 
visse egenskaper og verdier som grønnstruktur, selv om det er tale om et utfylt område. 
Tromsdalselva er et viktig landskapselement, og elveutløpet er sårbart for visuell påvirkning.  
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Fjære- og våtmarksområdet i sør, øst for fyllingen er en rest av naturlig fjære. Et lite, men 
antagelig viktig område for dyrelivet i området, med strandsonepreg. Bør holdes naturlig ved 
ev. opparbeidelse av friområder/ grønnstruktur i tilknytning til elva/strandsona. Utbygging vil 
ha visse konsekvenser for en slik utvikling. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Vannmiljø  Data hentet i VannNett. 

Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). 
Må foreligge plan for behandling av forurensede masser knyttet til avrenning til sundet i 
byggefasen. 

Må ses i sammenheng med overvannshåndteringen. Naturbaserte løsninger med naturlig 
rensing og fordrøyning bør prioriteres. Vil kunne endre vurdering til grønn. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes påvirket av planforslaget. 

Naturmangfold  Området består i stor grad av bevokst fylling, med småskog og noen åpne områder. Noe 
naturlig fjære mot sørøst, ellers steinfylling. Området er ikke NiN-kartlagt. Neppe noen 
naturtyper med verdi, på land. 

Utløpet av Tromsdalselva grenser til området i sør.  

Det er registrert ansvarsarter av fugl (svartbak og gråtrost) i området, samt arter av 
forvaltningsinteresse (tjeld - nær truet, fiskemåke - sårbar, gråmåke - sårbar, gulspurv - 
sårbar), og blomsterarten fjellmarinøkkel. Det er meget sannsynlig at flere fuglearter bruker 
området, som en del av det større fyllingsområdet. Det intakte fjæreområdet mot sørøst har 
sannsynligvis noe verdi for vadefugl og sjøfugl, selv om det er veinært. 

Fastlandet Anbefales ikke

Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og Utbygging vil innebære omdanning/inngrep i et sideterreng til Tromsdalselva/elveosen med
terrenginngrep visse egenskaper og verdier som grønnstruktur, selv om det er tale om et utfylt område.

Tromsdalselva er et viktig landskapselement, og elveutløpet er sårbart for visuell påvirkning.

Sikring av jordressurser Ikke relevant.

Naturlig fjære Fjære- og våtmarksområdet i sør, øst for fyllingen er en rest av naturlig fjære. Et lite, men
antagelig viktig område for dyrelivet i området, med strandsonepreg. Bør holdes naturlig ved
ev. opparbeidelse av friområder/ grønnstruktur i tilknytning ti l elva/strandsona. Utbygging vil
ha visse konsekvenser for en slik utvikling.

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant.

Vannmiljø Data hentet i VannNett.

... Tromsøysundet har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon).
Q)

"' Må foreligge plan for behandling av forurensede masser knyttet t i l avrenning til sundet i...
:J
"' byggefasen."'Q)...

Må ses i sammenheng med overvannshåndteringen. Naturbaserte løsninger med naturlig-c...
.2, rensing og fordrøvning bør prioriteres. Vil kunne endre vurdering ti l grønn.
tili
0

-c Anadrom laksefisk Ikke relevant.
0....
tili Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes påvirket av planforslaget.c
111
E... NaturmangfoId Området består i stor grad av bevokst fylling, med småskog og noen åpne områder. Noe:J....

naturlig fjære mot sørøst, ellers steinfylling. Området er ikke NiN-kartlagt. Neppe noen111z
naturtyper med verdi, på land.

Utløpet av Tromsdalselva grenser til området i sør.

Det er registrert ansvarsarter av fugl (svartbak og gråtrost) i området, samt arter av

forvaltningsinteresse (tjeld - nær truet, fiskemåke - sårbar, gråmåke - sårbar, gulspurv -
sårbar), og blomsterarten fjelImarinøkkel. Det er meget sannsynlig at flere fuglearter bruker
området, som en del av det større fyllingsområdet. Det intakte fjæreområdet mot sørøst har
sannsynligvis noe verdi for vadefugl og sjøfugl, selv om det er veinært.
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Ved utbygging vil fjellmarinøkkel mest sannsynlig forsvinne. Fugleartene vil påvirkes sterkt 
negativt da deres leveområde vil forsvinne. Området antas i dag å ha en viss verdi for de 
artene som lever der, da det er relativt uforstyrret.  

Området settes som gult, med mulighet for grønt om det avsettes grøntområder langs sjøen, 
og den intakte fjæra i sørøst beholdes. En utbygging som illustrert, med belysning og trafikk vil 
med stor sannsynlighet redusere verdien for dyrelivet generelt i området ganske mye. 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Det er ikke skissert byggehøyder eller gjort volumstudier i innspillet fra Norgesgruppen/ 
arkitekt. Men avstanden til tilstøtende boligbebyggelse er til dels stor (100-300m). 

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Dagligvareforretning er meget trafikkskapende. Økt trafikk vil ikke ha direkte konsekvenser for 
boliger øst for E8.  

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Området er noe brukt til turgåing/friluftsliv (noen spor av tråkk/stier) En sone ut mot vannet 
bør kunne holdes fri for bygninger og anlegg. 

Innsnevring av utsikt  Kan ha en viss betydning for omkringliggende bomiljø (Evjenvegen/Fjærevegen og Krokvegen) 
og deres utsikt. Avstanden er betydelig (hhv. 100 og 300 m). Det presiseres at det ikke 
foreligger skisser/volumstudier for ny bebyggelse. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Aktuelle tomter er ikke bebygd, men er bevokst med kratt og busker. Tomtas funksjon vil 
endres ved en utbygging, men vil ikke ha stor betydning for allmenne interesser, forutsatt at 
det settes av og opparbeides en grønn sone ut mot vannet.  

Barrierevirkning  Vil ikke skape ny barriere ift. boligområder i nærheten. 
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Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Området er dels regulert og tatt i bruk til industri, og utbygging av dagligvareforretning kan 
ikke uten videre sies å være en naturlig videre utvikling av dette området. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Utbygging av dagligvareforretning vil kunne gavne utvikling av annen service- og tjenesteyting 
med basis i de virksomheter som pågår i dette området. Arealet burde for øvrig ses i 
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Ved utbygging vil fjellmarinøkkel mest sannsynlig forsvinne. Fugleartene vil påvirkes sterkt
negativt da deres leveområde vil forsvinne. Området antas i dag å ha en viss verdi for de
artene som lever der, da det er relativt uforstyrret.

Området settes som gult, med mulighet for grønt om det avsettes grøntområder langs sjøen,
og den intakte fjæra i sørøst beholdes. En utbygging som illustrert, med belysning og trafikk vil
med stor sannsynlighet redusere verdien for dyrelivet generelt i området ganske mye.

Omfang av tiltaket, herunder også forhold til Det er ikke skissert byggehøyder eller gjort volumstudier i innspillet fra Norgesgruppen/
·.::; omkringliggende byggevolum og høyder arkitekt. Men avstanden til tilstøtende boligbebyggelse er til dels stor (100-300m).c
c
tl.0 Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering) Dagligvareforretning er meget trafikkskapende. Økt trafikk vil ikke ha direkte konsekvenser for
0

boliger øst for E8.·-
•E Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser Ikke relevant .
0..c Atkomst til marka og fjæra Området er noe brukt t i l turgåing/friluftsliv (noen spor av tråkk/stier) En sone ut mot vannetcu
'l:! .... bør kunne holdes fri for bygninger og anlegg.c cucu 'l:!...•riicu ... Innsnevring av utsikt Kan ha en viss betydning for omkringliggende bomiljø (Evjenvegen/Fjærevegen og Krokvegen)....E"''iii 0 og deres utsikt. Avstanden er betydelig (hhv. 100 og 300 m). Det presiseres at det ikke
cu foreligger skisser/volumstudier for ny bebyggelse....
0-... Endring av områdets karakter mht funksjon Aktuelle tomter er ikke bebygd, men er bevokst med kratt og busker. Tomtas funksjon vilcu
"' endres ved en utbygging, men vil ikke ha stor betydning for allmenne interesser, forutsatt atccu> det settes av og opparbeides en grønn sone ut mot vannet.
cu
"' Barrierevirkning Vil ikke skape ny barriere ift. boligområder i nærheten.c
0:.::

Reindrift Ikke relevant.-cu... u Landbruk Ikke relevant.0 ·s;-.......... cu cucu .2: "'"' - Fiskeri Ikke relevant.c "' tl.0cu tl.0 c> c ·-
·;;: > Industri Området er dels regulert og tatt i bruk til industri, og utbygging av dagligvareforretning kancu Ill cu"' ....c c "' ikke uten videre sies å være en naturlig videre utvikling av dette området.0 cu

:.:: c
cu

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Utbygging av dagligvareforretning vil kunne gavne utvikling av annen service- og tjenesteyting.:;'

med basis i de virksomheter som pågår i dette området. Arealet burde for øvrig ses i
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. 
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Området er fylt ut, og sammensetningen av massene er ikke kjent. Det pågår grunnundersøkelser.  

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Indre lei (Tromsøysundet) er ikke særskilt utsatt ifm. ekstremvær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Varierende terrenghøyder fra 2 moh til 5 moh, gjør at område er noe utsatt ifm. havnivåstigning. Stormflo, 
havnivåstigning og bølgepåvirkning må ivaretas ifm. regulering. 

Flom  Elveflom ifm. stormflo og ekstremvær vil oversvømme deler av planområdet. 

Overvann  Fare for oppstuving av overvann fra området oppstrøms. 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt for skred i bratt terreng. Området ligger ikke innenfor faresone. 
Støy  Se foran. 

Støv/luftforurensning  Se foran. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Hele området er gammel kommunal avfallsfylling. Forurenset grunn skal tas høyde for i planlegging. Må 
avklares om det i det hele tatt egner seg som utbygging. Må regnes med storstilt masseutskiftning.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for 
skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og 
samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 

sammenheng med forestående mulighetsstudie for området, og kanskje ikke begrenses kun til 
dagligvare. 

Turisme  Ikke relevant. 
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sammenheng med forestående mulighetsstudie for området, og kanskje ikke begrenses kun til
dagligvare.

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire.
Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Området er fylt ut, og sammensetningen av massene er ikke kjent. Det pågår grunnundersøkelser.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.
I"'.... Ekstremvær Indre lei (Tromsøysundet) er ikke særskilt utsatt ifm. ekstremvær.QI..c...

111
Havnivåstigning, stormflo og Varierende terrenghøyder fra 2 moh til 5 moh, gjør at område er noe utsatt ifm. havnivåstigning. Stormflo,.0... vi•111 bølgepåvirkning havnivåstigning og bølgepåvirkning må ivaretas ifm. regulering."' 0co er::0 - Flom Elveflom ifm. stormflo og ekstremvær vil oversvømme deler av planområdet.I QI0 "'>·;;; "iii Overvann Fare for oppstuving av overvann fra området oppstrøms.c

E 111

0 Skred i bratt terreng Området er faresonekartlagt for skred i bratt terreng. Området ligger ikke innenfor faresone.
u:
> Støy Se foran.-s....

V)
Støv/luftforurensning Se foran.

Høyspentlinje Ikke relevant.

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Hele området er gammel kommunal avfallsfylling. Forurenset grunn skal tas høyde for i planlegging. Må
avklares om det i det hele tatt egner seg som utbygging. Må regnes med storstilt masseutskiftning.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og risiko for
skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og
samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
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Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er ikke NiN-kartlagt. Neppe noen naturtyper med verdi, på land. 
Området består i stor grad av bevokst fylling, med småskog og noen åpne områder. Noe naturlig fjære mot sørøst, ellers steinfylling.  
Utløpet av Tromsdalselva grenser til området i sør.  
Det er registrert ansvarsarter av fugl (svartbak og gråtrost) i området, samt arter av forvaltningsinteresse (tjeld - nær truet, fiskemåke - 
sårbar, gråmåke - sårbar, gulspurv - sårbar), og blomsterarten fjellmarinøkkel. Det er meget sannsynlig at flere fuglearter bruker området. 
Også det intakte fjæreområdet mot sørøst har sannsynligvis noe verdi for vadefugl og sjøfugl, selv om det er veinært. 
 Ved utbygging vil fjellmarinøkkel mest sannsynlig forsvinne. Fugleartene vil påvirkes sterkt negativt da deres leveområde vil forsvinne. 
Området antas i dag å ha en viss verdi for de artene som lever der, da det er relativt uforstyrret.  
En idrettsarena med belysning og trafikk vil med stor sannsynlighet redusere verdien for dyrelivet generelt i området ganske mye. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte 
på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke 
mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapsgrunnlaget er vurdert å være tilstrekkelig. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Området vurderes sammen med elveutløpet å være et system av en viss verdi for dyrelivet i området. Det er et stykke til neste område med 
samme karakter, med liten trafikk. Mandelasletta i sør tilbyr litt av det samme, men med mer trafikk. Slik sett er det uheldig om området 
bygges ned. Tiltak som å sette igjen grønn kantsone mot vannet, og å bevare naturlig fjære i sørøst kan avbøte effekten noe. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig 
ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Se over. Det må bevares grønne kantsoner og delen med naturlig fjære. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, 
ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige 
resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder. Partiet med naturlig fjære bør skjermes helt for inngrep i 
anleggsperioden og utslipp til vann hindres. 
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Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området er ikke NiN-kartlagt. Neppe noen naturtyper med verdi, på land.
Området består i stor grad av bevokst fylling, med småskog og noen åpne områder. Noe naturlig fjære mot sørøst, ellers steinfylling.
Utløpet av Tromsdalselva grenser til området i sør.
Det er registrert ansvarsarter av fugl (svartbak og gråtrost) i området, samt arter av forvaltningsinteresse (tjeld - nær truet, fiskemåke -
sårbar, gråmåke - sårbar, gulspurv - sårbar), og blomsterarten fjellmarinøkkel. Det er meget sannsynlig at flere fuglearter bruker området.
Også det intakte fjæreområdet mot sørøst har sannsynligvis noe verdi for vadefugl og sjøfugl, selv om det er veinært.
Ved utbygging vil fjellmarinøkkel mest sannsynlig forsvinne. Fugleartene vil påvirkes sterkt negativt da deres leveområde vil forsvinne.
Området antas i dag å ha en viss verdi for de artene som lever der, da det er relativt uforstyrret.
En idrettsarena med belysning og trafikk vil med stor sannsynlighet redusere verdien for dyrelivet generelt i området ganske mye.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte
på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke
mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapsgrunnlaget er vurdert å være tilstrekkelig.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Området vurderes sammen med elveutløpet å være et system av en viss verdi for dyrelivet i området. Det er et stykke til neste område med
samme karakter, med liten trafikk. Mandelasletta i sør tilbyr litt av det samme, men med mer trafikk. Slik sett er det uheldig om området
bygges ned. Tiltak som å sette igjen grønn kantsone mot vannet, og å bevare naturlig fjære i sørøst kan avbøte effekten noe.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig
ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Se over. Det må bevares grønne kantsoner og delen med naturlig fjære.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som,
ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige
resultater.

Vurdering:
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder. Partiet med naturlig fjære bør skjermes helt for inngrep i
anleggsperioden og utslipp til vann hindres.
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Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr TUIL ARENA, 17, 1835, 1836, 1702 
Nr. 30 Gjeldende planstatus i KPA 

Friområde, hensynssone flomfare, kombinert 
bebyggelse og anleggsformål, idrettsanlegg, parkering 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Område for bebyggelse og anlegg utvides til å omfatte areal 
sørvest for gravlund og Tromsdalselva. Arealer øst for dagens  
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Sted/gbnr TUil ARENA, 17, 1835, 1836, 1702
Nr. 30 Gjeldende planstatus i KPA Forslag ti l ny arealbruk i KPA

Friområde, hensynssone flomfare, kombinert Område for bebyggelse og anlegg utvides t i l å omfatte areal
bebyggelse og anleggsformål, idrettsanlegg, parkering sørvest for gravlund og Tromsdalselva. Arealer øst for dagens
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skøytebane avsettes som skiløype 
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Journalnr. 
20/00877-
130. 
20/05925-
130. 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 
Nytt område for kombinert bebyggelse og anlegg markert med gul stipling (gjelder 17/ 
1835, 1836). Nytt område for camping markert med rød stipling (gjelder 17/1702). 

Området innenfor rød heltrukken er område med bebyggelse som i gjeldende 
reguleringsplan er båndlagt i medhold av kulturminneloven. 

Skiløype/skianlegg 

Fo
rs

la
ge

t 

Beskrivelse av området/type utbygging Ulike idrettsanlegg samlokalisert i et «kluster» i tilknytning til dagens TUIL Arena, i praksis en fortetting, men 
også en utvidelse av området for idrettshaller- og anlegg. Videre foreslås utvidelse av Tromsdalen Lodge med 
areal for camping/telting. 

Forslagsstiller  Asplan Viak på vegne av TUIL og Tromsdalen Bydelsråd. 

Forslag med begrunnelse Videre utvikling av TUIL arena med nye anlegg/bygninger. Det er ikke endelig avklart hvilke idrettsfunksjoner 
området skal utvikles med. 

Dagens bruk Idrettshall og idrettsanlegg. Friluftsområde. Skiløyper og turområde. Tidligere gårdsbebyggelse. 

Områdets størrelse (da) Drøyt 30 daa foreslås omdisponert fra friområde (grønnstruktur) til kombinert bygge- og anleggsområde. 

Pl
an

 Forhold til gjeldende KPS Samsvarer ikke med intensjonen om gjenbruk av bebygde arealer, og heller ikke med intensjonen om å 
utvikle/bevare grøntkorridorer og unngå inngrep i marka-arealer. Samtidig bidrar dette til å sikre tilstrekkelige 
arealer til idrettsanlegg (jf. planprogram KPA). 
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Journalnr.

20/00877-
130.

20/05925-
130.

Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet

Nytt område for kombinert bebyggelse og anlegg markert med gul stipling (gjelder 17/
1835, 1836). Nytt område for camping markert med rød stipling (gjelder 17/1702).

Området innenfor rød heltrukken er område med bebyggelse som i gjeldende
reguleringsplan er båndlagt i medhold av kulturminneloven.

Skiløype/skianlegg

Beskrivelse av området/type utbygging

...
Ill
iii...
0

LL

Ulike idrettsanlegg samlokalisert i et «kluster» i tilknytning til dagens TUil Arena, i praksis en fortetting, men
også en utvidelse av området for idrettshaller- og anlegg. Videre foreslås utvidelse av Tromsdalen Lodge med
areal for camping/telting.

Forslagsstiller Asplan Viak på vegne av TUil og Tromsdalen Bydelsråd.

Forslag med begrunnelse Videre utvikling av TUil arena med nye anlegg/bygninger. Det er ikke endelig avklart hvilke idrettsfunksjoner
området skal utvikles med.

Dagens bruk Idrettshall og idrettsanlegg. Friluftsområde. Skiløyper og turområde. Tidligere gårdsbebyggelse.

Områdets størrelse (da) Drøyt 30 daa foreslås omdisponert fra friområde (grønnstruktur) t i l kombinert bygge- og anleggsområde.

Forhold ti l gjeldende KPS
c:
Ill
i:L

Samsvarer ikke med intensjonen om gjenbruk av bebygde arealer, og heller ikke med intensjonen om å
utvikle/bevare grøntkorridorer og unngå inngrep i marka-arealer. Samtidig bidrar dette ti l å sikre tilstrekkelige
arealer t i l idrettsanlegg (jf. planprogram KPA).
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Formål i gjeldende KPA Som i gjeldende reguleringsplan (se nedenfor). I tillegg kommer friområde vest for elva hvor det er skissert ny 
hall. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Friområde. Flomfare. Parkering. Annen offentlig eller privat tjenesteyting. Gjelder 17/1702, rød stipling. 

Offentlig friområde (gjelder 17/ 1835, 1836, gul stipling). 

Bolig/tjenesteyting og båndlegging etter lov om kulturminner og bevaring av 3 bygninger (16/6, rød 
heltrukken strek). 

Sa
m
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t v
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rin
g 

og
 k
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kl
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n 

Endret arealformål til bebyggelse og anleggsformål sørvest for Tromsdaleselva/gravlund anbefales ikke. Endret arealformål 
til skiløype for arealer øst for skøytebane anbefales, det forutsettes at et slikt anlegg ikke vil være i strid med hensynet til 
statlig sikra friluftsområde. Høringsinnspill er i strid med nylig vedtatt forvaltningsplan for markaområdet i Tromsdalen. 
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Omdisponering av regulert område for bevaring av bygninger. 
- Omdisponering av statlig sikra friluftsområde (skissert skøytehall/Idrettshall sørvest for elva). 
- Omdisponering av naturprega marka-arealer langs Tromsdalselva, som er statlig sikra friluftsområder.  
- Omdisponering/utbygging i områder som er utsatte ved flom i Tromsdalselva. Områdene er også i noen grad utsatt for jord- og flomskred. 

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Alt areal sør for Tromsdalselva skal tilhøre markaområdet, og utvikles i tråd med forvaltningsplanen. Det skal ikke tillates inngrep. 
• Ny busstrasé skal ligge på nordsiden av Tromsdalselva.  
• På foreslått område for campingplass må det beholdes en urørt kantsone på 20 m mot vassdraget. 
• Ved transformasjon og nye bygg, installasjoner og veger skal det ikke bygges nærmere enn 20 m til vassdrag. 
• Revegetering etter inngrep må påregnes og gjøres i samråd med Tromsø kommune. 
• Byggetiltak skal ikke utløse behov for inngrep (f.eks. flomforebygging) i vassdraget.  
• Det skal ikke settes opp flomvern langs elvebredden. 
• Alle bygg og installasjoner skal tåle hyppig oversvømmelse fra Tromsdalselva. 
• Det skal lages et grønt turdrag fra bydelsparken Evjendammen til Tromsdalselva. 
• Det skal avsettes et 1 daa stort areal som friområde for byens befolkning i den sørligste delen av foreslått campingplass langs elva. Vis a vis 

bydelsparken Tromsdalselva på andre siden av elva. 
• Skøytehallkonseptet er ikke forenlig med god ivaretagelse av biologisk mangfold i området, og i nedre del av dalen. Plasseringen er i strid med 

vedtatt forvaltningsplan for Tromsdalsmarka. I marka sør for elva skal det ikke gjøres tiltak med unntak for friluftsliv. 
Ev. må en omfattende kantsone settes igjen mot elva, og kryssing gjøres med så lite inngrep om mulig. 

• Kartlegge økologisk og kjemisk tilstand lokalt i Tromsdalselva. Utbygging vil avhenge av dette. 
• Overvann generert i planområdet skal håndteres og renses i åpne løsninger før påslipp til elva. 
• Det skal lages en plan for belysning for hele området for å unngå lysforstyrrelser i resten av dalen. 
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Formål i gjeldende KPA Som i gjeldende reguleringsplan (se nedenfor). I tillegg kommer friområde vest for elva hvor det er skissert ny
hall.

Formål i gjeldende reguleringsplan Friområde. Flomfare. Parkering. Annen offentlig eller privat tjenesteyting. Gjelder 17/1702, rød stipling.

Offentlig friområde (gjelder 17/ 1835, 1836, gul stipling).

Bolig/tjenesteyting og båndlegging etter lov om kulturminner og bevaring av 3 bygninger (16/6, rød
heltrukken strek).

tii)
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Endret arealformål til bebyggelse oganleggsformål sørvest for Tromsdaleselva/gravlund anbefalesikke. Endret arealformål
til skiløype for arealer øst for skøytebane anbefales, det forutsettesat et slikt anleggikke vil være i strid med hensynet til
statlig sikra friluftsområde. Høringsinnspill er i strid med nylig vedtatt forvaltningsplan for markaområdet i Tromsdalen.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Omdisponering av regulert område for bevaring av bygninger.
Omdisponering av statlig sikra friluftsområde (skissert skøytehall/Idrettshall sørvest for elva).
Omdisponering av naturprega marka-arealer langs Tromsdalselva, som er statlig sikra friluftsområder.
Omdisponering/utbygging i områder som er utsatte ved flom i Tromsdalselva. Områdene er også i noen grad utsatt for jord- og flomskred.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Alt areal sør for Tromsdalselva skal tilhøre markaområdet, og utvikles i tråd med forvaltningsplanen. Det skal ikke tillates inngrep.
• Ny busstrase skal ligge på nordsiden av Tromsdalselva.
• På foreslått område for campingplass må det beholdes en urørt kantsone på 20 m mot vassdraget.
• Ved transformasjon og nye bygg, installasjoner og veger skal det ikke bygges nærmere enn 20 m til vassdrag.
• Revegetering etter inngrep må påregnes og gjøres i samråd med Tromsø kommune.
• Byggetiltak skal ikke utløse behov for inngrep (f.eks. flomforebygging) i vassdraget.
• Det skal ikke settes opp flomvern langs elvebredden.
• AIie bygg og installasjoner skal tåle hyppig oversvømmelse fra Tromsdalselva.
• Det skal lages et grønt turdrag fra bydelsparken Evjendammen til Tromsdalselva.
• Det skal avsettes et l daa stort areal som friområde for byens befolkning i den sørligste delen av foreslått campingplass langs elva. Vis a vis

bydelsparken Tromsdalselva på andre siden av elva.
• Skøytehallkonseptet er ikke forenlig med god ivaretagelse av biologisk mangfold i området, og i nedre del av dalen. Plasseringen er i strid med

vedtatt forvaltningsplan for Tromsdalsmarka. I marka sør for elva skal det ikke gjøres tiltak med unntak for friluftsliv.
Ev. må en omfattende kantsone settes igjen mot elva, og kryssing gjøres med så lite inngrep om mulig.

• Kartlegge økologisk og kjemisk tilstand lokalt i Tromsdalselva. Utbygging vil avhenge av dette.
• Overvann generert i planområdet skal håndteres og renses i åpne løsninger før påslipp til elva.
• Det skal lages en plan for belysning for hele området for å unngå lysforstyrrelser i resten av dalen.
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• Turveger og snarveier som leder gjennom området, skal opprettholdes eller etableres. 
 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  4,3 km. langs offentlig kjøreveg. 

Avstand lokalsenter  3,3 km. til Pyramiden (fra skøytehall). 

2,5 km. til Pyramiden (jf. KPA). TUIL Arena har mange brukere. 

2,0 km. til Bruhodet/Tromsdalen skole (fra skøytehall). 

Avstand til kollektivtilbud  1,3 km. til busstopp E8 (Tromsøysundvegen), gjelder skissert skøytehall. 

0,5 km. til busstopp E8 (Tromsøysundvegen) gjelder camping-området. 

Skissert bussgate opp langs Arthur Arntzens veg opp til TUIL Arena. 
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Senterstruktur  Ikke i tråd med senterstrukturen som skisseres i ny KPA. Samtidig vil samlokalisering av ulike typer 
styrke TUIL Arena som møteplass for det som må antas å bli et økende antall brukere.  

Vegnett/atkomst til planområdet  Eksisterende veg (Arthur Arntzens veg) benyttes fra og til dagens TUIL Arena. Det er fortau langs 
denne. Det skisseres en omlegging av Arthur Arntzens veg og nærføring og kryssing av elva fram til 
tomt for ny idrettshall lokalisert vest for elva. 

Skoleveg og snarveg  Det er flere stier som knytter TUIL arena til lysløype og dagens boligbebyggelse i vest sammen. Det er 
samme stisystem som kan brukes til dagens Tromsdalen skole og Tromsdalen barnehage. Disse bør 
bevares for enkel tilknytning mellom idrettsanleggene og innbyggerne i Tromsdalen.  

Gang- og sykkelveg  Hele Tromsdalen er preget av smale veger uten gang- og sykkelveg/fortau. Arthur Arntzens veg, som 
er adkomstveg til TUIL arena, er tilrettelagt med fortau fram til krysset Arthur Arntzens 
veg/Evjenvegen ved brua. Ved utvikling av området vil hensynet til myke trafikanter stå sterkt.  
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Vann  Utbygging som skissert krever omfattende rammeplan for VAO. Avklare hvilke løsninger som må 
utvikles for å sikre tilstrekkelig slokkevann, inklusive ev. tiltak på eksisterende kommunalt nett. 

Avløp  VAO-rammeplanen må utrede om det må gjøres kapasitetsøkende tiltak på eksisterende ledningsnett.  
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• Turveger og snarveier som leder gjennom området, skal opprettholdes eller etableres.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet til sentrum 4,3 km. langs offentlig kjøreveg.

Avstand lokalsenter 3,3 km. til Pyramiden (fra skøytehall).

2,5 km. til Pyramiden (jf. KPA). TUil Arena har mange brukere.

2,0 km. til Bruhodet/Tromsdalen skole (fra skøytehall).

Avstand til kollektivtilbud 1,3 km. til busstopp E8 (Tromsøysundvegen), gjelder skissert skøytehall.

0,5 km. til busstopp E8 (Tromsøysundvegen) gjelder camping-området.

Skissert bussgate opp langs Arthur Arntzens veg opp til TUil Arena.
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Senterstruktur Ikke i tråd med senterstrukturen som skisseres i ny KPA. Samtidig vil samlokalisering av ulike typer
styrke TUil Arena som møteplass for det som må antas å bli et økende antall brukere.

Vegnett/atkomst til planområdet Eksisterende veg (Arthur Arntzens veg) benyttes fra og ti l dagens TUil Arena. Det er fortau langs
denne. Det skisseres en omlegging av Arthur Arntzens veg og nærføring og kryssing av elva fram til
tomt for ny idrettshall lokalisert vest for elva.

Skoleveg og snarveg Det er flere stier som knytter TUil arena til lysløype og dagens boligbebyggelse i vest sammen. Det er
samme stisystem som kan brukes til dagens Tromsdalen skole og Tromsdalen barnehage. Disse bør
bevares for enkel tilknytning mellom idrettsanleggene og innbyggerne i Tromsdalen.

Gang- og sykkelveg

Vann

Hele Tromsdalen er preget av smale veger uten gang- og sykkelveg/fortau. Arthur Arntzens veg, som
er adkomstveg ti l TUil arena, er tilrettelagt med fortau fram til krysset Arthur Arntzens
veg/Evjenvegen ved brua. Ved utvikling av området vil hensynet til myke trafikanter stå sterkt.

Utbygging som skissert krever omfattende rammeplan for VAO. Avklare hvilke løsninger som må
utvikles for å sikre tilstrekkelig slokkevann, inklusive ev. tiltak på eksisterende kommunalt nett.

Avløp VAO-rammeplanen må utrede om det må gjøres kapasitetsøkende tiltak på eksisterende ledningsnett .
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Overvann  Overvann ledes til Tromsdalselva etter naturlig rensing i åpne LOD-løsninger.  

Kommunale veger  Det er skissert omlegging av Arthur Arntzens veg sør for fotballbanen og tribuneanlegget ifm. skissert 
bebyggelse. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Positivt med samlokalisering av ulike typer idrettsanlegg. Usikker/negativ virkning ift. kommunal 
økonomi, i og med omdisponering av statlig sikra friluftsarealer. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Store utfordringer knyttet til klimatilpasning. 
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Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Ikke støyfølsomt formål. 

Luftforurensing  Ikke kjente luftforurensingskilder. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Forslaget innebærer omdisponering av et statlig sikret friluftsområde, altså et område som i praksis er 
underlagt vern mot slike inngrep. En omdisponering kan ikke bestemmes av kommunen selv, men må 
godkjennes av Miljødirektoratet. Området er kartlagt som et svært viktig friluftsområde (A-verdi). 
Dette er i seg selv grunnlag for vurdering av innsigelse etter rundskriv T-2/16. Området er i dag 
regulert som friområde og ligger i hensynssone for friluftsliv. Området har fått utarbeidet en egen 
kommunal forvaltningsplan for friluftsliv. 

Tromsdalen er et av de mest brukte friluftsområdene i Tromsø, antagelig kun overgått av de mest 
populære marka-områdene på Tromsøya. Gjennom Tromsdalen renner Tromsdalselva, og langs denne 
vokser en lun gråor-heggskog med flommarks-utforming. Dette gir de nedre delene av Tromsdalen en 
type naturopplevelseskvalitet som det muligens ikke finnes tilsvarende til i kommunen. 
Erstatningsareal kan derfor vanskelig/knapt oppdrives. Eksisterende sti/skiløype vest for 
Tromsdalselva berøres sterkt av skissert hall. Planområdet strekker seg også inn på arealet som 
omtales som Pettersenjordet, et område som i dag benyttes til barn og unges lek i friluft (akebakke). 
Pettersenjordet benyttes i friluftsammenheng av både barnehager og skoler (det ligger 12 barnehager 
og tre skoler i nærheten) og Tromsdalen skole benytter det også i undervisningsøyemed (ref. 
forvaltningsplan for Tromsdalen). De nedre delene av Tromsdalen har relativt liten stigning og med 
opparbeidede turstier, dette gjør at området også egner seg for utflukter med rullestol (Ti på hjul har 
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Overvann Overvann ledes til Tromsdalselva etter naturlig rensing i åpne LOD-løsninger.

Kommunale veger Det er skissert omlegging av Arthur Arntzens veg sør for fotballbanen og tribuneanlegget ifm. skissert
bebyggelse.

Skole Ikke relevant.

Barnehage Ikke relevant.

Idrettsanlegg Positivt med samlokalisering av ulike typer idrettsanlegg. Usikker/negativ virkning ift. kommunal
økonomi, i og med omdisponering av statlig sikra friluftsarealer.

Helsebygg Ikke relevant.

Klimatilpasning
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Store utfordringer knyttet til klimatilpasning.

Solforhold Gode solforhold.

Støy Ikke støyfølsomt formål.

Lufttorurensing

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet

Ikke kjente luftforurensingskilder.

Forslaget innebærer omdisponering av et statlig sikret friluftsområde, altså et område som i praksis er
underlagt vern mot slike inngrep. En omdisponering kan ikke bestemmes av kommunen selv, men må
godkjennes av Miljødirektoratet. Området er kartlagt som et svært viktig friluftsområde (A-verdi).
Dette er i seg selv grunnlag for vurdering av innsigelse etter rundskriv T-2/16. Området er i dag
regulert som friområde og ligger i hensynssone for friluftsliv. Området har fått utarbeidet en egen
kommunal forvaltningsplan for friluftsliv.

Tromsdalen er et av de mest brukte friluftsområdene i Tromsø, antagelig kun overgått av de mest
populære marka-områdene på Tromsøya. Gjennom Tromsdalen renner Tromsdalselva, og langs denne
vokser en lun gråor-heggskog med flommarks-utforming. Dette gir de nedre delene av Tromsdalen en
type naturopplevelseskvalitet som det muligens ikke finnes tilsvarende til i kommunen.
Erstatningsareal kan derfor vanskelig/knapt oppdrives. Eksisterende sti/skiløype vest for
Tromsdalselva berøres sterkt av skissert hall. Planområdet strekker seg også inn på arealet som
omtales som Pettersenjordet, et område som i dag benyttes til barn og unges lek i friluft (akebakke).
Pettersenjordet benyttes i friluftsammenheng av både barnehager og skoler (det ligger 12 barnehager
og tre skoler i nærheten) og Tromsdalen skole benytter det også i undervisningsøyemed (ref.
forvaltningsplan for Tromsdalen). De nedre delene av Tromsdalen har relativt liten stigning og med
opparbeidede turstier, dette gjør at området også egner seg for utflukter med rullestol (Ti på hjul har
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hatt turmål i området) og det er planlagt opparbeidelse av turmål med universell utforming i områder 
som vil bli sterkt påvirket/fullstendig utilgjengeliggjort som følge av planforslaget.  

Området får karakteren mørk rød, avbøtende tiltak kan vanskelig finnes foruten at de delene av 
planområdet som berører fri- og friluftsområdene utelates. De delene av planområdet som berører 
allerede bebygde områder (f.eks. eksisterende idrettsanlegg) kan stå som sådant. 

 

Barn og unge  Positivt at det det legges til rette for ytterligere utvikling av idrettsaktiviteter, men skøytehallen 
innebærer inngrep i et areal for frilek som er benyttet av nærbefolkningen (naturlig ake- og skileik). 
Området har enkel tilrettelegging med benker og bålplass. 
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 Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Innspillet viser ny bebyggelse på område med bygninger som forutsettes bevart i gjeldende 
reguleringsplan. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.  

I nedre del av planområdet, ønsket avsatt til nytt område for camping (rød, stiplet ring i illustrasjon 
prosjektet), lå på 1800- og starten av 1900-tallet et teglsteinsverk. Praktverk i hele Nord-Norge er 
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Barn og unge

Askeladden, Setrak og samiske kulturminner

hatt turmål i området) og det er planlagt opparbeidelse av turmål med universell utforming i områder
som vil bli sterkt påvirket/fullstendig utilgjengeliggjort som følge av planforslaget.

Området får karakteren mørkIZI,avbøtende tiltak kan vanskelig finnes foruten at de delene av
planområdet som berører fri- og friluftsområdene utelates. De delene av planområdet som berører
allerede bebygde områder (f.eks. eksisterende idrettsanlegg) kan stå som sådant.

II Miljø,.totus. /

OR.0.K LÅ

Kart over statlig sikrede friluftslivsområder

fi@+iiff

9 A.SKARH ELLE

Positivt at det det legges til rette for ytterligere utvikling av idrettsaktiviteter, men skøytehallen
innebærer inngrep i et areal for frilek som er benyttet av nærbefolkningen (naturlig ake- og skileik).
Området har enkel tilrettelegging med benker og bålplass.

Innspillet viser ny bebyggelse på område med bygninger som forutsettes bevart i gjeldende
reguleringsplan.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

I nedre del av planområdet, ønsket avsatt til nytt område for camping (rød, stiplet ring i illustrasjon
prosjektet), lå på 1800- og starten av 1900-tallet et teglsteinsverk. Praktverk i hele Nord-Norge er
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bygget med stein herfra, bl.a. Kongsbakken skole og Rødbanken. Fortsatt ses enkelte spor etter 
aktiviteten. Kartillustrasjon under er hentet fra en uferdig infotavle om teglsteinsverket på Elvestrand.  

 
Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 

 

 Betydelige endringer i landskapsbildet ved at naturpreget langs Tromsdaleselva bebygges og blir borte. 
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Sikring av jordressurser  Innebær omdisponering av ca. 12 dekar fulldyrka jord og 18 dekar dyrkbar jord. Arealet er i et område 
som i gjeldende KPA er satt av til annet enn landbruk (friområde), og ligger ikke i et typisk 
landbruksområde, men i og med at hele det østlige området er på dyrka- og dyrkbar jord settes dette 
som rødt. For utvidelsen av campingen er det ikke registrert dyrka- eller dyrkbar jord.  

Naturlig fjære  Ikke relevant. 
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bygget med stein herfra, bl.a. Kongsbakken skole og Rødbanken. Fortsatt ses enkelte spor etter
aktiviteten. Kartillustrasjon under er hentet fra en uferdig infotavle om teglsteinsverket på Elvestrand.
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Betydelige endringer i landskapsbildet ved at naturpreget langs Tromsdaleselva bebygges og blir borte.

Sikring av jordressurser

Naturlig fjære

Innebær omdisponering av ca. 12 dekar fulldyrka jord og 18 dekar dyrkbar jord. Arealet er i et område
som i gjeldende KPA er satt av til annet enn landbruk (friområde), og ligger ikke i et typisk
landbruksområde, men i og med at hele det østlige området er på dyrka- og dyrkbar jord settes dette
som rødt. For utvidelsen av campingen er det ikke registrert dyrka- eller dyrkbar jord.

Ikke relevant.
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Arealregnskap (klimautslipp)  Nettoeffekt av arealbruksendring ifm. ishallen innebærer nedbygging av 20 daa produktiv løvskog med 
høy bonitet, samt 13 daa fulldyrka jord. Dette gir et beregnet utslipp på 790 tonn CO2-ekvivalenter.  

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Tromsdalselva har god økologisk (lav presisjon) og god kjemisk tilstand (lav presisjon). I tillegg renner 
Tromsdalselva ut i Tromsøysundet, som har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk 
tilstand (lav presisjon).  

Nedbygging av fordrøyningsområder og økt avrenning i begge områder vil kunne føre til forringelse av 
miljøtilstanden i Tromsdalselva, og kunne bidra til hindring av miljømåloppnåelse i Tromsøysundet. Må 
vedlikeholde en bred naturlig kantsone, både for å redusere avrenning og for å redusere flomrisiko.  

Tromsdalselva sin økologiske og kjemiske tilstand må kartlegges bedre, og utbygging og videre 
vurdering etter vannforskriften vil avhenge av dette. 

Anadrom laksefisk  Tromsdalselva er et andromt vassdrag. Ved ev. byggeaktivitet vil det være viktig å hindre forurensing 
av vannstrengen med partikler eller væske. En hensynssone mot vassdrag, uten inngrep, bør vurderes i 
så stor utstrekning som mulig, da kantvegetasjon har en stor nytteverdi for livet i elva, og som 
oppholdssted for en rekke arter tilknyttet området, hvorav noen rødlistede.  

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli negativt berørt av planforslaget. 

Naturmangfold  Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, database for sensitive 
artsdata. 
Området er delvis NiN-registrert. 
 
For hallområde på sørsiden av elva: 
I området er det registrert granmeis, en fugleart rødlistet som sårbar. Området vurderes som en del av 
et større habitat for arten nederst i Tromsdalen. Det er lite andre artsregistreringer, men 
vegetasjonstype og tresetting i området indikerer at det er grunnlag for et rikt fugleliv. 
I planområdet er det forekomster av to vegetasjonstyper angitt som Svært viktige: Flomskogsmark av 
typen kildepåvirket, og Semi-naturlig eng av typen kalk- og fuktrik med svakt gjødslingspreg.   
Området som helhet er tresatt, og er en del av den ubrutte grøntkorridoren som går fra Tromsdalen 
og ut til sjøen. Korridoren har i dag bredde og vegetasjon nok til å ha stor betydning for 
naturmangfoldet i området. Vegetasjonstypene er av høy verdi, og tiltaket vil potensielt ha stor 
konsekvens for disse.  
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Arealregnskap (klimautslipp)

Vannmiljø

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Nettoeffekt av arealbruksendring ifm. ishallen innebærer nedbygging av 20 daa produktiv løvskog med
høy bonitet, samt 13 daa fulldyrka jord. Dette gir et beregnet utslipp på 790 tonn CO2-ekvivalenter.

Data hentet fra VannNett.

Tromsdalselva har god økologisk (lav presisjon) og god kjemisk tilstand (lav presisjon). I tillegg renner
Tromsdalselva ut i Tromsøysundet, som har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk
tilstand (lav presisjon).

Nedbygging av fordrøyningsområder og økt avrenning i begge områder vil kunne føre til forringelse av
miljøtilstanden i Tromsdalselva, og kunne bidra til hindring av miljømåloppnåelse i Tromsøysundet. Må
vedlikeholde en bred naturlig kantsone, både for å redusere avrenning og for å redusere flomrisiko.

Tromsdalselva sin økologiske og kjemiske tilstand må kartlegges bedre, og utbygging og videre
vurdering etter vannforskriften vil avhenge av dette.

Anadrom laksefisk Tromsdalselva er et andromt vassdrag. Ved ev. byggeaktivitet vil det være viktig å hindre forurensing
av vannstrengen med partikler eller væske. En hensynssone mot vassdrag, uten inngrep, bør vurderes i
så stor utstrekning som mulig, da kantvegetasjon har en stor nytteverdi for livet i elva, og som
oppholdssted for en rekke arter tilknyttet området, hvorav noen rødlistede.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes å bli negativt berørt av planforslaget.

NaturmangfoId Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no, database for sensitive
artsdata.

Området er delvis NiN-registrert.

For hallområde på sørsiden av elva:

I området er det registrert granmeis, en fugleart rødlistet som sårbar. Området vurderes som en del av
et større habitat for arten nederst i Tromsdalen. Det er lite andre artsregistreringer, men
vegetasjonstype og tresetting i området indikerer at det er grunnlag for et rikt fugleliv.

I planområdet er det forekomster av to vegetasjonstyper angitt som Svært viktige: Flomskogsmark av
typen kildepåvirket, og Semi-naturlig eng av typen kalk- og tuktrik med svakt gjødslingspreg.

Området som helhet er tresatt, og er en del av den ubrutte grøntkorridoren som går fra Tromsdalen
og ut til sjøen. Korridoren har i dag bredde og vegetasjon nok ti l å ha stor betydning for
naturmangfoldet i området. Vegetasjonstypene er av høy verdi, og tiltaket vil potensielt ha stor
konsekvens for disse.

Side 269 av 326



Fastlandet Anbefales ikke 
 

Side 270 av 326 
 

Området for camping: 
Det finnes ingen arts- eller naturtypedata for området, som i dag fremstår som en tresatt elveøyr, med 
flommarkskog, etter alt å dømme med normal bruk av dyrelivet i området. Også her vurderes 
kantsonen mot elva til å være av størst verdi for naturmangfoldet. 
 

I sum er dette og andre forslag svært reduserende for naturmangfoldskvalitetene i grøntkorridoren 
langs Tromsdalselva, og det er lite avbøtende tiltak mot nedbygging. I tilfelle er det sentralt å beholde 
en så vid og uberørt kantsone mot Tromsdalselva som mulig. 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Skissert ny bebyggelse avviker ikke i vesentlig grad fra eksisterende bygg/anlegg ved TUIL Arena. 

Ny bebyggelse (haller) er skissert relativt kloss innpå gravlunden, og det oppstår et naboskapsforhold 
som må utredes nærmere (byggehøyder på nye haller er ikke angitt i innspillet). 

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Eksisterende parkeringsplass ved gravlunden får økt belastning, noe som må avbøtes med økt 
parkeringskapasitet. 

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Berører ikke atkomst til fjæra. 

Berører i sterk grad atkomst til friluftsområdet i Tromsdalen. Den grønne sammenhengen fra 
Tromsdalen ned til sjøen/elveoset svekkes. 

Innsnevring av utsikt  Innsnevrer ikke utsikt fra bomiljø (om lag 150 m til nærmeste boligbebyggelse). 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Området er preget av eksisterende idrettsbebyggelse og -anlegg. Denne karakteren videreføres. 
Omlegging av Arthur Arntzens veg og bygging av idrettshall vest for Tromsdalselva bidrar sterkt til at 
naturpreget langs elva endres. 

Barrierevirkning  Omlagt veg og ny hall vest for Tromsdalselva skaper barriere ift. friliftsturer langs elva. 
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Reindrift  Berører ikke beiteområder eller flyttleier. 

Landbruk   Det er ikke landbruksaktivitet i området, unntatt en del streifbeite av sau. Men utbygging skisseres på 
dyrkbare arealer. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 
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Området for camping:

Det finnes ingen arts- eller naturtypedata for området, som i dag fremstår som en tresatt elveøyr, med
flommarkskog, etter alt å dømme med normal bruk av dyrelivet i området. Også her vurderes
kantsonen mot elva til å være av størst verdi for naturmangfoldet.

I sum er dette og andre forslag svært reduserende for naturmangfoldskvalitetene i grøntkorridoren
langs Tromsdalselva, og det er lite avbøtende tiltak mot nedbygging. I tilfelle er det sentralt å beholde
en så vid og uberørt kantsone mot Tromsdalselva som mulig.

Omfang av tiltaket, herunder også forhold til
omkringliggende byggevolum og høyder

Skissert ny bebyggelse avviker ikke i vesentlig grad fra eksisterende bygg/anlegg ved TUil Arena.

Ny bebyggelse (haller) er skissert relativt kloss innpå gravlunden, og det oppstår et naboskapsforhold
som må utredes nærmere (byggehøyder på nye haller er ikke angitt i innspillet).

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering) Eksisterende parkeringsplass ved gravlunden får økt belastning, noe som må avbøtes med økt
parkeringskapasitet .

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser Ikke relevant.

Atkomst til marka og fjæra Berører ikke atkomst til fjæra.

Berører i sterk grad atkomst til friluftsområdet i Tromsdalen. Den grønne sammenhengen fra
Tromsdalen ned til sjøen/elveoset svekkes.

Innsnevring av utsikt Innsnevrer ikke utsikt fra bomiljø (om lag 150 m til nærmeste boligbebyggelse).

Endring av områdets karakter mht funksjon Området er preget av eksisterende idrettsbebyggelse og -anlegg. Denne karakteren videreføres.
Omlegging av Arthur Arntzens veg og bygging av idrettshall vest for Tromsdalselva bidrar sterkt t i l at
naturpreget langs elva endres.

Barrierevirkning

Reindrift

Omlagt veg og ny hall vest for Tromsdalselva skaper barriere ift. friliftsturer langs elva.

Berører ikke beiteområder eller flyttleier.

Landbruk Det er ikke landbruksaktivitet i området, unntatt en del streifbeite av sau. Men utbygging skisseres på
dyrkbare arealer.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Ikke relevant.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 

kvikkleireskred. Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende 
forekomster av marin leire. Det er kartlagte kvikkleiresoner i nærheten. Vanlige grunnundersøkelser 
må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Lange kuldeperioder uten etablert snødekke medfører erfaringsmessig ispropper og 
flom/oversvømmelser på til dels store flater.  

Havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning  Ikke relevant. 

Flom  Arealene som foreslås bebygd er utsatt for flom i Tromsdalselva (se NVEs rapport 76/2012). 

Det ventes ny klimaprofil for Troms, som kan ha betydning. 

Perioder med kulde medfører erfaringsmessig ispropper i elva, med flom og oversvømmelser som 
resultat. 

Overvann  Krevende utgangspunkt. 

Skred i bratt terreng  Deler av området ligger innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se foran. 

Støv/luftforurensning  Se foran. 

Høyspentlinje  Ikke relevant 

Radon  Ikke kjent. 

Forurenset grunn  Ikke kjent. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og økologiske 
tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade på 
naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og samspill med 
naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant. 

Turisme  Ikke relevant. 

Fastlandet Anbefales ikke

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Ikke relevant.

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for
kvikkleireskred. Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende
forekomster av marin leire. Det er kartlagte kvikkleiresoner i nærheten. Vanlige grunnundersøkelser
må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Ekstremvær Lange kuldeperioder uten etablert snødekke medfører erfaringsmessig ispropper og
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Støy Seforan.

Støv/luftforurensning Seforan.

Høyspentlinje Ikke relevant

Radon Ikke kjent.

Forurenset grunn Ikke kjent.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og økologiske
tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade på
naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer gjennom bruk og samspill med
naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.
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Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området er delvis NiN-registrert. 
 
For hallområde på sørsiden av elva: 
I området er det registrert granmeis, en fugleart rødlistet som sårbar. Området vurderes som en del av et større habitat for arten nederst i 
Tromsdalen. Det er lite andre artsregistreringer, men vegetasjonstype og tresetting i området indikerer at det er grunnlag for et rikt fugleliv. 
I planområdet er det forekomster av to vegetasjonstyper angitt som Svært viktige: Flomskogsmark av typen kildepåvirket, og Semi-naturlig eng 
av typen kalk- og fuktrik med svakt gjødslingspreg.   
Området som helhet er tresatt, og en del av den ubrutte grøntkorridoren som går fra Tromsdalen og ut til sjøen. Korridoren har i dag bredde og 
vegetasjon nok til å ha stor betydning for naturmangfoldet i området. 
 
Området for camping: 
Det finnes få arts- eller naturtypedata for området (det er registrert gråmåke, fiskemåke og gråtrost), som i dag fremstår som en tresatt 
elveøyr, med flommarkskog, etter alt å dømme med normal bruk av dyrelivet i området. Også her vurderes kantsonen mot elva til være av 
størst verdi for naturmangfoldet. Flommarkskog er en naturtype av særlig stor verdi, som bør holdes intakt. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte på 
å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke mangel 
på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
På tross av noe mangelfulle fugleregistreringer vurderes likevel kunnskapsgrunnlaget som godt nok til at prinsippet ikke kommer til 
anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Den samlede mengden av foreslåtte tiltak nederst i Tromsdalen er stort. Områdets kvaliteter og funksjoner for naturmangfoldet vil med stor 
sannsynlighet bli sterkt redusert ved gjennomføring av planene. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut 
fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ev. avbøtende tiltak kan være at anlegg samles på nordsiden av elva. Elva er en viktig tråd i området, og bør beskyttes mot utslipp i ev. 
anleggstid, og permanent med en hensynssone uten inngrep. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut 
fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater 
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Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området er delvis NiN-registrert.

For hallområde på sørsiden av elva:
I området er det registrert granmeis, en fugleart rødlistet som sårbar. Området vurderes som en del av et større habitat for arten nederst i
Tromsdalen. Det er lite andre artsregistreringer, men vegetasjonstype og tresetting i området indikerer at det er grunnlag for et rikt fugleliv.
I planområdet er det forekomster av to vegetasjonstyper angitt som Svært viktige: Flomskogsmark av typen kildepåvirket, og Semi-naturlig eng
av typen kalk- og tuktrik med svakt gjødslingspreg.
Området som helhet er tresatt, og en del av den ubrutte grøntkorridoren som går fra Tromsdalen og ut ti l sjøen. Korridoren har i dag bredde og
vegetasjon nok til å ha stor betydning for naturmangfoldet i området.

Området for camping:
Det finnes få arts- eller naturtypedata for området (det er registrert gråmåke, fiskemåke og gråtrost), som i dag fremstår som en tresatt
elveøyr, med flommarkskog, etter alt å dømme med normal bruk av dyrelivet i området. Også her vurderes kantsonen mot elva til være av
størst verdi for naturmangfoldet. Flommarkskog er en naturtype av særlig stor verdi, som bør holdes intakt.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte på
å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, skal ikke mangel
på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
På tross av noe mangelfulle fugleregistreringer vurderes likevel kunnskapsgrunnlaget som godt nok til at prinsippet ikke kommer til
anvendelse.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Den samlede mengden av foreslåtte tiltak nederst i Tromsdalen er stort. Områdets kvaliteter og funksjoner for naturmangfoldet vil med stor
sannsynlighet bli sterkt redusert ved gjennomføring av planene.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut
fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ev. avbøtende tiltak kan være at anlegg samles på nordsiden av elva. Elva er en viktig tråd i området, og bør beskyttes mot utslipp i ev.
anleggstid, og permanent med en hensynssone uten inngrep.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut
fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater
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Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Vurdering:
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr TROMSDALEN, 17,1, 1831 
Nr. 31 Gjeldende planstatus i KPA 

Friområde, hensynssone friluftsliv, 
hensynssone annen fare - grunnforhold 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Offentlig eller privat tjenesteyting – oppvekstsenter/skole 

Jnr20/00877-
130. 
20/05925-130 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet (se oransje avgrensing) 

 

Fo
rs

la
ge

t 

Beskrivelse av området/type utbygging Utbygging av skole og barnehage. 

Forslagsstiller  Asplan-Viak på vegne av Tromsdalen bydelsråd og TUIL 

Forslag med begrunnelse Det er i innspillet vist til sak 25/21 i kommunens oppvekst- og utdanningsutvalg som peker på at det haster med en 
løsning for Tromsdalen skole. Forslaget begrunnes videre med at dagens skole er gammel, nedslitt, med 
utilfredsstillende inneklima. Man er bekymret for midlertidige løsninger. Gjennom forslaget kan man bygge ny skole 
- på et annet sted enn dagens skole - uten behov for midlertidige løsninger. Bygge barnehage og videre innpasse en 
flerbrukshall (dobbel hallflate). Plassering av ny skole vil være mer midt i/sentralt i skolekretsen. Videre forslås å 
etablere en bussgate langs Arthur Arntzens veg, krysse Tromsdalselva, tangere boligbebyggelse langs Tindvegen og 
kobles deretter til Th. Widding veg. 
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Sted/gbnr TROMSDALEN, 17,1, 1831

Nr. 31 Gjeldende planstatus i KPA

Friområde, hensynssone friluftsliv,
hensynssone annen fare - grunnforhold

Forslag til ny arealbruk i KPA

Offentlig eller privat tjenesteyting - oppvekstsenter/skole

Jnr20/00877-
130.

20/05925-130

Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet (se oransje avgrensing)

Beskrivelse av området/type utbygging
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tii)
Ill
iii...
0

LL

Utbygging av skole og barnehage.

Forslagsstiller Asplan-Viak på vegne av Tromsdalen bydelsråd og TUil

Forslag med begrunnelse Det er i innspillet vist til sak 25/21 i kommunens oppvekst- og utdanningsutvalg som peker på at det haster med en
løsning for Tromsdalen skole. Forslaget begrunnes videre med at dagens skole er gammel, nedslitt, med
utilfredsstillende inneklima. Man er bekymret for midlertidige løsninger. Gjennom forslaget kan man bygge ny skole
- på et annet sted enn dagens skole - uten behov for midlertidige løsninger. Bygge barnehage og videre innpasse en
flerbrukshall (dobbel hallflate). Plassering av ny skole vil være mer midt i/sentralt i skolekretsen. Videre forslås å
etablere en bussgate langs Arthur Arntzens veg, krysse Tromsdalselva, tangere boligbebyggelse langs Tindvegen og
kobles deretter til Th. Widding veg.
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Dagens bruk Friområde/friluftsliv. 

Områdets størrelse (da) Om lag 55 daa (30-40 daa byggeområde, bussgate i tillegg) 
Pl

an
 

Forhold til gjeldende KPS Forslaget er ikke i samsvar med intensjonen om gjenbruk av bebygde arealer, og intensjonen om å utvikle/bevare 
grøntkorridorer og unngå inngrep i marka-arealer. 

Formål i gjeldende KPA Offentlig friområde. Hensynssone friluftsliv. Deler av område omfattes av hensynssone skredfare. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Offentlig friområde. 
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Ønsket endring i arealformål til offentlig/privat tjenesteyting og samferdselsanlegg anbefales ikke, grunnet tap av 
grøntarealer.  
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Svært omfattende inngrep av foreslått bussgate og oppvekstsenter i markarealer og friluftsområde. Planlagt aktivitetspark for Tromsdalen 
utgår eller må reduseres i omfang. 

- Deler av området inngår i kartlagt kvikkleire-sone. Deler av området er utsatt for flom. 
- Betydelig usikkerhet i kostnadsbildet knyttet både til skole/barnehage/flerbrukshall og bygging av buss-gate (ukjente/vanskelige 

grunnforhold). 
- Kan gi kollektivdekning for «indre Tromsdalen», men innebærer ganske lang ekstra kjørelengde på aktuell/mulig rute (26/20,24?) 

Fylkeskommunen og Tenk Tromsø må inn i bildet. I tillegg ligger foreslått kollektivveg i bynære markaområder med høy verdi for 
Tromsdalens befolkning. 

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Ny skole og barnehage skal ikke realiseres før det er tilrettelagt for tilknytning til kollektivtransport. Skolens og barnehagens behov for en 
ny bussgate skal utredes uavhengig fra TUIL Arena sine behov for en ny bussgate. 

• Ny bussgate skal ikke realiseres i markaområde. Alternativ beliggenhet av bussgate skal utredes og realiseres.  
• Gangforbindelser fra Tromsdalen til Tromstun skole over elva skal opprettholdes og snarveinett gjennom området ivaretas. 
• Flomveg fra Tindvegen/Skarvegen til Tromsdalselva skal ivaretas. 
• Overvann fra planområdet skal håndteres og renses i åpne løsninger før påslipp til elva. 
• Det skal utformes en god overgang/forbindelse fra oppvekstsenter til bydelsparken “Pølsesvevet”. 
• Planlagt aktivitetspark i samme området skal samordnes med oppvekstsenteret innenfor planområdet.  
• Arealet til bydelsparken “Pølsevevet” skal ikke brukes til aktivitetspark eller funksjoner knyttet til oppvekstsenteret. 
• Tromsdalselva er et anadromt vassdrag. Tiltak som forringer vannkvalitet under anlegg eller etter, må unngås. Kryssinger skal lages uten 

vandringshinder og etter Statens vegvesens retningslinjer for arbeid v fiskeførende vassdrag. 
• For å bevare det viktigste av naturmangfoldverdier må elvestrengen med kantsone på 20-25 m holdes intakt, dette må også ses i 

sammenheng med foreslåtte andre tiltak i området lengre innover i Tromsdalen. 
• Alle tiltak i område må tilpasses slikt at de tåler oversvømmelse fra Tromsdalselven. 
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Dagens bruk Friområde/friIuftsliv.

Områdets størrelse (da) Om lag 55 daa {30-40 daa byggeområde, bussgate i tillegg)
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Forhold til gjeldende KPS Forslaget er ikke i samsvar med intensjonen om gjenbruk av bebygde arealer, og intensjonen om å utvikle/bevare
grøntkorridorer og unngå inngrep i marka-arealer.

Formål i gjeldende KPA Offentlig friområde. Hensynssone friluftsliv. Deler av område omfattes av hensynssone skredfare.

Formål i gjeldende reguleringsplan Offentlig friområde.
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Ønsket endring i arealformål til offentlig/privat tjenesteyting ogsamferdselsanlegg anbefalesikke, grunnet tap av
grøntarealer.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Svært omfattende inngrep av foreslått bussgate og oppvekstsenter i markarealer og friluftsområde. Planlagt aktivitetspark for Tromsdalen
utgår eller må reduseres i omfang.
Deler av området inngår i kartlagt kvikkleire-sone. Deler av området er utsatt for flom.
Betydelig usikkerhet i kostnadsbildet knyttet både til skole/barnehage/flerbrukshall og bygging av buss-gate (ukjente/vanskelige
grunnforhold).
Kan gi kollektivdekning for «indre Tromsdalen», men innebærer ganske lang ekstra kjørelengde på aktuell/mulig rute (26/20,24?)
Fylkeskommunen og Tenk Tromsø må inn i bildet. I tillegg ligger foreslått kollektivveg i bynære markaområder med høy verdi for
Tromsdalens befolkning.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Ny skole og barnehage skal ikke realiseres før det er tilrettelagt for tilknytning til kollektivtransport. Skolens og barnehagens behov for en
ny bussgate skal utredes uavhengig fra TUil Arena sine behov for en ny bussgate.

• Ny bussgate skal ikke realiseres i markaområde. Alternativ beliggenhet av bussgate skal utredes og realiseres.
• Gangforbindelser fra Tromsdalen til Tromstun skole over elva skal opprettholdes og snarveinett gjennom området ivaretas.
• Flomveg fra Tindvegen/Skarvegen til Tromsdalselva skal ivaretas.
• Overvann fra planområdet skal håndteres og renses i åpne løsninger før påslipp ti l elva.
• Det skal utformes en god overgang/forbindelse fra oppvekstsenter til bydelsparken "Pølsesvevet".
• Planlagt aktivitetspark i samme området skal samordnes med oppvekstsenteret innenfor planområdet.
• Arealet til bydelsparken "Pølsevevet" skal ikke brukes til aktivitetspark eller funksjoner knyttet t i l oppvekstsenteret.
• Tromsdalselva er et anadromt vassdrag. Tiltak som forringer vannkvalitet under anlegg eller etter, må unngås. Kryssinger skal lages uten

vandringshinder og etter Statens vegvesens retningslinjer for arbeid v fiskeførende vassdrag.
• For å bevare det viktigste av naturmangfoldverdier må elvestrengen med kantsone på 20-25 m holdes intakt, dette må også ses i

sammenheng med foreslåtte andre tiltak i området lengre innover i Tromsdalen.
• AIie tiltak i område må tilpasses slikt at de tåler oversvømmelse fra Tromsdalselven.
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• Etablering av en ny skole utløser i utgangspunkt krav om en ny flerbrukshall. 
• En økonomisk utredning mht. kostnader for flytting eller reetablering av skolen bør foretas. 
• Økologisk og kjemisk tilstand lokalt i Tromsdalselva må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  3 km. til sentrum langs offentlig kjøreveg  

Avstand lokalsenter  2,5 km. til Pyramiden (jf. KPA). TUIL Arena har mange brukere og er et møtepunkt i seg selv. 

Avstand til kollektivtilbud  Forslaget legger opp til etablering av ny bussgate og ved en realisering vil TUIL Arena betjenes. I dag er 
området ikke betjent med kollektivtilbud, og det er 500 m ned til nærmeste busstopp ved E8. Skissert 
buss-trasé kan skape grunnlag for at TUIL Arena og denne delen av Tromsdalen gis kollektivtilbud. 
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Senterstruktur  Bidrar til å svekke den senterdannelsen som Ishavskatedralen, Otium, Kulta og dagens 
skole/oppvekstsenter i dag sammen utgjør.   

Flytting av skolen/barnehage nordover går imot strategien som ønsker fortetting i bydelssentrene som det 
tilrettelegges for rundt Pyramiden.  

Det lages derimot et tredje tyngdepunkt der Tromstun U-skole og TUIL arena danner et eget utdannings- 
og idrettssenter i bydelen. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Dagens adkomst er Arthur Arntzens veg og for øvrig tangerer Th. Widdings veg området.  
Det er skissert etablering av ny bussgate for å betjene nytt oppvekstsenter og TUIL Arena. Denne er tenkt 
opp Arthur Arntzens veg fram til TUIL Arena og krysser Tromsdalselva i ny bru, dreier så nordover parallelt 
med og nord for Tindvegen til den svinger vestover og kobles til Th. Widding veg. 

Det må utredes hvor vidt et nytt oppvekstsenter vil utløse behov for en ny bussgate som beslaglegger 
nødvendig areal for realisering av skolen. Dersom TUIL Arena har behov for en ny bussgate til TUIL-
idrettsanleggene, er det viktig at TUIL Arena avsetter plass til en bussgate på eget planområdet og ikke på 
kommunal eiendom. Areal på den kommunale eiendommen skal brukes til å realisere skolebygg, 
skolegård, snarveier, aktivitetspark a la Charlottenlund, bydelspark “Pølsesvevet” og flomveger.   

Skoleveg og snarveg  Skolebarn som kommer sør fra må krysse en ekstra veg (foreslått ny bussgate) på sin skoleveg. 

Etablering av nytt oppvekstsenter og bussgate tilsier vurdering mht. etablering av snarveger og skoleveger. 
I dag er skolen lokalisert i boligområdet, men går over til en lokalisering mer i utkanten av boligstrøket. 
Avstanden til boligområdet er imidlertid kort. Ny skole synes å ligge sentralt til i skolekretsen.  

Gangforbindelser fra Tromsdalen til Tromstun skole over elva skal opprettholdes. 

Fastlandet Anbefales ikke

• Etablering av en ny skole utløser i utgangspunkt krav om en ny flerbrukshall.
• En økonomisk utredning mht. kostnader for flytting eller reetablering av skolen bør foretas.
• Økologisk og kjemisk tilstand lokalt i Tromsdalselva må kartlegges. Utbygging vil avhenge av dette.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

Nærhet ti l sentrum 3 km. til sentrum langs offentlig kjøreveg

Avstand lokalsenter

Avstand til kollektivtilbud

2,5 km. til Pyramiden (jf. KPA). TUil Arena har mange brukere og er et møtepunkt i seg selv.

Forslaget legger opp til etablering av ny bussgate og ved en realisering vil TUil Arena betjenes. I dag er
området ikke betjent med kollektivtilbud, og det er 500 m ned til nærmeste busstopp ved E8. Skissert
buss-trase kan skape grunnlag for at TUil Arena og denne delen av Tromsdalen gis kollektivtilbud.

Senterstruktur

Vegnett/atkomst ti l planområdet

Bidrar til å svekke den senterdannelsen som Ishavskatedralen, Otium, Kulta og dagens
skole/oppvekstsenter i dag sammen utgjør.

Flytting av skolen/barnehage nordover går imot strategien som ønsker fortetting i bydelssentrene som det
tilrettelegges for rundt Pyramiden.

Det lages derimot et tredje tyngdepunkt der Tromstun U-skole og TUil arena danner et eget utdannings-
og idrettssenter i bydelen.

Dagens adkomst er Arthur Arntzens veg og for øvrig tangerer Th. Widdings veg området.
Det er skissert etablering av ny bussgate for å betjene nytt oppvekstsenter og TUil Arena. Denne er tenkt
opp Arthur Arntzens veg fram ti l TUil Arena og krysser Tromsdalselva i ny bru, dreier så nordover parallelt
med og nord for Tindvegen ti l den svinger vestover og kobles til Th. Widding veg.

Det må utredes hvor vidt et nytt oppvekstsenter vil utløse behov for en ny bussgate som beslaglegger
nødvendig areal for realisering av skolen. Dersom TUil Arena har behov for en ny bussgate til TUil-
idrettsanieggene, er det viktig at TUil Arena avsetter plass til en bussgate på eget planområdet og ikke på
kommunal eiendom. Areal på den kommunale eiendommen skal brukes til å realisere skolebygg,
skolegård, snarveier, aktivitetspark a la Charlottenlund, bydelspark "Pølsesvevet" og flomveger.

Skoleveg og snarveg Skolebarn som kommer sør fra må krysse en ekstra veg (foreslått ny bussgate) på sin skoleveg.

Etablering av nytt oppvekstsenter og bussgate tilsier vurdering mht. etablering av snarveger og skoleveger.
I dag er skolen lokalisert i boligområdet, men går over til en lokalisering mer i utkanten av boligstrøket.
Avstanden til boligområdet er imidlertid kort. Ny skole synes å ligge sentralt til i skolekretsen.

Gangforbindelser fra Tromsdalen til Tromstun skole over elva skal opprettholdes.
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Gang- og sykkelveg  Det er fortau langs Arthur Arntzens veg, men ikke langs Evjenvegen ned til E8. NB Vanskelig grunnforhold 
(kvikkleiresone) 
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Vann  Utbygging som skissert krever omfattende rammeplan for VAO. Avklare hvilke løsninger som må utvikles 
for å sikre tilstrekkelig slokkevann, inklusive ev. tiltak på eksisterende kommunalt nett. 

Avløp  VAO-rammeplanen må utrede om det må gjøres kapasitetsøkende tiltak på eksisterende ledningsnett. 

Overvann  Flomveg fra Tindvegen/Skarvegen til Tromsdalselva skal ivaretas, og må ledes over foreslått ny bussgate til 
elva. 

Overvann fra skoletomten ledes til Tromsdalselva etter naturlig rensing i åpne LOD-løsninger.  

Kommunale veger  Etablering av ny skoletomt forutsetter kollektivtilknytning, noe som kommunen må finansiere. Dagens 
skole har kollektivtilknytning. 

Området tangeres i dag av Arthur Arntzens veg, Myrvegen, Th. Widdings veg. Dagens adkomst til TUIL 
Arena er Arthur Arntzens veg. Ny bussgate med ny bru over Tromsdalen og videre til Th. Widdings veg som 
skissert innebærer et betydelig og ukjent kostnadsbilde pr. i dag.  

Skole  Både bygging av ny skole eller ombygging/rehabilitering av eksisterende skolebygning(er) medfører 
betydelige kommunale investeringer. Ny bussgate antas å være en offentlig/kommunal investering, og 
kommer i tillegg. Det synes som om ny bussgate så vidt berører statlig sikra friluftsområde (ved ny kryssing 
av Tromsdalselva?). Det må utredes hvorvidt skolen har behov for en ny bussgate som ligger over 
skoletomten og reduserer areal til skolegården.  

Grunnet store konsekvenser for friluftsliv, naturmangfold, vassdrag, barn og unger kan bussgaten ikke ligge 
på sørsiden av elva (Th. Widdings veg), men må realiseres på nordsiden av elva i eksisterende vegformål. 

En økonomisk utredning mht. kostnader for flytting eller reetablering av skolen bør foretas. Beliggenheten 
av dagens skoletomt vil stige i verdi også i framtiden. 

Barnehage  Ny barnehage som erstatning for den som flyttes. 

Idrettsanlegg  Etablering av en ny skole utløser behov for etablering av en flerbrukshall. 
Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Ekstra kostnader knyttet til flomsikring av både bygg, utearealene (aktivitetspark, skolegård) samt en 
potensiell bussgate for å unngå vannskader og erosjon ved oversvømmelse. Geoteknisk sikring grunnet 
kvikkleire og ustabile grunnforhold inngår. 

Fastlandet Anbefales ikke

Gang- og sykkelveg Det er fortau langs Arthur Arntzens veg, men ikke langs Evjenvegen ned til E8. NB Vanskelig grunnforhold
(kvikkleiresone)

Vann Utbygging som skissert krever omfattende rammeplan for VAO. Avklare hvilke løsninger som må utvikles
for å sikre tilstrekkelig slokkevann, inklusive ev. tiltak på eksisterende kommunalt nett.

Avløp VAO-rammeplanen må utrede om det må gjøres kapasitetsøkende tiltak på eksisterende ledningsnett.

Overvann Flomveg fra Tindvegen/Skarvegen til Tromsdalselva skal ivaretas, og må ledes over foreslått ny bussgate til
elva.

Overvann fra skoletomten ledes ti l Tromsdalselva etter naturlig rensing i åpne LOD-løsninger.

Kommunale veger

Skole

Etablering av ny skoletomt forutsetter kollektivtilknytning, noe som kommunen må finansiere. Dagens
skole har kollektivtilknytning.

Området tangeres i dag av Arthur Arntzens veg, Myrvegen, Th. Widdings veg. Dagens adkomst til TUil
Arena er Arthur Arntzens veg. Ny bussgate med ny bru over Tromsdalen og videre ti l Th. Widdings veg som
skissert innebærer et betydelig og ukjent kostnadsbilde pr. i dag.

Både bygging av ny skole eller ombygging/rehabilitering av eksisterende skolebygning(er) medfører
betydelige kommunale investeringer. Ny bussgate antas å være en offentlig/kommunal investering, og
kommer i tillegg. Det synes som om ny bussgate så vidt berører statlig sikra friluftsområde (ved ny kryssing
av Tromsdalselva?). Det må utredes hvorvidt skolen har behov for en ny bussgate som ligger over
skoletomten og reduserer areal til skolegården.

Grunnet store konsekvenser for friluftsliv, naturmangfold, vassdrag, barn og unger kan bussgaten ikke ligge
på sørsiden av elva (Th. Widdings veg), men må realiseres på nordsiden av elva i eksisterende vegformål.

En økonomisk utredning mht. kostnader for flytting eller reetablering av skolen bør foretas. Beliggenheten
av dagens skoletomt vil stige i verdi også i framtiden.

Barnehage Ny barnehage som erstatning for den som flyttes.

Idrettsanlegg Etablering av en ny skole utløser behov for etablering av en flerbrukshall.

Helsebygg Ikke relevant.

Klimatilpasning Ekstra kostnader knyttet til flomsikring av både bygg, utearealene (aktivitetspark, skolegård) samt en
potensiell bussgate for å unngå vannskader og erosjon ved oversvømmelse. Geoteknisk sikring grunnet
kvikkleire og ustabile grunnforhold inngår.
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Inngrep i ubebygd areal og omdisponering av myrlendt område/6 daa myr (klimagassutslipp). Og for øvrig 
skogsareal (jorddekt fastmark). 

Planområdet er utsatt for avrenning fra Tromsdalen ved ekstremnedbør og oversvømmelser fra 
Tromsdalselva.  
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Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Ligger tilbaketrukket fra støykilder (vegtrafikk/E8. 

Luftforurensing  Ikke kjent spesielle luftforurensingskilder i området. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Innebærer omdisponering av et betydelig areal som i dag nyttes til friluftsliv, og byggetomta inngår i 
Tromsdalens marka-område. Mesteparten av området i foreslått plan er kartlagt og klassifisert som et A-
område (svært viktig friluftsområde). Planene innebærer såpass med konflikt at det er grunnlag for 
innsigelse etter rundskriv T-2/16. Området er i dag i hovedsak regulert til friområde/-r. 

På samme tomt er det planlagt en aktivitetspark á la Charlottenlund, som i så fall bør realiseres og 
samordnes med oppvekstsenteret. Bydelsparken “Pølsesvevet” skal ikke avgi areal til aktivtetsparken eller 
oppvekstsenteret. 

Barn og unge  Nytt oppvekstsenter er i utgangspunktet positivt, men samtidig forsvinner friområde i nærmiljøet til barn 
og unger, noe man ville unngå ved å rehabilitere dagens skole. På samme området er det planlagt en 
aktivtetspark for bydelen a la Charlottenlund. 
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Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Ikke kjent kulturminner. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   

Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Innebærer en fortsettelse av «innbyggingen» av Tromsdalselva ved at areal som i dag framstår som 
naturpreget, blir bebygd.  

Foreslått bussgata i markaområdet endrer virkning, opplevelsen og størrelsen av de bynære 
markaområdene signifikant.  
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Nettoeffekt av arealbruksendring over 20 år er et utslipp på 1 930 tonn CO2-ekvivalenter. Det er registrert 
14 daa md dyp myr. Verktøyet vi bruker skiller ikke mellom grunn og dyp myr, men må tas med i 
vurderingen. Utslippene over 20 år vil være høyere enn angitt her. Dyp myra er sterkt omdannet, og har 
vært drenert og brukt som torvuttak tidligere.  

Fastlandet Anbefales ikke
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Inngrep i ubebygd areal og omdisponering av myrlendt område/6 daa myr (klimagassutslipp). Og for øvrig
skogsareal (jorddekt fastmark).

Planområdet er utsatt for avrenning fra Tromsdalen ved ekstremnedbør og oversvømmelser fra
Tromsdalselva.

Solforhold Gode solforhold.

Støy Ligger tilbaketrukket fra støykilder (vegtrafikk/ES.

Luftforurensing Ikke kjent spesielle luftforurensingskilder i området.

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet

Barn og unge
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Innebærer omdisponering av et betydelig areal som i dag nyttes til friluftsliv, og byggetomta inngår i
Tromsdalens marka-område. Mesteparten av området i foreslått plan er kartlagt og klassifisert som et A-
område (svært viktig friluftsområde). Planene innebærer såpass med konflikt at det er grunnlag for
innsigelse etter rundskriv T-2/16. Området er i dag i hovedsak regulert t i l friområde/-r.

På samme tomt er det planlagt en aktivitetspark a la Charlottenlund, som i så fall bør realiseres og
samordnes med oppvekstsenteret. Bydelsparken "Pølsesvevet" skal ikke avgi areal til aktivtetsparken eller
oppvekstsenteret.

Nytt oppvekstsenter er i utgangspunktet positivt, men samtidig forsvinner friområde i nærmiljøet til barn
og unger, noe man ville unngå ved å rehabilitere dagens skole. På samme området er det planlagt en
aktivtetspark for bydelen a la Charlottenlund.

Ikke kjent kulturminner.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Innebærer en fortsettelse av «innbyggingen» av Tromsdalselva ved at areal som i dag framstår som
naturpreget, blir bebygd.

Foreslått bussgata i markaområdet endrer virkning, opplevelsen og størrelsen av de bynære
markaområdene signifikant.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Nettoeffekt av arealbruksendring over 20 år er et utslipp på l 930 tonn CO2-ekvivalenter. Det er registrert
14 daa md dyp myr. Verktøyet vi bruker skiller ikke mellom grunn og dyp myr, men må tas med i
vurderingen. Utslippene over 20 år vil være høyere enn angitt her. Dyp myra er sterkt omdannet, og har
vært drenert og brukt som torvuttak tidligere.
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Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Medfører inngrep i vassdragsnære arealer. Tromsdalselva har pr. dato god økologisk og god kjemisk 
tilstand, begge med lav presisjon. Elva renner videre ut i Tromsøysundet, som har moderat økologisk 
tilstand (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon).  

Overvann fra tak, veg, skolegård og parkering bør renses ved åpne naturbaserte løsninger før utslipp til 
elva, spesielt mht. avrenning til Tromsøysundet.  

Tiltaket vil bidra til økt avrenning og aktivitet, og det vil kunne føre til forringelse i Tromdalselva og 
hindring av miljømåloppnåelse for Tromsøysundet. 

Avbøtende tiltak:  

Kantvegetasjonen er viktig for hindring av erosjon og for fordrøyning av overvann. Opprettholdelse av krav 
til naturlig kantvegetasjon. Elva må også kartlegges bedre mht. påvirkning av tiltaket, både knyttet til 
økologiske og kjemiske tilstandsparametre. Dette fordi den renner ut i Tromsøysundet, som er langt fra å 
nå de nasjonale miljømålene pr. dato.  

 

Anadrom laksefisk  Tromsdalselva er et anadromt vassdrag. Tiltak som endrer forhold i vannstrengen eller kantsoner må 
unngås.  

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vil bli påvirket negativt om planforslaget gjennomføres. 

Naturmangfold  Området utgjør ca. 50 daa med naturområde nederst i Tromsdalen, den nederste delen av grøntkorridoren 
fra sjø til fjell. I området finnes myr, gjengroende tidligere åpen mark med spor etter torvtak, og 
høyproduktiv skog elvenært i dalbunnen. Skogen langs Tromsdalselva er av stor verdi som kantsone, og må 
bevares. Deler kan mest sannsynlig klassifiseres som Flommarkskog, en naturtype som er vurdert som 
Sårbar på rødlista. 

Det er relativt lite registreringer av arter av forvaltningsinteresse i området. Det er likevel liten tvil om at 
denne relativt brede og intakte nederste delen av grøntområdet i Tromsdalen har verdi i 
naturmangfoldsammenheng. 

Det er registrert grønnfink - sårbar, ansvarsart, og bjørkefink, livskraftig, ansvarsart i området. Ut fra 
områdets naturkvaliteter er det klart at det er mange andre arter som benytter det også. 

Gjennomføring av forslaget vil i praksis føre til bortfall av ca. 500 m med grøntkorridor nederst i 
Tromsdalen, og bryte sammenhengen mellom Tromsdalen og elvemunningen.  
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Vannmiljø

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Data hentet fra VannNett.

Medfører inngrep i vassdragsnære arealer. Tromsdalselva har pr. dato god økologisk og god kjemisk
tilstand, begge med lav presisjon. Elva renner videre ut i Tromsøysundet, som har moderat økologisk
tilstand (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon).

Overvann fra tak, veg, skolegård og parkering bør renses ved åpne naturbaserte løsninger før utslipp til
elva, spesielt mht. avrenning til Tromsøysundet.

Tiltaket vil bidra til økt avrenning og aktivitet, og det vil kunne føre til forringelse i Tromdalselva og
hindring av miljømåloppnåelse for Tromsøysundet.

Avbøtende tiltak:

Kantvegetasjonen er viktig for hindring av erosjon og for fordrøvning av overvann. Opprettholdelse av krav
til naturlig kantvegetasjon. Elva må også kartlegges bedre mht. påvirkning av tiltaket, både knyttet til
økologiske og kjemiske tilstandsparametre. Dette fordi den renner ut i Tromsøysundet, som er langt fra å
nå de nasjonale miljømålene pr. dato.

Anadrom laksefisk Tromsdalselva er et anadromt vassdrag. Tiltak som endrer forhold i vannstrengen eller kantsoner må
unngås.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vil bli påvirket negativt om planforslaget gjennomføres.

Naturmangfold Området utgjør ca. 50 daa med naturområde nederst i Tromsdalen, den nederste delen av grøntkorridoren
fra sjø til fjell. I området finnes myr, gjengroende tidligere åpen mark med spor etter torvtak, og
høyproduktiv skog elvenært i dalbunnen. Skogen langs Tromsdalselva er av stor verdi som kantsone, og må
bevares. Deler kan mest sannsynlig klassifiseres som Flommarkskog, en naturtype som er vurdert som
Sårbar på rødlista.

Det er relativt lite registreringer av arter av forvaltningsinteresse i området. Det er likevel liten tvil om at
denne relativt brede og intakte nederste delen av grøntområdet i Tromsdalen har verdi i
naturmangfoldsammenheng.

Det er registrert grønnfink - sårbar, ansvarsart, og bjørkefink, livskraftig, ansvarsart i området. Ut fra
områdets naturkvaliteter er det klart at det er mange andre arter som benytter det også.

Gjennomføring av forslaget vil i praksis føre til bortfall av ca. 500 m med grøntkorridor nederst i
Tromsdalen, og bryte sammenhengen mellom Tromsdalen og elvemunningen.
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En må videre se dette tiltaket i sammenheng med andre foreslåtte tiltak i grøntkorridoren nederst i 
Tromsdalen. I sum vil konsekvensene bli ganske omfattende for naturmangfold. Som et minimum må 
elveløpet med en kontinuerlig kantsone på 20-25 m beholdes, og elva skjermes for ev. konsekvenser av 
anleggsvirksomhet. Tresatt skråning langs Arthur Arntzens veg i nord bør holdes intakt. Settes til gul da det 
er mulighet for tilpasning, men uten tilpasning blir det rødt 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Området grenser opp til eksisterende småhusbebyggelse. Skisserte byggehøyder samsvarer godt med det. 

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Etablering av skissert bussgate vil ha konsekvenser for bomiljøet langs Tindvegen og særlig Th. Widdings 
veg. 

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Nytt oppvekstsenter innebærer ingen ny belastning på eksisterende lekeplasser.  

Men oppvekstsenteret planlegges på samme sted der en aktivitetspark á la Charlottenlund skulle etableres 
for Tromsdalens befolkning. Selv om en aktivitetspark delvis kan realiseres på skolegården og 
uteområdene til oppvekstsenteret, vil den ikke få den samme kvaliteten der Charlottenlund er forbildet. 

Atkomst til marka og fjæra  Ikke relevant mht. fjære-arealer. Men innebærer inngrep i Tromsdalens marka-arealer. Vil flytte 
startpunktet for “markaopplevelse” ca. 500 m inn på sørsiden av elva. 

Innsnevring av utsikt  Innebærer ikke innsnevring av utsikt  

Endring av områdets karakter mht funksjon  Går fra å være et naturpreget område som også fungerer som nærturterreng for Tromsdalen, til å bli et 
bygningsmiljø med bussgate gjennom markaområdet. 

Barrierevirkning  Uhindret tilgang til Tromsdalselva blir avskåret med busstraséen. Det er et nettverk av stier i det aktuelle 
området som vitner om bruk. Også skiløype vest for elva og innover dalen blir sterkt berørt. Bydelspark 
“Pølsesvevet” med området ned til elva blir delt i to. 
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/ Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant. 

Fastlandet Anbefales ikke

En må videre se dette tiltaket i sammenheng med andre foreslåtte tiltak i grøntkorridoren nederst i
Tromsdalen. I sum vil konsekvensene bli ganske omfattende for naturmangfold. Som et minimum må
elveløpet med en kontinuerlig kantsone på 20-25 m beholdes, og elva skjermes for ev. konsekvenser av
anleggsvirksomhet. Tresatt skråning langs Arthur Arntzens veg i nord bør holdes intakt. Settes ti l gul da det
er mulighet for tilpasning, men uten tilpasning blir det.
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til
omkringliggende byggevolum og høyder

Området grenser opp til eksisterende småhusbebyggelse. Skisserte byggehøyder samsvarer godt med det.

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering) Etablering av skissert bussgate vil ha konsekvenser for bomiljøet langs Tindvegen og særlig Th. Widdings
veg.

Økt belastning på straks- og kvartalslekeplasser

Atkomst til marka og fjæra

Innsnevring av utsikt

Nytt oppvekstsenter innebærer ingen ny belastning på eksisterende lekeplasser.

Men oppvekstsenteret planlegges på samme sted der en aktivitetspark ala Charlottenlund skulle etableres
for Tromsdalens befolkning. Selv om en aktivitetspark delvis kan realiseres på skolegården og
uteområdene til oppvekstsenteret, vil den ikke få den samme kvaliteten der Charlottenlund er forbildet.

Ikke relevant mht. fjære-arealer. Men innebærer inngrep i Tromsdalens marka-arealer. Vil flytte
startpunktet for "markaopplevelse" ca. 500 m inn på sørsiden av elva.

Innebærer ikke innsnevring av utsikt

Endring av områdets karakter mht funksjon Går fra å være et naturpreget område som også fungerer som nærturterreng for Tromsdalen, til å bli et
bygningsmiljø med bussgate gjennom markaområdet.

Barrierevirkning Uhindret tilgang til Tromsdalselva blir avskåret med busstraseen. Det er et nettverk av stier i det aktuelle
området som vitner om bruk. Også skiløype vest for elva og innover dalen blir sterkt berørt. Bydelspark
"Pølsesvevet" med området ned til elva blir delt i to.

Reindrift Ikke relevant.

Landbruk Ikke relevant.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Ikke relevant.

Tjenesteyting/ servicebedrifter/h andeI Ikke relevant.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Store deler av det aktuelle området og skissert trasé for bussgate berører faresone for skred (kvikkleire sone 

nummer 1803 – middels faregradsklasse - jf. kartlegging utført i 2012 av NGI på oppdrag av NVE). Det må 
utføres en nærmere undersøkelse mht. områdestabilitet. Bygging av bussgate og skole/oppvekstsenter 
forutsettes gjennomført med ev. tiltak slik at skredfare avbøtes. (Ifm. Reguleringsplan 1902 for Tindvegen 
ble det gjort undersøkelser for deler av kvikkleiresonen, relevans må avklares). 

Ekstremvær  Avrenning fra hele øvre Tromsdalen føres ut til Tromsdalselva ved nordre plangrensen til oppvekstsenteret. 
Ingen avbøtende tiltak mht. ekstremvær pr. i dag. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Samspill mellom havnivåstigning, stormflo og flom bør modelleres og sikringstiltak dersom nødvendig, 
foreslås. 

Flom  Det er utført en flomberegning langs Tromsdalselva. Det forutsettes at denne legges til grunn ved videre 
planlegging i området. Flomsonen berører aktuelt tomteområde/busstrasé. 

Overvann  Myrlendt område med visse utfordringer dersom ny bussgate realiseres som foreslått. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se over.  

Støv/luftforurensning  Se over.  

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Ikke relevant. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Området utgjør ca. 50 daa med naturområde nederst i Tromsdalen, den nederste delen av grøntkorridoren fra sjø til fjell. I området 
finnes myr, gjengroende tidligere åpen mark med spor etter torvtak, og høyproduktiv skog elvenært i dalbunnen. Skogen langs 

Turisme  Ikke relevant.  
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Geoteknikk (kvikkleire)

Ekstremvær

Havnivåstigning, stormflo og
bølgepåvirkning

Flom

Ikke relevant.

Store deler av det aktuelle området og skissert trase for bussgate berører faresone for skred (kvikkleire sone
nummer 1803 - middels faregradsklasse - jf. kartlegging utført i 2012 av NGI på oppdrag av NVE). Det må
utføres en nærmere undersøkelse mht. områdestabilitet. Bygging av bussgate og skole/oppvekstsenter
forutsettes gjennomført med ev. tiltak slik at skredfare avbøtes. (lfm. Reguleringsplan 1902 for Tindvegen
ble det gjort undersøkelser for deler av kvikkleiresonen, relevans må avklares).

Avrenning fra hele øvre Tromsdalen føres ut til Tromsdalselva ved nordre plangrensen til oppvekstsenteret.
Ingen avbøtende tiltak mht. ekstremvær pr. i dag.

Samspill mellom havnivåstigning, stormflo og flom bør modelleres og sikringstiltak dersom nødvendig,
foreslås.

Det er utført en flomberegning langs Tromsdalselva. Det forutsettes at denne legges ti l grunn ved videre
planlegging i området. Flomsonen berører aktuelt tomteområde/busstrase.

Overvann Myrlendt område med visse utfordringer dersom ny bussgate realiseres som foreslått.

Skred i bratt terreng Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.

Støy Se over.

Støv/luftforurensning Se over.

Høyspentlinje Ikke relevant.

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Ikke relevant.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Området utgjør ca. 50 daa med naturområde nederst i Tromsdalen, den nederste delen av grøntkorridoren fra sjø til fjell. I området
finnes myr, gjengroende tidligere åpen mark med spor etter torvtak, og høyproduktiv skog elvenært i dalbunnen. Skogen langs
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Tromsdalselva er av stor verdi som kantsone, og må bevares. Deler kan mest sannsynlig klassifiseres som Flommarkskog – en 
naturtype som er vurdert som Sårbar på rødlista. 
Det er relativt lite registreringer av arter av forvaltningsinteresse i området. Det er likevel liten tvil om at denne relativt brede og 
intakte nederste delen av grøntområdet i Tromsdalen har verdi i naturmangfoldsammenheng. 
Det er registrert grønnfink - sårbar, ansvarsart, og bjørkefink, livskraftig, ansvarsart i området. Ut fra områdets naturkvaliteter er det 
klart at det er mange andre arter som benytter det også. 
Gjennomføring av forslaget vil i praksis føre til bortfall av ca. 500 m med grøntkorridor nederst i Tromsdalen, og bryte sammenhengen 
mellom Tromsdalen og elvemunningen.  
En må videre se dette tiltaket i sammenheng med andre foreslåtte tiltak i grøntkorridoren nederst i Tromsdalen. I sum vil 
konsekvensene bli ganske omfattende for naturmangfold. Som et minimum må elveløpet med en kontinuerlig kantsone på 20-25 m 
beholdes, og elva skjermes for ev. konsekvenser av anleggsvirksomhet. Tresatt skråning langs Arthur Arntzens veg i nord bør holdes 
intakt. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen om området vurderes å være god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Området, med sine kvaliteter og utstrekning, er sannsynlig av stor verdi for de artene som bruker den intakte grøntkorridoren fra 
elvemunning og inn i Tromsdalen. Hvis en slik dyp og intakt kantsone forsvinner, vil verdien både lokalt og mulig lenger innover i dalen 
reduseres. Sett i sammenheng med andre foreslåtte tiltak i området, vil det være en viss belastning på leveområder her. Kantsonen 
langs elva er sentral å beholde for å ivareta områdets funksjon. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Forslaget omfatter nedbygging av store deler av grøntområdet innenfor planforslaget. Kontinuiteten i området blir redusert, men noe 
kan avhjelpes ved en generøs kantsone langs elvestrengen, og strenge tiltak for ikke å skade denne ved anlegg. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
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Tromsdalselva er av stor verdi som kantsone, og må bevares. Deler kan mest sannsynlig klassifiseres som Flommarkskog- en
naturtype som er vurdert som Sårbar på rødlista.
Det er relativt lite registreringer av arter av forvaltningsinteresse i området. Det er likevel liten tvil om at denne relativt brede og
intakte nederste delen av grøntområdet i Tromsdalen har verdi i naturmangfoldsammenheng.
Det er registrert grønnfink - sårbar, ansvarsart, og bjørkefink, livskraftig, ansvarsart i området. Ut fra områdets naturkvaliteter er det
klart at det er mange andre arter som benytter det også.
Gjennomføring av forslaget vil i praksis føre ti l bortfall av ca. 500 m med grøntkorridor nederst i Tromsdalen, og bryte sammenhengen
mellom Tromsdalen og elvemunningen.
En må videre se dette tiltaket i sammenheng med andre foreslåtte tiltak i grøntkorridoren nederst i Tromsdalen. I sum vil
konsekvensene bli ganske omfattende for naturmangfold. Som et minimum må elveløpet med en kontinuerlig kantsone på 20-25 m
beholdes, og elva skjermes for ev. konsekvenser av anleggsvirksomhet. Tresatt skråning langs Arthur Arntzens veg i nord bør holdes
intakt.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapen om området vurderes å være god nok ti l at prinsippet ikke kommer til anvendelse.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Området, med sine kvaliteter og utstrekning, er sannsynlig av stor verdi for de artene som bruker den intakte grøntkorridoren fra
elvemunning og inn i Tromsdalen. Hvis en slik dyp og intakt kantsone forsvinner, vil verdien både lokalt og mulig lenger innover i dalen
reduseres. Sett i sammenheng med andre foreslåtte tiltak i området, vil det være en viss belastning på leveområder her. Kantsonen
langs elva er sentral å beholde for å ivareta områdets funksjon.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Forslaget omfatter nedbygging av store deler av grøntområdet innenfor planforslaget. Kontinuiteten i området blir redusert, men noe
kan avhjelpes ved en generøs kantsone langs elvestrengen, og strenge tiltak for ikke å skade denne ved anlegg.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
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Forslaget omfatter nedbygging av store deler av grøntområdet innenfor planforslaget. Kontinuiteten i området blir redusert, men noe 
kan avhjelpes ved en generøs kantsone langs elvestrengen, og strenge tiltak for ikke å skade denne ved anlegg. Tresatt skråning langs 
Arthur Arntzens veg i nord bør holdes intakt. 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

     

 

Fastlandet Anbefales ikke

Forslaget omfatter nedbygging av store deler av grøntområdet innenfor planforslaget. Kontinuiteten i området blir redusert, men noe
kan avhjelpes ved en generøs kantsone langs elvestrengen, og strenge tiltak for ikke å skade denne ved anlegg. Tresatt skråning langs
Arthur Arntzens veg i nord bør holdes intakt.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens

Side 283 av 326



Kvaløysletta Anbefales 
 

Side 284 av 326 
 

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

Sted/gbnr SLETTATORGET,  72/78, 120, 820, 834,862, 903, 904, 917, 920, 921, 922 M.FL. 
Nr. 32 Gjeldende planstatus i KPA 

Sentrumsformål 
Forslag til ny arealbruk i KPA 

• Viderefører sentrumsformålet. Men endrer 
avgrensing.  

• Legger til rette for både boliger og forretning/service 
i et mer konsentrert knutepunkt/bydelssenter. 

Journalnr. 
20/00877-84 
20/05925-85 

Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 

Fo
rs
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ge

t 

Beskrivelse av området/type utbygging Utbygging av et flerfunksjonelt bydelssenter/lokalsenter, med vekt på utvikling av møteplasser, handel, 
urbane boliger (som ikke tilbys på Kvaløya i dag). 

Forslagsstiller  LPO Arkitekter på vegne av Slettatorget 1 og 8 (Pellerin og Rema Etablering)  

Kvaløysletta Anbefales

Sted/gbnr SLETTATORGET, 72/78, 120, 820, 834,862, 903, 904, 917, 920, 921, 922 M.FL.

Nr. 32 Gjeldende planstatus i KPA

Sentrumsformål

Forslag til ny arealbruk i KPA

• Viderefører sentrumsformålet. Men endrer
avgrensing.

• Legger til rette for både boliger og forretning/service
i et mer konsentrert knutepunkt/bydelssenter.

Journalnr.
20/00877-84
20/05925-85

Oversikt flyfoto Illustrasjon prosjektet

QI
ti.I)
IQ....,
0

LL

Beskrivelse av området/type utbygging Utbygging av et flerfunksjonelt bydelssenter/lokalsenter, med vekt på utvikling av møteplasser, handel,
urbane boliger (som ikke tilbys på Kvaløya i dag).

Forslagsstiller LPO Arkitekter på vegne av Slettatorget l og 8 (Pellerin og Rema Etablering)
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Forslag med begrunnelse Forslaget innebærer utvikling av et funksjonsblandet lokalsenter hvor samlokalisering av “dagliglivets 
gjøremål” vektlegges. Dermed kan den enkeltes klima- og miljømessige fotavtrykk blir redusert ift. hva 
det ellers ville blitt. 

Dagens bruk Området inneholder i dag bebyggelse som huser treningssenter, butikk, et bydelshus, dyreklinikk, 
parkeringsplasser m.m. Området fungerer som et bydelssentrum på Kvaløya.  

Områdets størrelse (da) 18 daa. 

Pl
an

 Forhold til gjeldende KPS I tråd med intensjonen om utvikling av lokalsentra.  

Formål i gjeldende KPA Sentrumsformål. Krav om områdereguleringsplan (felles planlegging). 

Formål i gjeldende reguleringsplan Bolig, bensinstasjon, parkering, forretning m.m. 
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Endring/justering av arealformål anbefales. Det vises til framlagt vurdering/utredning ved Prognosesenteret. Denne tilsier at 
om bolig-, handels- og serviceutvikling koordineres på Kvaløya, vil trafikkbelastningen ikke øke så mye som “den ellers ville 
gjort”, og være i tråd med senterstrukturutvikling som både gjeldende og ny KPA legger opp til. Økning i forretningsareal vil 
være i tråd med det gjeldende KPA legger opp til. 
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- En sterk fortetting av et forholdsvis åpent og lite bebygd område pr. i dag som påvirker utsikten til bebyggelsen bak i stor grad. Omdisponering av 
store deler av et regulert friområde i tilknytning til Korallvegen. Friområdet har ikke funksjon for lek og opphold eller friluftsliv. 

- Tiltaket vil tilrettelegge for at et lokalsenter kan utvikle seg på sikt. 
 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Det skal lages en felles og overordnet VAO og OSG-rammeplan for områdene øst og vest for fylkesvegen i begynnelsen av reguleringsprosessen. 
Samordning mellom de to arealene skal stå sentralt.  

• Flomveg/avrenning fra Slettatorget ivaretas og ledes i åpen løsning til sjø. 
• Anleggsbidrag til eksisterende strøkslekeplass eller framtidig bydelspark nedenfor fylkesvegen skal gis. 
• Det skal etableres en urban møteplass som danner kjernen i bydelssenteret. 
• Parkeringsbehov skal løses under bakken. 
• En overgang fra bydelssenteret over fylkesvegen til framtidig bydelspark skal etableres. 
• Snarveier fra den eksisterende bebyggelsen inn og ut av området skal anlegges. 
• Gjøre oppmerksom på tilstedeværelse av fremmedarter. 
• Totalt tillatt handelsareal i bydelssenteret 6 700 m2 BRA. 

 

 

 

Kvaløysletta Anbefales

Forslag med begrunnelse Forslaget innebærer utvikling av et funksjonsblandet lokalsenter hvor samlokalisering av "dagliglivets
gjøremål" vektlegges. Dermed kan den enkeltes klima- og miljømessige fotavtrykk blir redusert ift. hva
det ellers ville blitt.

Dagens bruk Området inneholder i dag bebyggelse som huser treningssenter, butikk, et bydelshus, dyreklinikk,
parkeringsplasser m.m. Området fungerer som et bydelssentrum på Kvaløya.

Områdets størrelse (da) 18 daa.

Forhold ti l gjeldende KPS I tråd med intensjonen om utvikling av lokalsentra.
c: Formål i gjeldende KPA Sentrumsformål. Krav om områdereguleringsplan (felles planlegging).Ill
i:L

Formål i gjeldende reguleringsplan Bolig, bensinstasjon, parkering, forretning m.m.

Endring/justering avarealformål anbefales. Det visestil framlagt vurdering/utredning ved Prognosesenteret. Denne tilsier at
om bolig-, handels- ogserviceutvikling koordinerespå Kvaløya, vil trafikkbelastningen ikke øke såmye som "den ellersville
gjort", ogvære i tråd med senterstrukturutvikling som både gjeldende ogny KPAlegger opp til. Økning i forretningsareal vil
være i tråd med det gjeldende KPA legger opp til.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

- En sterk fortetting av et forholdsvis åpent og lite bebygd område pr. i dag som påvirker utsikten ti l bebyggelsen bak i stor grad. Omdisponering av
tii) store deler av et regulert friområde i tilknytning til Korallvegen. Friområdet har ikke funksjon for lek og opphold eller friluftsliv.
c: c: Tiltaket vil tilrettelegge for at et lokalsenter kan utvikle seg på sikt.·.::: 0 -
(II "iii'-c... ::i
::i :i:> c: Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:... 0(IIe tii) • Det skal lages en felles og overordnet VAO og OSG-rammeplan for områdene øst og vest for fylkesvegen i begynnelsen av reguleringsprosessen.
Ill 0

V) Samordning mellom de to arealene skal stå sentralt.

• Flomveg/avrenning fra Slettatorget ivaretas og ledes i åpen løsning til sjø.
• Anleggsbidrag til eksisterende strøkslekeplass eller framtidig bydelspark nedenfor fylkesvegen skal gis.

• Det skal etableres en urban møteplass som danner kjernen i bydelssenteret.
• Parkeringsbehov skal løses under bakken.
• En overgang fra bydelssenteret over fylkesvegen til framtidig bydelspark skal etableres.
• Snarveier fra den eksisterende bebyggelsen inn og ut av området skal anlegges.

• Gjøre oppmerksom på tilstedeværelse av fremmedarter.
• Totalt tillatt handelsareal i bydelssenteret 6 700 m2 BRA.
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Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  8 km. langs offentlig kjøreveg. 

Avstand lokalsenter  Er i lokalsenteret. 

Avstand til kollektivtilbud  Bybussruter i separat kollektivtrasé tangerer området i øst. 
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Senterstruktur  I tråd med målsetting om styrking av Slettatorget som lokalsenter. Er i seg selv en viktig faktor i 
Tromsøs senterstruktur. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Eksisterende veger kan nyttes. Men “Kvaløy-kvota” er en utfordring. Utført utredning av 
Prognosesenteret indikerer at styrking av faghandel og dermed lokalsenteret kan redusere 
handelslekkasjen fra Kvaløya til Langnes/Jekta/K1 og Tromsø by. Handelsbehovet i Kvaløyabyen 
kan dekkes lokalt. Dermed vil også biltrafikk over Sandnessundet kunne reduseres, anslått til 
39.000 passeringer pr år. Det er muligens ikke mye sett i forhold til at ÅDT over Sandnessundbrua 
er 16-17.000. 

Skoleveg og snarveg  1,1 km. til Selnes skole. 1,2 km. til (nye) Sandnessund skole. Det er skissert sti/snarveg 
(“Slettaskrenten”) som knytter eksisterende, ovenforliggende boliger til torget. 

Gang- og sykkelveg  Det er gang- og sykkelveg langs Eidvegen (fylkesvegen). 
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Vann  Vannforsyning har antakeligvis nok kapasitet. Det omfatter mest sannsynlig også 
slokkevannskapasitet. 

Avløp  Spillvannsproduksjon vil kunne håndteres i eksisterende nett. 

Overvann  Flomveg/avrenning ivaretas og ledes til sjøen i åpen løsning. 

Kommunale veger  Forslaget innebærer at ny bebyggelse knytter seg til det eksisterende nettet av veger, uten at 
vesentlig omlegginger synes nødvendig. 

Skole  Antallet boliger er om lag 230. Ny ungdomsskole ved Sandnessund vil innebære en dobling av 
kapasiteten.   

Barnehage  350 m til Kvaløysletta barnehage. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant, berører ikke areal aktuelt for idrettsanlegg. 

Kvaløysletta Anbefales

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

;æ Nærhet til sentrum 8 km. langs offentlig kjøreveg.

E.... Avstand lokalsenter Er i lokalsenteret."'
Q)

.2 Avstand til kollektivtilbud Bybussruter i separat kollektivtrase tangerer området i øst."3z

Senterstruktur I tråd med målsetting om styrking av Slettatorget som lokalsenter. Er i seg selv en viktig faktor i...
::I Tromsøs senterstruktur.
::I

Vegnett/atkomst til planområdet... Eksisterende veger kan nyttes. Men "Kvaløy-kvota" er en utfordring. Utført utredning av....
"'... Prognosesenteret indikerer at styrking av faghandel og dermed lokalsenteret kan redusereQ)....c handelslekkasjen fra Kvaløya til Langnes/Jekta/Kl og Tromsø by. Handelsbehovet i KvaløyabyenQ) tili"' Q) kan dekkes lokalt. Dermed vil også biltrafikk over Sandnessundet kunne reduseres, anslått til... >0- tili 39.000 passeringer pr år. Det er muligens ikke mye sett i forhold til at ÅDT over Sandnessundbrua... 0
Q)

"' er 16-17.000.c
Q)
> Skoleveg og snarveg 1,1 km. til Selnes skole. 1,2 km. til (nye) Sandnessund skole. Det er skissert sti/snarveg
Q)

"' ("Slettaskrenten") som knytter eksisterende, ovenforliggende boliger til torget.c
0:.:: Gang- og sykkelveg Det er gang- og sykkelveg langs Eidvegen (fylkesvegen).

Vann Vannforsyning har antakeligvis nok kapasitet. Det omfatter mest sannsynlig også

iii slokkevannskapasitet.
c
::I ... Avløp Spillvannsproduksjon vil kunne håndteres i eksisterende nett.E Q)

E tili -c
Overvann Flomveg/avrenning ivaretas og ledes ti l sjøen i åpen løsning.0 n:i0 c.......... ::I "' Kommunale veger Forslaget innebærer at ny bebyggelse knytter seg til det eksisterende nettet av veger, uten at.... 00- ::I... "' vesentlig omlegginger synes nødvendig.... tiliQ) ....c"' "'c n:i ·5o
Skole Antallet boliger er om lag 230. Ny ungdomsskole ved Sandnessund vil innebære en dobling av...Q) - tili> c >

.0 kapasiteten.Q) ....
"' ::I
c Barnehage 350 m til Kvaløysletta barnehage.0:.::

Idrettsanlegg Ikke relevant, berører ikke areal aktuelt for idrettsanlegg.
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Helsebygg  Ikke relevant, berører ikke areal aktuelt for helsebygg. 

Klimatilpasning  Ikke kjent.  
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Solforhold  Gode solforhold i utgangspunktet. Sol/skygge-studier på uterom i boligbebyggelse må 
gjennomføres. 

Støy  Støy fra vegtrafikk Gul støysone. Rød støysone tangerer området. 

Luftforurensing  Støy/støv fra vegtrafikk. 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  1 km. til Øvre Kvaløysletta friluftslivområde (mye brukt akebakke og skileikområde. 200 m til 
Kvaløysletta nærområde (som henger sammen med lignende område ovenfor hhv. Storelva og 
Slettaelva). Mye bruk hele året til mange ulike friluftsaktiviteter. 

Kort avstand til Kvittungen lekeplass (grusbane) og til lekeplass. 

Kort avstand til fjæra. En overgang for myke trafikanter skal etableres. 

Berører et regulert friområde (plan 1160) som er vegetasjonskledt, bratt skråning mellom veg og 
bebyggelse. Arealet har ikke funksjon for opphold eller friluftsliv. 

Det skisserte anlegget berører et offentlig friområde (plan 1160). Dette området er langt og smalt 
(om lag 180 x 20 meter), og det antas at området har større funksjon som grønnstruktur i et 
landskapsperspektiv enn som egentlig friluftsområde. Ingen øvrige kjente konflikter med friluftsliv 
i området. 

Barn og unge  Tiltaket vurderes å ha små konsekvenser for barn og unge.  
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Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Det er ikke registrert/kjent kulturminner i området. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.    
Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 

 

 Byggehøydene som skisseres (om lag/drøyt 20 m) vil innebære at Slettatorget framstår mer 
markant i landskapet. Berører ikke verdifullt kulturlandskap. Betydelig terrenginngrep for å få 
etablert underjordisk parkering må til, men innebærer samtidig at et mer innbydende miljø/byrom 
kan etableres som en kjerne og viktig møteplass i lokalsenteret, og erstatter dagens 
parkeringsplass(er). 
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Sikring av jordressurser  Ikke relevant. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Kvaløysletta Anbefales

Helsebygg Ikke relevant, berører ikke areal aktuelt for helsebygg.

Klimatilpasning Ikke kjent.

Solforhold Gode solforhold i utgangspunktet. Sol/skygge-studier på uterom i boligbebyggelse må
gjennomføres.

Støy Støy fra vegtrafikk Gul støysone. Rød støysone tangerer området.

Lufttorurensing Støy/støv fra vegtrafikk.

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet l km. til Øvre Kvaløysletta friluftslivområde (mye brukt akebakke og skileikområde. 200 m til
Q) Kvaløysletta nærområde (som henger sammen med lignende område ovenfor hhv. Storelva og.!!!
Q) Slettaelva). Mye bruk hele året t i l mange ulike friluftsaktiviteter...c
Q)

0 Kort avstand til Kvittungen lekeplass (grusbane) og til lekeplass.-...0-... Kort avstand til fjæra. En overgang for myke trafikanter skal etableres.Q).,,
c
Q)
> Berører et regulert friområde (plan 1160) som er vegetasjonskledt, bratt skråning mellom veg og
Q)

bebyggelse. Arealet har ikke funksjon for opphold eller friluftsliv..,,
c
0::.::

Det skisserte anlegget berører et offentlig friområde (plan 1160). Dette området er langt og smalt
(om lag 180 x 20 meter), og det antas at området har større funksjon som grønnstruktur i et
landskapsperspektiv enn som egentlig friluftsområde. Ingen øvrige kjente konflikter med friluftsliv
i området.

Barn og unge Tiltaket vurderes å ha små konsekvenser for barn og unge.

Askeladden, Setrak og samiske kulturminner Det er ikke registrert/kjent kulturminner i området....
tl.00 Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.- 0......

Q) Q) Q.
Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og Byggehøydene som skisseres (om lag/drøyt 20 m) vil innebære at Slettatorget framstår mer.,, c 111c cQ) .E .,,
terrenginngrep markant i landskapet. Berører ikke verdifullt kulturlandskap. Betydelig terrenginngrep for å få> "C... c

Q) ::I .!!! etablert underjordisk parkering må til, men innebærer samtidig at et mer innbydende miljø/byrom.,,...c 3 kan etableres som en kjerne og viktig møteplass i lokalsenteret, og erstatter dagens0::.::
parkeringsplass(er).

...- t l . 0 . , , ... Sikring av jordressurser Ikke relevant.
::I 0 Q)... .,,
111 111 "C "C ...
z E o . ::I Naturlig fjære Ikke relevant..,,
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Arealregnskap (klimautslipp)  Ikke relevant. 

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Vil ikke påvirke noen vannforekomst i betydelig grad. Overvannsløsninger som er naturbasert med 
naturlig rensning og fordrøyning bør prioriteres. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av planforslaget. 

Naturmangfold  Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet. 
Området fremstår i dag som nedbygd, uten naturverdier annet enn noen mindre arealer med 
kant- og hagevegetasjon av helt lokal verdi for småfugl og andre arter. Det er god tilgang på 
alternative leveområder nært planområdet. 

Det er registrert tromsøpalme og lupin i området, begge er fremmedarter med høy risiko, og det 
må tas hensyn til dette ved massehåndtering. 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Skissert ny bebyggelse er markant høyere enn tilstøtende lave, til dels småskalapregete, 
bebyggelse. 

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Det er skissert underjordisk parkering som vil være en forutsetning for gjennomføring av forslaget 
slik det er skissert. (Ellers vil det være tale om en uakseptabel økt belastning på eksisterende 
parkeringskapasitet.) 

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Tilfører noe nytt i og med bilfritt torg. Anleggsbidrag for tilrettelegging av eksisterende 
strøkslekeplass, ev. bydelspark nedenfor vegen må regnes med. 

Atkomst til marka og fjæra  Korte avstander til både marka og fjæra. Men fare for at økt biltrafikk til lokalsenteret med flere 
funksjoner og boliger enn dagens gjør kryssing av fylkesvegen vanskeligere.  

Innsnevring av utsikt  Vil påvirke utsikt for boliger i Manetvegen og Nisevegen. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Slettatorget har funksjon som lokalsenter på Kvaløya. Denne funksjonen vil kunne styrkes ved 
gjennomføring av forslaget. 

Barrierevirkning  Det oppstår ikke nye barrierer i og med forslaget. 
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e  Reindrift  Ikke relevant. 

Landbruk   Ikke relevant. 

Kvaløysletta Anbefales

Arealregnskap (klimautslipp) Ikke relevant.

Vannmiljø Vil ikke påvirke noen vannforekomst i betydelig grad. Overvannsløsninger som er naturbasert med

(Vannforskrift§ 4 og §12) naturlig rensning og fordrøyning bør prioriteres.

Anadrom laksefisk Ikke relevant.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av planforslaget.

NaturmangfoId Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet.
Området fremstår i dag som nedbygd, uten naturverdier annet enn noen mindre arealer med
kant- og hagevegetasjon av helt lokal verdi for småfugl og andre arter. Det er god tilgang på
alternative leveområder nært planområdet.

Det er registrert tromsøpalme og lupin i området, begge er fremmedarter med høy risiko, og det
må tas hensyn til dette ved massehåndtering.

Omfang av tiltaket, herunder også forhold til Skissert ny bebyggelse er markant høyere enn tilstøtende lave, til dels småskalapregete,
tl.0

omkringliggende byggevolum og høyder bebyggelse.0·-
Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering) Det er skissert underjordisk parkering som vil være en forutsetning for gjennomføring av forslaget.E

slik det er skissert. (Ellers vil det være tale om en uakseptabel økt belastning på eksisterende0..c parkeringskapasitet.)cu
'l:! ....c cu Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser Tilfører noe nytt i og med bilfritt torg. Anleggsbidrag for tilrettelegging av eksisterendecu 'l:!...•riicu strøkslekeplass, ev. bydelspark nedenfor vegen må regnes med........
"' E'iii 0 Atkomst til marka og fjæra Korte avstander til både marka og fjæra. Men fare for at økt biltrafikk til lokalsenteret med flere..:.:cu ':;::;... c funksjoner og boliger enn dagens gjør kryssing av fylkesvegen vanskeligere.0 c-... Innsnevring av utsikt Vil påvirke utsikt for boliger i Manetvegen og Nisevegen.cu
"'c
cu
> Endring av områdets karakter mht funksjon Slettatorget har funksjon som lokalsenter på Kvaløya. Denne funksjonen vil kunne styrkes ved..:.:cu gjennomføring av forslaget."'c
0:.:: Barrierevirkning Det oppstår ikke nye barrierer i og med forslaget.

..:.: ... "' i Reindrift Ikke relevant.
cu cu ... tl.0 ....
"' "' - cuc c 0 .._ > I
0 cu- I l l = . ! Landbruk Ikke relevant.:.:: > c '+
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige 
grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Er ikke spesielt utsatt ved ekstremvær. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  Ingen bekk i rør eller i dagen som krysser området. 
Overvann  Avrenningslinjer og flomveger krysser planområdet og kan gjøre skade ved ekstreme nedbørshendelser. 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støy  Se foran. 

Støv/luftforurensning  Se foran. 

Høyspentlinje  Ikke relevant. 

Radon  Hensynssone for radon omfatter området. Radonsperre aktuelt. 

Forurenset grunn  Området er bebygd. Bensinstasjon på området. Forurenset grunn må kartlegges.  

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Forslaget innebærer tilrettelegging for betydelige areal/flater for både dagligvarehandel og 
faghandel, samt tjenesteyting. Slik sett styrkes lokalsenteret. Videre vises det til framlagt 
utredning utført av Prognosesenteret. 

Turisme  Ikke relevant. 

Kvaløysletta Anbefales

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Ikke relevant.

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Forslaget innebærer tilrettelegging for betydelige areal/flater for både dagligvarehandel og
faghandel, samt tjenesteyting. Slik sett styrkes lokalsenteret. Videre vises det t i l framlagt
utredning utført av Prognosesenteret.

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige
grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

I"' Ekstremvær Er ikke spesielt utsatt ved ekstremvær.....
QI

..c....
Havnivåstigning, stormflo og Ikke relevant.rii

.0.... vi bølgepåvirkning•rii"' 0
tili er:: Ingen bekk i rør eller i dagen som krysser området.0 - Flom
I QI0 "'> Overvann Avrenningslinjer og flomveger krysser planområdet og kan gjøre skade ved ekstreme nedbørshendelser.·;;; "iiic

Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.E rii Skred i bratt terreng
0

LL
> Støy Se foran.-s....

V)
Støv/luftforurensning Se foran.

Høyspentlinje Ikke relevant.

Radon Hensynssone for radon omfatter området. Radonsperre aktuelt.

Forurenset grunn Området er bebygd. Bensinstasjon på området. Forurenset grunn må kartlegges.

Vurdering etter naturmangfoldloven
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§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet. Området fremstår i dag som nedbygd, uten 
naturverdier. Enkel kant- og hagevegetasjon finnes.  
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering 
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
 

 

 

Farger: 
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§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet. Området fremstår i dag som nedbygd, uten
naturverdier. Enkel kant- og hagevegetasjon finnes.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering
Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og
driftsmetoder

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.

Farger:
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 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

               

  

Kvaløysletta Anbefales

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr KVALØYSLETTA, 72/ 44, 88 
Nr. 33 Gjeldende planstatus i KPA 

Byggeområde offentlig/privat tjenesteyting. 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Innpasse kirkebygg i Fjæraparken, videreføre intensjonen i 
gjeldende KPA 

Journalnr. 
20/00877-97 
 
20/05925-98 
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Beskrivelse av området/type utbygging Kirkebygg i parkmessige omgivelser. 

Forslagsstiller  Sandnessund sokn, med støtte fra Fellesrådet. 

Forslag med begrunnelse Viser til tidligere arbeid med etablering av parkeringsplass og fjære-park som i dag framstår som en 
møteplass for alle. Videre påpekes det lovfestede ansvar kommunen har for å sikre ei kirke i hvert 
sokn. 

Dagens bruk Parkmessig grasslette med parkering. Utfartsområde. Gjengrodd innmark på en stor del av arealet. 

Områdets størrelse (da) Arealet Sandnessund sokn eier er kun 500 m2. Park/grasslette er på om lag 10 daa, hvorav 7 daa er 
byggeområde. 

Kvaløysletta Anbefales

Sted/gbnr KVALØYSLETTA, 72/ 44, 88

Nr. 33

Journalnr.

20/00877-97

20/05925-98

Gjeldende planstatus i KPA

Byggeområde offentlig/privat tjenesteyting.

Forslag til ny arealbruk i KPA

Innpasse kirkebygg i Fjæraparken, videreføre intensjonen i
gjeldende KPA

'/

<:i (l • - - - - - - - -
,. ..._ " : : : . . - m - - -

- - - - - -  -  f y l i - - -- - .
Figur 2 Ioml eiet ar• Sandne-sund Soku (72/44)

...
(II
tii)
Ill
iii...
0

LL

Beskrivelse av området/type utbygging Kirkebygg i parkmessige omgivelser.

Forslagsstiller Sandnessund sokn, med støtte fra Fellesrådet.

Forslag med begrunnelse Viser til tidligere arbeid med etablering av parkeringsplass og fjære-park som i dag framstår som en
møteplass for alle. Videre påpekes det lovfestede ansvar kommunen har for å sikre ei kirke i hvert
sokn.

Dagens bruk Parkmessig grasslette med parkering. Utfartsområde. Gjengrodd innmark på en stor del av arealet.

Områdets størrelse (da) Arealet Sandnessund sokn eier er kun 500 m2. Park/grasslette er på om lag 10 daa, hvorav 7 daa er
byggeområde.
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Forhold til gjeldende KPS Et kirkelig forsamlingslokale kloss inntil/som en del av Slettatorget bydelssenter vil være i tråd med 

KPS. 

Formål i gjeldende KPA Byggeområde for offentlig/privat tjenesteyting. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Landbruksområde iht. eldre reguleringsplan godkjent 1978 
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Innspillet anbefales, ved at gjeldende arealformål videreføres. Tiltaket/kirkebygget kan realiseres på areal innenfor 
området avsatt som byggeområde for offentlig og privat tjenesteyting. Funksjonen kirkebygg kan også inngå i et 
flerbruksbygg (jf. Fellesrådet). Det stilles krav om detaljregulering.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

• Rundt bygningen som står på tomta i dag er det oppslag av tromsøpalme. Massehåndtering må ta hensyn til dette. 
• Flomvegløp som kommer ned Blåmannsvegen må avklares mht. om det er nødvendig å legge flomvegen over kirketomta. 
• Framtidig parkeringskapasitet skal også ivareta behovet for utfartsparkering uten å gå på bekostning av friluftsområdet ved sjøen. Løsningen 

må ivareta de spesielle forhold ved parkeringsbehov av gravfølger. 
• Kirkebygg med parkering, etc skal anlegges for ikke å bli en barriere for beboere i bydelen mht. tilgang til sjøen. 
• Utforming av byggetiltak skal ta hensyn til at området er et viktig lokalt friområde pr. i dag. Deler av området skal opprettholde denne 

funksjonen. 
 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  8 km. til sentrum langs offentlig veg.  

Avstand lokalsenter  400 m gangavstand til Slettatorget bydelssenter. 

Avstand til kollektivtilbud  Kort avstand og trafikksikker adgang til busstopp langs buss-gate. 
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Senterstruktur  Ligger sentralt til i området med Slettatorget. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Dagens fylkesveg og avkjøring til parkeringsplass. 

Skoleveg og snarveg  Det er rundt 1 km. til Kvaløysletta og Sandnessund skole. Tiltaket utløser ikke behov for nye 
skole- og snarveger.  

Gang- og sykkelveg  Det er anlagt gang/sykkelveg og undergang under fylkesveg 862. 

Kvaløysletta Anbefales

Forhold ti l gjeldende KPS Et kirkelig forsamlingslokale kloss inntil/som en del av Slettatorget bydelssenter vil være i tråd med
KPS.

c:
Ill

Formål i gjeldende KPA Byggeområde for offentlig/privat tjenesteyting.i:L
Formål i gjeldende reguleringsplan Landbruksområde iht. eldre reguleringsplan godkjent 1978

Innspillet anbefales, ved at gjeldende arealformål videreføres. Tiltaket/kirkebygget kan realiserespå areal innenfor
området avsatt som byggeområde for offentlig ogprivat tjenesteyting. Funksjonen kirkebyggkan også inngå i et
flerbruksbygg(jf. Fellesrådet). Det stilleskrav om detaljregulering.

tii) Konsekvenser av foreslått tiltak:c: c:·.::: 0 Rundt bygningen som står på tomta i dag er det oppslag av tromsøpalme. Massehåndtering må ta hensyn til dette.(II "iii' •"C... ::s • Flomvegløp som kommer ned Blåmannsvegen må avklares mht. om det er nødvendig å legge flomvegen over kirketomta.::s :i:> c: • Framtidig parkeringskapasitet skal også ivareta behovet forutfartsparkering uten å gå på bekostning av friluftsområdet ved sjøen. Løsningen... 0(II må ivareta de spesielle forhold ved parkeringsbehov av gravfølger.e tii)
Ill 0 • Kirkebygg med parkering, etc skal anlegges for ikke å bli en barriere for beboere i bydelen mht. tilgang til sjøen.

V)

• Utforming av byggetiltak skal ta hensyn til at området er et viktig lokalt friområde pr. i dag. Deler av området skal opprettholde denne
funksjonen.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

Nærhet til sentrum 8 km. til sentrum langs offentlig veg.
•Ill
E... Avstand lokalsenter 400 m gangavstand til Slettatorget bydelssenter."'
(II

.2 Avstand til kollektivtilbud Kort avstand og trafikksikker adgang til busstopp langs buss-gate.3z

Senterstruktur Ligger sentralt til i området med Slettatorget.... ...
(II ::s
"' ... Vegnett/atkomst til planområdet Dagens fylkesveg og avkjøring ti l parkeringsplass.c:
(II ::s tii)

> ...... (II
0 ...> Skoleveg og snarveg Det er rundt l km. ti l Kvaløysletta og Sandnessund skole. Tiltaket utløser ikke behov for nye"'(II ....... tii)

"' (II 0 skole- og snarveger.c: ...
0 c:
:.:: (II

"' Gang- og sykkelveg Det er anlagt gang/sykkelveg og undergang under fylkesveg 862.
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Vann   Vannforsyning har antakeligvis nok kapasitet. Det omfatter mest sannsynlig også 
slokkevannkapasitet.  

Avløp   Spillvannsproduksjon vil kunne håndteres i eksisterende nett.  

Overvann   Flomveg/avrenning fra tomta ledes til sjøen i åpen løsning.  

Kommunale veger  Eksisterende veg kan nyttes som adkomst slik den er. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Kirkebygg/forsamlingslokale  Kostnadsbilde for kommunen i tilknytning til dette tiltaket er uklart. Eiendommen på 500 
m2 som soknet eier vil ikke være en stor nok kirketomt. Men det er stort nok areal satt av 
som byggeområde (offentlig/privat tjenesteyting), slik at et kirkebygg kan innpasses. 
Kjenner ikke til faktorer knyttet til arealbruk i dette området, som vil medføre spesielle 
kostnader til infrastruktur. 

Idrettsanlegg  Ikke relevant. 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Klimatilpasning  Flomvegløp som kommer ned Blåmannsvegen må avklares. Om det er nødvendig å legge 
flomvegen over kirketomta. 
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Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Støy fra Eidvegen (fylkesveg), rød og gul sone. Ikke støyfølsomt tiltak. 

Luftforurensing  Området ligger i gul luftsone.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Tiltaket er ikke skissert ut i detaljert omfang, og kommentar tar utgangspunkt i den utpekte 
tomten (72/44). Denne utstrekningen kommer da i konflikt med en mindre del av det 
kartlagte friluftsområdet «Kirketomta på Kvaløya». Området er kategorisert som et leke- og 
rekreasjonsområde og med verdisetting A – svært viktig friluftsområde. I revidert 
kartlegging av 2022 (skal på høring i februar 2023) er grensene utvidet til også å omfatte 
hele denne tomten, samt parkeringsplassen som ligger i tilknytning til området.  

 

Tiltaket er foreslått oppført utenfor 100-meterssonen og dets hovedsakelige innvirkning på 
friluftsområdet er gjennom å legge beslag på betydelige deler av det tilgjengelige 
parkeringsarealet. Samtidig må det påregnes at behovet for parkeringsplass øker som følge 
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Vann Vannforsyning har antakeligvis nok kapasitet. Det omfatter mest sannsynlig også
slokkevannkapasitet.

tl.0 Avløp Spillvannsproduksjon vil kunne håndteres i eksisterende nett.0...
::I

Flomveg/avrenning fra tomta ledes til sjøen i åpen løsning.... Overvann.:.:
::I...

Kommunale veger Eksisterende veg kan nyttes som adkomst slik den er....
"'ra ..........QJ Skole Ikke relevant.c "Craiii c Barnehage Ikke relevant.c ..."'::I 0
E .:.: Kirkebygg/forsamlingslokale Kostnadsbilde for kommunen i tilknytning til dette tiltaket er uklart. Eiendommen på 500"'E tl.0
0 c m2 som soknet eier vil ikke være en stor nok kirketomt. Men det er stort nok areal satt av.:.: ·5o... tl.0 som byggeområde (offentlig/privat tjenesteyting), slik at et kirkebygg kan innpasses.0 >.....0

Kjenner ikke ti l faktorer knyttet til arealbruk i dette området, som vil medføre spesielle......
QJ ::I
"' kostnader ti l infrastruktur.c
QJ
> Idrettsanlegg Ikke relevant..:.:
QJ

"'c Helsebygg Ikke relevant.0:.::
Klimatilpasning Flomvegløp som kommer ned Blåmannsvegen må avklares. Om det er nødvendig å legge

flomvegen over kirketomta.

Solforhold Gode solforhold.

Støy Støy fra Eidvegen (fylkesveg), rød og gul sone. Ikke støyfølsomt tiltak.
QJ

Lufttorurensing Området ligger i gul luftsone..!!!
QJ

..c
Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Tiltaket er ikke skissert ut i detaljert omfang, og kommentar tar utgangspunkt i den utpekteQJ

.:.:
0 tomten (72/44). Denne utstrekningen kommer da i konflikt med en mindre del av det....... kartlagte friluftsområdet «Kirketomta på Kvaløya». Området er kategorisert som et leke- og0....... rekreasjonsområde og med verdisetting A- svært viktig friluftsområde. I revidertQJ

"' kartlegging av 2022 (skal på høring i februar 2023) er grensene utvidet til også å omfattec
QJ
> hele denne tomten, samt parkeringsplassen som ligger i tilknytning til området..:.:
QJ

"'c
0:.:: Tiltaket er foreslått oppført utenfor 100-meterssonen og dets hovedsakelige innvirkning på

friluftsområdet er gjennom å legge beslag på betydelige deler av det tilgjengelige
parkeringsarealet. Samtidig må det påregnes at behovet for parkeringsplass øker som følge
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av tiltaket. Avbøtende tiltak vil være å ivareta parkeringskapasiteten ved å utvide denne, 
men dette bør ikke skje ved å spise av friluftsområdet.  

 

Det må påpekes at en kombinert parkeringsplass for kirke og for utfart/friluft ikke 
nødvendigvis er en heldig kombinasjon i alle situasjoner. Det vises til eksempel fra 
Tromsdalen der parkeringsplass for utfart er overlappende med oppstillingsplass for 
gravfølger og det har vært behov for avhjelpende tiltak for at verdigheten ivaretas under 
begravelser. 

Barn og unge  Vil kunne innebære en ny møteplass for alle, også barn og unge. 

Ko
ns

ek
ve

ns
er

 fo
r 

ku
ltu

rm
in

ne
r o

g 
la

nd
sk

ap
 

Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  I området ligger det et Sefrak-registrert hus, men det er ikke foreslått hensynssone H570 
her. Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 

Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 

 

 Området er svakt skrånende ned til sjøen, og bebygd kun med en eldre gård (jf. ovenfor), 
samt naust. Området har trolig hatt historisk bruk som landbruksområde, men utpeker seg 
ikke spesielt som verdifullt kulturlandskap.  
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Sikring av jordressurser  Merparten av eiendom 72/88 er klassifisert som fulldyrka jord. Det er ikke skissert 
omfang/størrelse på bygget. Området er allerede avsatt til annet formål enn landbruk. 

Naturlig fjære  Berører ikke naturlig fjære direkte. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Omdisponering av fulldyrka jord og åpen jorddekt fastmark. Plassering av kirkebygg skal 
hensynta den fulldyrka jorda.  

Vannmiljø  Data hentet fra VannNett. 

Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). 
Tiltaket vil ha liten betydning for vannmiljøet.  

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes påvirket negativt av planforslaget. 

Naturmangfold  Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet. 
Området fremstår i dag som parkeringsplass, og en opparbeidet gresslette. Gressletta har 
sammenheng med fjæresonen, og det antas at fuglelivet i området bruker sletta til opphold 
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av tiltaket. Avbøtende tiltak vil være å ivareta parkeringskapasiteten ved å utvide denne,
men dette bør ikke skje ved å spise av friluftsområdet.

Det må påpekes at en kombinert parkeringsplass for kirke og for utfart/friluft ikke
nødvendigvis er en heldig kombinasjon i alle situasjoner. Det vises til eksempel fra
Tromsdalen der parkeringsplass for utfart er overlappende med oppstillingsplass for
gravfølger og det har vært behov for avhjelpende tiltak for at verdigheten ivaretas under
begravelser.

Barn og unge Vil kunne innebære en ny møteplass for alle, også barn og unge.

... Askeladden, Setrak og samiske kulturminner I området ligger det et Setrak-registrert hus, men det er ikke foreslått hensynssone H570
0 tl.0 her. Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.- 0......
QJ QJ Q.
"' c rii Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og Området er svakt skrånende ned til sjøen, og bebygd kun med en eldre gård (jf. ovenfor),c cQJ .E "'> -c terrenginngrep samt naust. Området har trolig hatt historisk bruk som landbruksområde, men utpeker seg... c
QJ ::I .!!! ikke spesielt som verdifullt kulturlandskap."' ...c 30:.::

Sikring av jordressurser Merparten av eiendom 72/88 er klassifisert som fulldyrka jord. Det er ikke skissert
omfang/størrelse på bygget. Området er allerede avsatt til annet formål enn landbruk.

... Naturlig fjære Berører ikke naturlig fjære direkte.
QJ

"'...::I Arealregnskap (klimautslipp) Omdisponering av fulldyrka jord og åpen jorddekt fastmark. Plassering av kirkebygg skal"'"'QJ hensynta den fulldyrka jorda....
-c...
.2, Vannmiljø Data hentet fra VannNett .
tl.0
0 Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon).

-c
0 Tiltaket vil ha liten betydning for vannmiljøet.
blic Anadrom laksefisk Ikke relevant.rii
E...
::I Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som vurderes påvirket negativt av planforslaget....
riiz

NaturmangfoId Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet.
Området fremstår i dag som parkeringsplass, og en opparbeidet gresslette. Gressletta har
sammenheng med fjæresonen, og det antas at fuglelivet i området bruker sletta til opphold

Side 295 av 326



Kvaløysletta Anbefales 
 

Side 296 av 326 
 

St
øy

Fl
om

Ri
si

ko
- o

g 
så

rb
ar

he
ts

- 

an
al

ys
e 

 Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige 
grunnundersøkelser må gjennomføres. 

og næringssøk. En reduksjon av størrelsen og ev. økt trafikk vil påvirke denne funksjonen 
marginalt negativt. 
Rundt bygningen som står på tomta i dag er det oppslag av tromsøpalme. Massehåndtering 
må ta hensyn til dette. 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Det er ikke skissert omfang/størrelse på bygget, omfang er derfor usikkert.  

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Arealet Sandnessund Sokn eier er delvis parkering. 

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Et bygg vil ta noe av grasbakken som i dag fungerer som samlingssted/uteopphold.  

Atkomst til marka og fjæra  Ved utbyggingstiltak er det alltid fare for at tilgangen til fjæra kan reduseres. Krav om å 
legge særskilt vekt på det i planutformingen. 

Innsnevring av utsikt  Ingen innsnevring av utsikt av betydning. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Dersom utfartsparkering faller bort, er det en vesentlig endring av områdets funksjon. 

Barrierevirkning  Kirkebygg må anlegges til ikke å virke som en barriere til sjøen og tilgang til fjæra. 
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Reindrift  På innmark. 

Landbruk   Gjeldende arealformål er offentlig eller privat tjenesteyting og grøntområde. I 
reguleringsplan fra 1978 er området avsatt til landbruksformål. Området har 
landbrukspotensial, men er i dag allerede avsatt til annet formål. Tiltaket vil derfor ikke 
være til skade for eksisterende landbruk, men vil redusere fremtidig potensiale om 
alternativet er tilbakeføring til landbruksformål. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant. 

Turisme  Ikke relevant. 
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og næringssøk. En reduksjon av størrelsen og ev. økt trafikk vil påvirke denne funksjonen
marginalt negativt.

Rundt bygningen som står på tomta i dag er det oppslag av tromsøpalme. Massehåndtering
må ta hensyn til dette.
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til omkringliggende
byggevolum og høyder

Det er ikke skissert omfang/størrelse på bygget, omfang er derfor usikkert.

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering) Arealet Sandnessund Sokn eier er delvis parkering.

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser Et bygg vil ta noe av grasbakken som i dag fungerer som samlingssted/uteopphold.

Atkomst til marka og fjæra Ved utbyggingstiltak er det alltid fare for at tilgangen ti l fjæra kan reduseres. Krav om å
legge særskilt vekt på det i planutformingen.

Innsnevring av utsikt Ingen innsnevring av utsikt av betydning.

Endring av områdets karakter mht funksjon Dersom utfartsparkering faller bort, er det en vesentlig endring av områdets funksjon.

Barrierevirkning Kirkebygg må anlegges til ikke å virke som en barriere til sjøen og tilgang til fjæra.

....cu

.2:
vi '°äj'

.!::!
"i: >
Ill ai
c "'....E c
"-cu >
"' cuc ....
cu

c
cu cu
v, -
c
0:.::

Reindrift På innmark.

Landbruk Gjeldende arealformål er offentlig eller privat tjenesteyting og grøntområde. I
reguleringsplan fra 1978 er området avsatt til landbruksformål. Området har
landbrukspotensial, men er i dag allerede avsatt til annet formål. Tiltaket vil derfor ikke
være til skade for eksisterende landbruk, men vil redusere fremtidig potensiale om
alternativet er tilbakeføring ti l landbruksformål.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Ikke relevant.

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Ikke relevant.

Turisme Ikke relevant.

"iii c
c
111

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for kvikkleireskred.
Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av marin leire. Vanlige
grunnundersøkelser må gjennomføres.
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Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Ekstremvær  Ikke spesielt utsatt. 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Vil ikke være utsatt ifm. havnivåstigning dersom byggetiltak holder seg nærmest fylkesvegen. 

Flom  Ikke spesielt utsatt. 

Overvann  Flomvegen oppstrøms kan på virke området. 

Skred i bratt terreng  Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred. 

Støy  Se foran. 

Støv/luftforurensning  Se foran. 

Høyspentlinje  Ikke relevant 

Radon  Usikker og lav til moderat aktsomhetsgrad (0 og 1). 

Forurenset grunn  Masser infisert med fremmede arter. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
 
Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet. Området fremstår i dag som 
parkeringsplass, og en opparbeidet gresslette. Gressletta har sammenheng med fjæresonen, og det antas at fuglelivet i området 
bruker sletta til opphold og næringssøk. En reduksjon av størrelsen og ev. økt trafikk vil påvirke denne funksjonen marginalt negativt. 
Rundt bygningen som står på tomta i dag er det oppslag av tromsøpalme. Massehåndtering må ta hensyn til dette.  
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
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Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Ekstremvær Ikke spesielt utsatt.

Havnivåstigning, stormflo og Vil ikke være utsatt ifm. havnivåstigning dersom byggetiltak holder seg nærmest fylkesvegen.
bølgepåvirkning

Flom Ikke spesielt utsatt.

Overvann Flomvegen oppstrøms kan på virke området.

Skred i bratt terreng Området er faresonekartlagt. Det aktuelle området berøres ikke av kartlagt faresone for skred.

Støy Se foran.

Støv/luftforurensning Se foran.

Høyspentlinje Ikke relevant

Radon Usikker og lav ti l moderat aktsomhetsgrad (Oog l ) .

Forurenset grunn Masser infisert med fremmede arter.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.

Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller arter av forvaltningsinteresse i planområdet. Området fremstår i dag som
parkeringsplass, og en opparbeidet gresslette. Gressletta har sammenheng med fjæresonen, og det antas at fuglelivet i området
bruker sletta til opphold og næringssøk. En reduksjon av størrelsen og ev. økt trafikk vil påvirke denne funksjonen marginalt negativt.
Rundt bygningen som står på tomta i dag er det oppslag av tromsøpalme. Massehåndtering må ta hensyn til dette.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.
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Vurdering: 
Kunnskapen om området synes god nok til at dette prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
En gjennomføring av planforslaget vurderes ikke å ha noe uakseptabelt bidrag til en negativ samlet belastning for økosystemer og 
arter i området. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
Det er registrert fremmedarter i området. Massehåndtering må ta hensyn til dette. 
 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Vurdering:
Kunnskapen om området synes god nok til at dette prinsippet ikke kommer til anvendelse.

§10 økosystemtilnærming og samlet En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.
belastning

Vurdering:
En gjennomføring av planforslaget vurderes ikke å ha noe uakseptabelt bidrag til en negativ samlet belastning for økosystemer og
arter i området.

§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
bæres av tiltakshaver urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
driftsmetoder som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste

samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.
Det er registrert fremmedarter i området. Massehåndtering må ta hensyn til dette.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr SLETTAELVA, 73/1 
Nr. 34 Gjeldende planstatus i KPA 

Boligformål 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Foreslår videreføring av gjeldende KPA mht. arealbruk 
for områdene B_F16 og B_F17. 

Journalnr. 
 
20/00877-32 
20/05925-33 

20/00877-114 
20/05925-115 

Oversikt flyfoto 

 

Utsnitt av KPA 2017 
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Beskrivelse av området/type 
utbygging 

Området ligger nord for eksisterende bebyggelse på Slettaelva, og er avgrenset av fylkesveg 863 i øst. 
øst/sørøst skrånende terreng. Området og boligformålet ble tatt inn ved forrige revisjon av KPA, og hadde tidligere 
vært satt av til LNFR. 

Forslagsstiller  Randi Stjernholm Bøhn  

Asplan-Viak AS på vegne av Kvaløysletta Eiendom AS. 
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Sted/gbnr SLETTAELVA, 73 /1

Nr. 34 Gjeldende planstatus i KPA

Boligformål

Forslag til ny arealbruk i KPA

Foreslår videreføring av gjeldende KPA mht. arealbruk
for områdene B_F16 og B_F17.

Journalnr.

20/00877-32
20/05925-33

20/00877-114
20/05925-115

Oversikt flyfoto Utsnitt av KPA 2017

...
(II
tii)
Ill

0
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Beskrivelse av området/type
utbygging

Området ligger nord for eksisterende bebyggelse på Slettaelva, og er avgrenset av fylkesveg 863 i øst.
øst/sørøst skrånende terreng. Området og boligformålet ble tatt inn ved forrige revisjon av KPA, og hadde tidligere
vært satt av til LNFR.

Forslagsstiller Randi Stjernholm Bøhn

Asplan-Viak ASpå vegne av Kvaløysletta Eiendom AS.
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Forslag med begrunnelse Det fremmes et ønske om å beholde boligformål på feltene B_F16 og B_F17 I forslag til ny KPA. Feltene er avsatt til 
bolig i gjeldende KPA. Forslagsstiller mener området er svært godt egnet for boligformål. Nærhet til marka og 
populære friluftsområder trekkes fram som positivt for videre boligutvikling på Slettaelva, samt at området vil være 
en naturlig forlengelse av eksisterende bebyggelse. 

Området vil kunne tilby kvaliteter i form av utsikt, sol, nærhet til lokalsenter og friluftsområder. 

Det hevdes også at de generelt lavere tomtepriser på Kvaløya (sammenlignet med Tromsøya) tilsier at det kan tilbys 
rimeligere boliger her. 

Tar til orde for at boligbygging kan igangsettes før ny Kvaløyforbindelse er realisert. Peker på at det kan etableres 
sammenhengende bussveger på begge sider av Sandnessundbrua, og iverksettes tiltak som prioriterer buss på selve 
brua, herunder kryssutforming. 

Dagens bruk Størstedelen av området er i dag ubebygd og består av uberørt natur og stisystemer. I nedre felt ligger det noen 
fritidsboliger. Noe reinbeite. 

Områdets størrelse (da) Ca. 480 daa. 
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Forhold til gjeldende KPS Er i strid med målet om å transformere og gjenbruke allerede bebygde arealer fremfor å ta i bruk nye, men området 
er fra før avsatt til fremtidig boligbebyggelse.  

Formål i gjeldende KPA Boligformål (B_F16, B_F17). Hensynssone med krav om felles planlegging (områdereguleringsplan). 

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert.  
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Innspillet anbefales ikke. Det vurderes ikke hensiktsmessig å beholde avsatt formål for fremtidig boligbebyggelse 
nordøst for Sandnessundbrua. B_F16 og B_F17 er ikke i tråd med ny senterstruktur, nullvekstmål eller samordnet bolig-
, areal- og transportplanlegging. Det er andre områder som bør ha en høyere prioritet for utvikling. I tillegg består 
B_F16 av myrarealer som vil medføre høyt klimagassutslipp ved ev. utbygging.  
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Utbygging kan utløse behov for investeringstiltak knyttet til oppgradering av eksisterende infrastruktur eller etablering av ny kommunal 
infrastruktur (teknisk og sosial). Begge behovene vil ligge utenfor planavgrensning, 

- Utbygging av B_F16 medfører betydelig klimagassutslipp knyttet til nedbygging av myr.  
 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 
• Krav om detaljregulering.  
• De to eksisterende bekkene skal ivaretas med kantvegetasjon som åpne løp og som del av flomvegløsningene. 

 

 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Forslag med begrunnelse Det fremmes et ønske om å beholde boligformål på feltene B_F16 og B_F17 I forslag til ny KPA. Feltene er avsatt til
bolig i gjeldende KPA. Forslagsstiller mener området er svært godt egnet for boligformål. Nærhet til marka og
populære friluftsområder trekkes fram som positivt for videre boligutvikling på Slettaelva, samt at området vil være
en naturlig forlengelse av eksisterende bebyggelse.

Området vil kunne tilby kvaliteter i form av utsikt, sol, nærhet til lokalsenter og friluftsområder.

Det hevdes også at de generelt lavere tomtepriser på Kvaløya (sammenlignet med Tromsøya) tilsier at det kan tilbys
rimeligere boliger her.

Tar til orde for at boligbygging kan igangsettes før ny Kvaløyforbindelse er realisert. Peker på at det kan etableres
sammenhengende bussveger på begge sider av Sandnessundbrua, og iverksettes tiltak som prioriterer buss på selve
brua, herunder kryssutforming.

Dagens bruk Størstedelen av området er i dag ubebygd og består av uberørt natur og stisystemer. I nedre felt ligger det noen
fritidsboliger. Noe reinbeite.

Områdets størrelse (da) Ca. 480 daa.
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Forhold ti l gjeldende KPS Er i strid med målet om å transformere og gjenbruke allerede bebygde arealer fremfor å ta i bruk nye, men området
er fra før avsatt til fremtidig boligbebyggelse.

Formål i gjeldende KPA Boligformål (B_F16, B_F17). Hensynssone med krav om felles planlegging (områdereguleringsplan).

Formål i gjeldende reguleringsplan Ikke regulert.
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Innspillet anbefalesikke. Det vurderesikke hensiktsmessig å beholde avsatt formål for fremtidig boligbebyggelse
nordøst for Sandnessundbrua. B_F16 ogB_F17 er ikke i tråd med ny senterstruktur, nullvekstmål eller samordnet bolig-
, areal- ogtransportplanlegging. Det er andre områder som bør ha en høyere prioritet for utvikling. I tillegg består
B_F16 av myrarealer som vil medføre høyt klimagassutslipp ved ev. utbygging.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Utbygging kan utløse behov for investeringstiltak knyttet til oppgradering av eksisterende infrastruktur eller etablering av ny kommunal
infrastruktur (teknisk og sosial). Begge behovene vil ligge utenfor planavgrensning,
Utbygging av B_F16 medfører betydelig klimagassutslipp knyttet t i l nedbygging av myr.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Krav om detaljregulering.
• De to eksisterende bekkene skal ivaretas med kantvegetasjon som åpne løp og som del av flomvegløsningene.
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• Overvannsløsningene som etableres i de enkelte utbyggingsfeltene skal basere seg på 3-trinnsstrategien infiltrasjon + fordrøyning + 
flomveg. Overvann skal håndteres ledningsfri i hele planområdet. 

• Avskjærende overvannsgrøfter oppstrøms med tilhørende adkomster for drift og vedlikehold skal reguleres og ligge innenfor 
planavgrensningen. 

• Grønne korridorer i eksisterende boligfelt i sør skal videreføres og bli et sammenhengende nett av grønne drag.  
• Forekomster av fremmedarter må håndteres riktig ifm. massehåndtering. 
• Rundt innmarksarealet i sør bør det settes av en kantsone av verdi for dyrelivet. 
• En plan for håndtering av matjord skal lages. 
• Mulighet for å drive urbant landbruk skal avsettes plass til i reguleringsplanen. 
• Det skal reguleres to strøkslekeplasser, hvorav den ene kan utformes som aktivitetsanlegg med skileik, ballbinge, med mer. 
• Det skal reguleres plass til en aktivitetsflate/ballbane (60x100 + sikkerhetssone) i planområdet. 
• Tilgang til utmarkareal for beitedyr sikres mellom boligområde og gravlunden. 
• Det skal vurderes behov for en barnehagetomt i planområdet. 
• Eksisterende skiløype skal ivaretas i planområdet. 
• Atkomst til marka skal opprettholdes med snarveier og utfartsparkering. 

 
Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  Drøyt 9,0 km. langs offentlig kjøreveg (tenderer mot rød farge). 

Avstand lokalsenter  3,2 km. til Slettatorget. Betydelig høydeforskjell. Kort avstand til Slettaelva skole. (Tenderer mot rød farge?) 

Avstand til kollektivtilbud  Karveslettvegen tangerer området og trafikkeres med bybussrute (avstand 0-500 m). 
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Senterstruktur  Betydelig avstand til sentrum og lokalsenter. Boligbygging vil ikke bidra vesentlig i utviklingen av Slettatorget 
som lokalsenter om alternativ transport forutsettes (blir raskt et bilavhengig område) 

Vegnett/atkomst til planområdet  Eksisterende kommunal veg – Karveslettvegen – kan benyttes slik den er. Men det er visse 
kapasitetsutfordringer ved Sandnessundbrua. 

Gang- og sykkeveg  Det er gang- og sykkelveg langs deler av Karveslettvegen, og langs Salarøyvegen (fylkesveg) og Eidvegen 
(fylkesveg).   

Skoleveg og snarveg  Fra 0,5 km. til 1,0 km. til Slettaelva skole (barneskole). I hovedsak er det tale om å benytte lavtrafikkerte 
boligveger. Snarveg/turveg mot Sandnessund skole (planlagt ungdomsskole og idrettshall) krysser Slettaelva. 

Kvaløysletta Anbefales ikke

• Overvannsløsningene som etableres i de enkelte utbyggingsfeltene skal basere seg på 3-trinnsstrategien infiltrasjon+ fordrøvning +
flomveg. Overvann skal håndteres ledningsfri i hele planområdet.

• Avskjærende overvannsgrøfter oppstrøms med tilhørende adkomster for drift og vedlikehold skal reguleres og ligge innenfor
planavgrensningen.

• Grønne korridorer i eksisterende boligfelt i sør skal videreføres og bli et sammenhengende nett av grønne drag.
• Forekomster av fremmedarter må håndteres riktig ifm. massehåndtering.
• Rundt innmarksarealet i sør bør det settes av en kantsone av verdi for dyrelivet.
• En plan for håndtering av matjord skal lages.
• Mulighet for å drive urbant landbruk skal avsettes plass til i reguleringsplanen.
• Det skal reguleres to strøkslekeplasser, hvorav den ene kan utformes som aktivitetsanlegg med skileik, ballbinge, med mer.
• Det skal reguleres plass til en aktivitetsflate/ballbane {60x100 + sikkerhetssone) i planområdet.
• Tilgang til utmarkareal for beitedyr sikres mellom boligområde og gravlunden.
• Det skal vurderes behov for en barnehagetomt i planområdet.
• Eksisterende skiløype skal ivaretas i planområdet.
• Atkomst til marka skal opprettholdes med snarveier og utfartsparkering.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet til sentrum Drøyt 9,0 km. langs offentlig kjøreveg (tenderer mot rød farge).

Avstand lokalsenter 3,2 km. til Slettatorget. Betydelig høydeforskjell. Kort avstand ti l Slettaelva skole. (Tenderer mot rød farge?)

Avstand til kollektivtilbud Karveslettvegen tangerer området og trafikkeres med bybussrute (avstand 0-500 m).

Senterstruktur Betydelig avstand til sentrum og lokalsenter. Boligbygging vil ikke bidra vesentlig i utviklingen av Slettatorget
som lokalsenter om alternativ transport forutsettes (blir raskt et bilavhengig område)

Vegnett/atkomst til planområdet Eksisterende kommunal veg- Karveslettvegen - kan benyttes slik den er. Men det er visse
kapasitetsutfordringer ved Sandnessundbrua.

Gang- og sykkeveg Det er gang- og sykkelveg langs deler av Karveslettvegen, og langs Salarøyvegen (fylkesveg) og Eidvegen
(fylkesveg).

Skoleveg og snarveg Fra 0,5 km. til 1,0 km. til Slettaelva skole (barneskole). I hovedsak er det tale om å benytte lavtrafikkerte
boligveger. Snarveg/turveg mot Sandnessund skole (planlagt ungdomsskole og idrettshall) krysser Slettaelva.
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Vann  Kotehøyde for deler av utbyggingsområde i kombinasjon med slokkevann (50 l/s) kan utløse behov for 
trykkøkning, ev. oppgradering av eksisterende vannledningsnett. Behov for vannettmodellering for å avdekke 
omfang oppgradering.  

Avløp  Dersom transport av avløpsvann til Langnes renseanlegg skal skje gjennom eksisterende avskjærende system, 
utløser dette behov for oppdimensjonering av transportsystemet inklusiv avløpspumpestasjonene. 

I tillegg må det legges ny pumpeledning fra pumpestasjonen på Slettaholmen til Langnes RA.   

Alternativ kan avløpstransport fram til Langnes RA skje gjennom etablering av egen pumpeledning mellom 
utbyggingsområde og Langnes RA.  

Overvann  Utløser behov etablering av avskjærende overvannsgrøfter innenfor planavgrensning, og samtidig   oppstrøms 
bebyggelse. Adkomst til avskjærende grøfter skal reguleres. Åpne flomveger til sjø skal etableres. 
Feltutbyggingene skal legge til grunn 3-trinns strategien, noe som innebærer at overvann som ikke kan 
infiltreres og fordrøyes skal leveres inn i åpne flomveger.   

To bekkeløp gjennom området skal bevares og ikke legges i rør. Kan utvikles som framtidige flomveger. 

Kommunale veger  Karveslettvegen kan benyttes slik den er. Tiltaket vil medføre behov for etablering av ny kommunal vei.  

Skole  Vil ikke bety kapasitetsutfordringer for Slettaelva skole.  

Barnehage  Tiltak i den størrelsesorden utløser ofte behov for en barnehage på egen tomt. Karveslettlia ligger kloss ved 
Slettaelva skole og kan avlaste en del. Kort avstand til nye boliger. 

Idrettsanlegg  Dårlig hallkapasitet når hele feltet realiseres.  
Helsebygg  Ca. 3 km. unna Kvaløysletta legekontor.  

Klimatilpasning  Er ikke spesielt utsatt ifm. klimatilpasning. Tiltaket forutsetter sikring av bebyggelsen mot avrennende 
overvann fra fjellet.  
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Solforhold  Gode solforhold. 

Støy  Utsatt for flystøy (gul sone) og delvis gul sone for veitrafikk. Flerkildestøy må utredes. 

Luftforurensing  Ikke inkludert i kommunens luftsonekart. Henger sammen med støysonene.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Utbygging vil innebære en stor arealreduksjon i et registrert og svært viktig nærfriluftsområde som strekker 
seg ovenfor eksisterende bebyggelse på Storelva, Kvaløysletta og Slettaelva. Området benyttes hele året til 
mange ulike aktiviteter. Omdisponeringen dreier seg om en begrensa del (480 daa) sett i forhold til det store 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Vann Kotehøyde for deler av utbyggingsområde i kombinasjon med slokkevann (50 I/s) kan utløse behov for
trykkøkning, ev. oppgradering av eksisterende vannledningsnett. Behov for vannettmodellering for å avdekke

... omfang oppgradering.QI
"C
n:i Avløp Dersom transport av avløpsvann til Langnes renseanlegg skal skje gjennom eksisterende avskjærende system,c....
"' utløser dette behov for oppdimensjonering av transportsystemet inklusiv avløpspumpestasjonene.0

"'tili
I tillegg må det legges ny pumpeledning fra pumpestasjonen på Slettaholmen ti l Langnes RA.c

·5o
tili>.0 Alternativ kan avløpstransport fram ti l Langnes RAskje gjennom etablering av egen pumpeledning mellom....
:J

utbyggingsområde og Langnes RA.tili
0...
:J.... Overvann Utløser behov etablering av avskjærende overvannsgrøfter innenfor planavgrensning, og samtidig oppstrøms
:J bebyggelse. Adkomst til avskjærende grøfter skal reguleres. Åpne flomveger til sjø skal etableres........
"'n:i Feltutbyggingene skal legge til grunn 3-trinns strategien, noe som innebærer at overvann som ikke kan...-c infiltreres og fordreves skal leveres inn i åpne flomveger.

iij
To bekkeløp gjennom området skal bevares og ikke legges i rør. Kan utvikles som framtidige flomveger.c

:J
E Kommunale veger Karveslettvegen kan benyttes slik den er. Tiltaket vil medføre behov for etablering av ny kommunal vei.E
0

Skole Vil ikke bety kapasitetsutfordringer for Slettaelva skole....
0- Barnehage Tiltak i den størrelsesorden utløser ofte behov for en barnehage på egen tomt. Karveslettlia ligger kloss ved...
QI

"' Slettaelva skole og kan avlaste en del. Kort avstand til nye boliger.c
QI
> Idrettsanlegg Dårlig hallkapasitet når hele feltet realiseres.
QI

"'c Helsebygg Ca. 3 km. unna Kvaløysletta legekontor.0::.::
Klimatilpasning Er ikke spesielt utsatt ifm. klimatilpasning. Tiltaket forutsetter sikring av bebyggelsen mot avrennende

overvann fra fjellet.

... Solforhold Gode solforhold.
0- Støy Utsatt for flystøy (gul sone) og delvis gul sone for veitrafikk. Flerkildestøy må utredes.... QIQI .!!!"'c QI Lufttorurensing Ikke inkludert i kommunens luftsonekart. Henger sammen med støysonene.QI ..c
> QI

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Utbygging vil innebære en stor arealreduksjon i et registrert og svært viktig nærfriluftsområde som strekkerQI 0"' -c seg ovenfor eksisterende bebyggelse på Storelva, Kvaløysletta og Slettaelva. Området benyttes hele året til0::.::
mange ulike aktiviteter. Omdisponeringen dreier seg om en begrensa del (480 daa) sett i forhold til det store
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frilufts-terrenget, men nærtilgangen vil begrenses for noen av de som bor i dagens boligområder (16.000 
daa).  

Skiløypa ligger gjennom planlagt området og skal ivaretas. 

Barn og unge  Et nærområde med muligheter for lek og aktivitet vil falle bort for unger i eksisterende bebyggelse. Tilgang til 
skiløypa og atkomst til marka skal opprettholdes. 

Kort avstand til skole og barnehage samt planlagt idrettshall. Gode tur- og friluftsmuligheter. 
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Askeladden, Sefrak og samiske 
kulturminner 

 Området er i det alt vesentlige ubebygd, og det er ikke kjent kulturminner i området. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner. 

Landskap, herunder kulturlandskap, 
bylandskap og terrenginngrep 

 

 

 Vil innebære inngrep i lia, i form av terrengbearbeiding for planering av tomter og veiføring, og framstå 
prinsipielt sett som utvidelse av boligfeltet som Slettaelva i dag utgjør. Slik sett er det en videreføring av et 
hovedtrekk i landskapsbildet. Området har ikke noen særskilt verdi som kulturlandskap.  
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Sikring av jordressurser  Området inkluderer ca. 120 daa dyrkbar jord. 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Nettoeffekt av arealbruksendringer over 20 år er beregnet til et utslipp på 13 420 tonn CO2-ekvivalenter. Det 
omdisponeres ca. 380 daa med uproduktiv skog og 47 daa med myr. Fulldyrka jord ned mot veien som er en 
del av planområdet er ikke medregnet, da det antas at det holdes utenom.  

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon). 
Vil kunne bidra til hindring av miljømål for kjemisk tilstand i lengden. 

Avrenningen vil øke som et resultat av utbygging og økning av harde flater. Bekkeløp må holdes åpen og 
bevares. Overvannsløsninger som er naturbasert med naturlig rensing og fordrøyning bør prioriteres. Vil da 
endre fargen til grønt i vurderingen. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av planforslaget 

Naturmangfold  Området består i hovedsak av grunnlendt, fuktig mark, med innslag av bjørk og annet lauv, normalt for 
området.  

Kvaløysletta Anbefales ikke

frilufts-terrenget, men nærtilgangen vil begrenses for noen av de som bor i dagens boligområder (16.000
daa).

Skiløypa ligger gjennom planlagt området og skal ivaretas.

Barn og unge Et nærområde med muligheter for lek og aktivitet vil falle bort for unger i eksisterende bebyggelse. Tilgang til
skiløypa og atkomst til marka skal opprettholdes.

Kort avstand til skole og barnehage samt planlagt idrettshall. Gode tur- og friluftsmuligheter.

... Askeladden, Setrak og samiske Området er i det alt vesentlige ubebygd, og det er ikke kjent kulturminner i området.
0 tl.0 kulturminner....0 Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.......
QJ QJ Q.
"' c rii Landskap, herunder kulturlandskap, Vil innebære inngrep i lia, i form av terrengbearbeiding for planering av tomter og veiføring, og framståc cQJ .E "'> "C bylandskap og terrenginngrep prinsipielt sett som utvidelse av boligfeltet som Slettaelva i dag utgjør. Slik sett er det en videreføring av et... c
QJ ::I hovedtrekk i landskapsbildet. Området har ikke noen særskilt verdi som kulturlandskap."'c
0 ::I
:.::

Sikring av jordressurser Området inkluderer ca. 120 daa dyrkbar jord.

Naturlig fjære Ikke relevant.

Arealregnskap (klimautslipp) Nettoeffekt av arealbruksendringer over 20 år er beregnet til et utslipp på 13 420 tonn CO2-ekvivalenter. Det
... omdisponeres ca. 380 daa med uproduktiv skog og 47 daa med myr. Fulldyrka jord ned mot veien som er enQJ

"' del av planområdet er ikke medregnet, da det antas at det holdes utenom....
::I
"'"' Vannmiljø Data hentet fra VannNett.QJ...

"C... (Vannforskrift§ 4 og §12) Sandnessundet har god økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (lav presisjon)..2,
tl.0 Vil kunne bidra til hindring av miljømål for kjemisk tilstand i lengden.0

"C
0 Avrenningen vil øke som et resultat av utbygging og økning av harde flater. Bekkeløp må holdes åpen og
bli bevares. Overvannsløsninger som er naturbasert med naturlig rensing og fordrøvning bør prioriteres. Vil dac
rii
E endre fargen til grønt i vurderingen....
::I.... Anadrom laksefisk Ikke relevant.riiz

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter som påvirkes av planforslaget

NaturmangfoId Området består i hovedsak av grunnlendt, fuktig mark, med innslag av bjørk og annet lauv, normalt for
området.
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Det er ikke registrert viktige naturtyper i området. De rødlistede fugleartene storspove og småspove er begge 
registrert i området, og man kan anta at området brukes av annet vanlig forekommende fugleliv i området 
også. 

Det er jevn ferdsel av elg i området, i retning dyrkamarka lengre ned, og også langs åsen. Det er mulig at en 
utbygging vil konsentrere denne ferdselen lenger nord. Noe vinterbeiteareal vil forsvinne ved en utbygging. 

Bregnen bjønnkam er registrert i området, og en utbygging vil sannsynligvis redusere forekomsten av arten. 

Det er registrert fremmedartene kjempegullkurv og fagerfredløs på hver sin lokalitet i området. Inntil området 
er flere fremmedarter registrert. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.  

Ved full utbygging vil området miste sin naturverdi, og det er ved boligfeltutbygging lite avbøtende tiltak å 
gjøre for å bevare områdets verdi som helhet. Større ubebygde områder bør være en del av nye byggefelt, og 
eksisterende grøntdrag bør fortsette fra gammelt til nytt felt. 

Området settes til gult da en utbygging vil føre til at 4-500 daa intakt natur vil nedbygges om planene 
gjennomføres, uten at det er mulig med særlig betydningsfulle avbøtende tiltak.  
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Omfang av tiltaket, herunder også 
forhold til omkringliggende 
byggevolum og høyder 

 Eksisterende småhusbebyggelse vest for Karveslettvegen vil kunne danne utgangspunkt for byggehøyder i 
B_F16 og B_F17 for en stor del. Alt i alt anses ikke eksisterende bomiljø å bli vesentlig berørt ut over at man 
mister noe av den direkte kontakten med friluftsområde øst for Karveslettvegen. 

Økt belastning av infrastruktur 
(veg/parkering) 

 Karveslettvegen og Salarøyvegen vil ha avviklingskapasitet. Kapasiteten i krysset/rundkjøring ved 
Sandnessundbrua er til dels anstrengt. Det må gjøres en overordnet vurdering av situasjonen i krysset mht. 
trafikkavvikling før videre planarbeid tar til. 

Økt belastning på strøks- og 
kvartalslekeplasser 

 Det forutsettes at et så stort område (1 500 boliger) som dette vil opparbeides med arealer for hhv. strøkslek, 
kvartalslek og nærlekeplasser. 

Atkomst til marka og fjæra  Atkomst til marka må opprettholdes med stier og utfartsparkering. 

Innsnevring av utsikt  Ikke relevant. 

Endring av områdets karakter mht 
funksjon 

 En viss reduksjon i nærfriluftsområde (se foran) 

Barrierevirkning  Det oppstår ikke ny barriere. 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Det er ikke registrert viktige naturtyper i området. De rødlistede fugleartene storspove og småspove er begge
registrert i området, og man kan anta at området brukes av annet vanlig forekommende fugleliv i området
også.

Det er jevn ferdsel av elg i området, i retning dyrkamarka lengre ned, og også langs åsen. Det er mulig at en
utbygging vil konsentrere denne ferdselen lenger nord. Noe vinterbeiteareal vil forsvinne ved en utbygging.

Bregnen bjønnkam er registrert i området, og en utbygging vil sannsynligvis redusere forekomsten av arten.

Det er registrert fremmedartene kjempegullkurv og fagerfredløs på hver sin lokalitet i området. Inntil området
er flere fremmedarter registrert. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.

Ved full utbygging vil området miste sin naturverdi, og det er ved boligfeltutbygging lite avbøtende tiltak å
gjøre for å bevare områdets verdi som helhet. Større ubebygde områder bør være en del av nye byggefelt, og
eksisterende grøntdrag bør fortsette fra gammelt til nytt felt.

Området settes ti l gult da en utbygging vil føre til at 4-500 daa intakt natur vil nedbygges om planene
gjennomføres, uten at det er mulig med særlig betydningsfulle avbøtende tiltak.

Omfang av tiltaket, herunder også Eksisterende småhusbebyggelse vest for Karveslettvegen vil kunne danne utgangspunkt for byggehøyder i
tl.0 forhold til omkringliggende B_F16 og B_F17 for en stor del. Alt i alt anses ikke eksisterende bomiljø å bli vesentlig berørt ut over at man0·- byggevolum og høyder mister noe av den direkte kontakten med friluftsområde øst for Karveslettvegen.
.E

Økt belastning av infrastruktur Karveslettvegen og Salarøyvegen vil ha avviklingskapasitet. Kapasiteten i krysset/rundkjøring ved
0..c (veg/parkering) Sandnessundbrua er til dels anstrengt. Det må gjøres en overordnet vurdering av situasjonen i krysset mht.cu
'l:! ... trafikkavvikling før videre planarbeid tar til.c cucu 'l:!...•rii Økt belastning på strøks- og Det forutsettes at et så stort område (l 500 boliger) som dette vil opparbeides med arealer for hhv. strakslek,cu......"' E kvartaIslekeplasser kvartalslek og nærlekeplasser.'iii 0
cu ':;::;... c Atkomst til marka og fjæra Atkomst til marka må opprettholdes med stier og utfartsparkering.
0 c-...cu Innsnevring av utsikt Ikke relevant."'ccu> Endring av områdets karakter mht En viss reduksjon i nærfriluftsområde (se foran)
cu
"' funksjonc
0:.:: Barrierevirkning Det oppstår ikke ny barriere.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Deler av området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for 
kvikkleireskred. Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av 
marin leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 
Ekstremvær  Ikke spesielt utsatt for ekstremvær. Et visst forbehold om at det ikke er vanlig å lokalisere boliger så høyt 

opp mot fjellet (i Tromsøsammenheng) 

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning 

 Ikke relevant. 

Flom  Utsatt for flom fra bekk/grøft ved ekstremvær og snøsmelting. 

Overvann  Utsatt for avrenning fra fjellet. Bebyggelsen må sikres. 

Støy  Flystøy - se foran (gul sone). 

Skred i bratt terreng  Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred. 

Støv/luftforurensning  Se foran. 

Høyspentlinje  Ikke relevant 

Radon  Det er gjort radonmålinger i nærheten som indikerer mulige verdier over 200 bq. Radonsperre i ny 
bebyggelse vil ivareta dette forholdet. 
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Reindrift  Utbygging vil innebære omdisponering av vinter-, vår- og høstbeite for rein. Utbyggingen skjer i tilknytting til 
eksisterende boligområder, og minimerer byspredning. Utbygging vil sannsynligvis gi økt bruk av området 
rundt boligområdet, men plasseringen vurderes relativt sett som akseptabelt.   

Landbruk   På nedsiden av veien er området avsatt som hensynssone landbruk. Utbyggingen skjer til dels på dyrkbar jord 
og kan potensielt gi miljø- og driftsmessige ulemper for landbruket, f.eks. at tilgang til utmarksbeite stenges. 
Utbyggingen skjer i tilknytning til eksisterende boligområder og på areal allerede avsatt til boligformål, og 
minimerer byspredning.  

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant. 

Turisme  Ikke relevant. 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Reindrift Utbygging vil innebære omdisponering av vinter-, vår- og høstbeite for rein. Utbyggingen skjer i tilknytting til
eksisterende boligområder, og minimerer byspredning. Utbygging vil sannsynligvis gi økt bruk av området

... rundt boligområdet, men plasseringen vurderes relativt sett som akseptabelt .
QJ
.2: Landbruk På nedsiden av veien er området avsatt som hensynssone landbruk. Utbyggingen skjer til dels på dyrkbar jordvi '°äj'
tl.0 u og kan potensielt gi miljø- og driftsmessige ulemper for landbruket, f.eks. at tilgang til utmarksbeite stenges.c ·-·;;: >
Ill ... Utbyggingen skjer i tilknytning ti l eksisterende boligområder og på areal allerede avsatt til boligformål, ogQJc .,,...- minimerer byspredning.tl.00 c-... Fiskeri Ikke relevant.QJ.,, QJ
c ....,,
QJ QJ> c Industri Ikke relevant...:.: .!!!,QJ.,,...
c

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Ikke relevant.0:.::

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Deler av området ligger under marin grense, og er derfor grovkartlagt som aktsomhetsområde for
kvikkleireskred. Området er grovkartlagt som område med mulighet for sammenhengende forekomster av
marin leire. Vanlige grunnundersøkelser må gjennomføres.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

I Ekstremvær Ikke spesielt utsatt for ekstremvær. Et visst forbehold om at det ikke er vanlig å lokalisere boliger så høyt.,,...
opp mot fjellet (i Tromsøsammenheng)QJ

..c...
111 Havnivåstigning, stormflo og Ikke relevant..0... vi•111 bølgepåvirkning.,, 0
tl.0 er::0 - Flom Utsatt for flom fra bekk/grøft ved ekstremvær og snøsmelting.I QJ
0 .,,

..:.: > Utsatt for avrenning fra fjellet. Bebyggelsen må sikres.'iii "iii Overvann
c

E 111
Støy Flystøy - se foran (gul sone).

0u: Skred i bratt terreng Området ligger ikke innenfor aktsomhetssone for snø- og steinskred.>-s...
V)

Støv/luftforurensning Se foran.

Høyspentlinje Ikke relevant

Radon Det er gjort radonmålinger i nærheten som indikerer mulige verdier over 200 bq. Radonsperre i ny
bebyggelse vil ivareta dette forholdet.
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Forurenset grunn  Ikke kjent. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området består i hovedsak av grunnlendt, fuktig mark, med innslag av bjørk og annet lauv, normalt for området.  
Det er et mindre bekkedrag gjennom området, som kan vurderes holdt åpen, med kantsoner. 
Det er ikke registrert viktige naturtyper i området. De rødlistede fugleartene storspove og småspove er begge registrert i området, og 
man kan anta at området brukes av annet fugleliv i området også. Det er jevn ferdsel av elg i området, i retning dyrkamarka lengre 
ned, og også langs åsen. Det er mulig at en utbygging vil konsentrere denne ferdselen lenger nord. Bregnen bjønnkam er registert i 
området. Det er registrert fremmedartene kjempegullkurv og fagerfredløs på hver sin lokalitet i området. Inntil området er flere 
fremmedarter registrert. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.  
Ved full utbygging vil området miste sin naturverdi, og det er ved boligfeltutbygging lite avbøtende tiltak å gjøre for å bevare områdets 
verdi som helhet. Større ubebygde områder bør være en del av nye byggefelt, og eksisterende grøntdrag bør fortsette fra gammelt til 
nytt felt. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Kunnskapen som foreligger vurderes å være god nok til at prinsippet ikke kommer til anvendelse. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Området er en del av et større ganske likeartet område som følger samme høyde nordover på Kvaløya. Om området bygges ut, vil det 
ikke forsvinne leveområder for arter som ikke finnes i nærheten, den samlede belastningen vurderes som akseptabel, selv om selve 
området nesten i sin helhet vil overgå til bebygd areal med grønnstruktur. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Forurenset grunn Ikke kjent.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, Artsobservasjoner.no og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.
Området består i hovedsak av grunnlendt, fuktig mark, med innslag av bjørk og annet lauv, normalt for området.
Det er et mindre bekkedrag gjennom området, som kan vurderes holdt åpen, med kantsoner.
Det er ikke registrert viktige naturtyper i området. De rødlistede fugleartene storspove og småspove er begge registrert i området, og
man kan anta at området brukes av annet fugleliv i området også. Det er jevn ferdsel av elg i området, i retning dyrkamarka lengre
ned, og også langs åsen. Det er mulig at en utbygging vil konsentrere denne ferdselen lenger nord. Bregnen bjønnkam er registert i
området. Det er registrert fremmedartene kjempegullkurv og fagerfredløs på hver sin lokalitet i området. Inntil området er flere
fremmedarter registrert. Dette må tas hensyn til ved massehåndtering.
Ved full utbygging vil området miste sin naturverdi, og det er ved boligfeltutbygging lite avbøtende tiltak å gjøre for å bevare områdets
verdi som helhet. Større ubebygde områder bør være en del av nye byggefelt, og eksisterende grøntdrag bør fortsette fra gammelt til
nytt felt.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Kunnskapen som foreligger vurderes å være god nok til at prinsippet ikke kommer ti l anvendelse.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:
Området er en del av et større ganske likeartet område som følger samme høyde nordover på Kvaløya. Om området bygges ut, vil det
ikke forsvinne leveområder for arter som ikke finnes i nærheten, den samlede belastningen vurderes som akseptabel, selv om selve
området nesten i sin helhet vil overgå til bebygd areal med grønnstruktur.

§11 kostnadene ved miljøforringelse
bæres av tiltakshaver

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.
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Vurdering: 
Eksisterende bekkedrag med kantsone bør holdes intakt under ev. utbygging, og grøntdrag holdes intakt med eksisterende vegetasjon. 
Detaljer må komme ved vurdering av reguleringsplan. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Eksisterende bekkedrag med kantsone bør holdes intakt under ev. utbygging, og grøntdrag holdes intakt med eksisterende vegetasjon. 
Detaljer må komme ved vurdering av reguleringsplan. 
 

 

 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Vurdering:
Eksisterende bekkedrag med kantsone bør holdes intakt under ev. utbygging, og grøntdrag holdes intakt med eksisterende vegetasjon.
Detaljer må komme ved vurdering av reguleringsplan.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
driftsmetoder som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste

samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Eksisterende bekkedrag med kantsone bør holdes intakt under ev. utbygging, og grøntdrag holdes intakt med eksisterende vegetasjon.
Detaljer må komme ved vurdering av reguleringsplan.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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Sted/gbnr ÅSLAND, 71/9 
Nr. 35 Gjeldende planstatus i KPA 

Næringsvirksomhet 
Forslag til ny arealbruk i KPA 
Kombinert næring/bolig 

Journalnr. Oversikt flyfoto 

 

Illustrasjon prosjektet 

 
(skisse fra tidligere prosjekt i 2015) 

Fo
rs

la
ge

t Beskrivelse av området/type utbygging Området ligger på Åsland på Kvaløya, ca. 5 km. sørvest for Sandesundbrua.  

Forslagsstiller  Asplan Viak på vegne av FDV Troms AS. 

Forslag med begrunnelse Det er et ønske om å sette av området til kombinert næring og bolig for å kunne utvikle området. Det har ifølge 
forslagsstiller ikke vært mulig å etablere et rent næringskonsept i tråd med gjeldende plan.  

Kvaløysletta Anbefales ikke

Sted/gbnr ÅSLAND, 71/9

Nr. 35 Gjeldende planstatus i KPA

Næringsvirksomhet

Forslag til ny arealbruk i KPA

Kombinert næring/bolig

Journalnr. Oversikt flyfoto

Eidkjosen

Illustrasjon prosjektet

(skisse fra tidligere prosjekt i 2015)

Beskrivelse av området/type utbygging...
(II
tii)
Ill

0
LL

Området ligger på Åsland på Kvaløya, ca. 5 km. sørvest for Sandesundbrua.

Forslagsstiller Asplan Viak på vegne av FDV Troms AS.

Forslag med begrunnelse Det er et ønske om å sette av området til kombinert næring og bolig for å kunne utvikle området. Det har ifølge
forslagsstiller ikke vært mulig å etablere et rent næringskonsept i tråd med gjeldende plan.
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Dagens bruk Området består i dag for det meste av skog, med etablert sti ned til fjæra og strandsone. Ifølge forslagsstiller er 
eiendommen i dag ikke bebygd. Det stod tidligere et fjøs på området, jf. flyfoto ovenfor, men dette er brent ned. 
Forslagsstiller mener området er lite i bruk som friluftsområde. 

Områdets størrelse (da) Ca. 24 daa. 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen 
skal derfor ikke utvide byområdets geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen at 
verdiskapningen skal komme hele kommunesamfunnet til gode, og skal derfor tilrettelegge for næringsaktivitet 
og verdiskapning i hele kommunen.  

Tiltaket vurderes derfor kun delvis å være i tråd med mål og strategier i KPS, fordi industri- og næringsformål på 
Kvaløya erstattes av boligformål.  

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet. 

Formål i gjeldende reguleringsplan Industri. 
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Innspillet anbefales ikke, på bakgrunn av at plasseringen ikke er i tråd med kommunens nullvekstmål for personbiltrafikk, samt 
negativ påvirkning av strandsonen og naturlig fjære. Tiltaket oppfyller ikke rekkefølgekrav i KPA om at det ikke kan fremmes 
reguleringsplan for nye boligområder innenfor pendlersonen på Kvaløya før det kan dokumenteres tilfredsstillende kapasitet på 
hovedvegnettet. Tiltaket er i strid med regional vannforvaltningsplan og kan ikke tillates etter vannforskriftens §12. Paragrafen 
omhandler hvordan ny aktivitet eller nye inngrep skal vurderes når tilstandsklassen i en vannforekomst forventes å bli forringet 
eller at miljømålene ikke nås.  
 
Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Er i strid med kommunens strategi å bygge rundt et lokalt senter for å styrke senterdannelse med kort veier og lite bilbruk. 
- Økt belastning på veinettet innenfor pendlersonen til Kvaløya.  
- Strider imot regional vannforvaltningsplan. Vil bidra til at vannforekomsten ikke når miljømålet. Kan ikke tillates etter vannforskriftens §12. 
- Nedbygging av naturlig fjære.  
- Trafikksikkerhetsutfordringer. 
- Omfanget av tiltaket er ikke tilpasset eksisterende bebyggelse.  
- Økt belastning på infrastruktur.  

 
Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Planforslaget skal sikres mot framtidig stormflo og havnivåstigning. 
• Det skal gjøres tiltak mht. forurenset sjøbunn i planområdet.  
• Det skal etableres en overgang over fylkesvegen for myke trafikanter. 

 

 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Dagens bruk Området består i dag for det meste av skog, med etablert sti ned til fjæra og strandsone. Ifølge forslagsstiller er
eiendommen i dag ikke bebygd. Det stod tidligere et fjøs på området, jf. flyfoto ovenfor, men dette er brent ned.
Forslagsstiller mener området er lite i bruk som friluftsområde.

Områdets størrelse (da) Ca. 24 daa.
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Forhold ti l gjeldende KPS Tromsø kommune ønsker en arealbruk som styrker samfunnets klima- og miljømessige bærekraft. Kommunen
skal derfor ikke utvide byområdets geografiske ytterpunkter for boligbygging. Samtidig vil kommunen at
verdiskapningen skal komme hele kommunesamfunnet til gode, og skal derfor tilrettelegge for næringsaktivitet
og verdiskapning i hele kommunen.

Tiltaket vurderes derfor kun delvis å være i tråd med mål og strategier i KPS, fordi industri- og næringsformål på
Kvaløya erstattes av boligformål.

Formål i gjeldende KPA Næringsvirksomhet.

Formål i gjeldende reguleringsplan Industri.
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Innspillet anbefalesikke, på bakgrunn av at plasseringen ikke er i tråd med kommunensnullvekstmål for personbiltrafikk, samt
negativ påvirkning av strandsonen ognaturlig fjære. Tiltaket oppfyller ikke rekkefølgekrav i KPA om at det ikke kan fremmes
reguleringsplan for nye boligområder innenfor pendlersonen på Kvaløya før det kan dokumenterestilfredsstillende kapasitet på
hovedvegnettet. Tiltaket er i strid med regional vannforvaltningsplan ogkan ikke tillatesetter vannforskriftens§12. Paragrafen
omhandler hvordan ny aktivitet eller nye inngrep skal vurderesnår tilstandsklassen i en vannforekomst forventeså bli forringet
eller at miljømålene ikke nås.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Er i strid med kommunens strategi å bygge rundt et lokalt senter for å styrke senterdannelse med kort veier og lite bilbruk.
Økt belastning på veinettet innenfor pendlersonen til Kvaløya.
Strider imot regional vannforvaltningsplan. Vil bidra til at vannforekomsten ikke når miljømålet. Kan ikke tillates etter vannforskriftens §12.
Nedbygging av naturlig fjære.
Trafikksikkerhetsutfordringer.
Omfanget av tiltaket er ikke tilpasset eksisterende bebyggelse.
Økt belastning på infrastruktur.

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Planforslaget skal sikres mot framtidig stormflo og havnivåstigning.
• Det skal gjøres tiltak mht. forurenset sjøbunn i planområdet.
• Det skal etableres en overgang over fylkesvegen for myke trafikanter.
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• Snarveier gjennom området for atkomst til sjø skal anlegges for å avbøte en privatisering av fjæra. 
• Det skal anlegges en strøkslekeplass på eget området.  
• Åpne flomveger gjennom området skal ivaretas.  
• Åpen overvannshåndtering fra feltet skal innebære naturlig rensing. 
• Det er registrert fremmedarter på området. Det må tas hensyn til ved massehåndtering. 
• Nøye kartlegging av kjemisk og økologisk tilstand helt lokalt. Utbygging vil avhenge av dette. Vil i utgangspunktet likevel ikke kunne tillates. 

 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  Ca. 12 km.  

Avstand lokalsenter  Ca. 1 km. til lokalsenter. 

Avstand til kollektivtilbud  Under 400 m. til holdeplass med frekvens på 10 min.   
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Senterstruktur  Ca. 1 km. til nabolagssenter. 

Vegnett/atkomst til planområdet  Ifølge forslagsstiller vil området vil få adkomst fra fylkesvegen. Det er allerede etablert en adkomst til 
eksisterende bebyggelse, som vil kunne benyttes. Det er også mulig å etablere felles adkomst med 
anlegget i vest, i tråd med gjeldende regulering. Konkret løsning må finnes ved detaljregulering. 

Skoleveg og snarveg  Skoleveg vil være samme fortausløsning som punkt «Gang- og sykkelveg» nedenfor. Barn og unge må 
krysse trafikkert fylkesveg for å nå trygg skolevei på oversiden av Eidvegen.  

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.  

Gang- og sykkelveg  Det er etablert gang- og sykkelvei på oversiden av Eidvegen med grønn buffersone til kjørevei. Tiltaket for 
nye boliger er tenkt på nedsiden av Eidvegen. Fotgjengerovergang ved bussholdeplass.  
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r Vann  Avhengig av hvilket krav til slokkevannmengde som utløses av planlagt utbygging (20 l/s eller 50 l/s), må 

det undersøkes om eksisterende kommunalt forsyningsnett kan levere tilstrekkelig kapasitet uten tiltak på 
eksisterende nett. Utbygging vil uansett utløse behov for etablering av ringstruktur gjennom 
utbyggingsområde. 

Avløp  Trykkavløpsløsning med tett fordrøyningstank som utbyggingsprinsipp. Leveranse av avløpsvann til 
kommunalt nett må skje nordover. Kan være flaskehalser på eksisterende kommunalt avløpsnett avhengig 
av spillvannsmengde som skal slippes på. Behov for å løse flaskehalsproblematikk eller pumping forbi 
flaskehals. 

Kvaløysletta Anbefales ikke

• Snarveier gjennom området for atkomst til sjø skal anlegges for å avbøte en privatisering av fjæra.
• Det skal anlegges en strøkslekeplass på eget området.
• Åpne flomveger gjennom området skal ivaretas.
• Åpen overvannshåndtering fra feltet skal innebære naturlig rensing.
• Det er registrert fremmedarter på området. Det må tas hensyn til ved massehåndtering.
• Nøye kartlegging av kjemisk og økologisk tilstand helt lokalt. Utbygging vil avhenge av dette. Vil i utgangspunktet likevel ikke kunne tillates.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:
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Nærhet til sentrum Ca. 12 km.

Avstand lokalsenter Ca. l km. til lokalsenter.

Avstand til kollektivtilbud Under 400 m. til holdeplass med frekvens på 10 min.
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Senterstruktur Ca. l km. til nabolagssenter.

Vegnett/atkomst til planområdet Ifølge forslagsstiller vil området vil få adkomst fra fylkesvegen. Det er allerede etablert en adkomst til
eksisterende bebyggelse, som vil kunne benyttes. Det er også mulig å etablere felles adkomst med
anlegget i vest, i tråd med gjeldende regulering. Konkret løsning må finnes ved detaljregulering.

Skoleveg og snarveg Skoleveg vil være samme fortausløsning som punkt «Gang- og sykkelveg» nedenfor. Barn og unge må
krysse trafikkert fylkesveg for å nå trygg skolevei på oversiden av Eidvegen.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Gang- og sykkelveg Det er etablert gang- og sykkelvei på oversiden av Eidvegen med grønn buffersone ti l kjørevei. Tiltaket for
nye boliger er tenkt på nedsiden av Eidvegen. Fotgjengerovergang ved bussholdeplass.
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Avhengig av hvilket krav ti l slokkevannmengde som utløses av planlagt utbygging (20 I/s eller 50 I/s), må
det undersøkes om eksisterende kommunalt forsyningsnett kan levere tilstrekkelig kapasitet uten tiltak på
eksisterende nett. Utbygging vil uansett utløse behov for etablering av ringstruktur gjennom
utbyggingsområde.

Trykkavløpsløsning med tett fordrøyningstank som utbyggingsprinsipp. Leveranse av avløpsvann ti l
kommunalt nett må skje nordover. Kan være flaskehalser på eksisterende kommunalt avløpsnett avhengig
av spillvannsmengde som skal slippes på. Behov for å løse flaskehalsproblematikk eller pumping forbi
flaskehals.
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Overvann  Åpne løsninger (ledningsfrie) til sjø som også ivaretar gjennomgående åpen flomveg. 

Kommunale veger  Området ligger ved fylkesveg. Ikke relevant. 

Skole  1,9 km. unna barneskole. 

1,5 km. unna ungdomsskole. 

Barnehage  To barnehager innenfor 500 m. radius.  

Idrettsanlegg  800 m.   

Helsebygg  4,3 km.  

Klimatilpasning  Ligger i strandsone og på fylling i sjøen som vil kreve stormflotiltak. 
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 Solforhold  Området har gode solforhold.  

Støy  Deler av området ligger i gul støysone fra veitrafikk. Støyutredning må gjøres ifm. detaljreguleringsplan.  

Luftforurensing  Luftsonekartet til kommunen inkluderer ikke dette området. Det er tett sammenheng mellom støy- og 
luftsonen.  

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Ca. 250 m sørøstvendt, skjermet og lett tilgjengelig naturlig fjære i området i dag. Muligheten for kortreist 
skjermet fjæreopphold, sørvendt, vil forsvinne for de som bor lokalt. Utbygging i fjæresone innebærer 
sterke konsekvenser for friluftslivet. Det beskrives lite bruk i området, noe som kan tilskrives at det i dag 
foregår industriarbeid/massedeponi (?) i deler av fjæresonen, samt at fylkesvegen er en effektiv barriere. 
Resten av området har potensiale for tilrettelegging for eksempelvis fjæresti.   

Barn og unge  Må krysse fylkesvegen for å komme til skolen, barnehage, butikken, venner mm. 
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Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte 
bygg.   

Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne.   

Kvaløysletta Anbefales ikke

Overvann Åpne løsninger (ledningsfrie) til sjø som også ivaretar gjennomgående åpen flomveg.

Kommunale veger Området ligger ved fylkesveg. Ikke relevant.

Skole 1,9 km. unna barneskole.

1,5 km. unna ungdomsskole.

Barnehage To barnehager innenfor 500 m. radius.

Idrettsanlegg 800 m.

Helsebygg
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4,3 km.

Klimatilpasning Ligger i strandsone og på fylling i sjøen som vil kreve stormflotiltak.

Solforhold Området har gode solforhold.

Støy Deler av området ligger i gul støysone fra veitrafikk. Støyutredning må gjøres ifm. detaljreguleringsplan.

Lufttorurensing Luftsonekartet t i l kommunen inkluderer ikke dette området. Det er tett sammenheng mellom støy- og
luftsonen.

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Ca. 250 m sørøstvendt, skjermet og lett tilgjengelig naturlig fjære i området i dag. Muligheten for kortreist
skjermet fjæreopphold, sørvendt, vil forsvinne for de som bor lokalt. Utbygging i fjæresone innebærer
sterke konsekvenser for friluftslivet. Det beskrives lite bruk i området, noe som kan tilskrives at det i dag
foregår industriarbeid/massedeponi(?) i deler av fjæresonen, samt at fylkesvegen er en effektiv barriere.
Resten av området har potensiale for tilrettelegging for eksempelvis fjæresti.

Barn og unge Må krysse fylkesvegen for å komme til skolen, barnehage, butikken, venner mm.
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Askeladden, Setrak og samiske kulturminner Berører ikke kjente fornminner, kulturmiljø, vernede eller fredede bygninger, og ikke SEFRAK-registrerte
bygg.

Berører ikke registrert/ kjent samisk kulturminne.
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Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap 
og terrenginngrep 

 

 

 

Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap. Området skrår slakt ned fra Eidvegen 
til fjæra. Planen vil kreve terrenginngrep, herunder utfylling i sjø. En utbygging som skissert vil fullstendig 
transformere landskapet som et naturlig fjærelandskap.  
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Sikring av jordressurser  Arealet inkluderer 4,5 daa produktiv skog og 5,4 daa overflatedyrka jord. Merparten av arealet er 
klassifisert som dyrkbar jord (17 daa). Arealet ligger ikke i et typisk landbruksområde. 

Naturlig fjære  Ca. 250 m sørøstvendt, skjermet og lett tilgjengelig naturlig fjære med en god buffersone mot veg vil 
forsvinne. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Området består av produktiv og uproduktiv løvskog, samt overflatedyrka jord. Nettoeffekt av 
arealbruksendring er beregnet til et utslipp på 340 tonn CO2-ekvivalenter.   

Vannmiljø 

(Vannforskrift § 4 og §12) 

 Data hentet fra VannNett. 

Vannforekomsten Nordbotn har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (høy 
presisjon). Den regionale vannforvaltningsplanen i Troms og Finnmark har satt opp til at vannforekomsten 
skal nå miljømålet om god økologisk og kjemisk tilstand i denne planperioden (2022-2027). Sjøbunnen er 
forurenset, der industriutslipp er hovedpåvirkningen. 

Dette tiltaket strider imot vannforskriften og regional vannforvaltningsplan. Kan ikke tillates etter 
vannforskriftens §12 om unntaksbestemmelser fra miljømålene, dette da det ikke oppfyller kravene i 
hverken første eller andre ledd.  

Sjøbunnen er forurenset, der industriutslipp er hovedpåvirkningen. Tiltak for rensing og restaurering av 
forurenset sjøbunn vil kunne være et mulig tiltak. 

Anadrom laksefisk  Ikke relevant. 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap
og terrenginngrep
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Området har ikke status som verdifulle eller utvalgte kulturlandskap. Området skrår slakt ned fra Eidvegen
til fjæra. Planen vil kreve terrenginngrep, herunder utfylling i sjø. En utbygging som skissert vil fullstendig
transformere landskapet som et naturlig fjærelandskap.
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Sikring av jordressurser Arealet inkluderer 4,5 daa produktiv skog og 5,4 daa overflatedyrka jord. Merparten av arealet er
klassifisert som dyrkbar jord (17 daa). Arealet ligger ikke i et typisk landbruksområde.

Naturlig fjære

Arealregnskap (klimautslipp)

Vannmiljø

(Vannforskrift§ 4 og §12)

Anadrom laksefisk

Ca. 250 m sørøstvendt, skjermet og lett tilgjengelig naturlig fjære med en god buffersone mot veg vil
forsvinne.

Området består av produktiv og uproduktiv løvskog, samt overflatedyrka jord. Nettoeffekt av
arealbruksendring er beregnet til et utslipp på 340 tonn CO2-ekvivalenter.

Data hentet fra VannNett .

Vannforekomsten Nordbotn har moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (høy
presisjon). Den regionale vannforvaltningsplanen i Troms og Finnmark har satt opp ti l at vannforekomsten
skal nå miljømålet om god økologisk og kjemisk tilstand i denne planperioden (2022-2027). Sjøbunnen er
forurenset, der industriutslipp er hovedpåvirkningen.

Dette tiltaket strider imot vannforskriften og regional vannforvaltningsplan. Kan ikke tillates etter
vannforskriftens §12 om unntaksbestemmelser fra miljømålene, dette da det ikke oppfyller kravene i
hverken første eller andre ledd.

Sjøbunnen er forurenset, der industriutslipp er hovedpåvirkningen. Tiltak for rensing og restaurering av
forurenset sjøbunn vil kunne være et mulig tiltak.

Ikke relevant.
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Sensitive arter  Ikke relevant. 

Naturmangfold  Området er allerede satt av til industri, en omregulering vil ikke endre konsekvensene av tiltak på 
eiendommen. 

Det er registrert fremmedarter på området. Det må tas hensyn til ved massehåndtering. 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Planlagt bebyggelse avviker i form og høyde fra den omkringliggende bebyggelsen. 

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Langs fylkesveg 862 er det målt ÅDT på 10 100 kjøretøy. Forslagsstiller opplyser at, basert på tidligere 
skisse fra Borealis Arkitekter AS, kan man anslå ca. 90 boenheter og forventet trafikkmengde på ca. 300 
kjøretøy/ døgn til og fra eiendommen.  

Det vurderes derfor at etablering av boliger vil kunne øke trafikkbelastningen på veistrekningen i vesentlig 
grad med tanke på samlet belastning.  

Ev. parkeringsløsning forutsettes løst av utbygger/ forslagsstiller i tråd med lov og forskrifter.  

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Store deler av tiltaket ligger utenfor influensområdet til nærmeste strøkslekeplass. Det finnes i 
eksisterende bebyggelse ingen strøkslekeplass å gi anleggsbidrag til. Det er behov for etablering av en 
strøkslekeplass. 

Atkomst til marka og fjæra  Sterk privatisering av fjæra. Skissene innebærer utbygging og privatisering helt ut i sjøen, og ingen 
avbøtende tiltak finnes i så måte. Selv om de nedre husene fjernes, vil likevel oppholdsarealene bak 
privatiseres og vanskeliggjøre/umuliggjøre opphold. Lokalbefolkningen mister sin mulighet for adkomst og 
opphold i fjæra.    

Innsnevring av utsikt  Avhengig av etasjeantall vil utsikten til de fleste boliger bak blir innskrenket. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Fra et grønt og ikke bebygd område til et tett bygd boligfelt. 

Barrierevirkning   Pga. høyde, volum og funksjon øker barrieren i forhold til dagens bruk av området. 
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Reindrift  Arealet er klassifisert som vinterbeite for rein. Ettersom arealet er på tidligere innmark nær eksisterende 
bebyggelse og ikke kan anses som utmark, vurderer landbruksforvaltningen at det i utgangpunkt ikke er 
beiterett for rein på arealet. Uansett vil beiteverdien være marginalt. 

Landbruk   Arealet er i gjeldende plangrunnlag regulert til industri. Arealet ligger ikke i et typisk landbruksområde. 

Fiskeri  Tiltaket er ikke i konflikt med fiskeriinteresser.  

Kvaløysletta Anbefales ikke

Sensitive arter Ikke relevant.

NaturmangfoId Området er allerede satt av ti l industri, en omregulering vil ikke endre konsekvensene av tiltak på
eiendommen.

Det er registrert fremmedarter på området. Det må tas hensyn til ved massehåndtering.
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til
omkringliggende byggevolum og høyder

Planlagt bebyggelse avviker i form og høyde fra den omkringliggende bebyggelsen.

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser

Atkomst til marka og fjæra

Innsnevring av utsikt

Endring av områdets karakter mht funksjon

Barrierevirkning

Reindrift

Langs fylkesveg 862 er det målt ÅDT på 10 100 kjøretøy. Forslagsstiller opplyser at, basert på tidligere
skisse fra Borealis Arkitekter AS, kan man anslå ca. 90 boenheter og forventet trafikkmengde på ca. 300
kjøretøy/ døgn til og fra eiendommen.

Det vurderes derfor at etablering av boliger vil kunne øke trafikkbelastningen på veistrekningen i vesentlig
grad med tanke på samlet belastning.

Ev. parkeringsløsning forutsettes løst av utbygger/ forslagsstiller i tråd med lov og forskrifter.

Store deler av tiltaket ligger utenfor influensområdet ti l nærmeste strøkslekeplass. Det finnes i
eksisterende bebyggelse ingen strøkslekeplass å gi anleggsbidrag til. Det er behov for etablering av en
strøkslekeplass.

Sterk privatisering av fjæra. Skissene innebærer utbygging og privatisering helt ut i sjøen, og ingen
avbøtende tiltak finnes i så måte. Selv om de nedre husene fjernes, vil likevel oppholdsarealene bak
privatiseres og vanskeliggjøre/umuliggjøre opphold. Lokalbefolkningen mister sin mulighet for adkomst og
opphold i fjæra.

Avhengig av etasjeantall vil utsikten til de fleste boliger bak blir innskrenket.

Fra et grønt og ikke bebygd område ti l et tett bygd boligfelt.

Pga. høyde, volum og funksjon øker barrieren i forhold til dagens bruk av området.

Arealet er klassifisert som vinterbeite for rein. Ettersom arealet er på tidligere innmark nær eksisterende
bebyggelse og ikke kan anses som utmark, vurderer landbruksforvaltningen at det i utgangpunkt ikke er
beiterett for rein på arealet. Uansett vil beiteverdien være marginalt.

Landbruk Arealet er i gjeldende plangrunnlag regulert t i l industri. Arealet ligger ikke i et typisk landbruksområde.

Fiskeri Tiltaket er ikke i konflikt med fiskeriinteresser.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Området ligger under marin grense, hvor deler av eiendommen er grovkartlagt som område med mulighet for 
sammenhengende forekomster av marin leire. Det skal gjennomføres vanlig grunnundersøkelser. 

Avbøtende tiltak er mulig å gjennomføre. 

Ekstremvær  Området er ikke kjent for å være utsatt for ekstremvær.  

Havnivåstigning, stormflo og 
bølgepåvirkning  

 Utsatt for stormflo og havnivåstigning. Krever tiltak. Innspillet vil gi en større transformasjon av området, og det 
er viktig å ha et langt levetidsperspektiv til minimum 2090 og samtidig vise hvordan området kan sikres 
ytterligere dersom framskrivningene for havnivåstigning endres.  

Avbøtende tiltak er mulig å gjennomføre. 

Flom  Ikke relevant. 

Overvann  Avrenningslinjer og flomveger krysser området. Krever tiltak. 

Skred i bratt terreng  Området berøres ikke av aktsomhetssone for snø- og steinskred.   

Støy  Deler av området ligger i gul støysone fra veitrafikk. Støyutredning må gjøres ifm. detaljreguleringsplan. 

Støv/luftforurensning  Luftsonekartet til kommunen inkluderer ikke dette området. Det er tett sammenheng mellom støy- og 
luftsonen. 

Høyspentlinje  Tiltaket etableres på nedsiden av høyspentlinje, vurderes derfor å ikke være i konflikt med linjen.  

Radon  Området befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.     

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette. 

Forurenset grunn  Registrert forurenset sjøbunn. 

Tiltak kreves. 

 

Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 

Industri  Redusering av næringsareal til industri vil ha negativ konsekvens for industrinæring.  

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ikke relevant.  

Turisme  Ikke relevant.  

Kvaløysletta Anbefales ikke

Industri Redusering av næringsareal til industri vil ha negativ konsekvens for industrinæring.

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Ikke relevant.

Turisme Ikke relevant.

Geoteknikk (kvikkleire) Området ligger under marin grense, hvor deler av eiendommen er grovkartlagt som område med mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire. Det skal gjennomføres vanlig grunnundersøkelser.

Avbøtende tiltak er mulig å gjennomføre.

Ekstremvær Området er ikke kjent for å være utsatt for ekstremvær.

Havnivåstigning, stormflo og Utsatt for stormflo og havnivåstigning. Krever tiltak. Innspillet vil gi en større transformasjon av området, og det

I
bølgepåvirkning er viktig å ha et langt levetidsperspektiv t i l minimum 2090 og samtidig vise hvordan området kan sikres

"' ytterligere dersom framskrivningene for havnivåstigning endres.....
QI..c... Avbøtende tiltak er mulig å gjennomføre.111

.0... vi•111 Flom Ikke relevant."' 0co er::0 - Overvann Avrenningslinjer og flomveger krysser området. Krever tiltak.I QI
0 "' Skred i bratt terreng Området berøres ikke av aktsomhetssone for snø- og steinskred.·;;; 111c
E 111 Støy Deler av området ligger i gul støysone fra veitrafikk. Støyutredning må gjøres ifm. detaljreguleringsplan.
0

LL Støv/luftforurensning Luftsonekartet t i l kommunen inkluderer ikke dette området. Det er tett sammenheng mellom støy- og>-s.... luftsonen.V)

Høyspentlinje Tiltaket etableres på nedsiden av høyspentlinje, vurderes derfor å ikke være i konflikt med linjen.

Radon Området befinner seg innenfor moderat til lav aktsomhetsgrad i aktsomhetssone for radon.

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette.

Forurenset grunn Registrert forurenset sjøbunn.

Tiltak kreves.

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold ti l sakens karakter og
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risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Området er regulert til et formål i dag som hjemler full nedbygging. Ikke relevant. 
 

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter. 
 
Vurdering: 
Ikke relevant. 
 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
 
Vurdering: 
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.   
 

 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 
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risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:
Området er regulert til et formål i dag som hjemler full nedbygging. Ikke relevant.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak.

Vurdering:
Ikke relevant.

§10 økosystemtilnærming og samlet En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.
belastning

Vurdering:
Ikke relevant.

§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
bæres av tiltakshaver urimelig ut fra tiltakets skade og karakter.

Vurdering:
Ikke relevant.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet benyttes driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
driftsmetoder som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste

samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Alminnelige teknikker vil bli benyttet ifm. utbygging. Standard krav gjelder.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens
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 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 
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Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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 Navn/gbnr Arktisk Arena – Storelva. Gnr 71, bnr 1 og 376, gnr 88, bnr 13. 

Nr. 36 Gjeldende planstatus i KPA 
Grønnstruktur/ LNFR-område 

Forslag til ny arealbruk i KPA 
Idrettsanlegg  

Journalnr. 
20/00610-1 
20/00610-2 

20/00610-3 
20/00610-4 
 
Public 360:  
20/04362 
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Beskrivelse av området/type utbygging Idrettsanlegg for nordiske grener (langrenn og hopp). Internasjonal standard. 

Forslagsstiller  Roger Fagerheim på vegne av Arktisk Arena AS (eies av skiklubber i Tromsø). 

Forslag med begrunnelse Tromsø har naturgitte forutsetninger, med relativt stabile vinterforhold, for å være en foretrukket 
skidestinasjon, da klimaendringer gir snømangel i tradisjonelle skidestinasjoner (også i Norge). Tromsøs 
spektakulære omgivelser skaper unike rammer for TV-produksjon, og byen har i tillegg all nødvendig 
infrastruktur nært; ikke minst internasjonal flyplass med (etter hvert) god kapasitet, samt rikelig med 
overnattingskapasitet. 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Navn/gbnr Arktisk Arena - Storelva. Gnr 71, bnr l og 376, gnr 88, bnr 13.

Nr. 36 Gjeldende planstatus i KPA

Grønnstruktur/ LNFR-område

Journalnr.

20/00610-1

20/00610-2

20/00610-3

20/00610-4

Public 360:

20/04362

Forslag til ny arealbruk i KPA

Idrettsanlegg

Beskrivelse av området/type utbygging
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Idrettsanlegg for nordiske grener (langrenn og hopp). Internasjonal standard.

Forslagsstiller Roger Fagerheim på vegne av Arktisk Arena AS(eies av skiklubber i Tromsø).

Forslag med begrunnelse Tromsø har naturgitte forutsetninger, med relativt stabile vinterforhold, for å være en foretrukket
skidestinasjon, da klimaendringer gir snømangel i tradisjonelle skidestinasjoner (også i Norge). Tromsøs
spektakulære omgivelser skaper unike rammer for TV-produksjon, og byen har i tillegg all nødvendig
infrastruktur nært; ikke minst internasjonal flyplass med (etter hvert) god kapasitet, samt rikelig med
overnattingskapasitet.
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Det legges opp til at Tromsø skal være åsted for store arrangementer, alt fra NM til World Cup og VM i 
Nordiske grener og OL. På den måten imøtekommes et nasjonalt ønske om et hovedanlegg for nordiske 
disipliner i Nord-Norge. (Narvik vil være hovedanlegg i N-Norge for alpine grener). 

Ved å invitere skieliten til Tromsø, styrkes breddeidrett også. Gjennom utvikling av dette prosjektet vil det 
kunne bli mulig å bli best i verden og fortsatt bo i N-Norge. 

Dagens bruk I hovedsak nyttes område til friluftsliv og trening; topptur sommer og vinter og til skiturer både for rekreasjon 
og trening (lysløype og oppkjørte løyper). Området har vært nyttet til NM langrenn (2016). Reindriftsområde. 

Områdets størrelse (da) Omfatter et areal på drøyt 300 daa, omtrentlig angitt. (I innspillet er ikke dette spesifisert.) 

Pl
an

 

Forhold til gjeldende KPS Vil være et konkret tiltak som bekrefter Tromsøs rolle som drivkraft i den arktiske regionen, et tiltak som 
bygger på lokaliseringen langt nord som et fortrinn.  

Formål i gjeldende KPA I hovedsak LNFR-formål. Nedre del grønnstruktur/idrettsanlegg (rulleskitrase). 

Formål i gjeldende reguleringsplan Adkomstveg til langrennstadion berører/deler opp areal regulert til boligbebyggelse. Langrennsløype berører 
areal regulert som friområde. Hoppbakkene berører landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsområde. 
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Endring av arealformål anbefales ikke. Tiltaket medfører tap av svært viktig nærnaturterreng, omlegging av 
høyspentlinjer og gir konsekvenser for reindrift. Nedbygging av myrarealer medfører konsekvenser for naturlig 
fordrøyningseffekt i området og klimagassutslipp. 
 

Konsekvenser av foreslått tiltak: 

- Ved etablering av skiarena og hoppanlegg mister kommunen et svært viktig og allsidig brukt nærturterreng for byens befolkning. 
- Selv om kostnader for etablering av hoppanlegg og skiarena tas i privat regi, er det en viss risiko at slike anlegg må overtas eller finansielt støttes av 

kommunen (som skjedd med Kroken alpinanlegg).  
- Det skal være fokus på klimagassregnskapet knyttet til inngrep i det myrlendte terrenget. 
- Tiltaket genererer tette flater på et myrområde som vil øke avrenning til Storelva og terreng i sør. I tillegg forsvinner fordrøyningseffekten når myra 

er nedbygd. 
- Tiltaket er i beiteområder og trekklei for rein. Trekklei for rein skal i utgangspunktet ikke forringes.  
- Slokkevannsforsyning vil medføre tiltak ved det kommunale nettet.  
- Tiltaket utløser omlegging av kommunal hovedvannledning via Oladalen til Kaldfjord. 
- Tiltaket utløser omlegging av høyspentlinjer. 
- Skissert veg fram til langrennstadion går tvers gjennom/deler opp områdene E2 og E3 (regulert for boligbygging jf. vedtatt reguleringsplan godkjent 

22. februar 19899.  
- Den opprinnelige reguleringsplanen mister areal til boliger pga atkomstvegen til arenaen. 
- I tillegg skjer adkomst til hhv. langrennstadion og hoppbakke via boligveger. 
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Det legges opp til at Tromsø skal være åsted for store arrangementer, alt fra NM til World Cup og VM i
Nordiske grener og OL. På den måten imøtekommes et nasjonalt ønske om et hovedanlegg for nordiske
disipliner i Nord-Norge. (Narvik vil være hovedanlegg i N-Norge for alpine grener).

Ved å invitere skieliten til Tromsø, styrkes breddeidrett også. Gjennom utvikling av dette prosjektet vil det
kunne bli mulig å bli best i verden og fortsatt bo i N-Norge.

Dagens bruk I hovedsak nyttes område til friluftsliv og trening; topptur sommer og vinter og til skiturer både for rekreasjon
og trening (lysløype og oppkjørte løyper). Området har vært nyttet til NM langrenn (2016). Reindriftsområde.

Områdets størrelse (da) Omfatter et areal på drøyt 300 daa, omtrentlig angitt. (I innspillet er ikke dette spesifisert.)

c:
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Forhold ti l gjeldende KPS Vil være et konkret tiltak som bekrefter Tromsøs rolle som drivkraft i den arktiske regionen, et tiltak som
bygger på lokaliseringen langt nord som et fortrinn.

Formål i gjeldende KPA I hovedsak LNFR-formål. Nedre del grønnstruktur/idrettsanlegg (rulleskitrase).

Formål i gjeldende reguleringsplan Adkomstveg til langrennstadion berører/deler opp areal regulert til boligbebyggelse. Langrennsløype berører
areal regulert som friområde. Hoppbakkene berører landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsområde.
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Endring av arealformål anbefales ikke. Tiltaket medfører tap av svært viktig nærnaturterreng, omlegging av
høyspentlinjer og gir konsekvenser for reindrift. Nedbygging av myrarealer medfører konsekvenser for naturlig
fordrøyningseffekt i området og klimagassutslipp.

Konsekvenser av foreslått tiltak:

Ved etablering av skiarena og hoppanlegg mister kommunen et svært viktig og allsidig brukt nærturterreng for byens befolkning.
Selv om kostnader for etablering av hoppanlegg og skiarena tas i privat regi, er det en viss risiko at slike anlegg må overtas eller finansielt støttes av
kommunen (som skjedd med Kroken alpinanlegg).
Det skal være fokus på klimagassregnskapet knyttet til inngrep i det myrlendte terrenget.
Tiltaket genererer tette flater på et myrområde som vil øke avrenning til Storelva og terreng i sør. I tillegg forsvinner fordrøyningseffekten når myra
er nedbygd.
Tiltaket er i beiteområder og trekklei for rein. Trekklei for rein skal i utgangspunktet ikke forringes.
Slokkevannsforsyning vil medføre tiltak ved det kommunale nettet.
Tiltaket utløser omlegging av kommunal hovedvannledning via Oladalen ti l Kaldfjord.
Tiltaket utløser omlegging av høyspentlinjer.
Skissert veg fram ti l langrennstadion går tvers gjennom/deler opp områdene E2 og E3 (regulert for boligbygging jf. vedtatt reguleringsplan godkjent
22. februar 19899.
Den opprinnelige reguleringsplanen mister areal t i l boliger pga atkomstvegen ti l arenaen.
I tillegg skjer adkomst til hhv. langrennstadion og hoppbakke via boligveger.
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NB. Innspillet fra Arktisk Arena redegjør ikke for anleggsveg/kjøreveg opp til toppen av ovarenn (tårn for hoppbakkene). Slik veg er anlagt i tilknytning til 
Holmenkollbakken- og Midtstubakken (Oslo), Granåsenbakken (Trondheim) Lysgårdsbakkene (Lillehammer). 

NB: Forslagsstiller har presisert at det ikke er planlagt med permanent veg opp til toppen av ovarenn, kun anleggsveg (Roy F, 9. mai 2022) 

 

 

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak: 

• Det skal gjennomføres en flommodellering der den framtidige utbyggingen av hele området inngår. Analysen skal gi svar på om Storelva klarer å 
avlede vannet ved en 100 års flom. Eller om det for eksempel må etableres alternative flomveier som avbøtende tiltak. 

• Avrenning fra tiltak til Storelva skal ikke øke utover dagens påslipp og vil kreve infiltrasjons- og fordrøyningstiltak som i utgangspunktet skal være 
naturbaserte løsninger jf statlige planretningslinje for klimatilpasning (2018). 

• Avhengig av tiltakets størrelse kan det bli krav om eget/privat høydebasseng for slukkevann. 
• Det må etableres private løsninger for vann til snøproduksjon. Eventuelle inngrep i vassdrag (damanlegg, etc) må vurderes etter vannressursloven 

mht konsesjonsplikt. 
• Det skal reguleres gode overganger fra arenaområdet og hoppanlegg til tilgrensende naturområder fra bebyggelsen ved gjennomgående stier 

sommers og vinters. 
• Naturmangfold skal kartlegges og konsekvenser utredes før reguleringsprosessen starter. 
• Omlegging av høyspentlinje. 

Konklusjon etter offentlig ettersyn: 
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Nærhet til sentrum  11 km langs offentlig veg. 

Avstand lokalsenter  3,5 km til Slettatorget. 

1,0 km til Storelva. 

Avstand til kollektivtilbud  1,5 km. 
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Senterstruktur  Idrettsanlegg som dette, med få «hverdagsbrukere» (særlig hoppbakkene), vil i utgangspunktet ikke 
være avhengig av en naturlig tilknytning til senter og senterstrukturen. Men Storelva-området har 
allerede flere andre idrettsanlegg og ski-anlegg og peker seg slik sett ut for komplettering. 

Storelva ligger i et såkalt D-område iht. ABC-kartet. Det vil si i et område med god biltilgjengelighet og 
lav tilgjengelighet ellers. 
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NB. Innspillet fra Arktisk Arena redegjør ikke for anleggsveg/kjøreveg opp til toppen av ovarenn (tårn for hoppbakkene). Slik veg er anlagt i tilknytning til
Holmenkollbakken- og Midtstubakken (Oslo), Granåsenbakken (Trondheim) Lysgårdsbakkene (Lillehammer).

NB: Forslagsstiller har presisert at det ikke er planlagt med permanent veg opp ti l toppen av ovarenn, kun anleggsveg (Roy F, 9. mai 2022)

Aktuelle bestemmelser med avbøtende tiltak:

• Det skal gjennomføres en flommodellering der den framtidige utbyggingen av hele området inngår. Analysen skal gi svar på om Storelva klarer å
avlede vannet ved en 100 års flom. Eller om det for eksempel må etableres alternative flomveier som avbøtende tiltak.

• Avrenning fra tiltak til Storelva skal ikke øke utover dagens påslipp og vil kreve infiltrasjons- og fordrøyningstiltak som i utgangspunktet skal være
naturbaserte løsninger jf statlige planretningslinje for klimatilpasning (2018).

• Avhengig av tiltakets størrelse kan det bli krav om eget/privat høydebasseng for slukkevann.
• Det må etableres private løsninger for vann til snøproduksjon. Eventuelle inngrep i vassdrag (damanlegg, etc) må vurderes etter vannressursloven

mht konsesjonsplikt.
• Det skal reguleres gode overganger fra arenaområdet og hoppanlegg til tilgrensende naturområder fra bebyggelsen ved gjennomgående stier

sommers og vinters.
• Naturmangfold skal kartlegges og konsekvenser utredes før reguleringsprosessen starter.
• Omlegging av høyspentlinje.

Konklusjon etter offentlig ettersyn:

Nærhet til sentrum 11 km langs offentlig veg.

Avstand lokalsenter 3,5 km til Slettatorget.

1,0 km til Storelva.

Avstand til kollektivtilbud 1,5 km.
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Idrettsanlegg som dette, med få «hverdagsbrukere» (særlig hoppbakkene), vil i utgangspunktet ikke
være avhengig av en naturlig tilknytning til senter og senterstrukturen. Men Storelva-området har
allerede flere andre idrettsanlegg og ski-anlegg og peker seg slik sett ut for komplettering.

Storelva ligger i et såkalt D-område iht. ABC-kartet. Det vil si i et område med god biltilgjengelighet og
lav tilgjengelighet ellers.
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Vegnett/atkomst til planområdet  Innebærer adkomst til hoppbakkene som en 400 m lang forlengelse av eksisterende 
Storelvbakken/Øvre Storvollen. Adkomstveg til langrennsløyper og -stadion vist som en 500 m lang 
forlengelse av Storvolltunet. Økt trafikk i nærområdet vil være et resultat av tiltaket.  

Skoleveg og snarveg  Ikke relevant. 

Gang- og sykkelveg  Det er skissert fortau langs nye adkomstveger. 
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Vann  Slokkevannsforsyning vil medføre tiltak ved det kommunale nettet. Avhengig av tiltakets størrelse kan 
det bli krav om eget/privat høydebasseng for slukkevann. 

Som en konsekvens av tiltaket må den kommunale hovedvannledning til Oladalen flyttes.  

Det må etableres private løsninger for vann til snøproduksjon. Eventuelle inngrep i vassdrag 
(damanlegg, etc) må vurderes etter vannressursloven mht konsesjonsplikt. 

Avløp  Kapasiteten må beregnes mht store arrangementer med høye publikumstall, om disse vil utløse 
kapasitetsøkende tiltak på det kommunale avløpsnettet/-anlegg. 

Overvann  Tiltaket genererer tette flater på et myrområde som vil øke avrenning til elva. I tillegg forsvinner den 
dempende fordrøyningseffekten når myra er borte. Det vil bli behov for storstilt fordrøyning og 
infiltrasjon i forbindelse med tiltaket, som i utgangspunktet skal være naturbaserte og vil kreve store 
arealer. 

Det må gjøres en risikovurdering om Storelva kan fortsatt være naturlig flomvei for området etter 
utbygging. 

Kommunale veger  Kommunal overtakelse av veg fra til hhv. langrennstadion og hoppbakke? 

Internasjonale ski-arenaer i Norge er vel i den respektive kommunes eie. Eier- og driftsansvar for 
anleggene som sådan – og ikke bare vegen(e) – vil være et tema, men i andre sammenhenger enn 
denne. 

Skole  Ikke relevant. 

Barnehage  Ikke relevant. 

Idrettsanlegg  Berører opparbeidet lysløype og rulleski-løype. Tilpasning/sambruk av traseer må vurderes. 
Kommunal deltakelse og ansvar i prosjektet vil være aktuelt, men er uavklart. Kommunale 
investeringer? 

Helsebygg  Ikke relevant. 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Vegnett/atkomst til planområdet Innebærer adkomst ti l hoppbakkene som en 400 m lang forlengelse av eksisterende
Storelvbakken/Øvre Storvollen. Adkomstveg til langrennsløyper og -stadion vist som en 500 m lang
forlengelse av Storvolltunet. Økt trafikk i nærområdet vil være et resultat av tiltaket.

Skoleveg og snarveg Ikke relevant.

Gang- og sykkelveg Det er skissert fortau langs nye adkomstveger.
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Vann Slokkevannsforsyning vil medføre tiltak ved det kommunale nettet. Avhengig av tiltakets størrelse kan
det bli krav om eget/privat høydebasseng for slukkevann.

Som en konsekvens av tiltaket må den kommunale hovedvannledning ti l Oladalen flyttes.

Det må etableres private løsninger for vann til snøproduksjon. Eventuelle inngrep i vassdrag
(damanlegg, etc) må vurderes etter vannressursloven mht konsesjonsplikt.

Avløp Kapasiteten må beregnes mht store arrangementer med høye publikumstall, om disse vil utløse
kapasitetsøkende tiltak på det kommunale avløpsnettet/-anlegg.

Overvann Tiltaket genererer tette flater på et myrområde som vil øke avrenning ti l elva. I tillegg forsvinner den
dempende fordrøyningseffekten når myra er borte. Det vil bli behov for storstilt fordrøyning og
infiltrasjon i forbindelse med tiltaket, som i utgangspunktet skal være naturbaserte og vil kreve store
arealer.

Det må gjøres en risikovurdering om Storelva kan fortsatt være naturlig flomvei for området etter
utbygging.

Kommunale veger Kommunal overtakelse av veg fra til hhv. langrennstadion og hoppbakke?

Internasjonale ski-arenaer i Norge er vel i den respektive kommunes eie. Eier- og driftsansvar for
anleggene som sådan - og ikke bare vegen(e) - vil være et tema, men i andre sammenhenger enn
denne.

Skole Ikke relevant.

Barnehage Ikke relevant.

Idrettsanlegg Berører opparbeidet lysløype og rulleski-løype. Tilpasning/sambruk av traseer må vurderes.
Kommunal deltakelse og ansvar i prosjektet vil være aktuelt, men er uavklart. Kommunale
investeringer?

Helsebygg Ikke relevant.
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Drift og vedlikehold av anlegget  Konsekvenser mht framtidig drift og vedlikehold av anlegget er usikre. Erfaringen både lokalt og 
nasjonalt viser at kommunen kan fort havne i en situasjon å måtte overta ansvar for drift og 
vedlikehold. Se for eksempel Kroken alpinpark. 

Klimatilpasning  Avrenning fra tiltak til Storelva skal ikke øke utover dagens situasjon og vil krever infiltrasjons- og 
fordrøyningstiltak. Krav om en grundig analyse av flomsituasjonen der framtidig utbygging av hele 
området inngår. Analysen skal gi svar på om Storelva klarer å avlede vannet ved en 100 års flom. Eller 
om det finnes alternative flomveier til Storelva?   

Dette tiltaket vil anlegges iht. standarder gitt av internasjonale særforbund, der ROS-hensyn mht 
klimatilpasning må integreres.   
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Solforhold  Ikke relevant. Men gjør likevel oppmerksom på at hoppbakkene er vist i et sørvendt terreng er 
skyggelagte ved kveldstid, om bakkene skulle nyttes for midnattsol-arrangement. 

Støy  Et område som i dag er uten annen lyd enn fjern bakgrunns trafikkstøy vil få økt trafikk, og speaker / 
annen støy i forbindelse med arrangementer. Slik støy bærer godt, og vil påvirke ganske store 
områder. 

Luftforurensing  Ikke relevant 

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet  Utbygging vil representere inngrep og omdisponering av en del av et større naturpreget og mye brukt 
friluftsområde, registrert og verdsatt som et svært viktig og allsidig brukt nærturterreng og 
friluftsområde for tettbebyggelsen på Kvaløya. Området brukes også mye av andre enn den helt 
lokale befolkningen, og er et «oppmarsjområde» for toppturer særlig til Rødtinden, men og 
Finnheimfjellet. Lyspåvirkning fra anlegg i bruk vil være forholdsvis omfattende, i områder som i dag 
føles som “mørke”. 

(NB. Realisering av gjeldende regulering for boligbygging vil også ha konsekvenser for friluftsliv og ikke 
minst nærturterreng) 

 

Barn og unge  Endring av et viktig nærturterreng. (Gjør oppmerksom på at boligbygging iht. reguleringsplan også 
innebærer endring av deler av det samme viktige nærturterrenget). 
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 Askeladden, Sefrak og samiske kulturminner  Det er ikke gjort funn ifbm. plan 1866 (rulleskiløypa). Ingen registrerte kulturminner i området. 

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.   
Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og 
terrenginngrep 

 Langrennsløyper i sløyfer og tilhørende stadion vil være store inngrep i et naturpreget terreng. 
Løypene anlegges med faste dekker og i betydelig bredde. 
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Solforhold

Konsekvenser mht framtidig drift og vedlikehold av anlegget er usikre. Erfaringen både lokalt og
nasjonalt viser at kommunen kan fort havne i en situasjon å måtte overta ansvar for drift og
vedlikehold. Se for eksempel Kroken alpinpark.

Avrenning fra tiltak til Storelva skal ikke øke utover dagens situasjon og vil krever infiltrasjons- og
fordrøyningstiltak. Krav om en grundig analyse av flomsituasjonen der framtidig utbygging av hele
området inngår. Analysen skal gi svar på om Storelva klarer å avlede vannet ved en 100 års flom. Eller
om det finnes alternative flomveier til Storelva?

Dette tiltaket vil anlegges iht. standarder gitt av internasjonale særforbund, der ROS-hensyn mht
klimatilpasning må integreres.

Ikke relevant. Men gjør likevel oppmerksom på at hoppbakkene er vist i et sørvendt terreng er
skyggelagte ved kveldstid, om bakkene skulle nyttes for midnattsol-arrangement.

Støy Et område som i dag er uten annen lyd enn fjern bakgrunns trafikkstøy vil få økt trafikk, og speaker/
annen støy i forbindelse med arrangementer. Slik støy bærer godt, og vil påvirke ganske store
områder.

Lufttorurensing Ikke relevant

Friluftsliv/mulighet for fysisk aktivitet Utbygging vil representere inngrep og omdisponering av en del av et større naturpreget og mye brukt
friluftsområde, registrert og verdsatt som et svært viktig og allsidig brukt nærturterreng og
friluftsområde for tettbebyggelsen på Kvaløya. Området brukes også mye av andre enn den helt
lokale befolkningen, og er et «oppmarsjområde» for toppturer særlig til Rødtinden, men og
Finnheimfjellet. Lyspåvirkning fra anlegg i bruk vil være forholdsvis omfattende, i områder som i dag
føles som "mørke".

(NB. Realisering av gjeldende regulering for boligbygging vil også ha konsekvenser for friluftsliv og ikke
minst nærturterreng)

Barn og unge Endring av et viktig nærturterreng. (Gjør oppmerksom på at boligbygging iht. reguleringsplan også
innebærer endring av deler av det samme viktige nærturterrenget).
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Askeladden, Setrak og samiske kulturminner

Landskap, herunder kulturlandskap, bylandskap og
terrenginngrep

Det er ikke gjort funn ifbm. plan 1866 (rulleskiløypa). Ingen registrerte kulturminner i området.

Berører ikke registrerte/ kjente samiske kulturminner.

Langrennsløyper i sløyfer og tilhørende stadion vil være store inngrep i et naturpreget terreng.
Løypene anlegges med faste dekker og i betydelig bredde.
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Hoppbakkene innebærer store terrenginngrep, og endring av landskapsbildet, men vil samtidig kunne 
oppfattes som et identitetsmerke for Storelvaområdet 

Adkomstveger til hhv. langrennstadion og hoppbakkene og ikke minst evt. veg/anleggsveg opp til 
toppen av hoppbakkene, vil også gi betydelige inngrep i terreng og landskap. 
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Sikring av jordressurser  Berører ikke dyrka- eller dyrkbar jord i LNFR området. 

 

Naturlig fjære  Ikke relevant. 

Arealregnskap (klimautslipp)  Betydelig omdisponering av myrlendt areal medfører klimagassutslipp. Dette vil også gjelde ved evt. 
realisering av boligbygging i deler av dette området.  

 

Nettoeffekt av arealbruksendring over 20 år er beregnet til et utslipp på 26 800 tonn CO2-
ekvivalenter. Det er arealbruksendringer fra 556 daa skog og 186 daa myr og vann til utbygd areal. 
Merk at hele arealet ikke skal bygges ned, arealregnskap må oppdateres i detaljregulering.  

 

Vannmiljø (vannforskrift § 4 og 12)  Data hentet fra VannNett 

Storelva har god økologisk tilstand (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Elva renner videre ut i 
Nordbotn med moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (høy presisjon). Nordbotn 
er sterkt preget av kjemisk forurensning. 

Fjerning av større areal med myrområder vil påvirke fordrøyningseffekt og dermed også grad av 
avrenning til Nordbotn. 

Avbøtende tiltak: fokus på naturbaserte løsninger for overvannshåndtering til både elv og sjø, med 
naturlig rensning og god fordrøyning for å hindre mest mulig avrenning. Vil endre fargen til gul/grønn. 

Anadrom laksefisk  Storelva er ikke et registrert anadromt vassdrag, men det er opplyst at det er observert gytefisk av 
sjøørret i elva, opp til demningen på oversiden av lysløypekrysset, i gyteperoden. Eventuelle tiltak bør 
forholde seg til dette. 

Sensitive arter  Det er ikke registrert sensitive arter i planomådet eller i nærheten. 

Naturmangfold  Området er ikke NiN-kartlagt. Nedre del av planområdet berører en større forekomst av naturtypen 
Kilder og kildebekker, angitt som Viktig, delvis påvirket i dag av lysløype. Det er ikke registrert arter av 
forvaltningsinteresse i planområdet. Området synes utilstrekkelig kartlagt i artssammenheng. Frodig 
sørvendt li, myrlendt terreng og elveløp med kantsoner er indikatorer på at området har verdi for 
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Hoppbakkene innebærer store terrenginngrep, og endring av landskapsbildet, men vil samtidig kunne
oppfattes som et identitetsmerke for Storelvaområdet

Adkomstveger til hhv. langrennstadion og hoppbakkene og ikke minst evt. veg/anleggsveg opp ti l
toppen av hoppbakkene, vil også gi betydelige inngrep i terreng og landskap.

Sikring av jordressurser Berører ikke dyrka- eller dyrkbar jord i LNFR området.

Naturlig fjære Ikke relevant.

Arealregnskap (klimautslipp)

Vannmiljø (vannforskrift§ 4 og 12)

Anadrom laksefisk

Betydelig omdisponering av myrlendt areal medfører klimagassutslipp. Dette vil også gjelde ved evt.
realisering av boligbygging i deler av dette området.

Nettoeffekt av arealbruksendring over 20 år er beregnet til et utslipp på 26 800 tonn CO2-
ekvivalenter. Det er arealbruksendringer fra 556 daa skog og 186 daa myr og vann til utbygd areal.
Merk at hele arealet ikke skal bygges ned, arealregnskap må oppdateres i detaljregulering.

Data hentet fra VannNett

Storelva har god økologisk tilstand (lav presisjon) og udefinert kjemisk tilstand. Elva renner videre ut i
Nordbotn med moderat økologisk (høy presisjon) og dårlig kjemisk tilstand (høy presisjon). Nordbotn
er sterkt preget av kjemisk forurensning.

Fjerning av større areal med myrområder vil påvirke fordrøyningseffekt og dermed også grad av
avrenning ti l Nordbotn.

Avbøtende tiltak: fokus på naturbaserte løsninger for overvannshåndtering til både elv og sjø, med
naturlig rensning og god fordrøyning for å hindre mest mulig avrenning. Vil endre fargen til gul/grønn.

Storelva er ikke et registrert anadromt vassdrag, men det er opplyst at det er observert gytefisk av
sjøørret i elva, opp til demningen på oversiden av lysløypekrysset, i gyteperoden. Eventuelle tiltak bør
forholde seg ti l dette.

Sensitive arter Det er ikke registrert sensitive arter i planomådet eller i nærheten.

NaturmangfoId Området er ikke NiN-kartlagt. Nedre del av planområdet berører en større forekomst av naturtypen
Kilder og kildebekker, angitt som Viktig, delvis påvirket i dag av lysløype. Det er ikke registrert arter av
forvaltningsinteresse i planområdet. Området synes utilstrekkelig kartlagt i artssammenheng. Frodig
sørvendt Ii, myrlendt terreng og elveløp med kantsoner er indikatorer på at området har verdi for
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naturmangfold lokalt, som vil påvirkes av planlagt tiltak. Elgtrekk i området.  Settes som rød da 
eksisterende kartlegging og konsekvensutredning for et såpass stort område synes utilstrekkelig. 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til 
omkringliggende byggevolum og høyder 

 Dette er et så spesielt anlegg at det ikke vil være naturlig å sammenligne de med omkringliggende 
bebyggelse. Det anses ikke å skulle bli påtrengende for eksisterende bo-miljø i reint arkitektonisk 
forstand. Men belysning av idrettsanleggene vil påvirke nærmiljøet. 

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering)  Det er skissert drøyt 100 parkeringsplasser fordelt på to plasser ved henholdsvis langrennstadion og 
hoppbakken. I det daglige forventes ikke trafikkmengder av stor betydning. Men belastningen på 
eksisterende veger og parkering vil bli betydelig i forbindelse med større arrangementer. 

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser  Ikke relevant. 

Atkomst til marka og fjæra  Berører ikke atkomst til fjære. Atkomst til marka (Rødtind, Finnlandsfjellet) skjer gjennom 
planområdet i dag og endres. 

Innsnevring av utsikt  Ligger ovenfor boligbebyggelsen i Storelva og vil ikke snevre inn utsikt mot sundet. Men lysanlegg i for 
idrettsanleggene vil påvirke utsikt mot skogen/fjellet. 

Endring av områdets karakter mht funksjon  Området går fra å være et naturpreget friluftsområde til å bli område preget av idrettsanlegg. 
Moderne langrennsløyper er som ordinære bilveger med en bredde på 5-10 m med asfaltdekke. Også 
store flater til parkering med mer. 

Barrierevirkning  Endringen i områdets funksjon fra å være et naturprega nærturterreng til et område hvor 
idrettsanlegg dominerer, vil oppleves som en barriere mellom eksisterende boligbebyggelse og de 
store sammenhengende turområdene Rødtinden-Finnheimfjellet. 
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Reindrift  Innebærer inngrep i beitearealer og flyttlei. 

Landbruk   Berører ikke landbruksinteresser. 

Fiskeri  Ikke relevant. 

Industri  Ikke relevant. 
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Omfang av tiltaket, herunder også forhold til
omkringliggende byggevolum og høyder

naturmangfold lokalt, som vil påvirkes av planlagt tiltak. Elgtrekk i området. Settes som rød da
eksisterende kartlegging og konsekvensutredning for et såpass stort område synes utilstrekkelig.

Dette er et så spesielt anlegg at det ikke vil være naturlig å sammenligne de med omkringliggende
bebyggelse. Det anses ikke å skulle bli påtrengende for eksisterende bo-miljø i reint arkitektonisk
forstand. Men belysning av idrettsanleggene vil påvirke nærmiljøet.

Økt belastning av infrastruktur (veg/parkering) Det er skissert drøyt 100 parkeringsplasser fordelt på to plasser ved henholdsvis langrennstadion og
hoppbakken. I det daglige forventes ikke trafikkmengder av stor betydning. Men belastningen på
eksisterende veger og parkering vil bli betydelig i forbindelse med større arrangementer.

Økt belastning på strøks- og kvartalslekeplasser Ikke relevant.

Atkomst til marka og fjæra Berører ikke atkomst til fjære. Atkomst til marka (Rødtind, Finnlandsfjellet) skjer gjennom
planområdet i dag og endres.

Innsnevring av utsikt Ligger ovenfor boligbebyggelsen i Storelva og vil ikke snevre inn utsikt mot sundet. Men lysanlegg i for
idrettsanleggene vil påvirke utsikt mot skogen/fjellet.

Endring av områdets karakter mht funksjon Området går fra å være et naturpreget friluftsområde til å bli område preget av idrettsanlegg.
Moderne langrennsløyper er som ordinære bilveger med en bredde på 5-10 m med asfaltdekke. Også
store flater til parkering med mer.

Barrierevirkning

Reindrift

Endringen i områdets funksjon fra å være et naturprega nærturterreng til et område hvor
idrettsanlegg dominerer, vil oppleves som en barriere mellom eksisterende boligbebyggelse og de
store sammenhengende turområdene Rødtinden-Finnheimfjellet.

Innebærer inngrep i beitearealer og flyttlei.

Landbruk Berører ikke landbruksinteresser.

Fiskeri Ikke relevant.

Industri Ikke relevant.
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Geoteknikk (kvikkleire)  Det vesentlige av anleggene ligger overfor marine grense (kote +50), det er ikke kjent 
kvikkleireforekomster i dette området. Det vil likevel være nødvendig med geoteknisk undersøkelser 
og vurderinger ifbm. evt. videre planprosesser.  

 

 

Ekstremvær  Ekstremvær, særlig nedbør, vil kunne øke flomfaren langs Storelva i og med større innslag av harde 
flater.  

Havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning  Ikke relevant. 

Flom  Det planlagte tiltaket bidrar med å øke flomfaren for bebyggelsen nedstrøms. Flomfaren i tilknytning 
til Storelva må utredes. 

Overvann  Utfordringer er knyttet til håndtering av overvann i dette myrlendte området og må følges opp med 
flomdempende tiltak. 

Skred i bratt terreng  Området ligger innenfor aktsomhetsområde for snø og steinskred. Dette må gjennomføres en 
faresonekartlegging. 

Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes. 

Støy  Sporadisk støy ifbm. arrangementer er akseptabelt, må vurderes, støyanalyse 

Støv/luftforurensning  Vil ikke medføre luft- og støvforurensing av betydning. 

Høyspentlinje  Høyspentlinjer (luftstrekk) må legges om (luftstrekk på 1,4 km) eller eventuelt jordkables. Dette er 
tidligere tatt opp med Troms Kraft/Arva (som foretrekker luftstrekk).  

Radon  Ikke relevant. 

Forurenset grunn  Ikke relevant. 

 

Tjenesteyting/servicebedrifter/handel  Ringvirkninger for handel og servicebedrifter kan bli betydelige ifbm. større arrangementer. 

Turisme  Kan bidra vesentlig til markedsføring av Tromsø som reiselivsdestinasjon, ikke minst gjennom større 
nasjonale og internasjonale idrettsarrangementer.  

 

 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Tjenesteyting/servicebedritter/h andel Ringvirkninger for handel og servicebedrifter kan bli betydelige ifbm. større arrangementer.

Turisme Kan bidra vesentlig til markedsføring av Tromsø som reiselivsdestinasjon, ikke minst gjennom større
nasjonale og internasjonale idrettsarrangementer.

Geoteknikk (kvikkleire) Det vesentlige av anleggene ligger overfor marine grense (kote +50), det er ikke kjent
kvikkleireforekomster i dette området. Det vil likevel være nødvendig med geoteknisk undersøkelser
og vurderinger ifbm. evt. videre planprosesser.

Ekstremvær Ekstremvær, særlig nedbør, vil kunne øke flomfaren langs Storelva i og med større innslag av harde
flater.

I"' Havnivåstigning, stormflo og bølgepåvirkning Ikke relevant.....
QI..c...
111 Flom Det planlagte tiltaket bidrar med å øke flomfaren for bebyggelsen nedstrøms. Flomfaren i tilknytning.0... vi til Storelva må utredes.•111"' 0co er::0 - Overvann Utfordringer er knyttet til håndtering av overvann i dette myrlendte området og må følges opp med
I QI
0 "' flomdempende tiltak.

·;;; 111c Skred i bratt terreng Området ligger innenfor aktsomhetsområde for snø og steinskred. Dette må gjennomføres en
E 111

0 faresonekartlegging.
LL> Avbøtende tiltak er mulig å iverksette, men konsekvensene av disse må vurderes.-s....
V)

Støy Sporadisk støy ifbm. arrangementer er akseptabelt, må vurderes, støyanalyse

Støv/luftforurensning Vil ikke medføre luft- og støvforurensing av betydning.

Høyspentlinje Høyspentlinjer (luftstrekk) må legges om (luftstrekk på 1,4 km) eller eventuelt jordkables. Dette er
tidligere tatt opp med Troms Kraft/Arva (som foretrekker luftstrekk).

Radon Ikke relevant.

Forurenset grunn Ikke relevant.
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Vurdering etter naturmangfoldloven 

§8 kunnskapsgrunnlag  Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og 
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og 
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer 
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet. 
 
Vurdering: 
Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata. 
Området berører ikke verneområder, prioriterte arter, ansvarsarter eller rødlistede arter. Nederste del av planområdet vil påvirke 
deler av en større figur med kilder og kildebekker. 

Området er ikke NiN – kartlagt. 

Det er elgtrekk i området i nedre del av lia. 

Figurens størrelse og kompleksitet, med sørvendt frodig li, myrområder og en elv med kantsoner tilsier at området har lokal betydning 
for naturmangfoldet, og bør kartlegges nøyere. 

§9 føre-var prinsipp  Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas 
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet, 
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak 
 
Vurdering 
Figurens størrelse og kompleksitet, med sørvendt frodig li, myrområder og en elv med kantsoner tilsier at området har lokal betydning 
for naturmangfoldet, og bør kartlegges nøyere. 

§10 økosystemtilnærming og samlet 
belastning 

 En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for. 
 
Vurdering 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Vurdering etter naturmangfoldloven

§8 kunnskapsgrunnlag Det skal fremgå hva som finnes av naturmangfold. Vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og
økologiske tilstand, samt effekten av påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal stå i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade på naturmangfoldet. Myndighetene skal videre legge vekt på kunnskap som er basert på generasjoners erfaringer
gjennom bruk og samspill med naturen, herunder samisk bruk, som og som kan bidra til bærekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Vurdering:

Kunnskap om området er hentet fra Naturbase Kart, og Miljødirektoratets database for sensitive artsdata.

Området berører ikke verneområder, prioriterte arter, ansvarsarter eller rødlistede arter. Nederste del av planområdet vil påvirke
deler av en større figur med kilder og kildebekker.

Området er ikke NiN - kartlagt.

Det er elgtrekk i området i nedre del av lia.

Figurens størrelse og kompleksitet, med sørvendt frodig Ii, myrområder og en elv med kantsoner tilsier at området har lokal betydning
for naturmangfoldet, og bør kartlegges nøyere.

§9 føre-var prinsipp Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det tas
sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet,
skal ikke mangel på kunnskap brukes som en begrunnelse for å utsette eller unnlate å treffe forvaltningstiltak

Vurdering

Figurens størrelse og kompleksitet, med sørvendt frodig Ii, myrområder og en elv med kantsoner tilsier at området har lokal betydning
for naturmangfoldet, og bør kartlegges nøyere.

§10 økosystemtilnærming og samlet
belastning

En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet er eller vil bli utsatt for.

Vurdering
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Som nevnt synes planområdet utilstrekkelig kartlagt, så det er ikke lett å gi noen vurdering av den samlede belastningen av et evt 
tiltak. Påvirkningen av den store kilde- og kildebekkfiguren synes ikke å være av stor betydning, men elveløpet med kantsoner er et av 
få slike i området, og er sannsynligvis viktig som korridor, og oppholdsrom for arter. 
Området bør kartlegges nøyere 

§11 kostnadene ved miljøforringelse 
bæres av tiltakshaver 

 Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er 
urimelig ut fra tiltakets skade og karakter 
 
Vurdering: For en god vurdering bør området kartlegges nøyere. 

§12 miljøforsvarlige teknikker og 
driftsmetoder 

 For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering 
som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater 
 
Vurdering:  
Ved tiltak i området må det tas hensyn til elva med kantsoner samt området med kilder og kildebekker.  

 

 

 

Farger: 

 Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens 

 Middels eller usikker negativ konsekvens 

 Stor eller svært stor negativ konsekvens 

 

 

Kvaløysletta Anbefales ikke

Som nevnt synes planområdet utilstrekkelig kartlagt, så det er ikke lett å gi noen vurdering av den samlede belastningen av et evt
tiltak. Påvirkningen av den store kilde- og kildebekkfiguren synes ikke å være av stor betydning, men elveløpet med kantsoner er et av
få slike i området, og er sannsynligvis viktig som korridor, og oppholdsrom for arter.

Området bør kartlegges nøyere

§11 kostnadene ved miljøforringelse Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er
bæres av tiltakshaver urimelig ut fra tiltakets skade og karakter

Vurdering: For en god vurdering bør området kartlegges nøyere.

§12 miljøforsvarlige teknikker og For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det i utgangspunktet i slike driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering
driftsmetoder som, ut fra en vurdering av tidligere, nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste

samfunnsmessige resultater

Vurdering:

Ved tiltak i området må det tas hensyn til elva med kantsoner samt området med kilder og kildebekker.

Farger:

Liten negativ/ingen eller positiv konsekvens

Middels eller usikker negativ konsekvens

Stor eller svært stor negativ konsekvens
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