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Sammendrag

Sweco Norge AS er engasjert av Tromsg kommune for a utfgre tilstandsanalyse av
Alfheim svgmmehall og samfunnshus. Dette notatet gir en kort oppsummering av
befaringsfunn for eksisterende ytterkonstruksjoner samt overordnet vurdering av tiltak
ifm. investeringsalternativ 0 (ngdvendig utbedring for & kunne viderefgre dagens
aktiviteter, tomt basseng) og investeringsalternativ 0+ (samme som alternativ 0, men i
tillegg skal bassenget apnes for offentlighet).

Notatet tar for seg bygningsfysiske forhold som har & gjgre med varme-, luft- og
fukttransport samt materialbruk. Behov for etterisolering ifm. energibruk vurderes ikke i
dette notatet.
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1  Ytterkonstruksjoner

1.1 Yttertak

Yttertaket tilknyttet Alfheim svemmehall og samfunnshus bestar hovedsakelig av to
takflater; tak over svgmmebasseng og tak over resterende arealer.

Taket over svgmmebassenget er hevet betraktelig over resterende takflater for a kunne
etablere vindusband mellom de to takflatene for & gi innslipp av dagslys. Dette taket er
utfart med to skra takflater som skrar ut til hver side fra ett lavbrekk (motfallstak). Taket
er konstruert som et isolert kompakt tak med baerekonstruksjon i betong, isolasjon og
asfalttakbelegg. Det er kun plassert ett sluk i lavbrekket med innvendig nedlgp for &
ivareta avrenning fra taket.

Underliggende takflate (tak over andre arealer enn svgmmebasseng) er konstruert som
et flatt kompakt tak med beaerekonstruksjoner i betong, isolasjon med fall til sluk og tekking
av asfalttakbelegg.

Alle takene har store kalde takutstikk.

Vurdering
Generelt fremstar beslag tilknyttet parapeter i darlig forfatning og oppkanter pa parapeter

har ikke tilstrekkelig hayde. Fallforholdene pa takflatene er ikke tilfredsstillende, og det er
registrert en betydelig vannansamling pa ett av omradene.

Iht. tilstandsanalyse utfgrt av Multiconsult, datert 2014, er det na 30 ar siden taket ble
tekket om sist. Normal levetid for asfalttakbelegg er 25 ar og taket ma na retekkes innen
kort tid.

Tiltak

Det anbefales at yttertakene utbedres med ny taktekking og eventuelt ny etterisolering,
at det etableres tilstrekkelig fall til alle sluk, parapeter heves til minimum 150 mm over
laveste punkt, ngdoverlgp etableres og at det kontrolleres at alle takflatene har
tilstrekkelig antall sluk. Det ma i tillegg kontrolleres at taket har en intakt dampsperre i
form av membran som er helklebet/helsveiset pa beerekonstruksjon av betong. Dersom
denne mangler eller er i darlig tilstand ma den reetableres.

Takutstikk med spilekledning ma utbedres i sin helhet inkl. vindusband og veggpartier
mellom takene.

Kuldebro ifm. takutstikk ma utbedres ved a isolere takutstikket utvendig.
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1.2 Yttervegger

Yttervegger over tak er utfgrt med ca. 10 cm isolert bindingsverk - Yttervegger fra byggear, nye alu vinduer i 1990
med stedvis mangelfull damsperre. Omfattende rateskader i

veggparti i underkant av vinduer. Over vinduer er valgt

konstruskjon sa darljig at hele feltet ma oppgraderes. - ; 1

pr—

Yttervegger oppgradert i ca. 1990 med nye Alu. vinduer og
liggende vestlandskledning. Kledning er darlig forfatning - =
med stedvise rateskader. Antatt grunnet mangefull lufting =

og kuldebroer i overgang betong. Vinduer OK stand " =N

Yttervegger fra byggear i armert betong med bordforskaling.
Innvendig isolert med ca. 10 cm siporex med pusset overflate. ez [ =
Vinduer fra byggear i darlig forfatnig. (fleste glass byttet -
pa 90-tallet)

- Yttervegger i betong er etterisolert pa utvendig side med
10 cm steinull som er pusset pa utevdnig side.

Puss sprekker opp og er i darlig forfatning. Vinduer fra = %

byggeari darlig forfatnig. j i - = 5 = T

Glass sporadisk byttet ut pa 90 tallet. - | __|| z h " =
~ ; E |

[i; it it it s it it ]
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Figur 1 Oppbygning av eksisterende yttervegger

1.2.1 Yttervegger i betong med innvendig isolasjon og puss

Det meste av yttervegger er oppfart i plasstgpt betong med bordforskaling som er
innvendig isolert med ca. 10 cm siporex med pusset overflate. Det er stedvis synlig
armeringsjern pavirket av korrosjon.

Vurdering oq tiltak
Utbedring av veggfelter pavirket av armeringskorrosjon. Utvendig etterisolering av
veggene bgr vurderes.

1.2.2 Yttervegger i bindingsverk

| 1990 ble det gjort en oppgradering og ombygging av deler av bygget (den delen som i
dag disponeres av Aktivitetshuset). Samtidig ble det etablert felter med isolerte
bindingsverk som ble kledd utvendig med liggende vestlandskledning.

Vurdering oq tiltak
Disse feltene fremstar i darlig forfatning. Enkelte kledningsbord har rateskader. Det antas
at mangelfull lufting og kuldebroer er arsak til rateskadene.

Veggfeltene ma utbedres i sin helhet, men ny vindsperre, lufting og kledning.
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1.2.3 Yittervegger i betong med utvending isolasjon og puss

Deler av yttervegger i betong tilknyttet svgmmehallen ble utvendig etterisolert rundt 1990.
Det ble utfart ved & etablere ca. 10 cm steinull p& utsiden av eksisterende betong,
armeringsnett og puss.

Vurdering oq tiltak

Pussen gar i opplasning flere steder slik at isolasjonen fremstar som eksponert. Det er
store felt med puss som henger lgst. Veggene er i darlig forfatning og ma utbedres i sin
helhet. Lgse pussfelt utgjar en sikkerhetsrisiko og bgr fiernes umiddelbart.

1.2.4 Ytterveggsfelt mellom takflater i svgmmenhall

Brytningsfelt mellom tak og vindusband i svemmehallen er utfart med bindingsverk bade
over og under vindusfeltene.

Vurdering
Valgt eksisterende lgsning har medfart omfattende rateskader i underkant av vinduene

0g ma utbedres i sin helhet.

Bindingsverksfelt i overkant av vinduene opp mot tak er utfart uten dampsperre og med
kun 10 cm isolasjon. Utvendig er det etablert en asfalt vindsperre, denne har stedvis
lgsnet og falt ned. Valgt Igsning har medfart stort varmetap og kondensproblemer fra dag
én. Lagsningen ma utbedres i sin helhet.

Tiltak

Eksisterende bindingsverksfelt ma rives i sin helhet. Under vindusfelt etableres det ny
sokkel/brystning i uorganiske materialer, membran som dampsperre pa utsiden av
brystning som helsveises til underlaget og isolasjon pa utsiden av membran/dampsperre.
Takmembran fgres opp over isolasjon og inn i vindussmyg.

Over vindusfeltene ma det etableres nye yttervegger i robuste materialer med
dampsperre av membran som helsveises til underlaget.

1.2.5 Yttervegger under terreng

Alle tidligere rapporter har beskrevet behov for utvendig drenering av kjellervegger. Det
er ukjent om dreneringen har veert kontrollert/utbedret siden bygget ble oppfart.

Vurdering oq tiltak

Selv om det ikke er registrert skader/fuktgjennomtrengning overalt i byggets kjellervegger
(kun stedvis) er det naturlig & vurdere utvendig etterisolering, ny grunnmursplate og
etablering av ny drensledning med tilhgrende separasjonsduk og drenerende
tilfyllingsmasser rundt hele bygget.
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1.3 Vinduer

1.3.1 Vinduer/glassfasade tilknyttet eksisterende svgmmehall

Vinduer tilknyttet svemmehallen er i darlig forfatning. De fleste vinduene er punktert og
stedvis er ogsa enkelte vinduer knust. Trekarmer i teak (og noe innslag av eik og furu) er
av varierende kvalitet og har rateskader enkelte steder, men basert pa alder og klimaet
de har statt i er de i ok stand. Utvendig stalramme er i darlig forfatning med mye korrosjon
pa overflater. Eksisterende glassfasadekonstruksjon (karminnfesting i stalrammen) er
vist i figur 2 under.

g
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Figur 2 Karmer svgmmehall (Kilde: «Blikk». Diplom hgst 2015, Eirik Martin Tollali /
Magnus Vagan)

Vurdering
Valgt eksisterende konstruksjon er lite egnet til & fungere i en svemmehall. Lagsningen

medfearer omfattende kuldebroer og mulighet for luftlekkasjer, som igjen medfarer
kondensering pa overflater, korrosjon og reduserte levetider.

Tiltak

Rent fuktteknisk anbefaler Sweco at eksisterende stalramme fjernes i sin helhet og at det
etableres en ny glassfasade i glass/aluminium med tilsvarende inndeling som eksiterende
glassfasade. Ny glassfasade etableres pa en utvendig isolert sokkel som heves minimum
150 mm (og gjerne mer) over terreng/utvendig overflater. Dette vil sannsynligvis veere
den beste Igsningen mtp. fuktsikkerhet og gkonomi.

Andre alternativer som kan vurderes, men som er mindre gunstige bygningsfysisk sett:

1. Den eksisterende utvendige stdlrammen  beholdes, pusses og
korrosjonsbehandles. Det innebeerer at dagens glassfasader inkl. trerammer ma
demonteres. Ny glassfasade etableres mellom stalramme og innvendige
betongsgyler pa en ny isolert sokkel ref. beskrivelse over. Hvorvidt trerammene
kan reetableres (som pynt) er avhengig av tilstanden pa disse (ogsa mot det
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utvendige stalet) og evt. muligheter for remontering av disse pa
glassfasadeprofiler innvendig. Dette ma avklares neermere med
glassfasadeleverandgr. Dette alternativet gir begrensninger ift. tilkomst og
tilgjengelig bredde for glassfasadeprofiler (grunnet fysiske begrensninger ift.
avstand mellom utvendig stalramme og innvendig betongsayle).

2. Ny glassfasade monteres pa utsiden av den eksisterende utvendige stalrammen,
slik at stdlrammen havner pa varm side av ytterkonstruksjonen. Eksisterende
glassfasader inkl. trerammer demonteres. Dette alternativet medfarer flere
utfordringer som bla. uheldige overganger til andre konstruksjoner (og
medfglgende kuldebroer), visuell fasadeendring, behov for nytt opplegg for
glassfasade mot @st, ngdvendig behandling av stalrammen i det hgyt korrosive
innemiljget (dersom bygget skal brukes som svemmehall, altsa ved
investeringsalternativ 0+) samt usikkerhet knyttet til gjenbruk av trerammen.

3. Dagens glassruter erstattes med isolerglassruter (med dobbelt glass). Deler av
eksisterende treramme som er i god stand beholdes, pusses ned og
overflatebehandles. Det ma paregnes at i alle fall deler av trerammen ma skiftes
ut. Denne Igsningen forutsetter at de nye glassrutene kan monteres i et spor som
freses ut i den eksisterende trerammen og at rammen taler dette (ikke spekker
ved utfresing, samt taler vekten av det nye glasset). Lgsningen krever ogsa at
man etablerer et brytende sjikt mellom glasset og stalrammen, slik at disse skilles
med noe mer enn kun en fuge. Den eksisterende utvendige stalrammen beholdes,
pusses og korrosjonsbehandles. Det anbefales at det etableres en sokkel som
hever glassfasaden fra innvendig gulv. Dette alternativet medfgrer minst
fasadeendring, men krever en grundig gjennomgang av vinduskonstruksjonen
med erfaren glassmester mtp. om dette alternativet er gjennomfarbart.
Alternativet anses som lite gunstig mtp. energi og fuktsikkerhet/kuldebroer og bar
ikke benyttes ved reetablering av svgmmehall.

1.3.2 Vinduer /glassfasade mellom takflater

Vinduer tilknyttet svemmehallen er i darlig forfatning. De fleste vinduene er punktert og
stedvis er ogsa enkelte vinduer knust. Trekarmer i teak (og noe innslag av eik og furu) er
av varierende kvalitet, men i generelt god stand basert pa alder og klimaet de har statt i.
Utvendig stalramme er i darlig forfatning med mye korrosjon pa overflater.

Vurdering

Valgt eksisterende konstruksjon er lite egnet for a fungere i en svemmenhall. Lgsningen
medfearer omfattende kuldebroer og mulighet for luftiekkasjer, som igjen medfarer
kondensering pa overflater, korrosjon og reduserte levetider.

Tiltak

Rent fuktteknisk anbefaler Sweco at eksisterende stalramme fjernes i sin helhet og at det
etableres en ny glassfasade/vindusband pa ny sokkel som oppfares i uorganiske
materialer. Se pkt. 1.3.1 for andre alternativer.
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1.3.3 Eksisterende vinduer i teak med unntak av sveammehallen

Vinduer fra byggear fremstar i darlig forfatning nar det kommer til glassene. Karmene
fremstar i ok stand, men har behov for vedlikehold i form av pussing, eventuelt utskifting
av darlig treverk og overflatebehandling. Samtlige glass bar skiftes ut. Glassmester gjar
vurderinger.

1.3.4 Aluminiumsvinduer fra 1990
Rundt 1990 ble flere av vinduer i sammfunnshus-delen skiftet ut til aluminiumsvinduer.

Vurdering og tiltak

Disse vinduene fremstar i ok stand og en eventuell utskifting av disse ma ses i
sammenheng med oppgradering av yttervegger i bindingsverk eller tilbakefgring av
bygget til sitt opprinnelige utseende.

1.4 Kuldebroer

Spesielt dersom bygget igjen skal benyttes som svgmmehall ma det settes av en
vesentlig rundsum til handtering av kuldebroer pa takutstikk, ulike overganger, hjarner
etc.
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2  Andre forhold ved reetablering av svammehall

2.1 Soneinndeling

Ved reetablering av svammehall i bygget er det behov for totalrenovering av tekniske
arealer, badstuer garderober og svemmehallsomradet. Lgsninger ma detaljprosjekters
og det ma defineres vat- og tarrsoner for de ulike rommene. | tillegg skal det defineres
soner med ulike korrosjonsklasser, se et forslag for mulig oppdeling i figur 3 under:

T 7 T
N
‘e

Plan 1 " {000) 000

}7 0144 Bygg A Plantegning - 200
Alfheim svommehall TROMSO KOMMUNE - —
Rauagea 2 1008 Tarma _TL# 77750 r—

Figur 3 Forslag oppdeling i soner etter korrosjonsklasse

2.2 Reetablering av vanntette membraner

| forbindelse med utskifting av fliser og evt. utbedring av fall i gulv i vatrom anbefales det
reetablering av vanntett membran som er tilpasset offentlige svammeanlegg. Det
samme gjelder vegger i vatsoner.

2.3 Innvendige overflater og materialbruk

Materialer som velges til de innvendige overflater/konstruksjoner skal tale pakjenninger
fra det krevende innemiljget som svammehaller har (hay fuktighet, klorider og andre
kjiemikalier, intensiv dusjing og intensiv vatrengjaring). Det ma benyttes epoxyfuger der
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det er kontinuerlig strammende vann, som over rennekanter ved vanndyser mm. Pa
gulv i dusjer anbefales det det a benytte epoxyfuger, grunnet hygiene og hay mekanisk
belastning pa gulvet.

2.4 Vedlikehold og driftsrutiner

Alfheim svemmehall og samfunnshus er sterkt preget av manglende systematisk
vedlikehold. Dette har fart til skader pa bygning og utstyr, hgye energikostnader og
behov for mer omfattende reparasjoner som krever stgrre investeringer.

Det ma etableres gode dokumenterbare driftsrutiner for rengjaring, plan for periodisk
vedlikehold og utskifting av materialer, konstruksjoner og tekniske komponenter/anlegg.
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