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Denne rapporten er en gjennomgang og vurdering av anleggets tilstand mhp universell 
utforming og tilgjengelighet for offentlige bygg. 

Vurderingene er gjort med utgangspunkt i visuelle befaringer, fotos, kontrollmålinger, 
tegninger og intervjuer av brukere.

Oppgaven i tilstandsanalysen er å få registrert eksisterende 
situasjon og få belyst overordnet de nødvendige tiltak for å ivareta  forskriftsmessig 
universell utforming  ift
-0 alternativet (0) ivaretatt bygg uten bassenget i bruk
-0 pluss (0+) renovert bygg med vann i bassenget

Underliggende for alle vurderinger og forbedringstiltak vil være hensynet til lovverket vektet 
mot vernehensyn. Vi har lovtekster og grundige veiledninger som er gode verktøy, men hvor 
man i dette arbeide videre med å oppnå tilfredstillende universell utforming må bruke riktig 
spesialkompetanse,  gode eksempler fra relevante prosjekter og fokus på økonomisk 
bærekraft

§ 12-1. Krav til planløsning og universell utforming av byggverk

(1) Byggverk skal ha planløsning tilpasset byggverkets funksjon.

(2) Byggverk for publikum og arbeidsbygninger skal være universelt 

utformet slik det følger av bestemmelsene i forskriften, med mindre 

byggverket eller deler av byggverket etter sin funksjon er uegnet for 

personer med funksjonsnedsettelse.

220.320

Universell utforming av arbeids- og publikumsbygninger

24 Bygninger og byggverk med kulturminneverdi

TEK 17

BYGGFORSKSERIEN

https://www.byggforsk.no/dokument/2767/universell_utforming_av_arbeids_og_publikumsbygninger
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5,5 m2
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Lager

8,8 m2
105
Vaktmester

7,7 m2
106
Gang

17,2 m2
107
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2,6 m2
109
Bøttekott

6,4 m2
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Lager

6,4 m2
112
HC WC

3,3 m2
113
Lager

3,0 m2
114
Lager

19,4 m2
115
Kjøkken

6,3 m2
116
Kopirom

3,7 m2
117
WC

2,3 m2
118
WC

40,0 m2
119
Gang

17,8 m2
120
Kostymerom

27,7 m2
121
Musikkrom

12,3 m2
122
Spill/bøker27,6 m2

123
Form/syrom

35,7 m2
124
Gang18,2 m2

125
Personalrom

33,1 m2
127
Drama

56,6 m2
126
Kantine

15,0 m2
128
Gang

46,6 m2
129

Trimrom/Korri.

14,9 m2
131
Vindfang

10,1 m2
132
Skranke

36,2 m2
134
Dusjrom

1,8 m2135
WC

1,6 m2137
WC

14,7 m2
139
Badstu 17,7 m2

140
Trapperom

11,8 m2
141
Lager

11,8 m2
142
Lager

11,8 m2
143
Kontor

268,0 m2
144
Svømmehall

117,5 m2

84,8 m2133
Garderobe damer

3,7 m2

3,4 m2 1,5 m2

263,8 m2

144A
Basseng-bunn

36,1 m2
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Lillebasseng-bunn

Basseng

Øvredel gym.
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047
Solarium
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Bøttekott
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32,0 m2
001
Trapperom

44,6 m2
002
Trimrom

5,8 m2
004
WC

5,7 m2
003
WC

56,2 m2
005
Trimrom

172,8 m2
006
Gymnastikksal

18,7 m2
010
Trapperom

78,4 m2
011
Garderobe menn

288,0 m2
012
Under/basseng

13,1 m2
013
Badstu

5,2 m2
14
Klorrom

7,1 m2
015
Garderobe damer

7,1 m2
016
Garderobe menn

9,0 m2
018
Trapperom

13,3 m2
019
Garderobe

58,4 m2
020
Fyrrom

21,7 m2
021
Trapperom

12,5 m2
022
Tavlerom

28,4 m2
023
TRAFOROM

14,6 m2
024
Lager

24,8 m2
025
Vaskerom

2,0 m2
026
Bøttekott

3,9 m2
028
Lager

2,4 m2
027
Gang51,4 m2

029
Gang

15,2 m2
030
Lager60,3 m2

031
Musikkrom

15,6 m2
032
Lager

6,2 m2
033

HC WC

5,9 m2
034
WC

11,4 m2
035
Vektrom

4,8 m2
36
Gang

5,0 m2
037
Gang

9,5 m2
038
Lager

49,4 m2
039
Garderobe

36,9 m2
040
Dusj

3,1 m2
041
WC

15,8 m2
044
Aktivitetsrom

23,4 m2

2,5 m2 2,5 m2 2,5 m2

15,3 m2

2,0 m2

47,6 m2
017
Dusj

16,0 m2
021
Trapperom

260m2

1 2 3

Hovedinndeling av Alfheim svømmehall - Alfheimvegen 23

1.etasje

U.etasje

Alfheim svømmehall/ gymsal
Alfheim Allaktivitetshus

Følgende funksjonsforutsetning er lagt til grunn for 0 alternativet.

-Allaktivitetshuset fungerer som idag
-Gymsalen brukes som idag
-Tilhørende garderobe (039) og dusjsonen (040) er ikke særlig egnet til normal bruk 
da det er unisex basert. Et alternativ kan være å bruke noe av arealet til nytt HCWC 
og at dusjdelen evt bygges om til andre nødvendige formål (bøttekott/ vaskesentral)
-Begge hovedgarderober renoveres 
-Bassengrommet nyttes til alternative »tørre formål» - ikke vann i bassengene

I 0+ alternativet vil bassengene bli renovert og fylt med vann, ellers likelydende funksjons-
betraktninger som i 0 alternativet.
Drøftingen av dusj/garderobe funksjonen i tilknytning til gymsal vil også gjelde i 0+.
Ift de generelle  UU betraktningene av anlegget er ikke garderobe/dusj sonen i tilknytning til gymsal 
gitt noen ytterligere vurdering i denne runden
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Trappa fra herregarderoben 
opp til bassengrommet

Trapp vest fra treningssone 
opp til vestibyle 

Repos - kontrast
merking med tape

1.etasje

U.etasje

Dør damegarderobe

Terskel – 70mm høydeforskjell 
mellom gulv vestibyle og 
bassengrommet 

Passasje bak barnebasseng

70cm

25m bassenget, fliskanter 
og merking med tape

Passasje mellom 
betongsøyler og basseng

90cm

Utgang til terrasse med 
«høy» terskel

Fotoregistrering

Garderobe 
Flisgulv med ledefelt 



Alfheim svømmehall  har ingen heis som forbinder etasjene med garderober.
Adkomstrampe fungerer, men er midlertidig og ikke tilpasset byggets arkitektur
Ugunstig terskelhøyde til dør mellom vestibyle og bassengommet og ut på 
terrasse i sør
Taktilitet og kontraster er ikke ihht til dagens standard – løsninger med bl.a tape.
Det er ikke HCWC i svømmehalldelen verken i garderober (begge etasjer)
Kjelleretasje nås via brede trapper i vestibyle samt trapp fra herregarderobe og 
opp til bassengrommet
Kjelleretasje i "bassengdelen" er kun mulig å nå for rullestolbrukere via 
trappeheis i Allaktivitetshuset/ gymsalen.

Generelt kan det fastslås at svømmehall seksjonen av anlegget har vitale 
mangler ift universell utforming.

Svømmehalldelen Overordnet UU vurdering av eksisterende bygg

Vestibyle (med lagret HC lift)

Bassengrommet med de to bassengene uten vann,  okt 2024

Vestibyle, trapp ned til uetg



Samfunnsdel – Allaktivitetshuset
Overordnet UU vurdering av eksisterende bygg

Alfheim Allaktivitetshus har stort sett tilfredstillende terskelfrie flater i hele 
1.etasje (hovedetasjen). Selve adkomsten er via rampe som må vurderes nøyere 
ift vintersituasjon, snø/is samt manøvrering og terskel
Taktilitet og kontraster fungerer men er noe mangelfull.
Eksisterende HCWC med dusj/ gard har ikke anbefalte mål ift eks.vis WC og dør. 
Ingen HCWC i kjelleretasjen (gjelder kjelleren i hele bygget)
Kjelleretasje nås via bred trapp. Trappen har spesialbygd rullestolheis. 
Med ca 1min 30 sek funksjonstid.
Flere kjellerrom er ikke tilrettelagt for rullestolbrukere.
Alternativ rømningsvei mot øst 1.etg fordrer utplassering av manuell rampe etc

Generelt kan det sies at Allaktivitetshuset er på et relativt akseptabelt nivå ift
universell utforming.

Trapp med trappeheis ned til kjellerplan Anleggets eneste HCWC

Normal brukstid 



Sjekkliste - Universell utforming

Analyse av UU i prosjekter kan deles opp i følgende 13 poster:

1. Parkering
2. Adkomst
3. Inngangsparti
4. Rampe
5. Ytterdører
6. Innerdører
7. Kommunikasjonsveier
8. Trapper
9. Heis
10. Toalett og garderober med dusj
11. Merking, skilting og manøverknapper
12. Rom
13. Utomhus

I denne tilstandsanalysen er hovedfokuset på de forholdene 
som direkte knytter seg til selve bygningen. 
Post 1 og 13 er derfor ikke tatt med i denne UU gjennomgangen.

Relevansen av  å utdype post 12 i denne fasen kan diskuteres.
Men det kan være hensiktsmessig å dele bygget opp i 
følgende hovedrom/ soner og gjennom disse fange opp viktige og evt
kostnadsdrivende tiltak:

Vestibyle/ resepsjon
Garderober
Svømmehall
Allaktivitetshuset

Alle poster i TEK`n har spesifikke detaljerte krav hvor vi i denne tilstandsanalysen viser 
sjekklistematriser for det vi betrakter som særlig sentrale tema

Kommunikasjonsveier:

Heis

Toalett,og garderobe med dusj



Av hensyn til bevaring og 
arkitektonisk helhet må gulv og 
vegg anbefalninger sees på som 
veiledende



Av hensyn til bevaring og 
arkitektonisk helhet bør man 
tilstrebe å finne løsninger 
som ikke innebærer 
uønskede endringer av søyler
i bassengrommet



Av hensyn til aktuelle plassering, 
bruk og arkitektur anbefales 
løfteplatform som antydet i 
planskissene 
innvendig størrelse 1,1 x 1,6m



Av hensyn til bevaring og 
arkitektonisk helhet etterstrebes det 
at heis/løfteplatform prosjekteres så 
transparent som mulig uten å gå
på bekostning av UU krav.



Heis foreslås  plassert mellom betongbjelker 
(cc=ca.4200mm)
Tett sjakt i kjelleretasje
Glass i hovedetasjen
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Anbefalte løsning til løfteplatform (vist på inngangsplan)

Utsnitt (inngangsplan)

Underetasje

Utsnitt (underetasje)
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Underetasje

Vurderte heisplasseringer

Alternativ A: Sentralt plassert, lett synlig. Fordrer noe uheldig kryssing av brukere fra herregarderobe 
og andre brukere i underetasjen. Direkte utgang til bassengrommet

Alternativ B: Nås via heisgang, bedre løsning for badende hvis heisgang kan defineres som» varm sone». 
Direkte utgang til bassengrommet. Noe usentralt og mindre synlig for øvrige brukere. 
Vil ta areal fra personalet i 1 etg samt redusere garderobearealene i begge etasjer
Uheldig kryssing av brukere fra herregarderobe og andre brukere i underetasjen

Alternativ C: Nås via heisgang, bedre løsning for badende hvis heisgang kan defineres som» varm sone». 
Ikke direkte utgang til bassengrommet, men via heisgangen.
Noe usentralt og mindre synlig for øvrige brukere. Vil ta areal fra personalet i 1 etg samt redusere garderobearealene 
i begge etasjer. Fordrer også noe uheldig kryssing av brukere fra herregarderobe og andre brukere i underetasjen.
Vil dekke over vinduer i nordfasade.

Alternativ D: Må betraktes som en «tørr» arealbesparende heisløsning som er ok for evt treningsrom/gymsal, 
men ikke brukbar for badende da det er lang avstand til garderobe med kalde soner og fordrer uhensiktsmessig 
kryssing av brukere. Visuelt synlig, men vil kunne skjemme glassfasaden mot vest i inngangspartiet.

H
ei
sg

an
g

(Alle vurderte heisplasseringer er teknisk akseptable mhp bærende konstruksjoner)









Alfheim svømmehall - Tilstandsanalyse UU

Kjeld Nash, AT Arkitektur

Alfheimvegen 23, Tromsø

30.10.2024

Sjekkliste universell utforming - AT Arkitektur

Overflate

Godkjent
iht TEK 17

Ikke
relevant

X
X

X

X
X
X

X
X

X
X

X

X

X
Dette punktet i sjekklista tas med selv
om det ikke er en del av den
bygningsmessige tilstandsanalysen

Akseptabel situasjon men hvor dør og
belysning optimalt sett bør oppgraderes

Midlertidig rampe som rent teknisk sett
fungerer, men som et viktig arkitektonisk
element bør designes slik at det er
tilpasset byggets arkitektur

X
X

Adkomstsone med provisorisk rampe





Foaje/ resepsjon
Garderober
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TEGN.NR.

MÅL

DATO

SIGN

11,1 m2
101
Kontor

11,3 m2
102
Kontor

11,3 m2
103
Kontor

5,5 m2
104
Lager

8,8 m2
105
Vaktmester

7,7 m2
106
Gang

17,2 m2
107
Gang

2,6 m2
109
Bøttekott

6,4 m2
110
Lager

6,4 m2
112
HC WC

3,3 m2
113
Lager

3,0 m2
114
Lager

19,4 m2
115
Kjøkken

6,3 m2
116
Kopirom

3,7 m2
117
WC

2,3 m2
118
WC

40,0 m2
119
Gang

17,8 m2
120
Kostymerom

27,7 m2
121
Musikkrom

12,3 m2
122
Spill/bøker27,6 m2

123
Form/syrom

35,7 m2
124
Gang18,2 m2

125
Personalrom

33,1 m2
127
Drama

56,6 m2
126
Kantine

15,0 m2
128
Gang

46,6 m2
129

Trimrom/Korri.

14,9 m2
131
Vindfang

10,1 m2
132
Skranke

36,2 m2
134
Dusjrom

1,8 m2135
WC

1,6 m2137
WC

14,7 m2
139
Badstu 17,7 m2

140
Trapperom

11,8 m2
141
Lager

11,8 m2
142
Lager

11,8 m2
143
Kontor

268,0 m2
144
Svømmehall

117,5 m2

84,8 m2133
Garderobe damer

3,7 m2

3,4 m2 1,5 m2

263,8 m2

144A
Basseng-bunn

36,1 m2

144B
Lillebasseng-bunn

Basseng

Øvredel gym.

045
Garderobe menn

046
Solarium

047
Solarium

048
Solarium

049
Gang

050
Bøttekott

1,750

21,519

11,674

5,
18

5

12
,1

29
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40,684
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Plan 0

0144 Bygg A

Alfheim svømmehall
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TEGN.NR.

MÅL

DATO

SIGN

32,0 m2
001
Trapperom

44,6 m2
002
Trimrom

5,8 m2
004
WC

5,7 m2
003
WC

56,2 m2
005
Trimrom

172,8 m2
006
Gymnastikksal

18,7 m2
010
Trapperom

78,4 m2
011
Garderobe menn

288,0 m2
012
Under/basseng

13,1 m2
013
Badstu

5,2 m2
14
Klorrom

7,1 m2
015
Garderobe damer

7,1 m2
016
Garderobe menn

9,0 m2
018
Trapperom

13,3 m2
019
Garderobe

58,4 m2
020
Fyrrom

21,7 m2
021
Trapperom

12,5 m2
022
Tavlerom

28,4 m2
023
TRAFOROM

14,6 m2
024
Lager

24,8 m2
025
Vaskerom

2,0 m2
026
Bøttekott

3,9 m2
028
Lager

2,4 m2
027
Gang51,4 m2

029
Gang

15,2 m2
030
Lager60,3 m2

031
Musikkrom

15,6 m2
032
Lager

6,2 m2
033

HC WC

5,9 m2
034
WC

11,4 m2
035
Vektrom

4,8 m2
36
Gang

5,0 m2
037
Gang

9,5 m2
038
Lager

49,4 m2
039
Garderobe

36,9 m2
040
Dusj

3,1 m2
041
WC

15,8 m2
044
Aktivitetsrom

23,4 m2

2,5 m2 2,5 m2 2,5 m2

15,3 m2

2,0 m2

47,6 m2
017
Dusj

16,0 m2
021
Trapperom

260m2

1 2 3

Planskisse av 1 etg viser forslag til heisplassering
HCWC, terskelutfordringer, oppriss av stålbasseng
med utvidet gangsone på begge langsider og passasje
plass fra damegarderobe til bassengrommet

Planskisse av underetasjen viser forslag til 
heisplassering, HCWC og garderobe  



Oppsummering og kommentarer

En særlig sentral problemstilling ift UU vil være grensesnittet mellom TEK 17, anbefalte 
løsninger og vernehensynene som vil gjelde i det fremtidige fredningsvedtaket.
I analysen er det konkludert med 3 hovedpunkter som i særlig grad må gjennomføres for å 
oppnå tilfredstillende universell utforming ifm renovering av Alfheim svømmehall med 
samfunnsdel

1. Heis/ løfteplattform er en hovedbetingelse for å oppnå grunnleggende UU. Selve 
plasseringen av dette elementet er krevende men er etter flere vurderinger landet i selve 
vestibyleområdet. Dette gir mest hensiktsmessig funksjonalitet totalt sett. Konstruktivt så 
fordrer dette  at det sages i betongdekke mellom bærebjelkeakser. 2 dører i hovedetasjen 
gjør det mulig for brukere i rullestol å gå direkte ut i bassengrommet uten å måtte bevege 
seg gjennom vestibyleområde. Rent arkitektonisk så ville det være gunstig at plattformen 
og sjakt utformes mest mulig transparent. 

2. HCWC og garderober. HCWC med tilhørende garderobefunksjon må etableres i 
garderobene på begge plan. Plasseringen av disse er vist der det idag er wc/ BK. Det bør 
vurderes om det skal suppleres med ytterligere ett HCWC i nærhet av gymsalen, 
treningsrom.

3. Terskelhøyder/ gulvnivå. Høydeforskjeller mellom vestibyle og bassengrom, kanter og 
terskler i tilknytning til bassengrommet må løses , enten som mindre ramper eller nye 
flisgulv som erstatter dagens skadede flisgulv og unødvendige terkskler. I alternativ 0+ vil 
det i etablering av nytt stålbasseng  med forskriftsmessige spillvannsløsninger naturlig 
kunne løses. Hensynet til det opprinnelige flislagte  bassengromgulvet må vike for å få 
etablert akseptable tekniske og bruksmessige løsninger. Valg av løsning i 0 alternativet dvs
om foreks bassenggropa skal bygges igjen med en gulvkonstruksjon vil bestemme om det 
må etableres rekkverk eller ikke.

I gjennomgangen av forhold knyttet til øvrige punkter i sjekklisten kan det legges til 
grunn at man løser disse gjennom noe mindre ressurskrevende tiltak i begge 
alternativer (0 og 0+). Det være seg skilting, kontrastmerking, taktile ledeelementer, 
akustisk håndtering og belysning.

Ledelinjer og taktilitet - Tromsøbadet


